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SOCIALT HALLBAR
STADSUTVECKLING
~ GALLER DET HELA STADEN?

DET TALAS OM SOCIAL HALLBARHET nistan éverallt numera. I politi-
ken, forskningen och samhéillsplaneringen betonas vikten av att utga
frén tanken om social hallbarhet. Med det menas bland annat att oav-
sett behov och forutsattningar ska alla ges lika méjligheter till en livs-
miljo dir de kan utvecklas, tillgodogora sig kunskap och ha férut-
sdttningar fér en god hilsa. Och det later onekligen som en bra tanke.
Fragan ar hur detta 1ater sig goras i ett allt mer segregerat samhille.

MED SNART TJUGO ARS ERFARENHET av att utifrdn varierande
infallsvinklar ha studerat olika satsningar vars syfte har varit att
motverka boendesegregation kan jag konstatera tva saker.

1. Segregationen kvarstar och har dessutom blivit alltmer fram-
tradande.

2. Om alla ska ges lika mdjligheter till en livsmiljo dir de kan
utvecklas och ha forutsittningar fér en god hilsa méste vi sluta att
forvixla segregationens orsaker och foljder. Jag vet inte hur ménga
ganger jag har fatt kommentaren ”aha, du forskar om fororter” nir jag
beréttat for ndgon att jag dr sociolog och forskar om segregation. Det
ar som att fororten med stort F manga ganger pekas ut som roten till
segregationens tillkomst, vilket naturligtvis blir vilseledande.

OM SEGREGATIONEN OVERHUVUDTAGET ska kunna hejdas méste
vi borja tdnka i nya banor och inte stirra oss blinda pa de platser och
omraden dir segregationens foljder syns som allra tydligast. Det

ar har som tanken om socialt héllbar stadsutveckling kommer in i
bilden.

Med socialt hallbar stadsutveckling som kompass, finns det kanske
bittre forutsittningar att férsta hur boendesegregationen handlar om
bade ett tillstand och en process. Det dr framforallt det senare som
maste belysas mer, ndrmare bestdmt de processer som leder fram
till ett segregerat tillstdnd och de sparas i hogre grad till vilmaende
omraden dn till sd kallade utsatta. Det lite markliga ir att segrega-
tionens andra sida tycks vara svar att fa syn pa, trots att den visas pa
bésta sindningstid genom tv-serien Solsidan.

I MIN FORSKNING HAR JAG dessutom lagt mérke till hur socialt hall-
bar stadsutveckling tycks gilla vissa omraden mer dn andra. I Stock-
holms stad pagar for ndrvarande tre omfattande stadsutvecklings-
projekt: Slussen, Hagastaden och Fokus Skirholmen. Ar det bara en
slump att endast det sistndmnda explicit utgar fran tanken om social
hallbarhet? Jag tror inte det, och det giller att vara lite vaksam s& vi
inte fortsétter att stirra oss blinda pa segregationens ena sida och
glommer bort att det faktiskt krdvs tva for att dansa tango, for att lana
ett klyschigt uttryck.

Déremot tror jag definitivt pa socialt hallbar stadsutveckling som ett
motgift till segregation om den géller hela staden.

Jonas Lindstrém, fil. dr. i sociologi och lektor i socialt arbete vid Séder-
torns hogskola. Dessutom verksam inom forskningsprojektet Reinvent
som studerar stadsutvecklingsplanerna for sédra Stockholmsregionen.
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Trygghetsskaparen. Krimino-
logen Marika Johansson ville
bli som sin hjdlte Walt Slade,
som skapade ordning och
trygghet i Vilda véstern. I dag
jobbar hon med att forebygga

brott och skapa trygghet har
hemma i Sverige

Fran utsatthet till hopp.

P4 bara tva decennier gick
miljonprogramsomradet
Gardsten fran Polisens
”svarta lista” till ett omrade
som goteborgarna koar till.

Nyckeln &r hart arbete till-
sammans med de boende.

SISTA ORDET

Kompromissa! Det dr dags

att fundera pa vad som &r bo-
stadspolitiskt genomforbart

i stdllet for att alla bara tycker
en massa om bland annat
subventioner, dndrade skat-
ter, andrade regleringar eller
industrialiserat byggande. Det
menar Hans Lind, professor i
fastighetsekonomi.
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KONTROLL AV
GVERSVAMNINGAR
SKA GORA OSTER-
SJON RENARE

Oversvimningar &r ett stort
miljoproblem i stdderna runt
Ostersjon. Klimatférindringar
leder till intensiva regnfall och
stormar och de urbana avlopps-
systemen kan inte hantera
dessa. Darmed oOkar risken for
att obehandlat avloppsvatten
spolas fran avloppssystemen

ut i naturen. Det &r skadligt
béde fér manniskor och miljé
pa grund av den stora miangden
naringsamnen, farliga mnen
och patogena mikrober i av-
loppsvattnet.

Dérfor utvecklar stader och
universitet runt Ostersjon just
nu en 16sning fér 6versvam-
ningskontroll, som ska kunna
anvandas av stadsplanerare.
Verktyget som kallas for
”NOAH” kommer att hjdlpa
stdder att forhindra 6versvim-
ning och minska férorening-
arna i Ostersjon.
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SHOINNY Vid HILX3L

PROCENT
FLER KVINNOR

Antalet kvinnliga sokande
till yrkeshogskolans bygg-
utbildningar har okat med hela

76 procent under de senaste \
tvad dren. qd
. AL
De nya siffrorna presen-

teras av Statistiska Central-
byran, SCB och Myndigheten
for yrkeshogskolan, MYH, och
dr ett kvitto pa att man lyckats
med sin medvetna satsning pa
att bredda rekryteringen och
fylla de tomma platserna till
yrkeshaogskolans byggutbild-
ningar.

ARKITEKTUR —
FOR FLICKOR

Det finns béde uttalade och outtalade normer  offentliga utforskar White hur stadens rum
kring vem som vistas i det offentliga rummet.  kan utformas s att dven flickor kan kénna sig

Snedférdelningen har uppmarksammats trygga och inkluderade.

under en 1dng tid men fortfarande saknas Projektet har blivit internationellt uppmaérk-
idéerna, planerna och framfor allt byggda sammat och bidrar med flera kreativa forslag
exempel pa jamstillda och inkluderande och 16sningar som ger unga tjejer ratt till det

miljoer for alla. Med projektet Flickrumidet — offentliga rummet.
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PLANERA
FOR
FLICKOR

- och staden
fungerar for alla

Hur en stad planeras dr
avgorande for ménniskors
hélsa och livskvalitet. Fram-
for allt kan det 6ka kvinnors
och unga tjejers mojligheter
till utbildning, arbete, och
social trygghet. Att planera
staderna for flickor innebar
med andra ord att de kom-
mer att fungera for alla.

Det dr tanken bakom
tankesmedjans nystartade
projekt, #UrbanGirlsMove-
ment. Initiativet ar framfor
allt en samverkansplattform
for aktorer som utgér fran
flickors uppvéaxtvillkor och
unga kvinnors behov i stads-
utveckling.

I dag drabbas ndmligen
manga flickor och kvin-
nor av ojamnt fordelade
resurser, fortryck och social
exkludering. Att prioritera
unga kvinnor och flickor i
stadsutveckling dr darfor
avgorande for att stiderna
ska bli inkluderande och
héllbara, och ddrmed kunna
uppna de globala malen i
Agenda 2030.

Plattformen #UrbanGirls-
Movement syftar till att
kartldgga initiativ, projekt,
goda exempel och ldrdomar
som visar hur stadsutveck-
ling med utgéngspunkt i
unga tjejers behov i urbana
laginkomstomraden kan for-
bittra levnadsfoérhallanden
och férsorjningsmojligheter
for alla.



B u “ u “ u P[Hs " N [R stdr i Stockholms bostadsko.
Andd minskar bostadsbyggandet.

ATERBRUK GAY
FORNYAD SKOLA

Farstavikens skola Kvarn-
berget utanfor Stockholm ar
ett kvitto pd att det gar att
férdubbla antalet elever pa
en skola fran 1950-talet utan
att riva och bygga nytt. I stél-
let togs befintliga byggnader
tillvara, byggdes ut och
ytskiktsrenoverades. Bland
annat dterbrukades gam-
malt tegel och &ldre fonster
renoverades i stillet for att
bytas ut.

Simoe: | SMARTASTE GRANNSKAPET
utmérktes av 1dnga morka
korridorer och dalig anpass- as
ning till modern undervis- I VABLD E N
ning. I dag mots eleverna

istéllet av ljusa och luftiga

- n Just nu planeras det ”Det smartaste grannskapet i som ett ”levande laboratorium” som producerar egen
ytor for umgénge, och dess- " » . IR R
O vdrlden”, Brainport Smart District, i staden Helmond mat och energi, hanterar eget avfall och kontrollerar
utom har skolan tillgénglig- iNederlinderna. Det dr UNStudio som har utformat egna data.
hetsanpassats. ArbeFet med stadsplanen som snarare dr en flexibel vision som Tanken ar att utveckla ett nytt forhallande mellan
att utveck.la och projektera utvecklas efter anvindarnas krav. byggnader och landskap dir de bada stérker varandras
om- och tillbyggnaden av Brainport Smart District kommer att utvecklas kvaliteter. Det nya distriktet ska bidra till att skapa ett

skolan gjordes av Ahlqvist &

: ; cirkulart under de kommande tio aren med cirka1500  hallbart och levande koncept dir man ”ldr genom att
Almgqvist Arkitekter.

nya bostéder och 12 hektar affirslokaler. Omradet blir gora”.

GOR GRONSKAN TILL EN NATURLIG DEL AV STADEN

Minniskan dr beroende av naturens ekosys- fram en végledning och en utvecklad metod den byggda miljén bli mer hallbar, hidlsosam
temtjanster. Hittills har vi tagit dem for givna.  for att ta tillvara och integrera stadsgronska och attraktiv.

Genom att synliggora och virdera ekosystem-  och ekosystemtjinster i planering, byggande Senast r 2025 ska en majoritet av Sveriges
tjdnsterna i den byggda miljon kan vi tillvarata, och férvaltning av den byggda miljén. Parker, kommuner integrera ekosystemtjénster i plane-
skapa, utveckla, och stodja dessa nyttor. gronomraden och titortsnira natur dr har ring, byggande och férvaltning av den byggda

Boverket har pd uppdrag av regeringen tagit ~ viktiga férutsittningar. Med naturens hjalpkan miljén i stidder och tétorter.

Samhallsbyggaren. 7



PROCENT

av dem som under 2017 utexaminerades fran samhallsbyggnad och
byggteknik pa yrkeshogskolan fick jobb inom ett ar.

- |_ KAN GORA STADER
_ RENARE OCH BATTRE

OKLAR RAPPORTERING AV HALLBARHET

Kollektivtrafiken har fatt fler och nojdare rese-
nérer. Det visar analyser frdn den nationella res-

vaneundersokningen Kollektivtrafikbarometern.

74 000 personer har under hela 2018 fatt svara pa
fragor kring resvanor, kvalitet och service - savil
de som brukar resa med kollektivtrafik och de
som inte brukar gora det.

Resultatet visar att 6ver hélften, 53 procent
av svenska folket, reser med kollektivtrafiken
minst en gang i manaden. 79 procent av dessa
dr ndjda med senaste resan med sin regionala
kollektivtrafikmyndighet eller sitt lanstrafikbo-
lag - en forbattring med 3 procentenheter sedan

8. Samhallsbyggaren

2017. 76 procent tycker ocksa att det ar latt att
kopa biljett, vilket dr en kraftfull forbéttring
de senaste aren, tack vare bland annat battre
biljettappar och férenklade biljettsystem.
No6jdheten med den senaste resan med bolaget
tenderar att 6ka med stigande alder. Mest ngjda
ar personer i de dldre dldersgrupperna, framfor
allt 65-85 ar. Och kvinnor ar néjdare med be-
kvamligheten ombord jaimfort med mén.
Det finns dock fortfarande mycket att gora for
att forbattra kundnojdheten. 12 procent av rese-
ndrerna anger att de blev férsenade mer dn fem
minuter pa sin senaste kollektivtrafikresa.

Virldens storstader star infér gigan-
tiska utmaningar med koer, avgaser
och 1anga pendlingstider. Nu visar en
forskningsrapport fran RISE hur stads-
och trafikplaneringen behéver for-
andras for att fa nytta av sjilvgaende
och eldrivna fordon. I det forsta skedet
géller det att utnyttja befintlig infra-
struktur smartare och anvianda gator
och vigar som ir 1agt trafikerade, till
exempel bussfiler. I nista steg maste
vi skapa helt ny infrastruktur med till
exempel olika typer av tunnlar, bade
under jord och i vatten.

- Grundprincipen ar att separera
autonoma fordon fran den vanliga
trafiken. Bara dd kan vi nd den fulla
potentialen, sdger Lei Chen, Senior
Researcher pa RISE.

Irapporten ”NuMo: Urban Infra-
structure Opportunities with Autono-
mous Vehicles” visar RISE att behovet
av fordndring dr stort. Den genomsnitt-
liga resehastigheten i stdder minskar
och blandningen av trafiktyper leder
till ineffektiva transportsystem. Hilsa
och sidkerhet 4r tva andra viktiga as-
pekter. Fororeningarna fran trafiken ar
ett vdlkdnt och vixande problem och
varje ar omkommer cirka 1,25 miljoner
maénniskor i trafikolyckor (enligt
WHO).

- Vi ser att potentialen till effektivi-
sering och en béttre och mer hilsosam
vardag i storstdderna dr enorm. Nista
steg for oss dr nu att gora konkreta till-
lampningar i samarbete med offentliga
och privata aktorer, sdger Lei Chen.

BIOGAS LONSAMT

Det finns stora samhaéllsvinster att géra
genom att anvianda avfall frén livs-
medelsindustrin for att géra biogas -
istallet for att, som nu, anvanda det till
djurfoder, kompost och férbranning.

Biogasen kan da bli fordonsgas eller
el och varme. Det visar studier fran
Linkoépings universitet.

Undersokningen gjordes i fem olika
regioner och man tittade pa hur de
organiska biprodukterna gor mest
nytta - ekonomiskt, miljo- och energi-
massigt.



PLATSCHEFEN AVGORANDE FOR SAKERHETEN

En studie fran Goteborgs universitet visar att platschefen pa
byggarbetsplatsen har en avgorande betydelse for hur sdker-
heten hanteras. 37 byggarbetsledare intervjuades och resultatet
visar att bade direkt och indirekt ledarskap paverkar kulturen

SVERIGE SJUA
CYBERSAKER-
HET | VARLDEN

Sverige placerar sig
pa sjunde plats bland
vérldens lander nér det
giller cybersdkerhet. Det
visar en undersokning
bland 60 ldnder, gjord av
Comparitech. Japan toppar
listan 6ver cybersdkra
lander, foljt av Frankrike
och Kanada. I botten ligger
Algeriet, Indonesien och
Vietnam.
ITundersokningen har
man bland annat tittat pa
andelen mobiler respek-
tive datorer infekterade
med skadlig kod, antal
bankattacker med avsikt
att stjdla bankkundernas
pengar, andelen bedrageri-
attacker och landets bered-
skap mot cyberattacker.
Sverige ligger inte i topp
indgon del, men har till-
rickligt hog lagstaniva for
att nd en hog placering.

pa arbetsplatsen och dirmed &ven sikerheten. Det som framst
paverkade sidkerheten positivt var bland annat kontinuerlig pla-
nering, samordning, strukturerat arbete med regler och riktlinjer
och att korrigera sdkerhetsrisker.

FOR FORSTA GANGEN
BYGGBRANSCHENS

.u"uvls

Bostadsbolaget Uppsalahem blev det forsta
foretaget att vinna det nya och viktiga priset,
Jamstilldhetsbygget. Priset delades ut pa
Arets Bygge-galan i slutet av mars och syftet
dr att hylla satsningar som bidrar till en mer
jamstalld bygg- och anldggningsbransch.

- Byggbranschen dr i dag en av Sveriges
mest mansdominerade branscher.

- Genom Jamstélldhetsbygget vill vi lyfta
de satsningar som gors och inspirera fler
unga tjejer att soka sig till branschen, sidger
Ina Djurestal, en av fyra unga tjejer som tagit
initiativ till Jimstélldhetsbygget.

Uppsalahem fick priset for sitt jamstdlld-
hetsarbete i upphandlingar.

Juryns motivering:

”For att kunna dstadkomma fordndring i en

ALLD 'rspmq.

mansdominerad bransch krdvs mod, vilja

och tydliga krav. Allt detta uppfyller drets
vinnare dd de gar i brdschen for hur man kan
inspirera fler inom byggbranschen att agera for
Jjdmstdlldhet.

Utover det egna interna jamstdlldhets-
arbetet lyfter Uppsalahem ambitionen till en
ny nivd genom att stdlla tydliga krav hos sina
leverantorer. I samtliga upphandlingar bifogas
en tydlig checklista for vilka jamstdlldhetskrav
deras leverantorer forvintas leva upp till.
Dessutom bidrar Uppsalahem till 6kad jam-
stdalldhet genom att bedriva aktiva insatser for
att 6ka tryggheten i utsatta omrdaden och for
att alla ska komma till tals i hyresgdstdialoger.
Vi inspireras dven av deras vision om att bli
Sveriges mest jamstdllda bostadsbolag.”

Samhaéllsbyggaren. 9



EENINN

BYGGSTARTERNA MINSKAR

2018 sjonk antalet byggstarter med 10 000, medan antalet arbets- infrastrukturiallmédnhet och jarnvagisynnerhet eftersom infra-
tillfallen fortsatte att 6ka. 2019 vantas antalet byggstarter att struktur dr en viktig motor for bostadsbyggande, séger Catharina
uppga till 44 000 for att sedan sjunka till 39 500 ar 2020. Elmsiter-Svird, vd pa Sveriges Byggindustrier.

- Nar konjunkturen pa bostadssektorn viker sa kraftigt blir det
4n mer viktigt att titta pd kompetensinsatser for att stilla om till

DYSTER PROGNOS FOR
BOSTADSBYGGANDE

For forsta gngen sedan 2014 ir antalet paborjade
bostéder i flerbostads- och smahus pa vég att sjunka
till under 40 000. Det visar Sveriges Byggindustriers
senaste konjunkturprognos.

Prognosen for antalet paborjade bostader dr 44 000
for 2019 och 39 500 fér 2020.

Nedgéngen fran 63 000 pabérjade bostider under
2017 till berdknade 39 500 innebér ett tapp med nastan
40 procent.

- Hogkonjunkturen &r éver. Politik, ndringsliv och
fackliga organisationer maste samla sig for att aterstilla
tempot i samhallsbygget, sdger Catharina Elmséter-
Svird, vd pa Sveriges Byggindustrier.

- Bostadsbyggandet hianger inte med befolknings-
okningen. Sverige har vuxit med néstan en halv miljon
invanare sedan 2014. Samtidigt 4 nyproduktionen av
bostéder tillbaka pa samma laga nivaer som innan upp-
gangen, siger Catharina Elmsiter-Svard, vd pa Sveriges
Byggindustrier.

Orsaken ar framfor allt att kreditrestriktioner som det
skirpta amorteringskravet har slagit hart mot den dgda
bostadsmarknaden. Nyproduktionen av bostadsritter
foll med 6ver 30 procent 2018 jamfort med 2017. Sam-
mantaget betyder det att farre, framfor allt unga, har
rad att kopa en bostad. D& minskar den faktiska efter-
fragan pa nya bostdder och med det &ven byggandet.

7000 JOBE KAN
FORSVINNA

Inbromsningen pa bostadsmarknaden slar hart
mot de anstéillda inom byggbranschen. Nu varnar
Sveriges Byggindustrier for att 7000 jobb inom
byggsektorn kommer att forsvinna under nésta ar.
Bade bristen pa kvalificerad arbetskraft och den
dampade tillvixten spelar in ndr antalet arbets-
tillfallen sjunker.

Enligt en ny undersokning som Sveriges Bygg-
industrier har gjort, har 68 procent av deras med-
lemsforetag under det senaste dret avstatt ifran att
rekrytera pa grund av att man inte hittat personer
som matchar den kompetens man sokt.

10. Samhallsbyggaren

ASHKAN FOROUZANI, UNSPLASH

April, april!

FOR KNASIGT FOR
ATT VARA SANT

Gick du pa det goteborgska
aprilskdmtet som florerade i
medierna den forsta april? Det
var ndra att vi pa redaktionen
gjorde det.

Luringen kom fran SVEFF,
Sveriges Farg och Limfore-
tagare och MSL Group som
pastod att Lilla Bommen, dven
kallat Lappstiftet, i Goteborg
skulle byta farg fran rod till
Stockholmsblatt. Detta efter
ett direktiv fran Stockholm. De
menade att ”byggnadens roda
firg ar sé stark att den skapar
stress och avskricker turister
fran att besoka staden medan
bla firg tvirtom signalerar
lugn”.

Men sa ar alltsa inte fallet,
Lilla Bommen kommer att
behailla sin fina réda firg och
turisterna kommer férhopp-
ningsvis ocksa att fortsitta att
stromma till staden.



KRONIKA

»Skydda drommarna«

JAG STAR PA EN LIVESPELNING p4 kul-
turcentret The GoDown Arts Centre i
Nairobi och Phy, en kenyansk sanger-
ska, uppmanar publiken under sitt
mellansnack: ”Vi har ett ansvar att
skydda vara drémmar!” Hundratals
personer i publiken, fran olika omra-
den av Nairobi héller ljudligt med.

Hur skyddar man drémmar i en ung
demokrati som Kenya? Hur kan arkitek-
tur skydda men ocksé odla drommar?

GoDown ir ett exempel pa just
denna dromarkitektur. En fysisk plats
for kreativa uttryck, i full verksam-
het sedan 15 ar, men i gamla industri-
lokaler som inte langre racker till.
Beldget direkt soder om centrala
Nairobi dr kulturhuset dessutom en
viktig pusselbit for ett industriomrade
i forvandling.

VI HAR JOBBAT TILLSAMMANS med
GoDown med en vision for det Nya
GoDown i en transformerande kon-
text sedan 2010. Det borjade med en
strukturplan men nu ligger fokus pa
byggnaden.

Programmet dr brett; ateljéer, dans-,
tv- och filmstudios, musikscener,
konstgalleri, kreativa ndringar, bilio-
tek och museum. Vi sitter nu med sys-

temhandlingsskedet och forsoker 16sa
tillrackligt mycket pa en liten bud-
get, for att kunna lamna o6ver till den
lokala arkitekten. Allt for att vi delar
GoDowns starka vision att Nairobi ska
fa ett kvalitativt offentligt rum, med
kulturen som brygga mellan etnicitet,
socioekonomi och aldrar.

Var ambition har varit och ar i férsta
hand att bidra med var erfarenhet och
skapa en vilkomnande och levande
motesplats i staden for alla som vill
komma dit. Platsen kréver att 6ppen-
het och sdkerhet balanseras. Skydda
drémmar, men ocksé bjuda in till ett
upplevande och delande av just drém-
marna.

Det handlar om att ta ned fysiska
och kulturella barridrer, entrén ar dar-
for stor och generds. Gar du forbi pa
gatan ska du se vad som pagar. De
stora gardarna som byggnaderna ar
organiserade runt, bjuder in till olika
aktiviteter, organiserade eller spon-
tana. Nairobi har ett fantastiskt kli-
mat, det 4r som en svensk sommar
aret runt.

Ibland blir gdrden foajé mellan akter
ien forestillning, ibland fullpackad
med ménniskor som lyssnar pa The
GoDown Gigs livespelningar. Skolbarn

pé besok lockas att springa i stora
trappan och ldngs rampen som letar
sig runt och upp pa den stora scenen
i mitten.

DEMOKRATISK ARKITEKTUR dr arki-
tektur for folket och den kommer
bast till stand genom en demokra-
tisk process. Genom en mingd kon-
sultationer har vi tillsammans med
GoDown engagerat olika grupper ur
det kenyanska samhdllet; konstnirer,
kreativa entreprenérer, barn, dan-
sare, akademiker, politiker. Vi har
utvecklat gestaltningen ur den forsta-
else som vuxit fram.

Indra samspel med GoDown
har vi ocksa varit delaktiga i fund
raising-processen.

Ivar lamnas bygglov in och det nya
GoDown Arts Centre dr ett steg nar-
mare forverkligande av en drém som
delas av manga. Hoppet dr att manga
drommar sedan ska fa véxa sig starka
ur denna nya moétesplats. Ett viktigt
bidrag till det som fortsatt ska bygga
det demokratiska kenyanska sam-
héllet.

TEXT: ULRIKA STENKULA, ARKITEKT PA WHITE
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Som liten dromde hon om att bli som Walt Slade, 60- och 70-talets kioskroman-
hjilte och Texas ranger. Han som red mellan olika stader och hjilpte sheriffer att
skapa ordning och trygghet i Vilda vastern.
I dag gor kriminologen Marika Johansson just det - men har hemma i Sverige.
Och utan hast.

edan i mellanstadiet var
Marika Johansson fascine-
rad av vad som ligger bakom
brottsliga handlingar. Det
har sedan f6ljt henne och
paverkat hennes karriér.

- Nu ndr jag tittar tillbaka ser jag ju
den roda trdden i mina vigval i livet,
konstaterar Marika Johansson, som i
dag jobbar som kriminolog pa Stiftelsen
Tryggare Sverige.

D4, som liten, hade hon tva starka
forebilder - Agatha Christies vérlds-
kdnda detektiv, den excentriske belga-
ren Hercule Poirot, och Jackson Coles
Texaspolis, Walt Slade.

- Jag har fortfarande kvar en Texas
Ranger-stjarna som mina fordldrar gav
mig efter att de varit pd en resa i Texas.
Walt Slade var helt klart en idol och jag
lekte sé klart tjuv och polis med mina
kompisar.

Nér hon senare nadde punkten att
pé allvar vilja karridrvig, insdg hon att
hon behovde ett arbete dir hon kunde
kombinera teori och praktik. Sa hon
valde kriminologprogrammet med
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inriktning pd metodik pa Hogskolan i
Géivle. Och for tre ar sedan fick hon jobb
som kriminolog och analytiker pa Tryg-
gare Sverige. Det dr en politiskt obero-
ende stiftelse utan vinstintressen som
fokuserar pa att férebygga brott och
skapa trygghet i landet.

- Vi har dels en tankesmedja dér vi
utvecklar kunskap inom det brott-
forebyggande och brottsofferstodjande
omradet, dels en konsultverksamhet
dar vi pd uppdrag av olika aktorer hjal-
per till att starka upp trygghetsarbetet,
sdger hon.

- Det har visat sig vildigt lyckosamt
att kombinera de tva eftersom det teo-
retiska och det praktiska bidrar till var-
andra. Det passar ocksa mig bra att
jobba med bada.

Samspelet minniska och miljo

Och vips s& har Marika Johansson fak-
tiskt forverkligat sina barndomsdrom-
mar - men i modern och svensk tapp-
ning. Utan att ens ha insett det sjdlv.
For i dag har vi en situation med en allt
grovre organiserad brottslighet och

okad otrygghet for vissa grupper. Och
det ar dar hon vill verka och hjilpa.

- Enligt BRAs nationella trygghets-
undersokning kdnner sig 53 procent
av kvinnorna i socialt utsatta omridden
otrygga kvillstid. Det har ar tragiskt,
och varfor far det inte mer medial och
politisk uppméarksamhet?

- Problemet géller inte bara dér.

P4 nationell nivd handlar det om var
tredje kvinna. Det &r ett stort under-
betyg. Dessutom nédrmar sig 2030 och
vi dr 1angt ifran att nd FNs globala hall-
barhetsmal kring ett inkluderande och
jamlikt samhadlle. Det gor mig orolig.

Vi kan betydligt battre 4n s, menar
hon bestdmt.

- Det handlar mycket om att titta pa
samspelet mellan méanniska och miljo,
varfor brott sker pa en viss plats och
varfor en situation kdnns otrygg. Dar
ar den fysiska miljon en viktig grund i
det forebyggande arbetet.

Marika Johansson jobbar i dag
mycket i vara skolor.

- Dér ser vi bland annat pa forut-
sittningarna i den fysiska miljon och



>V MASTE FUNDERA VEM

VI PLANE

vad vi kan gora for att forebygga krank-
ningar och brott. Till exempel kan
vi 0ka flodet och nédrvaron av vuxna
genom att sprida de funktioner dar
vuxna befinner sig - lararrummet och
expeditionen. Det tinket saknas i regel
ndr vi bygger skolorna. Personalrum-
met hamnar ofta langst bort for att
lararna ska fa lugn och ro. Det funkar
inte.

- Det kan ocksa handla om att skapa
siktlinjer for att fa en battre 6verblick
av lokalerna.

Inte bara belysning

Stiftelsens och Marika Johanssons
arbete med att skapa trygghet och
bekdmpa brott géller naturligtvis inte
bara skolans virld, utan all offentlig
miljo.

- Det klassiska dr att man enbart
ser ver belysningen nédr man ska oka
tryggheten. Men det dr bara en aspekt
av manga. Vi maste bredda perspek-
tiven och se att det ocksd handlar
om annat, till exempel ta reda pa vad
maénniskor tycker dr bra med en plats
och sedan forstdrka den identiteten i
gestaltningen. Det ar vi daliga pa har i
Sverige. Och vi mdste skapa en mix av
funktioner sa att vi skapar rorelse och
attraherar olika typer av manniskor.

- Det handlar i stort om att skapa for-
utsdttningar och méjligheter for alla att
ta del av offentliga platser, sd att ingen
enskild grupp tar 6ver och domine-
rar en plats. For att det ska vara mojligt
maste manniskor s klart vara sikra,
men ocksa kinna sig trygga.

En paradox ar att det faktiskt ar fler
maén som utsitts fér vald pa offentliga

VI BYBHER FOR NAR
RAR VARA STADER

platser medan kvinnor kdnner sig mer
otrygga.

- Nér vi planerar vara stider maste vi
darfor fundera vem vi bygger for. Forr i

tiden hade kvinnorna inte ens tillgang

till det offentliga rummet, vilket paver-

kade hur det utformades. I dag har vi
en helt annan verklighet, men bygger

fortfarande ofta med gammal kunskap

som grund.

Marika Johansson menar att vi gene-

rellt behover en mer feministisk och
jadmstalld stadsplanering, som tvingar
arkitekter och stadsplanerare att vara
mer kritiska mot sin egen planerings-
process. Vara stider maste bli mer
inkluderande oavsett etnicitet, reli-
gion, socioekonomisk stillning och
kon.

- Att exkludera vissa samhills-
grupper i planeringen har medfért
forodande konsekvenser pa individ-

niva. Nér till exempel miljonprograms-
omradena byggdes gjordes det i moder-

nismens anda. Det har resulterat i att
maénga av dessa omraden har lamnats
isolerade fran omvéirlden, med stora

gronomraden och koncentrerade bygg-

nadskomplex.

- De har byggts utan en tanke kring
vad ett flode av manniskor bidrar till, i
form av 6gon som ser och reagerar.

Lyckat arbete i New York
I New York City jobbar man i dag fram-
gangsrikt med s kallad place making,
att skapa platser dar manniskor vill
vara. Goda erfarenheter kan exempel-
vis hamtas frdn MetroTech BID i
Brooklyn.

- Istdllet for att kopiera Manhattans

framgéangsrika arbete tog man reda
pé vad ménniskorna upplevde som
Brooklyns identitet och arbetade med
att forstarka denna. Det blev vildigt
lyckat.

Ett annat lyckat exempel dr Bryant
Park pd Manhattan. Parken har
genomgatt en total férdndring - fran
att ha hog brottslighet till att vara en
dlskad plats. Bryant Park Corporation
arbetar ocksa hart for att gora parken
till en plats for alla och genomfo6r kon-
tinuerligt en rad konkreta atgérder for
att fordndra normer och skapa béttre
praktiska forutsittningar for en jam-
stalld plats.

- Till exempel gar de ut tva ganger
per dag och méter antalet kvinnor
respektive min pa olika platser i par-
ken.Isamband med det mérkte de att
det bara var mén vid parkens pingis-
bord, och i stéllet for att acceptera
fenomenet undrade de varfor det
var sa.

Spela mot motsatt kon

- De testade da med att arrangera en
pingisturnering bara fér kvinnor, men
det gav inte det resultat de forvantat
sig. Da borjade de arrangera ”mixade”
turneringar, dir man enbart fick spela
mot motsatt kon.

Samtidigt arbetade de hart for att
forandra normerna pa platsen. Och
det funkade! I dag dr pingisborden en
plats for alla.

Ett annat exempel kommer fran
Indien, dir man har stora problem
med otrygghet for kvinnor.

- Vid ett kafé i ett slumomréade i New
Delhi hingde manga mén, som stir-
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Att exkludera vissa
samhallsgrupper

i planeringen har
fatt forodande
konsekvenser, sager “)
Marika Johansson.

rade pd och kommenterade kvinnorna
som gick férbi, och kvinnorna borjade
undvika platsen. Da méalade man 6gon
”som ser” och uppfordrande budskap
pé véggen intill. Enligt organisationen
Safecity som genomforde projektet
upphorde mannens beteende inom en
vecka och kvinnorna kunde borja ta
del av platsen.

Lokala problembilder

Alla kontexter dr unika men vi kan
implementera samma ténk i Sverige,
menar Marika Johansson. Men finns
det hopp da? Du malade upp en lite
dyster och synisk bild av vara utanfor-
skapsomraden i dag.

- Ja, sjdlvklart finns det hopp.
Sverige dr ett land med fantastiska
resurser. Men vi maste bedriva ett
mer systematiskt brottsférebyggande
arbete utifran lokala problembilder.
Min forhoppning dr att vi ska kunna
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implementera brottsférebyggande och
trygghetsskapande étgirder i alla ske-
den av planeringsprocessen.

Och om tio ar? Var &r du sjalv da?

- Sa lange jag har mojlighet att
paverka och férbittra samhaéllet r jag
nojd. Jag trivs med min nuvarande
roll. I dag jobbar jag pa nationell niva,
men kanske att jag da jobbar mer
globalt, sdger hon.

En kvinnlig Walt Slade som rider
ut i vérlden och arbetar for trygghet
alltsa. Det dr mer &n vad Vilda vistern-
hjélten ndgonsin lyckades med.

TEXT: PIARUNFORS
FOTO: DAN COLEMAN

Marika Johansson

Alder: 27 ar.

Bor: uppvuxen i Uppsala och bor i dagi
lagenhet i Barkarbystaden i norra Stock-
holm.

Familj: sambo och katt.

Aktuell som: kriminolog och analytiker pa
Stiftelsen Tryggare Sverige.

Gor pa fritiden: spelar spel, girna briadspel,
ar ute i naturen och laser.

Pa nattduksbordet just nu: har precis

last klart ”’How Democracies Die”, om
utvecklingen i USA, av Steven Levitsky
och Daniel Ziblatt. Nu ska jag ldsa
»Feministfillan” av Nina Akestam.
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Gardsten utanfor Géteborg

PROBLEMOMRADET
SOM BLEV TRYGGT
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SOCIAL HALLBARHET

For tva decennier sedan var Gardsten ett av Sveriges sex mest nergangna

omraden med en hog andel brott och arbetsloshet.

I dag star géteborgarna i ko for att fa bo har.
Forklaringen? Hart och envist arbete i ndra samarbete med de boende.

iljonprogramsomradet

Gardsten utanfor Gote-

borg pekades linge ut

som ett av landets mest

problemfyllda och kri-
minella omraden. Nu haller den
staimpeln pa att tvittas bort - pa rik-
tigt. I dag finns hédr en framtidstro
och imars lyftes omradet bort fran
Polisens ”svarta lista” 6ver sarskilt
utsatta omraden. Ingen har nagonsin
lyckats med det tidigare.

Det ér ett kvitto pa att det faktiskt
gdr att jobba sig upp och ut ur utan-
forskap.

- Det kdnns fantastiskt! For oss och
for de boende, men ocksa for Sverige.
Det visar ju att det finns ett ljus i
tunneln och att det dr mojligt, sager
Michael Pirosanto, vd for Gardstens-
bostéder.

Delaktighet en nyckel
Michael Pirosanto har varit med
hela vigen i arbetet med att férdndra

Gardsten. Omvandlingen bérjade 1997.

Pa den tiden sag det minst sagt dys-
tert ut i Gardsten. Det var ett socialt
eftersatt och utsatt omrade med hog
arbetsloshet och kriminalitet. Det var
en plats dir ingen ville vara, boende
var rddda och flyttade. Som mest stod
hela 823 av de da 2 229 ldgenheterna
tomma.

- Den grundldggande nyckeln for att
skapa fordandring har varit samarbetet

med de boende. Vi har skapat en tillit
till varandra, sdger Michael Pirosanto.

- Bland annat placerade vi Gards-
tensbostdders huvudkontor mitt i
omradet. Om man ska skapa en dialog
och bygga fortroenden funkar det inte
att sitta i centrala Goteborg, 13 kilome-
ter bort. Man maste vara nédrvarande.

For att skapa delaktighet ar ocksa
sex av atta ledamoter i styrelsen
hyresgister. Det innebiér att de bade
har inflytande och ansvar i det lang-
siktiga arbetet med att férandra omra-
det.

- Vi har ocksa en platt organisation
dar vara medarbetare har 16pande
kontakt med de boende. Pa sa vis far
vi hela tiden input och feedback pa
det vi gor. Vi arrangerar ocksd manga
olika aktiviteter i omradet - fotbolls-
skola, fritidsklubb, ldxhjélp, senior-
triffar, segling, 16pning, zumba och
mycket annat.

3 000 arbetstillfillen
Det sociala ansvarstagandet dr en
sjdlvklarhet - inte bara for att starka
granngemenskapen, utan dven for
tilliten mellan medarbetarna pa
Géardstensbostiader och de boende.
En viktig del av det sociala arbetet
och integrationen dr att skapa olika
arbetsmarknadsatgirder. Genom att
samarbeta med néringslivet och géra
sociala upphandlingar, dir Gardstens-
bostadder kraver att entreprenoren ska

anstélla arbetslosa, har bolaget ska-
pat totalt 6ver 3 000 arbetstillfillen
och pa sa vis hjilpt hyresgister att fa
in en foti arbetslivet.

- Vi formedlar ocksa sommarjobb
till ungdomar. Vi har sjdlva 120 som-
marjobbare i en organisation med 32
anstillda. Nagra av dem jobbar sedan
vidare efter sommaren och far dd en
bra grund for att ga vidare i arbets-
livet. Jobb och egenf6rsorjning ar
grundlidggande for manniskors sjalv-
kénsla, sdger Michael Pirosanto.

Trygghetsvirdar pa plats aret runt
Problemen med kriminalitet och
otrygghet har fastighetsbolaget
ocksa tagit pd allvar. 2002 startades
Trygghetsgruppen i Gardsten med
sex heltidsanstillda trygghetsvardar
som finns pé plats 365 dagar om aret,
kvillar och helger.

- Trygghetsgruppens arbete dr
en viktig nyckel till att trivseln och
tryggheten i omradet har 6kat och att
kurvan 6ver brottslighet pekar brant
nedét. Mellan 1997 och 2018 mins-
kade antalet anmalda brott per 1 000
invanare med néstan tva tredjedelar,
frén 180 till 63 anmélda brott. Grup-
pens arbete nira de boende okar
ocksa fortroendet mellan oss.

Aven den fysiska fornyelsen i
omradet har varit viktig och Gards-
tensbostidder har l6pande renoverat
det eftersatta omradet. Men for att
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undvika hyreshéjningar har det gjorts
genom sa kallad ”varsam renovering”
och delad entreprenad med storre
byggherreinflytande.

- Det 4r viktigt att halla nere hyrorna
sd att hyresgisterna klarar av att
betala sjdlva. Det &r viktigt for sjalv-
kanslan.

Aven foretagsekonomiskt Ionsamt
Det langsiktiga arbetet pa flera fron-
ter i Gardsten har sakta men sdkert
givit resultat. Valdigt goda och tyd-
liga resultat dessutom. De socio-
ekonomiska vinsterna dr uppenbara

- minskad brottslighet, 6kad trygghet
och lagre arbetsloshet dr kanske de
mest uppenbara.

Gardsten har kort och gott forvand-
lats fran ett omrade dar ingen ville
vara till ett omrade dar manga vill
vara.

- For drygt 20 ar sedan stod 823
av de da 2 229 ldgenheterna tomma.
2002 forvarvade vi 734 privata hyres-
lagenheter och har i dag 2 751 ldgen-
heter och inte en enda star tom.
Tvértom. Det star 1 000 personer i
ko for varje lagenhet som sigs upp,
sd efterfragan 4r stor, siger Michael
Pirosanto.

Antalet invanare i hela Gardsten har
okat fran 5 900 till cirka 9 500. Och
2025 ska det antalet vara cirka 13 000
eftersom det nu byggs totalt 1 500 fler
bostdder i blandade boendeformer.

Aven antalet uthyrda lokaler har
okat fran 8 till 50. Och under tva
decennier har ocksa balansen mellan
hyresrétter och bostadsritter jaimnats
ut, frdn 85 procent kommunala hyres-
rdtter till dagens 80 procent. 2025
kommer andelen hyresritter att vara
cirka 65 procent.

- Den goda spiralen dr med andra
ord ett faktum och i dag ir Gardsten
dven en foretagsekonomiskt 16nsam
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affar. Fastighetsvardet i omradet har
okat enormt - fran 150 till 1 843 miljar-
der kronor sedan 1997.

Ingen ”rocket science”
Och framtiden ser ljus ut.

- Gardsten &r rena byggarbets-
platsen i dag med nio olika byggare i
bade pagaende och firdiga byggpro-
jekt. De stér i ko for att fa bygga hir
och sa sag det definitivt inte ut fér 20
ar sedan, sdger Michael Pirosanto.

- Vi bygger bostader, saval villor
som bostadsrétter och hyresratter. Det
innebar att vi utokar underlaget for
service och butiker i centrum. Ant-
ligen har vi fatt hit en vardcentral,
ett apotek dr pa gang och vi bygger
en separat restaurangbyggnad och
kontor.

Det som aterstar nu &r att jobba med
att forbattra skolan. Hélften av dem
som gér ut nian i Gardstensskolan har
underkint i ndgot basdmne och 18 rek-
torer har passerat under 21 &r.

- Det dr klart att det &r ett miss-
lyckande! Skolan dr en viktig faktor
for att ge barnen forutsattningar att ga
vidare i livet.

Sa det vill Michael Pirosanto och
hans medarbetare dndra pa.

- Sjalvklart. Det handlar inte om
”rocket science” utan om hart och
envist arbete. Vara medarbetare ar
otroligt engagerade och jobbar vil-
digt medvetet tillsammans med de
boende. Och det kommer vi att fort-
sdtta med.

TEXT: PIA RUNFORS

.|
Gardsteni siffror

Siffrorna talar sitt tydliga sprak i Gardsten.

Pa tva decennier har:

antalet anmélda brott per 1 000 invanare

minskat med nistan tva tredjedelar, fran

180 till 63.

man skapat 6ver 3 000 arbetstillfallen.

antal bostdder 6kat fran 3 095 till 3 417 och

antalet invanare gatt frén 5 900 till cirka

9500.

antalet tomma ldgenheter minskat

fran 823 till 0.

antalet uthyrda lokaler 6kat fran 8 till 50.

« fastighetsvirdet i omradet 6kat fran 150 till
1843 miljarder kronor.

Polisens lista over utsatta
omraden

« Polisen kartldgger de mest utsatta omra-
dena i Sverige och sammanstiller dettaien
rapport, inklusive en lista dir man delar in
omréadena i tre grader av utsatthet - sdrskilt
utsatta omraden, riskomraden och utsatta
omraden.

Syftet ar att arbeta for att 6ka tryggheten
och minska brottsligheten i landets utsatta
omraden.

Sedan Gardsten togs bort fran kategorin
»sarskilt utsatt omrade” har Sverige gatt
frdn 23 till 22 sddana omraden.

.|
Gardstensbostider

« Gardstensbostider ingér i Framtidenkon-
cernen som ags av Goteborgs Stad.

« Ager 2 751 kommunala hyresritter vilket
motsvarar 80 procent av alla bostédder i
Gardsten.

« Ovrig bebyggelse - bostadsritter i flerfa-
miljshus och radhus, dganderatt som fti-
stdende och radhus samt hyresrétter i stif-
telseform.



MINSKADE UTSLAPP
MED KLIMATBUDGET

Det kravs kraftfulla atgiarder for att begransa jordens uppvarmning enligt
Parisavtalets mal. Nu kan Sveriges kommuner och ldn fa hjalp med att
konkretisera det arbetet med hjalp av en lokal koldioxidbudget.

Totalt har 17 svenska kommuner och regioner redan borjat.

et globala klimatavtalet fran

Paris slar fast att jordens

temperatur6kning ska hal-

las nere under tvé grader och

att virldens ldnder dven ska
strava efter att begrdnsa den till 1,5
grader. I praktiken innebér det att Sve-
rige och andra industrialiserade lan-
der maste minska sina utslapp med
10-15 procent arligen for att ens ha en
liten chans att klara malet.

Det kraver handlingskraft och att
det globala malet bryts ner till lokala
avviganden och atgérder. Darfor har
forskare vid Klimatledarskapsnoden
vid Uppsala universitet, tillsammans
med miljokonsultforetaget Ramboll,
arbetat fram lokala koldioxidbudgetar
till tio kommuner och sex 1dn i landet.

- Med en koldioxidbudget blir pro-
blemen vildigt tydliga. Vi maste
minska utsldppen av koldioxid med
ett visst antal ton - det &r inget poli-
tikerna kan kompromissa bort, siger
David Lindgren, hallbarhetsansvarig
pa Ramboll.

- Genom att gora en lokal koldioxid-
budget ser kommuner och regioner
vad det innebér for just dem. De kan
berikna och askadliggéra hur mycket
de maste minska sina utslapp och uti-
fran det styra sitt arbete for att nd
klimatmaélen.

Globala mal bryts ner
I och med att varje kommun och
region har olika forutsattningar och

utgdngspunkter, har budgetarna
utformats i samarbete med dessa
organisationer. Det har sedan resulte-
rati varsin rapport som gor det ldttare
att forsta hur de globala malen ska
kunna omsattas i praktiken.

Nér det sedan géller det konkreta
arbetet med att minska koldioxid-
utsldppen ar det upp till kommunerna
sjdlva att vidta lampliga atgarder.
Klart dr i alla fall att det krdver sam-
verkan mellan manga lokala aktérer
for att ge resultat.

- Ivissa kommuner kanske man har
hoga utslappssiffror i transportsek-
torn. D& kanske man till exempel ska
forbattra mojligheten for invdnarna
att aka kollektivt och cykla eller stilla
krav pa entreprenérer att de anvinder
fordon och maskiner som drivs med
biodrivmedel, sdger David Lindgren.

Andra kommuner méste jobba
mer aktivt for att sdnka koldioxid-
utsldppen inom bebyggelse och infra-
struktur.

- En idé som undersoks for att se
om den dr genomforbar, dr att titta pa
olika bostadsomrédens klimatavtryck
ur ett livscykelperspektiv. Det vill
sdga att sitta ett tak for den inbyggda
koldioxiden fran de valda byggmate-
rialen, entreprendrernas miljobelast-
ning under byggnation. Men ocksa for
paverkan under omradets hela livs-
tid i form av energianvdndning och
utslapp fran trafik.

i

~NIf

David
Lindgren pa
Ramboll.

Fler hiinger pa

Idag har totalt 17 kommuner och
regioner en klimatbudget och ménga
har ocksd borjat genomféra atgirder.
Malet dr att alla Sveriges kommuner
ska haka pa och fa sin koldioxidbud-
get berdknad.

- Koldioxidbudgetarna ar inte
tvingande i sig, men nir de val ar
gjorda ser vi att de ofta fangas upp
snabbt av politiken. Politiska mal
ar en tung drivkraft. Viljarna kan
enkelt foljaupp hur det har gatt och
stilla vidare krav. Och for politikerna
sjdlva dr det latt att visa hur man
uppnéatt sina mal.

TEXT: PIARUNFORS

Kommunerna och regionerna
som i dag har en koldioxid-
budget:

Kommuner: Borliange, Givle, Habo, Kniv-
sta,Ragunda, Skellefted, Siter, Visteras,
Are, Ostersund och Jirfilla, som var allra
forst med detta i Sverige.

Lan: Uppsala, Gotland, Stockholm, S6-
dérmanland, Jimtland och Blekinge.
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Greta Thunberg vill fa forsta paniken nar det géller klimatet.
Etnologen Joakim Forse a trycker pa en annan larmknapp - kring vara
utanforskapsomraden.

- Samhallsbyggarsektorn maste vakna. Vi maste forandra vart sitt att l
bygga om vi ska kunna bidrai att fa bukt med problemen, siger han.
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dag praglas hela stadsdelar av

utanforskap och de socioeko-

nomiska klyftorna 6kar. Samti-

digt 6kar den upplevda otrygg-

heten - olika platser i stiderna

upplevs som osédkra att vistas
pa, bland framfér allt kvinnor och
barn.

- Vi maste sluta hofta - bade nér vi
bygger nya omraden och nér vi sitter
in atgirder och vill férdndra platser
och omraden med problem, séiger
Joakim Forsemalm.

- Sett till vilka resultaten blir kan
man ndstan tro att de som planerar
och bygger framst utgatt fran sina
egna upplevelser och mer eller min-
dre 16sa idéer. Det funkar inte. Hel-
hetsforstielse saknas. Och dd menar
jag fran alla hall - varken forskning
eller praktik hjilper utvecklingen till-
rackligt snabbt framat.

Tillsammans med Magnus Johans-
son, forskare i pedagogik, har han
skrivit boken ”Evidensbaserad stads-
utveckling bortom: urbana anekdo-
ter”, som gavs ut pd Dokument press
i borjan av april i ar. Han har forskat
kring stadsomvandlingsprocesser
och jobbar i dag hos samhallsbygg-
nadsaktoren Radar i Géteborg.

- Till exempel &r jag sjdlv inte alls
radd nér jag rér mig i och kring kop-
centret Nordstan i Géteborg. Men
manga andra kdnner sig otrygga dar.
Om jag dé skulle utgd fran mig sjalv
nar jag foreslar forandringar och for-
béattringar, skulle vi hamna helt snett
och missa mojligheten att skapa en
tryggare plats dar alla vill vistas.

Forsta platsen
Hur ska vi gora da?

- Alla vill ha en jamlik och rattvis
samhadllsbyggnad. Men som bransch
vet ménga inte hur vi ska né dit. Efter
sd manga ar av konstaterade problem
borde vi det, menar Joakim Forse-
malm.

- I dag &r vi pa tok for insiktslosa
vilket ocksé avspeglar sig i hur vara
stader ser ut.

Darfor maste vi bygga vara beslut
pa ett mer grundat kunskapsunder-
lag, dir vi har med fler kompetenser
och ett bredare perspektiv.

- I praktiken innebar det att pro-

ar en sak att prata med manniskor

om en plats, men vad ar det de sdger?
Vi behover forsta stadslivet mycket
mer som en sdrskild kunskap. Den
kan inte vem som helst arbeta fram.
Sedan lagger man samman den kun-
skapen med all annan kompetens -
bland annat ingenjorens, arkitektens
och ekonomens - och tar beslut om
vad som bor goras just pa denna plats.

- Det finns inga standardlosningar
utan vi maste titta pa varje enskilt
projekt, vart och ett for sig. Darefter
kan l6sningarna testas. GOr nagra
saker forst, studera sedan effekten for
att sedan satsa mer permanent pa det
som visat sig fungera. Vi maste gene-
rellt bli noggrannare och mer struk-
turerade nar det giller hur vi anvin-
der kunskapen.

Joakim Forsemalm har jobbat med
denna typ av evidensbaserad stads-
utveckling i bland annat miljon-
programsomradet Hammarkullen i
Goteborg.

- Dér jobbade vi pa flera olika
fronter och forde en dialog med de
boende fér att ta reda pa hur de upp-
levde sin stadsdel. Sedan samlade
vi all kunskap och gav bostadsbola-
get forslag pa vad de kunde gora. For-
utom att ordna aktiviteter som ska-
par rorelse i omradet kom man fram
till att man ska fortata kring torget.
Detta har man nu med sig i detalj-
planeringen.

- Vi maste ocksé vara 6ppna for
att tdnka om och prioritera annor-
lunda. Till exempel kanske en prick-
mark, det vill siga mark som enligt
detaljplanen inte far bebyggas, maste
stryka pa foten for att fortita bebyg-
gelsen och pa sa vis gora att ett
omrade upplevs som tryggare.

De ”oonskade” inte problemet
Négot Joakim Forsemalm inte tror
pa for att lika illa fungerande stads-
miljoer ar att kalla dem for ”no-
go-zones”, dar kriminella och
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?oo6nskade” tvingas bort med hjédlp av
bevakning och av véktare och poliser.
Losningen ar snarare att befolka plat-
ser med utgangspunkt i olika aktivi-
teter. Vilka de aktiviteterna ska vara
maste man ta reda pa - pa varje enskild
plats.

Eller som den erkdnda amerikanska
stadsantropologen William H Whyte
formulerade sig om no-go-zones:

”Problemet dr inte de sa kallade
oonskade. Problemet ir de atgérder
som anvands for att bekdmpa dem”.

Han konstaterade i stéllet att det som
fungerar ar att fokusera pa att gora
platser mer intressanta och gistvén-
liga for manniskor i allmanhet.

- Det roliga med Whytes idéer dr att
de gar igen dven i senare teorier, hos
Jane Jacobs och ocksé i UN-Habitats
fem principer for héallbar stadsutveck-
ling. De senare var det vi anvdnde som
vetenskaplig evidens i arbetet med
Hammarkullen. Det var ett sdtt att
inte bara argumentera, utan att fak-
tiskt rdkna ut hur mycket det beh6vs
av olika slags upplatelseformer eller
lokaler i gatuplan. Helt pa vetenskap-
lig grund.

Stor nyfikenhet

Aven om Joakim Forsemalm kinner
sig otdlig Gver att man i manga stads-
utvecklingsprojekt fortfarande chan-
sar pd atgirder i stallet for att verkligen
tareda pa vad som beh6vs med hjilp
av ratt kompetens, sa kinner han dnda
ett visst hopp.

- Jag ser att det finns en stor nyfiken-
het pé evidensbaserad stadsutveckling
och vad den kan ge. Jag tror att manga
langtar efter att ha nat att sta pa, att fa
den hir typen av kunskap i en veten-
skaplig form, med statistik och alter-
nativ till tgérder, sdger Joakim Forse-
malm.

- D4 blir det sjalvklart littare att ta
beslut och fordandra. Vi slipper hofta
och bara dra till med atgarder.

TEXT: PIARUNFORS

jekten bor kompletteras med bland
annat riktigt kompetenta beteende-
vetare och socialantropologer. Det

- Vi maste ta in tvarvetenskaplig kompentens for
att forsta vilka forandringar som maste goras i vara
utanférskapsomraden, siger Joakim Forsemalm.

Samhaillsbyggaren. 23



KAN BANKERNA
RADDA
PLANETEN?

Vi har bara ett jordklot, men lever som om vi hade fem. Och byggbranschen
ar en av de varsta miljobovarna.
Vilka har da méjlighet att vinda utvecklingen och radda var planet?
Jo, de som sitter pa pengarna forstas - bankerna. Darfor startade Anders
Langworth uppropet ”Bankers for climate”.

ngen annan sektor hari dag

battre mojligheter att paverka

framtidens samhélle &n finans-

sektorn. Banker och andra

finansiella institut finns 6ver-
allt, i alla branscher, och hanterar
enorma mangder kapital - de investe-
rar och finansierar.

Det betyder att de har en unik
chans att kan styra utvecklingen till
mer héllbara 16sningar. De kan stilla
krav bade pa lantagare och de foretag
de investerar i - bland annat i sam-
hillsbyggarsektorn.

- Sjalvklart ska vi utnyttja det. Det
ar vart ansvar att leda utvecklingen
irdtt riktning, sdger Anders Lang-
worth, som jobbat i Nordeas hallbar-
hetsteam och som privat dven har
tagit initiativ till Bankers for climate.
Det ar ett upprop som riktar sig till
alla medarbetare inom den globala
finansbranschen och som ska 6ka
fokus pa hur man hanterar klimat-
fragor.

Men &n sa lange ar det relativt fa
som verkligen forstar kopplingen
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mellan bankerna och héllbar utveck-
ling och som insett vilka mojligheter
de har att paverka, menar han.

- Om vi inte sjdlva férstar, kommer
heller inte vara kunder att gora det. Vi
maste sjdlva vara 6vertygade for att fa
kunderna att vilja det som ar langsik-
tigt hallbart.

Kunderna vill radda vérlden

Sedan nagra ar tillbaka har de flesta
storbanker ett hallbarhetsteam. Och
de har dven hallbara investerings-
fonder.

- Men det racker inte for att skapa
en férandring pa riktigt. Vi maste
jobba bredare och jag ger mig inte
forrdn vi dr dar. Det mesta ar fak-
tiskt fortfarande ogjort, siger Anders
Langworth.

Hittills har bankernas instdllning
ocksa varit att man skapar héllbara
erbjudanden forst nir kunderna
efterfragar det.

- Men det dr helt fel inst4llning. Det
kan vi inte vanta pa. Hallbarheten
maste in i bankernas huvudproces-

ser, inte bara vara ett erbjudande vid
sidan av andra. Vi ska ha bra produkter
som &r langsiktigt hallbara och sedan
berétta det for kunderna. De allra flesta
vill ju gora bra klimatval, sa resten
kommer att 16sa sig av sig sjilvt.

Det gar ocksa att gora mer progres-
siva l6sningar, som en holldndsk stor-
bank har gjort. Deras hallbara erbju-
dande ar standard och kunderna maste
aktivt vdlja bort det om de inte vill ha
det.

- Sedan dess har volymen pa deras
hallbara fonder fullkomligt exploderat.
Sjalvklart. For varfor skulle kunderna
inte vilja ha det alternativ som ar lang-
siktigt hallbart och kan radda vérlden?

Skapa morot till byggbranschen

Det ar svart att uppskatta de finansiella
konsekvenserna av klimatfordndring-
arna. Men en sak dri alla fall sdker -
om banker och finansbolag inte vaknar
riskerar manga av deras investeringar
att ga forlorade. Till exempel kan den
globala temperaturokningen leda

till betydande samhallsekonomiska
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forluster, men ocksa féretagsekono- samhillsbyggarbranschen en morot i
miska. affarsutvecklingen mot mer hallbara
Utsldppen av vixthusgaserdridag  produkter. Bankers for climate
de hogsta ndgonsin och de drivs av  Bankers for climate &r ett globalt klimatupp-
ekonomisk tillvéxt och befolknings- God spiral rop for anstillda i den finansiella industrin.
tillvixt - genom energianvandning, Den grundldggande tanken med « Tillsammans jobbar cirka 66,4 miljoner
livsstil, markanvandning och teknik. initiativet Bankers for climate ar att ménniskor inom finansbranschen i vérlden.
Marknadspriserna tar helt enkeltinte ~ vicka medvetandet till liv bland virl- + Syftet med uppropet dr att driva férandring
hinsyn till miljons samhillsekono- dens finansinstitut och sitta press pa och visa vérlden att "bankirer” kan sam-
. N arbeta for en god sak - att rdidda planeten.
miska kostnader. dem sd att de tar mer ansvar.
En av de stora miljéobovarna ar - Det forsta malet 4r att fa 30 000
bygg- och fastighetsbranschen. Under  underskrifter. Nar det &r klart ska jag
2017 svarade den svenska byggbran- kontakta cheferna for vérldens stora
schen, under sjdlva byggprocessen, banker och uppmuntra dem att agera
for cirka 15 procent av Sveriges totala och ta fram battre produkter som
arliga utslipp av vixthusgaser. sanker koldioxidutslappen.
Men genom att stélla krav vid - Jag kommer ocksa att inleda en
finansiering skulle bankerna kunna dialog med bankféreningar och andra
skapa en minskning med flera pro- intressegrupper for att 6ka kunskaps-
cent, vilket skulle ge stora méatbara nivan och engagemanget bland bank-
klimateffekter. anstdllda. Det dr viktigt att skapa nit-
- Tillsammans skulle samhalls- verk sd att vi kan fd en bred spridning
byggar- och finanssektorn kunna av budskapet och fa saker att hinda.
skapa l6sningar som ger betydligt
mindre klimatavtryck. Vi kan under- TEXT: PIA RUNFORS

ldtta den utvecklingen med bittre
priser och dirmed ge aktorerna i
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"MOTESPLATSER

FOR UNGA
LAGGS NER. AR
DET HALLBART?”

Stockholmsregionen vaxer och utvecklas. Regionen forvantas vaxa
med ytterligare cirka en miljon invanare fram till ar 2050. Fler
manniskor maste dela pa stadens utrymmen och resurser.

Stockholms ytteromraden - dar de flesta bor och kommer att bo -
fortatas och rustas upp. Hur bygger vi da ett hallbart Stockholm, ett
samhille dar alla kan fa plats, delta, trivas och ma bra?

den regionala utvecklingsplanen fér Stockholms lan,
RUFS 2050, utgér moétesplatser ett aterkommande
element som knyts till generella mal om héllbarhet
och inkludering. Samtidigt ser vi en trend av moétes-
platser som ldggs ned, speciellt for unga i socio-
ekonomiskt utsatta omraden.
Islutet av mars stdngdes alla 6ppna motesplatser for
ungdomar och unga vuxna, 15-25 &r, i Botkyrka kom-
mun. I stéllet planeras fér mer uppsokande verksamhet
och schemalagda aktiviteter. Beslutet att stinga motes-
platserna baseras till stor del pa en av kommunen bestalld
utvédrdering. Kommunens tolkning av den &r att det fore-
kommer for mycket ”hdng” och att verksamheterna inte
uppnar syftet att fa unga vuxna till utbildning och arbete.
Vissa grupper, sdsom tjejer och hbtq-personer, dr dessutom
underrepresenterade.
Samtidigt framkommer det att fortroendefulla relationer
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har skapats mellan personal och besokare samt att motes-
platserna har kommit att utgora trygga platser. Utvarde-
ringen visar ocksa att personalen, uppriktigt och sjalv-
kritiskt, vdadjar om st6d och samverkan for att kunna
bemistra uppgiften att fa unga till sysselsittning.

Beslutet om nedldggningarna, som fattades utan dia-
log med varken personal eller de unga bestkarna, har
motts av besvikelse och protester fran besokare (bade
killar och tjejer), personal och andra med engagemang for
orten. Beslutet har diskuterats livligt i sociala medier och
i lokaltidningar liksom i rikstdckande nyheter. En 6ppen
medborgardialog holls efter att beslutet redan klubbats
igenom. Men initiativet till den dialogen togs av ungdo-
marna sjalva.

Unga osynliggors
Dessa hiandelser ar inte unika fér Botkyrka kommun. For-



utom en trend av att motesplatser ldggs ned, ser vi ocksé
ett osynliggorande av unga i politiska beslut och i stadsut-
vecklingsprocesser, speciellt i utsatta omraden. Detta gar
stick i stdiv med centrala virden om hallbarhet och jamlik-
het inom stadsutveckling och kommunernas vélfardsupp-
drag. Vi uppmanar darfor samtliga kommuner i landet att:
1) virna om 6ppna motesplatser for unga, och 2) inkludera
ungdomar och unga vuxna i stadsutvecklingsprocesser och
politiska beslut som ror deras egna bostadsomréaden.

1. Virna om 6ppna métesplatser for unga

Entydig forskning och erfarenhet visar att Gppna motes-
platser utgor ett viktigt inslag i stadslivet, inte minst i
omraden dar trdngboddhet och social och ekonomisk
utsatthet ar utbrett, genom att erbjuda ett utrymme for
kostnadsfritt och kravlést umgénge mellan medborgare.
Vi vet ocksé sedan lange att tillgdngen till verkomliga och
andamalsenliga moteslokaler i socioekonomiskt utsatta
omraden ar en viktig infrastruktur for en levande lokal
demokrati.

Motesplatser ér viktiga for alla stadens invanare - bade
yngre och dldre. I dagens samhélle borjar unga att leva ett
vuxenliv allt senare, delvis pa grund av svarigheter att fa
arbete och bostad. Enligt kultursociologen Mats Trondman
har ungdomstiden i dag forlangts dnda upp till 27-32 ar. Vi
vill darfor att samhaéllet satsar pd 6ppna motesplatser for
savil yngre ungdomar som for unga vuxna.

Manga motesplatser for ungdomar och unga vuxna, fri-
tids- och ungdomsgardar arbetar med att skapa relatio-
ner och tillit till och mellan unga, att starka dem och lata
dem utveckla sina resurser - sin sociala kompetens och
sitt sociala kapital. Det arbetssétt som ar karaktaristiskt for

Oppna motesplatser for unga har visat sig framgangsrikt
nar det giller bade att arbeta brottsforebyggande och att fa
unga till utbildning och sysselsittning.

Genom goda relationer till de unga kan personalen
arbeta med 6nskade normer och virderingar, och dven i
ett tidigt skede uppfatta problem och foreliggande risker.
Oppna métesplatser kan dven med férdel fungera som en
plattform for kontakt med olika myndigheter, lokala civil-
samhillets organisationer och foretag.

Inom projektet #UrbanGirlsMovement, dar tjejer fran
Botkyrka far vara med och designa sin ort, 14ggs stor vikt
vid skapandet av platser for méten och héng. ”Det finns
ingenstans for oss att hdnga” menar tjejerna. Vardet av
”hédng” dr dessutom vetenskapligt bevisat. Otaliga studier
har visat att informellt socialt umgénge har en positiv
inverkan pa hilsa och vialmaende, tillit, studieinformation,
jobbkontakter och olika former av st6d. Forskning och fra-
gor om de har aspekterna av motesplatserna anser vi borde
ha ingatt i utvirderingen av verksamheterna och besluts-
underlaget, likasa en bredd av vittnesmal fran motesplat-
sernas anvandare. Nu har kommunen i stillet valt att &ven-
tyra de relationer och den tillit som har tagit lang tid att
bygga upp.

2. Lat ungdomar och unga vuxna vara delaktiga

Nér ungdomar ges mojligheten att gora sin rost hord och
paverka vad som sker i deras niromrade kinner de sig
betydelsefulla (vilket de dr) och delaktiga (som de bor
vara). Detta ar speciellt viktigt i omraden dar unga har

en bristande tilltro till politiker och en 6kande kénsla av
asidosatthet. Ur ett jamlikhetsperspektiv ir det ytterst
angeldget att samhélle och kommuner arbetar aktivt med
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att samtliga invanare ges delaktighet i demokra-
tiska processer. Antagandet av barnkonventionen,
som blir lag nésta ar, betonar tillika denna rittighet
gillande barn och ungdomar specifikt.

Ungas asikter och erfarenheter utgor dessutom
viktiga resurser inom stadsutveckling, inte minst i
fragor som ror deras intressen och behov. Vem har
bittre insikter 4n ungdomarna sjilva i fragor som
ror dem? Att lyssna pa och lata unga ménniskor vara
delaktiga dr mer hallbart, eftersom den lokala kun-
skapen kan guida beslutsfattare géllande platser och
verksamheter som fungerar for fler och dérfér hal-
ler langre.

Ungdomars delaktighet i sitt niromrade innebar
ett 4gandeskap som leder till stora virden for hela
samhillet: engagemang, underhall och forvaltning
av den specifika insatsen eller platsen - och inte
minst fortroende for den eller de institutioner som
star bakom.

For att uppna framgangsrikt politiskt férdndrings-
arbete ar det viktigt att inkludera en bredd av med-
borgare fran bérjan i processen som leder fram till
politiska beslut. En grupp som &r sarskilt osynlig
inom stadsplanering och politiska beslut &r tjejer
och unga kvinnor i utsatta omraden. Det dr ocksa
en grupp som kadnner sig mer otrygg och deltar min-
dre i stadens offentliga rum &n killar. Tanken bakom
#UrbanGirlsMovement dr att om staden planeras for
och med tjejer sa fungerar den for alla. Vi har genom
arbetet med det projektet ocksa fatt bekriftat att
stadens unga kvinnliga medborgare har ett stort
intresse av att fa vara inkluderade och delaktiga i
utformandet av sin ort.

Slutliga rekommendationer

Ur ett hallbarhetsperspektiv tycks det som resurs-
sloseri att kasta bort det arbete som hittills investe-
rats i ungas 6ppna motesplatser, och de fortroende-
fulla relationer som har skapats dar, i stillet for att -
ihop med personal och dess unga besokare - bygga
vidare pa verksamheterna for att na aktuella mal.
Vi fornekar inte att det funnits problem med nagra
av dessa verksamheter, men star fast vid att fokus
borde ha varit pa att utveckla och férbittra - inte
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Otaliga studier har visat att
informellt socialt umgange

har en positiv inverkan pa

hilsa och valmaende, tillit,
studieinformation, jobbkontakter
och olika former av stod.

rasera. Samtidigt har mycket fungerat vél och olika
aktiviteter har erbjudits, sasom CV-skrivning, kor-
kortsutbildning, danskurser, foreldsningar om psy-
kisk ohédlsa och hoglasning i samarbete med biblio-
teket. De resurser som nu investeras i att bygga upp
nya former av verksamheter kunde i stéllet laggas pa
befintliga métesplatser - till utokat aktivitetsutbud,
kompetenshdéjning av personal, samverkan och sats-
ningar pa att na 6nskade grupper, sasom breddad
personalrekrytering (till exempel av fler kvinnor).

Vi vialkomnar kommunens foérslag om uppsokande
verksamhet och fler schemalagda aktiviteter, men
vill samtidigt virna om fysiska platser for ”hang”
och moéten for unga vuxna. Vi tror att 6ppna motes-
platser kan utgora en god plattform for unga att
utvecklas - genom att erbjuda dem strukturerat
larande och jobbsokande, men samtidigt tillgodose
trygga och inkluderande platser dar mycket sadant
ocksa sker informellt. Oppna métesplatser for unga,
speciellt i utsatta omraden, r en outnyttjad resurs
for samhallet som kommuner i samarbete med olika
myndigheter, lokala civilsamhéllsorganisationer och
foretag bor utveckla och driva i ndra samarbete med
de unga.

TEXT:

ELIN ANDERSDOTTER FABRE,

PROGRAMANSVARIG FOR HALLBARA STADER HOS DEN

OBEROENDE TANKESMEDJAN GLOBAL UTMANING

EMELIE ANNEROTH, KOORDINATOR FOR FORSKARNATVERKET |
#URBANGIRLSMOVEMENT, MASTERSTUDENT | KULTURGEOGRAFI OCH KONSULT
ALIREZA BEHTOUI, PROFESSOR | SOCIOLOGI, SODERTORNS HOGSKOLA

SARA BORGSTROM, FIL.DR, STRATEGISKA HALLBARHETSSTUDIER, KTH

ALAZAR EJIGU, FIL.DR, ARKITEKT, KONSULT I

SOCIAL HALLBARHET OCH FORSKARE, TYRENS AB
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SARA FERLANDER, DOCENT I SOCIOLOGI OCH FORSKNINGSLEDARE FOR PROJEKTET
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SODERTORNS HOGSKOLA

TANYA JUKKALA, FIL.DR | SOCIOLOGI OCH FORSKARE INOM PROJEKTET "REINVENT -
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RENE LEON ROSALES, FIL.DR | ETNOLOGI,
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CAROLINE WRANGSTEN, KOORDINATOR FOR FORSKARNATVERKET |
#URBANGIRLSMOVEMENT, MASTERSTUDENT | KULTURGEOGRAFI OCH KONSULT
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BID

BIDs 1nspirerar

Sedan ett par ar har intresset for BIDs (Business Improvement Districts)
Okat stort. Det har blivit ett buzzword inom politiken, bland fastighets-
agare, forskare, naringsliv och kommuner. Ett stort antal aktorer arbetar
med att utveckla konceptet som bedrivs under olika former i Sverige i

dag. Sa hur fungerar BIDs-konceptet och vad ar férdelarna?

et nordamerikanska

samverkanskoncep-

tet BIDs innebdr att

fastighetsdgare inom

ett geografiskt avgran-
sat omrade samarbetar med offentlig
verksambhet i syfte att frimja omra-
dets utveckling. Ett av de mest kdnda
exemplen dr Bryant Park i New York,
som har utvecklats fran en park med
hog brottslighet, 6ppen narkotika-
handel och stor otrygghet, till en
numera vilbesokt och populdr park
med caféer, restauranger och events.

Internationellt stottas BIDs ofta av

lagstiftning, vilket inte ar fallet i Sve-
rige. I stillet organiseras arbetet ofta
i en icke-vinstdrivande férening for
fastighetsdgare som samverkar med
kommun och polis, ibland dven med
andra aktorer. Det finns exempel-
vis foreningar i Stockholmsférorter
som Skarholmen, Jirva och Ragsved,
men dven pa andra orter som Sofie-
lund i Malmo och Gamlestan i Gote-
borg. Det finns ocksa féreningar som
City i samverkan, dir kommunen del-
finansierar arbetet.

Olika fokus
Vissa foreningar fokuserar pa sociala
varden, genom lokala ungdomsrad,
arbetstillfdllen och 6kat boende-
inflytande. Andra arbetar framst med
fysiska atgarder och skotsel, vissa
arbetar med bada.

Oavsett form finns det mycket att
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vinna pa att samverka som fastighets-
dgare. Attraktivitet, trivsel och trygg-
het bland hyresgister paverkas av ett
omrades helhetsintryck och upplevel-
sen till och fran sin bostad. Brottslig-
het, otrygghet, skrdp och skadedjur
tar inte heller hdnsyn till fastighets-
granser. Genom samverkan kan fastig-
hetsédgare paverka mycket av detta.

Enligt broken windowsteorin sig-
nalerar trasiga fonster, mycket skrap
och klotter att ingen bryr sig, att det
ar otryggt och att den kollektiva for-
magan ar 1ag - det vill sdga tilliten
att ndgon griper in om nagot han-
der. Omvant signalerar ett helt och
rent omrade att ndgon bryr sig. Som
fastighetsigare gar det dessutom att
forebygga manga av de vanligaste
brotten som drabbar boende, exem-
pelvis bostadsinbrott och cykel-
stold. Brott som skapar hogre otrygg-
het. Darfor ar grunden till omrades-
utveckling en grundlaggande
sdkerhet och trygghet.

Tryggt viktigast vid bostadskop
Fastighetsdgare i Jarva har sedan
starten 2007 arbetat med brottsfore-
byggande atgirder, férvaltning och
skotsel. Bland annat genom platssam-
verkan och upprustning av otrygga
utemiljoer, besiktningar av kidllare
och fastigheter, trygghetsvandringar,
gemensam stadning och bevak-

ning samt radgivning. 2018 konstate-
rade foreningen en tydligt nedatga-

ende trend i antal bostadsinbrott hos
medlemsfastigheter.

Enligt en ny Sifo-undersékning ar
7ett tryggt bostadsomrade” numera
den viktigaste faktorn vid bostadskop
i Malmo, G6teborg och Stockholm.
Komplexa fragor som brottslighet och
kdnslan av otrygghet kan ingen aktor
16sa sjalv.

Daremot gér det att skapa battre
forutsattningar. En fastighetsdgar-
forening skapar en plattform, en
gemensam problem- och malbild
samt mojlighet till strukturerat och
langsiktigt arbete med savil sociala
som fysiska insatser.

TEXT: ANNA DEGERFELDT,
SOCIALANTROPOLOG OCH PROJEKTLEDARE,
URBAN UTVECKLING



BID

Nedgang i antal

EXPERTERNA

Foreningen Fastighetsdgare i Jarva ser en markant nedgang i antalet
bostadsinbrott och vill darfor utviardera effekterna av sina trygghets-
besiktningar i flerbostadsfastigheter. Tanken ar att studien ska ge mer
kunskap om hur fastighetsagare kan bidra till minskad brottslighet och

okad trygghet.

ntresset for samverkan, trygg-
hetsfragor och brottsférebyg-
gande insatser i utsatta omra-
den ar stort inom bade bygg- och
fastighetsbranschen. Foreningen
Fastighetsdgare i Jarva har arbetat med
samverkan och atgirder i den fysiska
miljon for att 6ka trivsel och trygg-
het i 6ver tio ar. Nu nir vi ser en mar-
kant och ihédllande nedgang i anta-
let bostadsinbrott hos vara medlem-
mar vill vi utvirdera en av vara frim-
sta metoder, trygghetsbesiktningar.
Darfor har vi, tillsammans med ana-
lysforetaget Urban Utveckling, ansokt
och beviljats medel fran Brottsfore-
byggande radet for att genomfora en
utvarderande studie av effekterna av
trygghetsbesiktningar i flerbostads-
fastigheter.

Fastighetsdgare i Jarva ar inspirerad
av den amerikanska modellen Business
Improvement District (BID) och byg-
ger pa medlemskap och en strukture-
rad samverkan i stadsdelarna Akalla,
Hjulsta, Kista, Husby, Tensta och Rin-
keby. I dag dr alla stora fastighetsédgare
medlemmar, bade allmannyttiga och
privata samt ett flertal bostadsrétts-
foreningar, en viktig forutsattning
eftersom varken otrygghet eller brott
tar hdnsyn till fastighetsgranser.

Stolder vanligast

Som fastighetsédgare har vi ett stort
ansvar att skapa boendemiljoer dar
manniskor trivs och kdnner sig trygga.
Vi kan ocksa skapa generell samhills-
nytta genom att arbeta malinriktat

med den fysiska miljon for att mini-
mera mojligheterna till kriminella akti-
viteter som exempelvis narkotikabruk
och langning i vara fastigheter, vilket
gor det svarare att utveckla en krimi-
nell livsstil.

Ett av syftena med att grunda en
forening ar att sdkerstalla ett sys-
tematiskt och langsiktigt arbete. Vi
vet att den som sjdlv drabbats av ett
brott upplever en hogre otrygghet &n
andra. Den brottstyp som oftast drab-
bar Jirvas invanare, liksom 6vriga
svenskar, ar stoldbrott, sdsom bostads-
inbrott, stolder ur bilar, cykelstolder
och killarinbrott. Brottslighet som ofta
kan forebyggas. Vardagsbrottslighet,
som exempelvis synlig skadegorelse,
kan ocksa skapa en generell otrygg-
het oavsett om den drabbar en speci-
fik privatperson eller inte. Var malsatt-
ning ar att forsoka minska den bostads-
néra brottsligheten i syfte att 6ka vara
hyresgisters upplevda trygghet.

Konkreta atgirder
I dag pagar samlade insatser fran olika
delar av samhallet for att skapa battre
uppvaxt- och levnadsvillkor, samtidigt
som en samsyn kring vikten av sam-
verkan och tidiga férebyggande insat-
ser har utvecklats 6ver aren. Fastig-
hetsédgare i Jirva arbetar nira bade
kommunala férvaltningar, polis och
foreningsliv. Vi fastighetsigare lag-
ger dock vart fokus pa insatser dar vi
sjdlva har full radighet, vilket 4rioch
omkring vara fastigheter.

Sedan start har vi bland annat arbe-

tat systematiskt med véra fastigheter ur
ett trygghetsskapande och brottsforebyg-
gande perspektiv med hjilp av fysiska
inspektioner, sa kallade trygghetsbesikt-
ningar. I besiktningen ingar bland annat
kontroll av belysning, buskage, lekplat-
ser, cykelparkeringar, entrédorrar, trapp-
hus, 1as, killarforrad och tvittstugor.
Efter besiktning far fastighetsidgaren en
lista med rekommendationer pa konkreta
atgdrder som kan vidtas, vilket kan vara
bade fysiska atgirder och férvaltnings-
rutiner. Trygghetsbesiktningarna ar en
service som ingar for alla medlemmar i
var forening.

Den studie vi nu genomfor forvintas ge
mer kunskap om hur fastighetsdgare kan
bidra till minskad brottslighet och 6kad
trygghet. Trygghetsarbetet dr centralt for
manga aktorer och vi menar att ett kun-
skapsbaserat arbetssitt dr det enda lang-
siktigt framgangsrika och ekonomiskt
effektiva. Genom att utveckla mer kun-
skap sa far vi ocksa mojlighet att mer kon-
kret och underbyggt sprida vara erfaren-
heter.

Fastighetsdgare i Jdarva dr en ideell fore-
ning som samlar bostadsrdttsforeningar,
privata, allmédnnyttiga och kommersiella
fastighetsdgare i stadsdelarna kring Jirva-
filtet. Foreningens syfte dr att genom 6kat
samarbete skapa ett tryggare och bdttre
Jarva.

TEXT: ASA STEEN,
ORDFORANDE FOR FASTIGHETSAGARE | JARVA OCH
ULF MALM, VD FOR FASTIGHETSAGARE | JARVA
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medskapare

Vad ar den enskilda individens roll i dagens samhallsplanering och
byggande? Kommuner och andra aktorer framhaller i sina visioner bety-
delsen av delaktighet fran medborgare, men ar inte delaktighet att sitta
ribban 1agt? I de flesta fall handlar det i praktiken om att medborgare
blir passiva askadare med méjlighet att komma med kommentarer om
projekt i vissa utvalda skeden. Tank om medborgare i stéllet kunde fa

vara aktiva aktorer i skapandet av det samhalle de vill se?

tt verktyg for det ar bygg-
gemenskaper; en samman-
slutning av individer som
tillsammans planerar och
later uppfora en byggnad, ofta for att
sjdlva bo dir. Konceptet ar egentligen
inte nytt i Sverige. Det var sa bostads-
ratter fungerade ursprungligen, med
individer som gick samman i fore-
ningar for att uppfora ett hus med
gemensamma besparingar.

Under arens lopp har bostads-
rattens funktion forandrats och dess
medlemmar ar i dag kunder i stél-
let for medskapare. Pa senare tid
har intresset for sjdlvorganiserat
kooperativt byggande dock vaknat i
Sverige pa nytt. Manga 6gon sneglar
pa stider i Tyskland, som Hamburg,
Freiburg, Tiibingen med flera, ddr
byggemenskaper ar betydande akt6-
rer i bostadsbyggandet.

Vixande erfarenheter

Kanske tdanker du att det dar med
byggemenskaper verkar kul men att
det aldrig kan bli fér ”vanliga med-
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borgare”. Det dr bara for dem som har
kunskap om plan- och byggprocessen
och gott om tid och pengar att spen-
dera.

Det staimmer att det i dag kravs
mycket av de medborgare som vill
bygga sitt eget flerbostadshus, efter-
som det finns begréansat med erfaren-
het om det, savil hos de flesta kom-
muner och andra myndigheter som
hos bankerna. Allt eftersom fler pro-
jekt genomf6rs kommer dock erfaren-
heten att vaxa. Kommuner kommer
att fila pa sina processer for att arbeta
med mindre erfarna aktorer. Arkitekt-
kontor kommer att nischa sig pa att
lotsa projektgrupper genom proces-
sen. Banker kommer att se storre
sdkerhet i projekt som drivs av bygg-
gemenskaper dn kommersiella bygg-
herrar.

Den situationen finns i flera stader
i Tyskland just nu, men det kraver
att nagon gar fore och banar végen.
Lampligen kommuner eftersom de
har mycket att vinna pa att fa in dessa
byggaktorer i sin kommun.

Flyttkedjor skapas

Vad ér da de sociala férdelarna med
byggemenskaper, utéver att fler med-
borgare far vara medskapare? Det kan
variera beroende pa kommunens mal-
sittning. Om malet 4r en tit funktions-
blandad stadsdel i perifera lagen kan
byggemenskaper vara ett verktyg att
uppna det. I Tyskland finns flera exem-
pel pa sadana stadsdelar, bland annat
Franzosiches Viertel i Tiibingen.

Ett annat mal kan vara att skapa
bostader for personer som star utanfoér
bostadsmarknaden. Byggemenskaper
har ofta sociala ambitioner med sitt pro-
jekt, med malséittning att inkludera per-
soner med sdmre ekonomi eller som star
helt utanfor bostadsmarknaden. Sddana
kvalitéer kan kommuner premiera i sina
markanvisningar.

En demokratisering av byggan-
det 6ppnar for andra typer av bosta-
der, for de personer som inte stim-
mer med standardbilden av ett hushall.
Singelhushall, deltidsforildrar, genera-
tionsboenden och kollektivhus. Ménga
seniorer langtar efter boende med mer
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Ovan: Byggemenskaper i Tlibingen.
Foto: Torbjorn Einarsson.

Till vanster: Byggemenskaper i Freiburg.
Foto: Martin Lindahl.

gemenskap for att undvika isolering.
Att mojliggora for dem att ta initia-
tiv till gemensamma bostader skapar
flyttkedjor dér villor och andra storre
bostader frigors. Och for vissa barn-
familjer kan byggemenskap med fler-
bostadshus ersédtta drommen om att
bygga sin egna villa.

Byggemenskaper kan vara aktorer
pa platser dir det inte finns marknads-
forutsattningar for kommersiellt byg-
gande. Deras projekt har forutsatt-
ning att genomforas till 1agre kostnad
eftersom det inte finns nagot avkast-
ningskrav. Ett byggprojekt som drivs
av framtida boende har ocksa storre
mojlighet att skapa precis de férut-
sattningar som efterfragas i omra-
det, dn en extern aktor med ett gene-
rellt utformat projekt. I dagslaget ar
det dock svart att lana pengar for pro-
jekt i omraden med 13g kopkraft efter-
som bankerna virderar projekten efter
uppskattat marknadsvirde om fardig
byggnad siljs som hyresfastighet.

Guide fran Boverket
Kommuner som vill gynna bygg-
gemenskaper behover inte famla

i morkret efter hur det ska goras.
Boverket tog, i slutet av forra aret,
fram en guide for byggemenskaper
specifikt riktat till kommuner. Den
beskriver de olika ambitionsnivaer
som man kan ha for att fraimja dessa
byggaktorer.

Den ldgsta nivan gar ut pa att 6ver-
huvudtaget mojliggora for byggemen-
skaper att fa kommunala markanvis-
ningar, genom att inte stilla krav pa
erfarenhet, en viss storlek pa projekt
eller mycket utldgg av tid och pengar
i tidigt skede. Nésta niva handlar om
att aktivt frimja genom att ta en storre
roll som vigledare genom processen
och att inte ta betalt for tjansterna
forran foreningen har fatt byggnads-
1an. Den hogsta nivan gar ut pa att
initiera och aktivt stodja byggemen-
skaper genom att sdtta upp konkreta
mal om dess inkludering och dven att
agera “matchmaker” mellan intressen-
ter och andra aktorer.

Andra initiativ for att realisera
byggemenskaper &r Divercity, ett
Vinova-projekt som leds av Fore-
ningen for Byggemenskaper och
i vilket flera kommuner, arkitekt-

kontor och forskare deltar. Projektets
mal ar att forbattra forutsattningarna
for byggemenskaper genom utveck-
ling av policy och tjanster samt verk-
tyg, framst riktade till byggrupper och
kommuner.

Det finns ocksé redan i dag flera
fardigstallda projekt: Kumlet i Gote-
borg, Smeden i Jonkoping, Under-
stenshojden i Stockholm, Urbana
villor i Malmo, BRF Kopparslagen i
Hudiksvall, Lagn6 Bo utanfor Trosa,
Hogslatts vanboende i Gerlesborg.

Det finns dven fler pagdende pro-
jekt och kommuner som arbetar aktivt
med processer for att gynna bygg-
gemenskaper. Sa vigen ir redan del-
vis upptrampad och det finns ingen
anledning att vanta.

TEXT: SOFIA BUHRGARD, PLANARKITEKT
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Virtuell simulering

Marknadsanalyser och kundundersokningar syftar till att identifiera
behovet och bedoma kundvardet for att tillfredsstalla detta behov.
Kommunikationsformen i denna process ar oerhort viktig eftersom
kundernas uppfattning och forstaelse ar avgorande for vilken respons
man far. Virtual reality 6ppnar nya mojligheter for att studera kunder-
nas uppskattning och upplevelse av miljoer, och vilken effekt det har pa
deras beslut att kopa bostad.

tt fungerande ekosystem

ar nodvéandigt for ménni-

skors hélsa och vilbefin-

nande. Genom att planera

och projektera in en rik
gron infrastruktur i stadsdelar kan vi
bidra till att biologisk méangfald och
ekosystemtjanster beaktas samt 6ka
folkhélsan.

Tyvarr dr den grona infrastruktu-
ren i bostadsomradet inte alltid place-
rad pa de prioriterade platserna. I en
situation dar grona ytor implemen-
teras sent i projektet, kan projekt-
kostnaderna oka betydligt samt med-
fora att potentialen i grona ytor inte
utnyttjas fullstandigt. Med detta mis-
sar vi en viktig samhéllsnytta, men
i en strikt marknadskontext dr det
en intressant friga om en gron infra-
struktur bidrar till ekonomisk vinst
och speciellt hur mycket kunderna ar
bendgna att betala for grona ytor.

I ett forskningsprojekt, som bedrivs
av KTH i samarbete med forskare fran
Handelshogskolan och University of
Technology i Sydney samt byggher-
ren Skanska, studeras kundernas upp-
skattning och upplevelse av gréna
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ytor och hur grén infrastruktur paver-
kar kundernas beslut att kopa bostad.
Detta undersoks genom en simula-
tion med hjdlp av Virtual Reality, VR.
VR-simulering gor det méjligt att
undersoka hur kunderna upplever
omradet och hur olika typer av ute-
miljoer forindras med tiden. Genom
VR kan respondenterna ta del av hur
bostadsomraden ser ut vid olika ars-
tider och se hur tidens gang paverkar
grona ytor, och samtidigt visas effek-
ten pa de boendes trygghet.

Varfor gron infrastruktur?

Gron infrastruktur dr ett begrepp,
som anvands for gréna och bla ytor,
som inkluderar bland annat par-

ker, tradgardar, sma sjoar eller tjir-
nar, grona tak, gronska pa vaggar
eller balkonger. Begreppet foddes
och utvecklades i USA och nufortiden
anvands det internationellt.

Gron infrastruktur fyller manga
funktioner. Den fyller hallbarhets-
utvecklingskrav och bidrar med
miljomassiga, ekonomiska och
sociala fordelar.

Forskarna argumenterar for att till-

lampning av gron infrastruktur kan

ha en positiv paverkan pa att certifie-
ringar inom miljobyggnad och stads-
delar okar. Tidigare forskning visar att
grona ytor kan bidra till battre vatten-
drianering samt battre luftkvalitet i sta-
den. Grona tak och viggar kan ha en
temperaturutjimnande effekt, som kan
bidra positivt till inomhuskomfort. Det
finns ocksa diskussioner bland forskare
om att grona ytor kan ha betydelse-
fulla ekonomiska fordelar, genom bland
annat okad sysselsdttning och 6kande
fastighetspriser.

Grona ytor anses som en viktig del i
den politiska agendan, samhallsbyg-
gandet och valfdarden: de dr en del av
strategin for att minska risker relate-
rade till klimatférandringarna som till
exempel 6versvamningar eller virme-
boljor.

2014 borjade Stockholms stad arbe-
tet med att utveckla gronytefaktor
(GYF). GYF ar ett planeringsinstrument
som ska anvandas i alla nya stadsbygg-
nadsprojekt i Stockholms stad (GYF-
gronytefaktor for kvartersmark).

Liknande verktyg har tidigare
anvants i Tyskland och i Malmé. GYF
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ar ett planeringsverktyg som stal-

ler krav pa utformningen och méater
ytor med olika kvalitéer. Verktyget
ar tinkt att anvandas som inspira-
tion for byggherrar och arkitekter,
och detta innebér att hoga férvant-
ningar finns pa att gron infrastruk-
tur i byggprojekt kommer att 6ka pa
sikt. Entreprenorer som har stor kun-
skap och kan leverera ett hogt GYF
kan klara bestéllarens/kundens hogt
stdllda krav vid upphandling och ha
stora fordelar vid tilldelning av mark-
anvisning.

Hjalp av digital utveckling
Det &r angeldget att teknikutveckling
och grona 16sningar erbjuder mer-
varde for kunden. I forskningsprojekt
dras nytta av redan existerade data
(planering, produktion) for att vidare
anvanda dessa i VR-simulering.
Digitaliseringen ger ett sprang
inom teknisk utveckling och medfor
mojligheter att koordinera, effektivi-
sera och kommunicera i byggprojekt
redan i ett tidigt planeringsskede.
Projektet studerar verkliga projekt
(befintliga projekt dér ritningar och

handlingar redan finns) och infor-
mation som dr nodvéandig for att
kunna skapa VR. Befintlig design,
handlingar och annan information
anvédnds som underlag for att skapa
ett fiktivt projekt, for att pa sa satt
bygga ett experiment.

Denna kunskap kan sedan anvén-
das for att planera byggprocessen,
delta i upphandlingsprocessen,
valja, bestilla och kontrollera leve-
ranser av korrekta material, anpassa
bevattningssystem till vixtval samt
sdkerstdlla ett vél fungerande gront
klimatskal.

Forskningsprojektet bidrar till att
oka kunskapen om kundens behov
och vérderingar av grona ytor men
undersoker ocksa effekten av digi-
talisering och VR pa kundens virde-
ring och upplevelse av planerade och
nyproducerade bostéder.

Resultaten kommer att anvidndas i
kommunikationen om nyplanerade
bostédder och stadsdelar samt reno-
veringsprojekt till exempel mellan
byggforetag och kunder, mellan
entreprenorer och leverantorer.

Dérigenom okar branschféretagens

EXPERTERNA

mojligheter att bemoéta kundernas
efterfrdgan och erbjuda mervérden.
Battre forstaelse av kundens och de
boendes behov ligger till grund for
produktutveckling, kompetenskraft
och langsiktigt hallbar tillvixt inom
byggsektorn.

Kunskap om virtuell simulering
ger forutsattningar for utveckling av
innovativa l6sningar inom héllbar
stadsutveckling och 6ppnar mojlig-
heter for kommuner att erbjuda sam-
haillen att vara engagerade i planering
ochibyggprocesser.

TEXT: AGNIESZKA ZALEJSKA JONSSON,
TEKN DR | FASTIGHETER OCH BYGGANDE, KTH

Sambhallsbyggaren. 35



dll

bromsa klimatarbete

Hallbarhetsarbetet riskerar att fordrojas nar det drabbar den enskildes
ekonomi och sociala valfard.

Det menar energi- och klimatstrategen, Johnny Kellner.

olitiska miljobeslut som
riskerar att drabba den
enskildes valfard, ekonomi
och sociala férhéllanden
maste behandlas varsamt
och med klokhet. Besluten bor vara
gemensamma inom EU och maste ges
en dvergangstid sa att en omstaillning
kan ske, speciellt for landsbygden.

Miljo- och rattviseforskare har
ocksa varnat for att om detta inte
foljs kan det finnas risk att det bildas
protestgrupper motsvarande de gula
vastarna i Frankrike, med de avarter
det kan féra med sig.

Dettariskerar attionddan forsena
annars vilgrundade beslut om
klimatatgédrder. Det kravs ocksé poli-
tisk trovardighet att prioritera beslut
som bidrar till storst klimatnytta. Att
overldmna stora delar av ansvaret pa
individen och spela pa enskilda mén-
niskors klimatangest ar inte alltid
langsiktigt framgangsrikt.

Exempel pa ddr ménniskor kdnner
sig missledda var miljobudskapet att
forstinvesteraietanolbilar och sedan
idieselbilar for att sedanislutdndan
miljoklandrabada dessa. Det dr inte
forvanande att ménniskor kdnner sig
forvirrade och lurade av detta. Andra
exempel ar symbolpolitik nédr staten
med skattemedel subventionerade el-
cyklar och el-batmotorer dar milj6-
effekternainte ens 4r métbara. Hir
riskerar den politiska troviardigheten
attifragasattas.

Boverkets forslag till klimatdeklara-
tioner for byggbranschen dr diremot
ett positivt stegiratt riktning for att
fa byggbranschen att begriansa ande-

36. Samhallsbyggaren

len CO,-ekvY). Klimatdeklarationerna
borde emellertid utforas fore byggstart
for att uppna 6nskad effekt och inte i
efterhand enligt det férslag som just
nu foreligger.

Prioritera atgirder med storst nytta
Industrin stod under 2017 for en
tredjedel av vixthusgasutsldppen pa
cirka 17,6 miljoner ton CO,-ekv enligt
Naturvérdsverket. Fossilbrénsle till
fordon och flyg maste pa sikt avveck-
las och efterhand ersédttas med bland
annat biodrivmedel HVO (Hydrerad
Vegetabilisk Olja) som dr 100 procent
fornybart bransle. Har ar forutsatt-
ningarnaiSverige nagorlunda gynn-
samma under forutsittning att skogs-
produkterna ricker till pa sikt. Inom
ovriga EU ar tillgdngarna pa skogspro-
dukter begransade savida inte stora
jordbruksarealer tasiansprak.

For narvarande finns inte nagon
kommersiell produktion av miljo-
brédnslei Sverige. Kombinationen sol
och flytande vite kan vara den fram-
tidsteknik som dar mest gynnsam for
miljon dven i Sverige. Restprodukten
vid forbranning av véte ar vatten.

Det ar hos stora industrier, till
exempel SSAB och Cementa som
stora miljésatsningar maste priorite-
ras. Dessa och andra storbolag slap-
per ut stora mangder koldioxid (CO,).
For 2018 1ag SSABs utslapp av CO» i
Sverige pa cirka 4,9 miljoner ton och
Cementas utslipp 1ag pa 2,4 miljo-
ner ton CO; enligt tidningen Sveriges
natur. Att notera dr att for att tillverka
ett ton stal gar det at tva ton CO,. Ett
ton CO, motsvarar 556 kubikmeter.

Teknikutveckling for att minska utslap-
pen pagar hos bade SSAB och Cementa,
men takten maste 6ka vasentligt. Mal-
sittningen bade fér SSAB och Cementa
ar att de ska vara helt fossilfria till 2045,
bland annat med hjilp av sol- och vat-
gasteknik.

Byggsektorn har stort ansvar

Enligt Transportstyrelsen stod flyget ar
2016 (inrikes- och utrikesflygningar fran
Sverige till forsta destination utomlands
inrdknade) vid drift fér ungefér 5,9 pro-
cent av Sveriges totala utslapp av koldi-
oxid, dar inrikesflyget utgjorde cirka en
procent. En uppskattning av den totala
klimatpaverkan fran svenska befolk-
ningens flygresor ar 2017 var cirka 10
miljoner ton CO-ekv enligt Naturvards-
verket. Det dr lika mycket utslapp som
for hela personbilstrafiken i Sverige.

Byggsektorn har ocksa ett stort
ansvar. Byggprocessens (bostadder, kon-
tor, lokaler och anldggningar) arliga
utslapp av vaxthusgaser utgjorde 2017
cirka 15 procent av Sveriges totala
utslapp.

For att fa ett referenstal sa utgjorde
dven byggprocessens utslapp unge-
farlika mycket som den svenska
personbilstrafikens utslapp, det vill
sdga cirka 10 miljoner ton CO,-ekv. Vig-
trafikens utslapp 6kade under 2018 med
0,5 procent fraimst orsakat av den tunga
trafiken. Sveriges totala utsldpp av vaxt-
husgaser 2017 var enligt Naturvardsver-
ket cirka 52,7 miljoner ton CO,-ekv vil-
ket dr den siffra som rapporteras till FN
och EU.

Sveriges import av varor och produk-
teringar inte i denna siffra som da skulle



bli viasentligt hogre. Forra aret 6kade
koldioxidutsldppen fran svensk indu-
stri med 445 000 ton. Sverige svarar
docki ett internationellt panorama for
laga utsldpp av vixthusgaser. Nyligen
uppméirksammade Greenpeace att
Kina har planer pa att bygga mellan
300 och 500 kolkraftverk till &r 2030,
sd attidetta perspektiv uppna FN:s
klimatmal ter sig svart.

Befolkningsékningen paverkar
klimatet

Det som maste beaktas dr befolk-
ningstillvixten. I januari 2017 blev
Sverige fler 4n 10 miljoner invanare.
Om knappt tio ar, 2028, berdknas
landets folkméngd passera 11 miljo-
ner. All eleffektivisering som hittills
genomforts har atits upp av befolk-
ningsokningen.

Sjalvklart har denna el-effektivise-
ring varit till stor nytta men befolk-
ningsokningen visar hur komplex fra-
gan dr.Egentligen har Sverige inget
energiproblem utan den stora risken
ar ett el-effektproblem.

Vad hiander ndr Sveriges karn-
kraft avvecklas av ekonomiska och
aldersskél, och nér Tyskland borjar
avvecklabade karnkraft och kolfor-
branning. En kall vinterdag kan da
eleffektproblem uppsta i Sverige med
allvarliga foljder for bade industrin
och konsumenterna.

Utslappen av vixthusgaser kan lik-
nas vid ett massforstorelsevapen
Viarldsmeteorologiska institutet kon-
staterar att de flesta av de naturkata-
strofer som drabbade varlden under

2018 hade anknytning till extrem-
vader och klimathé@ndelser. Det kan
darfor blinodvandigt att behova vidta
kraftfulla obekvama klimatbeslut
som kommer att drabba bade indu-
strin och konsumenten om klimat-
malen for 2045 i Sverige ska kunna
uppfyllas.

Betdnk de barn som fédsiar, och
att nér deras barnbarn fods och véixer
upp sd ar vi snart framme vid &r 2100.
Perspektivet blir da skrimmande nir
vistuderar FN:s klimatpanels scena-
rier. Det alla far hoppas pa ar att fors-
karnainom FN:s klimatpanel har fel
isina scenarier och att klimatforne-
karna far ratt! Men har varlden rad och
tid att avvakta och se vem som hade
ritt eller fel? Ar det inte bittre att vara
oroliginnan 4n efterat?

Biologen Rachel Carlson med sin
bok ”Tyst var” skrev redan 1962 att
manniskans spridning av giftiga
amneninaturen till slut skulle for-
stora planeten.

Till detta ska nu dven adderas mén-
niskans andel av paverkan av vixt-
husgaser. Industrins och flygets
utsldapp av CO,-ekv visar var de stora
satsningarna i férsta hand méste
prioriteras om Sverige ska klara att
vara fossilfritt 2045 och slippa att
anvianda atmosfiren som en gigan-
tisk soptipp for vixthusgaser. For att
lyckas genomféra en globalt nédvan-
dig gemensam CO,-skatt som mot-
svarar koldioxidens verkliga miljo-
kostnader krivs det en varldsom-
fattande 6verenskommelse for att
undvika den ordttvisa fordelningen
mellan nytta och klimatkostnad. CO,-

ekv ar ett globalt problem som inte tar
hénsyn till nagra nationsgranser.

Sanningen ar konstruktiv

Enskilda staters protektionism med-
for dock att det hittills dr svart att na
gemensamma globala avtal. Medier-
nas rapportering om staters stall-
ningstaganden ar viktig for att skapa
en forandring. Medierna kritiseras
ibland for att vara for alarmistiska i
stéllet for att vara mer hoppfulla och
konstruktiva om klimatet. Men inget
kan vara mer konstruktivt dn att
avsloja sanningen.

Virldens utsldapp av vixthusgaser
kan mycket valliknas vid ett “mass-
forstorelsevapen” men med den stora
skillnaden att det dr ett ”vapen” som
smyger fram i slow-motion som inte
mairks pa samma sitt, men dnda riske-
rar att fa samma langtidseffekter.

1)C0,-ekv dr ett mdtt pd utsldpp av alla
vixthusgaser och som tar hdnsyn till
hur olika andra gaser bidrar till vixt-
huseffekten. Ddrfor ”oversdtts” deras
klimatpaverkan till hur mycket kol-
dioxid (CO») som skulle orsaka mot-
svarande vixthuseffekt.

N |

TEXT: JOHNNY KELLNER,
ENERGI- OCH KLIMATSTRATEG. TIDIGARE MILJGCHEF JM
STOCKHOLM OCH TEKNIK- OCH MILJOCHEF VEIDEKKE SVERIGE.
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I takt med att vara storre stader fortdtas kommer framkomlighetsfragan
att fa allt storre betydelse. Da maste alla sorters kollektivtrafik ges plats.

Det menar Anna Gronlund, Sveriges Bussforetag.

nder 1900-talet har

urbaniseringen varit

stark i Sverige. Lands-

bygden har avfolkats,

men inflyttningen har
skett framst till tatorter snarare dn
till stadskéarnor.

Ur internationellt perspektiv ar
vi urbaniserade, samtidigt som fa
bor i stadskvarter. Till skillnad fran
ovriga Europa har Sveriges stader lag
befolkningstdthet. Trangsel har sdl-
lan varit ett problem i vart avlanga
land. Dessutom har Sverige hog
andel viagar och motorvégar jamfort
med resten av Europa. I takt med att
vara storre stader fortatas kommer
emellertid framkomlighetsfragan att
fa allt storre betydelse.

I Sverige ar vi vana vid att utrym-
met racker till alla, oavsett trans-
portmedel. Kollektivtrafiken har
understotts som en del i miljopoli-
tiken och for att mindre bemedlade
ska kunna ta sig till arbetet. Det har
emellertid inte varit en fraga om
trangsel. Till skillnad fran asiatiska
storstdader dar framkomlighetspro-
blem gjort effektiv kollektivtrafik
nodvindig har var kollektivtrafik
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utvecklats ur perspektivet att alla
har rétt att ta sig fram.

Kanske ar det skélet till att debat-
ten om trdangselskatt och parkerings-
avgifter varit sa hard i Sverige - att ta
sig fram har setts som en rattighet.

Nér utrymme inte ldngre finns i
overflod uppkommer fragan om hur
det som finns ska fordelas. Konkur-
rensen om utrymmet dr som hogst
irusningstrafik ndr ménniskor ska
till och fran arbetet. Att da prioritera
kapacitetsstark transport som buss
dr den 16sning som mest rattvist
fordelar utrymmet.

Ekonomiska incitament ricker ej
Att bussen tvingas dela korféalt med
alla andra transporter dr sannolikt
en avgorande forklaring till att bus-
sen i dagibland upplevs som mindre
attraktiv.

Ska det kollektiva resandet 6ka
- och det méste det gora vid till-
tagande trangsel - ricker det inte
med ekonomiska incitament. Bussen
ar redan det 6verlagset billigaste sdt-
tet att fardas. Kollektivtrafiken bi-
drar till minskad trangsel och borde
darfor rimligen slippa tringas. Egna

korfalt och signalprioritering har lange
varit en sjalvklarhet for spartrafiken,
vill vi 6ka tillgédngligheten till stdderna
maste detsamma gélla bussen.

Vid nybyggnationer stiller ofta kom-
muner krav pa fastighetsédgaren att
ett visst antal parkeringar ska byggas,
oavsett om fastighetsdgaren bedomer
det I6nsamt eller inte. Mot bakgrund
av att varje extra parkering kan kosta
kring 400 000 kronor innebar det inte
bara att alla boende tvingas subventio-
nera parkeringsutrymme, det férsvarar
ocksa utbyggnaden av bostidder och
begrédnsar vilken typ av stadsbyggnad
som dr mojlig.

I en firsk dom fran Mark- och miljo-
overdomstolen forbjods exempelvis
fastighetsdgaren att bygga om for
nya bostdder i Sickla, precis ddar den
nya tunnelbanestationen ska byggas,
eftersom man inte planerat for 0,8
parkeringsplatser per ldgenhet.

Buss kan 16sa motsittning

En titare stad leder ocksa till agglo-
merationseffekter som okar tillvaxt,
fastighetsvarden och skatteunder-
lag. Ny forskning fran VTI (Statens
vag- och transportforskningsinstitut)



visar att det framfor allt &r ndrheten
och tillgdngligheten mellan arbets-
platser som dr avgorande for denna
process. Ska alla kunna ta sig till ett
sadant kluster pa morgonen behéver
gatuutrymmet prioriteras sa att kol-
lektivtrafik i kombination med nya
smarta mobilitetslosningar kan ta
sig fram.

Kollektiva transporter med buss
sparar utrymme, mojliggor fortat-
ning och ar flexibla att styra om
vid skiftande behov. Elbussar har
sdrskild potential i tita stadskarnor
da de ar tysta, utslappsfria och kan
angora inomhus eller i viderskyd-
dade stadsrum.

P4 sa sétt kan bussen 16sa motsitt-
ningen mellan 6kade mobilitetskrav
och 6nskan om trevligare stadsrum.
En forutsiattning for det ar emellertid
att stadsplaneringen ser bussen som
utgdngspunkt.

TEXT: ANNA GRONLUND, BRANSCHCHEF,
SVERIGES BUSSFORETAG

EXPERTERNA

"ONYHLSINI YNI1:0104

Nar utrymme inte langre
finns i 6verflod uppkommer
fragan om hur det som
finns ska fordelas.

Anna Gronlund, branschchef,
Sveriges Bussforetag
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Tomtrétten i Bjorkhagen - Hogsta domstolen T 3876-18, 2019-03-22

UPPSAGNING AV TOMTRATT

VAR GILTIG

Stockholms kommun sade upp en tomtritt men tomtritts-
innehavaren overklagade. Sjdlva uppsidgningen var gjord i
ratt tid men anteckningen av uppsigningen i fastighetsregist-
ret skedde for sent, menade tomtrattsinnehavaren.
Tingsratten och Hovritten ansag att uppsagningen var
ogiltig. Hogsta domstolen ansag daremot att uppsagningen
var giltig, att anteckningen i fastighetsregistret skedde efter
uppsagningstidens utgang gor inte uppsagningen ogiltig.

TOMTRATT ir en nyttjanderitt pa obe-
stamd tid som pa manga sitt liknar
fastighetsdgande for tomtrattsinne-
havaren. Det finns dock tva sérskilt
viktiga skillnader. For det forsta beta-
las en arlig avgild till fastighetsigaren
(ofta kommunen). For det andra kan
nyttjanderitten sigas upp. Uppsag-
ning av tomtrétt kan dock bara ske vid
utgdngen av vissa, pa varandra efter-
foljande, tidsperioder. Den kortast
mojliga tidsperioden enligt JB 13:14 &r
20 ar, vilket det ockséa var friga om i
det nu aktuella fallet da tomtrittens
dndamal dr ”Garage m m”. For bosta-
der giller ldngre perioder.

Nar en tidsperiod ndrmar sig sitt
slut ska uppsdgningen normalt
ske mellan fem till tva ar innan
periodens utgang enligt JB 13:15.
Uppsédgningen ska ske skrift-
ligen till tomtrittsinnehavaren.
Fastighetsdgaren ska dven anmala
uppsdgningen till Inskrivningsmyn-
digheten for anteckning i fastighets-

Tomtrattsupplatelse

Inskrivningsdag Akt

1957-10-16 1556

Andamal Avgld

Garage mm f00 SEK
Avgaldsperiod Perioddatum fran

20 ar 1858-01-01

registrets inskrivningsdel. Normalt
sker anmélan och anteckning niara
itiden meni det aktuella fallet var
tomtrétten felregistrerad vilket
gjorde att anteckningen forsenades
med flera manader. Anteckningen i
fastighetsregistret skedde alltsa efter
uppsagningstidens utgang vilket

ar sjilva fragan i rattsfallet. Hur en
anmdarkning om uppsigning ser ut i
fastighetsregistret framgar av utklip-
pet nedan (lite diskret enligt min
mening).

TOMTRATTSINNEHAVAREN, en juri-
disk person, hade innehavt tomtrétten
sedan ar 1957.

Bade Tingsritten och Hovritten
utgick fran paragrafens ordalydelse
och hédnvisade dven till skyddet for
tredje man. En bokstavstolkning som
det dven finns stod for i forarbeten
sdvil som i litteraturen. Dvs bade
uppsidgning och anteckning ska ske
inom tidsfristen.

Upplatelsedag
1857-10-14

Tidigaste |:ppﬁ;1gn||15]:;d:|1um Eﬁi:rfolj:mdv u|:-p-s:|gning-ap1,~rin-:! Jn-sl-cr::nkmng:lr

1998-01-01 20 &r

Endast pant- &

Majoriteten i Hogsta domstolen
gjorde en analys av Inskrivnings-
myndighetens forindrade arbets-
sitt sedan jordabalken inférdes for
snart 50 &r sedan och konstaterade
att det var en felaktig tolkning som
gjorts av underinstanserna gallande
kravet for anteckningen i JB 13:15.
Béde anmilan och anteckning maste
inte ske innan uppsigningstidens
utgang. Huruvida anteckningen fors
inifastighetsregistret fore eller efter
uppsigningstidens utgang saknar
alltsa betydelse enligt Hogsta dom-
stolen.

MINORITETEN I HOogsta domstolen
bestod av totalt tre skiljaktiga ledamo-
ter. Tva av dem ansag att om anteck-
ningen egentligen ska ske inom tids-
fristen men om det som i detta fall
skedde efter tidsfristen p.g.a. felregist-
rering skulle uppsédgningen dnda vara
giltig. En skiljaktig holl i princip med
underinstanserna.

Utover detta hade tomtrittsinneha-
varen angett ytterligare tva grunder
for att uppsdgningen var ogiltig.
Dessa ska nu provas av Tingsritten.
Det aterstar alltsa att se om uppsig-
ningen trots allt ar ogiltig, klart ar att
den i vart fall inte var ogiltig pa grund
av att anteckningen i fastighetsregist-
ret skedde efter uppsdagningstidens
utgang.

Hégsta domstolens dom dr enligt min
mening bdde vilgrundad och rdtt-
domd.

TEXT: FREDRIK WARNQUIST,

UNIVERSITETSADJUNKT FASTIGHETSVETENSKAP LTH OCH
ORDFORANDE | SAMHALLSBYGGARNAS JURIDIKSEKTION
fredrik.warnguist@lantm.Ith.se

f ryttjanderatt fdr upplitas . . . .
i - AP¥ a_ Utklipp ur fastighetsregistret, anteckningen

om uppsagning syns langst ner till vinster.

Anrarkning Uppsagning d-2016-00166462 1, rattat d-2016-00134115:1, ny avgald 96/46802, ny avgald

FIrE3
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AKTUELLA RATTSFALL

LEDNINGSRATT FOR
TELEANLAGGNING PA
PRICKMARK | PLAN

Forstarkarstationen

BAKGRUND

LM beslutade att upplata ledningsrétt for
forstiarkarstation for optofibernit. Den
belastade fastigheten var bebyggd med
enreservanliaggningi ett fjarrvirme-
nét. Forstarkarstationen var en byggnad
om cirka 160 kvm varav cirka 116 kvm pa
punktprickad mark i detaljplanen. Mar-
ken for forstarkarstationen dr upplaten
med arrende och det finns ett nyligen
givet bygglov for byggnaden.

Fjarrvarmebolaget 6verklagade och
motsatte sig att ledningsratt skulle upp-
latas.

I Mark- och miljo6verdomstolen blev
den huvudsakliga frigan om lednings-
rattsupplatelsen stod i strid med 8 § LL
om att en ledningsrittsupplatelse inte
far strida mot detaljplan men att mindre
avvikelser far goras.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN
konstaterade inledningsvis att nya
bestimmelser som mojliggjort att efter
genomférandetidens utgang ge bygglov
for atgiarder som avviker fran detaljpla-
nen men ar férenliga med planens syfte
och tillgodoser ett angeliget gemensamt
behov eller ett allmént intresse, 9 kapitel

Forstirkarstationens ldge

31c § PBL. Regeringen ansagisam-
band med inférandet av bestimmelsen
att motsvarande forandring i lednings-
rdttslagen inte kunde inféras utan ytter-
ligare beredning. Att bygglov beviljats
enligt 9 kapitel 31 ¢ § PBL innebér séledes
inte att avvikelsen fran detaljplanen ska
anses som mindre enligt 8 § LL.
Bedomningen ska darfor goras enligt
dldre praxis om mindre avvikelse. Enligt
mark- och miljéverdomstolen kunde
avvikelsen i detta fall varken i abso-
luta tal eller i férhallande till byggna-
dens totala storlek betraktas som mindre
och inte heller i férhallande till fastighe-
tens storlek eller storleken pé det punkt-
prickade omradet.

Forutsdttningar for att bevilja lednings-
rdtt saknas ddrfor.

Mark-och miljééverdomstolen 2018-11-
23, F 11551-17, laga kraft.

TEXT: JAN GUSTAFSSON,
TEKNISKT RAD MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN
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Hans Lind har sista ordet:

Dags att tdnka pa kompromisser!

I den bostadspolitiska debatten har manga skrivit om vad de tycker att

stat, kommun eller foretag borde gora. Det kan handla om subventioner,
andrade skatter, andrade regleringar eller ett industrialiserat byggande. I
en komplicerad politisk situation, med allt fler partier och delade meningar
inom varje parti, r det kanske dags att fundera mer pa vad som ar politiskt
genomforbart 4n pa vad vi tycker vore bast.

DET FINNS IDEOLOGISKA SKILLNADER mellan
partierna som gor att det knappast gar att komma
6verens om langsiktiga mal, till exempel om ifall
hyresregleringen ska avskaffas eller inte. Detta hindrar
dock inte att man kan komma &verens om vad som ska
goras hir och nu, dven om vissa ser det som ett forsta
steg mot ett langsiktigt mal och andra ser det som en
tillfallig retratt.

I rapporten ”Forslag till en bred bostadspolitisk 6ver-
enskommelse” beskrivs vad jag tror att en klar majo-
ritet i riksdagen skulle kunna komma 6verens om.
Forslagen utgar fran att ingen ska fa méarkbara for-
sdmringar och ingen ska kdnna att deras nuvarande
bostadssituation ar hotad. Alla férdndringar ska goras
isma steg.

Trots allt handlar politik om att géra médnniskor gla-
dare och inte om att skrdimma och oroa manniskor. I
debatten sdgs ibland att vi redan har tillrdckligt med
bostdder och att det ”bara” handlar om att férdela
om ytorna i bestandet. Men kraftigt h6jda fastighets-
skatter och héjda hyror passar inte i en kompromiss
dér ~alla” ska tycka att det dr en rimlig avvagning
mellan olika intressen. I rapporten finns bland annat
foljande forslag.

BOSTADSFORSORJNINGEN SKA SES SOM ett gemen-
samt statligt och kommunalt ansvar. Staten ska stélla
krav pa kommunerna att ”bygga blandat”. Det maste
tillféras bade dyrare och billigare bostader, bade i det
dgda och hyrda bestandet. Samtidigt maste staten
hjalpa till med infrastrukturkostnader och se till att
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de egna processerna, till exempel vid 6verklaganden,
gar snabbare. De kommuner som anstranger sig for att
bygga mer blandat ska fa ekonomiskt stod och staten
kan dven ga in med garantier i projekt som markna-
den ser som for riskfyllda. Arliga regionala dialoger ska
utveckla samarbetet och mojliggdra uppfoljning.

TESTA FRI HYRESSATTNING i nyproduktionen, men
lagg ocksa ett tak pa hyreshojningar vid renovering.
Det ar dags att testa friare hyressattning pa ett sitt
som inte hotar befintliga hyresgasters situation. I en
uppgorelse dér alla ska ”ta och ge” ar det viktigt att

ta itu med orimligt stora hyreshéjningar vid renove-
ringar. Forslaget dr att den fastighetsigare som vill
renovera ska vara skyldig att erbjuda hyresgisterna ett
”minialternativ” dar hyran hojs med max 20 procent.

NEDTRAPPNING AV RANTEAVDRAGEN, lite hogre skatt
for vardefulla fastigheter (och bostadsrdtter) men
sankt reavinstskatt. Det 4gda boendet och bostads-
ratterna ar skatteméssigt gynnade och stegvisa juste-
ringar for att ritta till detta &r motiverade. Reavinst-
skatten sdnks i stéllet.

Samtidigt dr det viktigt att fler kan komma in pa
dgarmarknaden och darfor foreslas ett skattefritt
bosparande dir den som skott sitt sparande ett antal ar
kan fa en statlig garanti och fa 1ana for att kopa en rela-
tivt billig bostad @ven om de inte klarar bankens héga
krav.

TEXT: HANS LIND, PROFESSOR | FASTIGHETSEKONOMI.



DPERATIGN:
RADDA BINA

Bina behover
din hjalp!

Bina ar livsviktiga for var matproduktion och spelar
en central roll i naturen. Men en tredjedel av Sveriges vilda
biarter ar pa vag att forsvinna. Nu vander vi trenden tillsammans!

\b' Las mer och rapportera dina insatser pa www.raddabina.nu
v
Lavendel, Bina som Lamna en
timjan, flyttar in har bit oklippt
karleksort. \ sticks inte. itradgarden.
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Plantera bivanliga Fixa ett Gor en bit av
blommor vildbihotell grasmattan till ang
Vilj blommor som bin, Borra hal i en trabit, placera Lat blommorna ta 6ver! Skapa
fjarilar och andra polli- i soderlage skyddat fran regn. en blommande ang for bin och
natorer gillar till dina krukor Gor halen minst 6 cm djupa men fjarilar genom att inte klippa
eller planteringar. ej genomgaende. graset sa ofta.
-
-
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"* Swisha en gava till 901 2014
\ s& stddjer du arbetet for att

radda bina. 100 kr racker
till 5 m? ang.
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LISTA FOR
ORGONPIGGA

Du brinner for framtidens
samhallsbyggnad

L

Du ar nyfiken pa nya arbetssatt
och tekniska innovationer

Du alskar att l6sa problem

‘Du ar generos med din kunskap
och vaxer i samarbeten

Du inspirerar kunder och
kollegor till en battre
imorgondag

Vi vill bli fler och letar efter dig som
lar.var syn pa framtiden. Se vara
diga tjanster pa tyrens.se

TvaJ|Igt tack vare vara imorgonpigga ingenjorer, arkitekter och samhéllsplanerare.
var vinst i forskning och utveckling fér branschens basta. Det gor att vi ligger i framkant inom
‘hallbar sa.m-halstyggnad Tillsammans med vara kunder hittar vi battre I6sningar for en battre morgondag.
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