Lantmatarstugans framtid
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Rapport till styrelsen for Samhallsbyggarna 2017-11-16
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Bilaga 1, Rapport fran arbetsvecka i Lantmatarstugan 18-25 oktober 2017 ........cccccceevvveeiveeccieeennee.



Vid Samhaéllsbyggarnas arsmoéte 2017 bildades en arbetsgrupp for att ta fram ett underlag for
Lantmatarstugans framtid.

Arbetsgruppen har:

e Tagit fram ett digitalt marknadsforingsmaterial for hogskolor med studerande inom
samhallsbyggnadsomradet

e Sammankallat ett medlemsmote om Lantmaétarstugan pa Samhaéllsbyggnadsdagarna

o Anordnat en resa till stugan for frivilliga arbetsinsatser

e Traffat exploatorer av till Lantmétarstugan narliggande markomraden

Arbetsgruppen foreslar styrelsen att fatta foljande beslut:

e Att starta en stugsektion som sjalvstandigt kan besluta om skotsel och uthyrning av
Lantmatarstugan

e Avvakta med ytterligare beslut om Lantmatarstugans framtid till efter 2019, da 6kad klarhet
forhoppningsvis har natts med narliggande exploatérer samt VM i Are 2019 har avslutats.

Till arsmotet 2016 foreslog Samhallsbyggarnas styrelse att stugan skulle saljas. Ett 30-tal medlemmar
lamnade en motion som foreslog en aterremittering och att fragan skulle utredas grundligare innan
beslut togs. Stimman gav da en av styrelsens ledamdter — Gunnar Ersbo — i uppdrag att ta fram en
langsiktig strategi for stugan, vilken skull redovisas for styrelsen for beslut pa arsmotet 2017.

Uppdraget drog ut pa tiden och vid darsmotet 2017 tillsattes darfor en arbetsgrupp, bestdende av
Gunnar Ersbo, Peter Ljung och Goéran Eriksson for att ta fram ett forslag som skulle presenteras for
styrelsen senast vid arsskiftet 2017/2018.

Genom kopebrev 17 maj 1936 kopte distriktslantmétare Patrik Mogensen i Stockholm ett mark-
omrade av Bricke 1:8 av Kerstin Jonsson i Are for 500 kr. Omradet avstyckades 19 september 1936
till fastigheten Bracke 1:21 med en areal av 5984 kvm. Med fastigheten féljer bl a servitutsratt i andel
i det samfillda fisket i Aresjon. Mogensen donerade samma ar fastigheten till Sveriges Lantmétare-
forening.

Byggnaden ar sannolikt fran sent 30-tal. En omfattande ombyggnation gjordes 1979 med bl a
anordningar fér vatten och avlopp och bastu.

1994 byggdes en vag fram till stugan fran Ulladalsvagen. Féreningen finansierade i stort sett hela
vagen tillsammans med bidrag fran enskilda medlemmar, féretag och myndigheter. Vagen ar idag en
gemensamhetsanlaggning, Are Bricke Ga:11, dar féreningens fastighet har den storsta andelen.

2010-2011 renoverades sovrummen efter att jordmassor rasat ner pa ena langsidan.

Lantmatarstugan har haft en framskjuten social roll under féreningens historia och ingick som en
tillgang fran Sveriges Lantmatareférening (via Aspect) vid samgaendet med SVR vid bildandet av
Samhallsbyggarna.



LANTMATARSTUGAM

Lantmatarstugan
Fastigheten Bracke 1:21 omfattar knappt 6000 kvm och ligger
numera centralt i Ares liftsystem rakt soder om Brackeliften.

Huset har 20 baddar fordelade pa tre 4-baddsrum och fyra 2
baddsrum, tvd gemensamma duschrum samt tva toaletter,

ett gemensamt kok, entréhall, matrum samt vardagsrum. |
bottenvaningen finns en toalett och en gemensam bastu.

Till Lantmatarstugans fastighet hor fiskeratt i bade Vastra
Aresjon och Gevsjon.

Lantmatarstugans taxeringsvarde ar f n 3 426 000 kr och dess
bedomda marknadsvérde avsevart hogre. Idag finns tva : -
pantbrev pa 330.000 kr. . e

Gruppens arbete SR R =
| samband med Samhallsbyggarnas arsméte 2017 bildades som ovan namnts en arbetsgrupp for
Lantmatarstugans framtid bestdaende av Gunnar Ersbo (sammankallande), Géran Eriksson och Peter
Ljung. Gruppen utdkades med Nils Blohm, Eleonor Lenderud och senare har Svante Astermo anslutit
sig till gruppen.

Gruppen har haft 3 moten.

Marknadsféring

| syfte att 6ka kunskapen om mojligheten for foreningens medlemmar att nyttja stugan och darmed
Oka beldggningen har gruppen kontaktat Hogskolor med utbildning relaterat till samhallsbyggnads-
omradet for att knyta till sig kontaktpersoner som i sin tur kan féra ut budskapet om Lantmaétar-
stugan till sina elever.

En digital broschyr om Lantmatarstugan och medlemskap i féreningen har tagits fram och borjat
distribueras till dessa kontaktpersoner vid i princip alla ”“samhallsbyggarhégskolor”.

Medlemsmote om Lantmatarstugan

Arbetsgruppen har kallat till ett medlemsmote om Lantmatarstugans framtid pa Samhallsbyggnads-
dagarna. Tyvarr fanns endast en lunchtid tillganglig, sa uppslutningen var dalig och gruppen fick inte
den feedback som vi hade hoppats pa.

Frivilliga arbetsinsatser for att forbattra miljon i och kring stugan.
Nils Blohm akte upp till stugan 18-24 oktober tillsammans med Eleonor Lenderud och Krister
Rubensson for att géra en arbetsinsats. Gruppen har gjort en separat rapport, se bilaga 1.

Kontakt med samfallighetsférening och fiskevardsférening

Gunnar Ersbo deltog vid samfillighetsféreningens arsméte den 17/8 i stugan. Det fanns
representanter for alla 3 stugorna men inga fran Dahliebyn AB/Brackegarden i Are AB deltog.
Arsmatet beslot att ta Gver ekonomin for gemensamhetsanlaggningarna i samrad med
Samhallsbyggarna.



Eleonor har hittat aktuell fiskevardsforening och talat med dess vice ordférande. Han har lovat
aterkomma om vad som géller idag och vem som for narvarande ansvarar for stugans fiskekort.

Som framgar nedan har Lantmatarstugan visat ett positivt resultat de senaste aren. For innevarande
ar ser det ut att bli ett negativt resultat, bl a beroende pa en sen avbokning 2016 som drabbat 2017.
Beldggningen ar relativt dalig och maste 6ka for att kunna avsatta medel for periodiskt underhall. Det
Overskott som Lantmatarstugan genererar bor avsattas i en speciell stugfond for detta underhall.

Ar Intdkter Utgifter Resultat
2013 157 735 98 403 59 332
2014 119 830 113748 6 082
2015 126 786 55 835 70951
2016 140 440 84 597 55 843

2017jan/okt 74 600 135500 -60 900

2011 Stugan renoverades efter raset 2010-06, ingen uthyrning forran till nyar 2011/2012
2012 Overféring av Aspects bokféring sarredovisar inte stugintdkter/kostnader

2013 - 5 fullbelagda veckor, 4 delvis belagda under v1-16. 3 delvis belagda veckor v17-52.
2014 - 2 fullbelagda veckor, 8 delvis belagda under v1-16. Inga belagda veckor v17-52.
2015 - 3 fullbelagda veckor, 8 delvis belagda under v1-16. Inga belagda veckor v17-52.

2016 - 4 fullbelagda veckor, 8 delvis belagda under v1-16. En hel och tva delvis belagda veckor v17-
52.

2017 - 2 fullbokade veckor, 9 delvis bokade under v1-16. 7 delvis belagda veckor v17-52.

2018 — 2 fullbokad veckor, 5 delvis belagda under v1-16. Inga bokningar v17-52. VM bolaget
intresserade av 2 veckor.

2019 - VM bolaget intresserade av 2-4 veckor.

Den omgivande fastigheten Are Brécke 3:1 (196,8 ha), som Brécke 1:21 avstyckades fran, saldes
2016-12-30 for 23 miljoner kr till Brackegarden i Are AB.

Det finns tva storre exploateringar i Lantmatarstugans narhet, som ar av stort intresse for Lant-
matarstugans framtid och dess vardeutveckling.

Den ena ar Brackegarden i Are AB, dir planprocessen nyligen startats. Planerna ar att uppfora ett 40-
tal stugor inom exploateringsomradet i direkt anslutning till Lantmatarstugan. Inledande kontakter



har tagits med féretaget (Jon Davidsson och Bjorn Aunsmo). Kontakterna bor nu fordjupas och
undersokas gemensamma exploateringsforutsattningar vad galler byggratter, infrastruktur,
eventuellt markbyte, anslutning till kommunalt VA mm.

Den andra exploateringen ar den s.k. Rodkulle-planen, som ar en omfattande exploatering utefter
Ulladalsvagen med 6 nya bostadsomraden och med 1400 nya lagenheter och hus. Exploatér ar
Dihliebyn Are AB. Denna exploatering &r ocksa i ett inledande skede.

Arbetsgruppen bor snarast etablera kontakt med samhéllsbyggnadschef Jari Hiltula pa Are kommun
for avstamning och ev begdran om planbeskedet fér Lantmatarstugans fastighet tillsammans med
Brackegarden i Are AB.

FIS Alpine World Ski Championships kommer att héllas i Are 5-17 februari 2019. D& kommer 120 000
besokare till Are och 700 miljoner tv-tittare véntas se tivlingarna. Redan idag finns férfragan fran
VM-bolaget att fa hyra stugan en period runt evenemanget. Da kommer iofs inte nyttan nagon
enskild medlem till gagn, men vi forvantar oss en bra intakt till stugfonden. Det kan dven forvantas
att efterfragan pa resor till Are som alpin semesterort 6kar och darmed efterfragan pa boende i
Lantmatarstugan.

Arbetsgruppen foreslar att det bildas en stugsektion for att organisera arbetet med Lantmatarstugan
enligt féljande:

e Stugsektionen ansvarar for stugan gentemot Samhallsbyggarnas styrelse.

e Enstugfogde utses som till att borja med far ansvar att ta fram boknings- och betalnings-
system pa natet. Stugfogden kan bo var som helst i Sverige och skoter allt administrativt med
stugan och bestaller de arbeten som behover goras. Till sin hjdlp har hen en ”lokal tillsyns-
person”.

e Den lokala tillsynspersonen tittar till stugan varje vecka vid hégsasong. Kollar en rad punkter
enligt en checklista. Inhandlar och fyller pa forbrukningsartiklar. Utfor eller bestaller akuta
arbeten i samrad med stugfogden. Tillsynspersonen ersatts ekonomiskt enligt avtal.

e Are Byservice AB bor dven i fortsattningen anvindas vid akuta problem nar den lokala
tillsynspersonen inte ar tillganglig.

Samtliga i arbetsgruppen har stallt sig bakom att kunna inga i en forsta styrelse for att successivt ta in
nya medlemmar i saval stugsektionen som styrelsen for denna. Minst ett 20-tal personer kan med
fordel inga i stugsektionen. Vi féreslar tva moéten per ar, varav ett halls i stugan som “arbetsmote”.

Lantmatarstugan har en lang tradition for att skapa gemenskap inom lantmatarkaren och har goda
forutsattningar att gora det samma for samhallsbyggarkaren. Huvudsyftet kan darfér formuleras:
” Att skapa gemenskap inom samhallsbyggarkaren”.

Beldggningen ar relativt Iag och antalet medlemmar som besoker Lantméatarstugan maste oka.
Konkurrensen i Are, inte minst mot studerande, ar hog och t ex Skistar erbjuder varje ar en vecka
med valdigt laga priser, inklusive liftkort.



Laget pa Lantmatarstugan ar mycket bra, men stugan ar i behov av renovering och fornyelse. Det
administrativa arbetet med bokning, kontakt med tillsynspersoner etc maste ses 6ver.

De exploateringar som pagar runt Lantmatarstugan ger en potential till att géra Lantmatarstugan
annu mer tillganglig, alternativt en mojlighet att sdlja del av tomten eller hela stugan mot nya lagen
inom den nya exploateringen. De &r i vart fall sa pass intressanta att en forsaljning nu avrades och att
vi atminstone invantar tiden efter VM i Are 2019 innan nagra beslut tas, dd dven detaljplane-

processerna vantas ha kommit langre.

Arbetet med att 6ka beldggningen, administrera bokningar och bevaka kommande exploatering
foreslas laggas i en sarskild stugsektion, som rapporterar till Samhallsbyggarnas styrelse pa samma
satt som ovriga sektioner inom samhallsbyggarna.

Arbetsgruppen foreslar styrelsen att fatta féljande beslut:

e  Att starta en stugsektion som sjalvstandigt kan besluta om skoétsel och uthyrning av
Lantmatarstugan

e Avvakta med ytterligare beslut om Lantmatarstugans framtid till 2020, da 6kad klarhet
forhoppningsvis har natts med narliggande exploatérer samt VM i Are 2019 har avslutats

Stockholm 2017-11-16
Gunnar Ersbo Goran Eriksson Eleonor Lenderud

Nils Blohm Peter Ljung Svante Astermo



Deltagare:
Nils och Solveig Blohm hela veckan. Eleonor Lenderud onsdag till I6rdag och Krister Rubensson
mandag till tisdag. Forutom arbete diskuterade vi stugans framtid, mer om det langre ner.

Allmant om Lantmateristugan.

Stugan ar i gott skick sedan upprustningen blev klar som dels var planerad och dels akut efter regnet i
juni 2010 da sten och jord rasade ner mot stugan norrvdagg. Rummen d&r ommalade och sdngarna
forbattrade. Tvattrummen toaletterna och bastun ar frascha. Kok, matrum och “vardagsrummet” ar
OK men dar finns en hel del forbattringar att gora eftersom underhallet dar fatt sta tillbaka.
Utvandigt har malning skett av fasader och fonster.

Underhallsplan

Fore upprustningen av stugan enligt ovan gjorde en konsult en Underhallsplan 2010. Planen finns i
parm i stugan och dar beskrivs nddvandiga och lampliga atgarder som behovs med
kostnadsuppskattning och lampliga arsintervall for respektive atgard. De atgarder som enligt planen
ar akuta har atgardats. Planen ar ett bra dokument infér kommande underhallsatgarder.

Forteckning over arbetet under veckan

1. Utvandigt har sly r6jts och dven nagra storre granar tagits ner for att ”6ppna upp”
entrén mot stugan och dven forbéttra utsikten mot sjon. Riset har brants. Slyskogen
mellan parkering och stugan har huggits ner ndrmast stugan medan 6vrig del sparat for
att rotterna ska stabilisera marken sa nya ras undviks.

2. Genomgang har gjorts av koksutrustningen varvid udda, trasiga och fula saker har
kastats. Komplettering har skett med ny utrustning. Utrustningen har sorterats sa att
matlagning kan ske av tva grupper samtidigt.

3. Samtliga skap i koket avtorkade samt spisar (dven bakom). Fonstren putsade i
vardagsrum pa insidan. Tyvarr gar vissa fonster inte att ppna pga att malning skett pa
utsidan. Rutorna ar ocksa gamla och skora sa stor forsiktighet kravs.

4. Stadning som aterstar: Fonster i kok, taket behGver rengdras (matrester), fonster utsida
i vardagsrum samt taket (spindelvév), fonster i hytterna samt toalett, duschrum och
hall.

5. | matrummet &r fonstren putsade pa in- och utsida. Taket dammat fran spindelvav.

6. Vallaboden &r tomd pa allt skrot och stadad.

7. Forradet innanfor vallaboden ar tomd pa allt skrap och jorden som utgér golv har
planats ut sa langt det gar. All tramaterial har eldats upp.

8. Tre stolar har limmats ihop sa att de fungerar.

9. Forbandsladan har kompletterats med innehall som Apoteket rekommenderat.

10. Verktygsladan har kompletterats med vissa verktyg.

11. Trasig lamparmatur i sovkabin utbytt. En plafond av modell ”Are” inkopt i lampaffir i
Jarpen. Ger betydligt battre ljus &n tidigare furulampa.

12. Kyl och frys avfrostade.

13. Stadskapet stadat och kompletterat med rengoringsmedel samt toa och hushallspapper.

14. Krokar uppsatta i tvattrummen for morgonrock eller handdukar.



15. Trasig tatning till vattenlas utbytt i ett tvattstall.
16. Innehall i lador och bokhyllor i allrummet genomgangna och sorterade.
17. Last upp dorren till altan med hjalp av inforskaffad oljespray (5:56).

Aterstaende arbeten som vi inte hann med.

1. Uppmaérkning av innehall i kokets lador och skap med lampligt markverktyg.

2. Inkdp av avlastningsbord / fonsterbord till de 7 rummen. Storlek ca 40cm ganger 60
cm. Lampligen nagon IKEA variant.

3. Inkdp av enkla latta papperskorgar till rummen (7 st)

4. Krokar som komplement till galgarna i sovrummen. Tva dubbelkrokar till varje
dubbelsang (20 st)

5. Inkop och uppsittning av hallare for pappershanduksrullar pa de tre toaletterna och de
2 tvattrummen.

6. Inkdp och uppsattning av ytterligare en lysarmatur. Garna modell Are nér affaren i
Jarpen far in nya sadana.

7. Koll av malning av grundmur dar fargen slappt.

8. Uppséttning av de gamla braderna med krokar i utrymmet nedanfor trappan. Braderna
med krokar finns kvar i vallarummet.

Planlaggning

Vi kontaktade kommunen for traff med planchefen Jari Hiltula. Denne var dock pa tjansteresa och vi
fick inte kontakt med honom. Kanske lika bra da planlaggningen kring var fastighet just paborjats och
det kanske ar framst representanter for exploatdrerna vi bor ha kontakt med inledningsvis.

Storre upprustningsbehov (inom 1-5 ar)

1. Byte av fonster i forsta hand inom den gemensamma halvan av huset.

2. Byte dorr till altanen.

3. Upprustning av kok. Golvet kdnns "mjukt” pa en halv kvadratmeter stort omrade rakt
ovanfor det lilla forradet innanfor vedboden.

4. Malning och tapetsering av allrum och matrum.

5. Ovrigt som framgar av underhallsplanen.

Lokala tillsynsman

Nar Krister och jag sista dagen holl pa att mata fram gréanspunkter kom en man forbi som visade sig
vara Hans Bengtsson, en granne som bor rakt nedanfor stugan. Han och hans far har under aren
arbetat en hel del med Lantmatarstugan. Vi bjod in honom pa kaffe och efter en trevlig pratstund
visade det sig att han kunde tanka sig att ata sig att titta till stugan. Han ar i 60-arsaldern och
sjukpensionar. Vi sa att vi kunde aterkomma om det blev aktuellt. Hans adress ar Bracke 906 och
telefon 070-371 5737 eller 0647-530 37.

Vid pennan

Nils Blohm



