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A. Forvaltningsberattelse koncernen
Sammanfattning

Koncernens verksamhetsar 2016 har fokuserats pa att 6ka Samhallshyggarnas synlighet i
samhallsdebatten samt i sociala medier i syfte att 6ka antalet medlemmar samt bidra till att
samhallsbyggare finns med i debatten av utvecklingen vart framtida samhalle. Utbver att 6ka
synligheten och ta plats i debatten har mycket energi lagts pa att forbattra redan
existerande verksamhet sasom Samhallsbyggnadsdagarna samt Samhéllsbyggaren men dven
att utveckla verksamheten med exempelvis ledarskapsprogrammet Ung Ledare i syfte att
skapa medlemsnytta.

Samhillsbyggorna

Pa moderfdreningens arsmote togs beslut om val av styrelse, valberedning,
verksamhetsrevisorer, besvarsnamnd for de auktoriserade varderarna samt beslut om
medlemsavgifter for 2017, Jan Wejdmark ar féreningsstyrelsens ordférande. Foreningen har
Okat sin synlighet bland annat genom debattartikler i SVD, Dagens Samhille, Lokalguiden,
Hallbart Byggande och Hallbar stad men dven genom att synas med pa sociala medier s som
Linkedin, Facebook, Twitter och Instagram.

Servicebolaget Samhidllsbyggorno Sverige AB

Servicebolaget till Samhallsbyggarna, Samhallsbyggarna Sverige AB, bedrev under 2016
verksamhet inom framforallt arbetet med Samhallsbyggnadsdagarna, tidningen
Samhéllsbyggaren, utbildningssamarbete med KTH, annonsering via

www.samhallsbyggarjobb.se samt den nya satsningen ledarskapsprogrammet Ung ledare.

Aktiebolaget Samfundet for Fastighetsekonomi v
Sverige

Samfundet for Fastighetsekonomi i Sverige AB handhar auktorisationen av
fastighetsvarderare i Sverige och har som roll att administrera denna grupp. Den har
administrerats av Ina Wickstrém. Bolaget behandlar nya ansdkningar, tillser att de

nuvarande viarderarna vidareutbildar sig i ratt omfattning och har kontakt med allméanheteni
fragor rérande auktoriserade varderare.

Alktiepolaget Allansforeningen Samhillsuwtvecklorna o
Sverige

Alliansforeningen Samhallsutvecklarna i Sverige AB ar likviderad den 9 november 2016.
Ekovnomd

Totalt sett ar resultatet for koncernen -1 242 tkr jamfort med forra arets -375 tkr, en
resultatférsamring om totalt 867 tkr. Samhallshyggarnas resultat uppgar till -1 031 tkr, é‘l ﬂ/
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jamfort med -838 tkr for ar 2015, en resultatforsamring med 193 tkr. Samhaéllsbyggarna

Sverige AB visar ett resultat fore skatt pa -338 tkr. En resultatforbattring om 12 tkr mot forra

arets resultat om -350 tkr. Samfundet fér Fastighetsekonomi i Sverige AB uppvisar en vinst

pa 27 tkr, vilket ar en resultatférsdmring med -248 tkr mot foregaende ars vinst om 275 tkr.

B. Resultatrakning koncernen

Belopp i kr 2016 2015
Rdérelsens intiikter
Medlemsavgifter 1485151 1443973
Prenumerationsavgifter 513 264 446 604
Annonsintakter 1327581 1551986
Hyresintakt Arestugan 140 440 126 785
Uthildningar 1869 294 1221000
Ung Ledare 258 357 0
SBD - dagarna 2295980 2380825
Ovriga rorelseintakter 1445714 2809 399
9335781 9980572
Rérelsens kostnader
Publikationer -1273152 -1 040 635
Sektionsverksamhet -24 838 -196 886
Regionsverksamhet -119 157 -46 122
SBD — dagarna -2 307 033 -2 421948
Personalkostnader -2038 276 -1702 791
Kontorskostnader -31 220 -46 896
Utbildningar -1356219 -853 201
Ung Ledare -84 854 0
Ovriga rérelsekostnader -3326 696 -4 037 080
-10561 445 -10 345 559
Avskrivningar Arestugan -28 078 -13 831
Rorelseresultat efter avskrivningar -1 253 742 -378 818
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter 61 037 3895
Finansiella kostnader -1229 -596
59 808 3299
Resultat efter finansiella poster -1193934 -375 519
skatt -48 202 0
Arets resultat -1242 136 375519 |
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C. Balansrakning koncernen

Belopp i kr
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdgngar
Byggnader & mark
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier i intresseforetag

Summa anlidggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kortfristiga placeringar
SEB penningmarknadsfond
Nordea fonder

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31 2015-12-31
1419 874 1428 955
33 250 52 246

2 2
1453126 1481 203
3085 165 798 423
425 619 111 017
12 243 12 243
310923 1039 169
1057 950 1960 852
0 422 945
425193 425 193
3302 169 3993326
4785312 6 802 316
6238 438 8 283 519




EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3815452 4217038

Andamalsbestimda medel CMFAB 230 000 230000

Arets resultat -1242 136 -375519
2803 316 4071519

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 718 655 554 779

Ovriga skulder 644 202 470732

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 072 265 3186 489
3435122 4212 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6238 438 8283519

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad. '

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat
restvarde, och avskrivning sker dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas: Nyttjandeperiod
Materiella anldggningstillgéngar

Maskiner och inventarier 3ar
Byggnad 50 ar



Not 1. Anstidlda ocir
personalikostnader

2016 2015
Medelantalet anstéllda
Sverige 2 2
Varav kvinnor 100% 100%
Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Styrelse och VD 794 256 525213
Ovriga anstéllda 301 652 359734
Summa 1095 908 884947
Sociala kostnader 637 713 504 085
(varav pensionskostnader) (218 895) (148 836)

Av koncernens pensionskostnader avser 203 499 kr (f.4. 131 056 kr) gruppen styrelse och VD. Till
styrelsen har dock icke vare sig 16n eller pensionskostnader utbetalats. Léner och ersattningar avser /dL

o

endast personal i Sverige.



Not 2. Andelar U intresseforetng

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets bérjan 2 2
Bokfort varde vid arets slut 2 2
Specifikation av koncernens innehav av aktier och andelar i intressebolag
Intressebolag/Org nr/Séte Antal Andeli Bokfért

andelar % vdrde

Clarence Morberg Fastigheter AB (CMFAB) 334 33 1
556681-6863, Stockholm
Svensk Byggtjanst AB, A-aktier* 450 0,5
Svensk Byggtjanst AB, B-aktier* 450 0,5

556033-9938, Stockholm

* Innehavet i Svensk Byggtjanst AB har funnits sedan ar 1934 enligt Svensk Byggtjanst. Dock

finns inga tidigare uppgifter hos SVR om innehavet i bokféring eller Arsredovisningar.

D4 det inte kan verifieras att koncernen haft ett hogre anskaffningsvarde (kan vara gava) har

bokfért virde satts till symboliska védrdet 1 krona. Nominellt varde ar 200 kr per aktie.

Ingen handel sker i detta papper.

Not 3. Kortfristiga placerungar

2016-12-31 2016-12-31
Bokfort varde Marknadsvarde
SEB Penningmarknadsfond 0 0
Nordea Fond 425193 722 053
Totalt varde pa kortfristiga placeringar 425193 722053 4
g



Not 4. Eget kapital

Arets forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang

Erhdllna dndamalsbestdmda medel
Utnyttjade dndamalsbestamda medel
Justering av overlatelse SUV

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Balanserat resultat

3841519
-250 000
250 000
-26 067
-1242 136
2573316
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A. Forvaltningsberattelse moderforeningen

Samhallsbyggarna 2016
Sammanfattning

Foreningens fokus 2016 har varit att 6ka Samhdllsbyggarnas synlighet i samhallsdebatten
samt i sociala medier i syfte att 6ka antalet medlemmar samt bidra till att samhallsbyggare
finns med i debatten av utvecklingen vart framtida samhille. Féreningen har 6kat sin
synlighet bland annat genom debattartikler i SVD, Dagens Samhalle, Lokalguiden, Hallbart
Byggande och Hallbar stad men dven genom att synas med pa sociala medier s& som
Linkedin, Facebook, Twitter och Instagram. Samhallsbyggarnas sektioner och regioner har
under aret genomfort arrangemang sasom studiebesok, seminarier och natverksméten i
hela landet.

P3 arsmdtet togs beslut om val av styrelse, valberedning, verksamhetsrevisorer,
besvirsnamnd for de auktoriserade varderarna samt beslut om medlemsavgifter for 2017.
Jan Wejdmark utsags till ordférande.

Donationen fran Clarence Morberg 2008 till féreningen har under 2016 fortsatt forvaltats av
de tre gadvomottagarna, varav Samhallsbyggarna ar en.

Féreningens stuga i Are har genererat ett litet dverskott. Stugan dr dock i behov av underhall
och bidrar till ett stort bundet kapital.

Medlemsbladet utkom med 5 nummer och tidningen Samhallsbyggaren med 4 nummer
under aret.

Arets resultat uppgér till -1 031 tkr, jaAmfoért med -838 tkr fér ar 2015. Totalt sett &r resu1tatet?I
for koncernen -1 242 tkr jamfoért med forra drets -375 tkr.

Y
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Samhiillsbyggarnas verksamhet

Foreningeny drsmote

Samhallsbyggarnas ordinarie arsmote holls den 26 maj 2016 i Ljusgarden pa
Samhallsbyggarnas kansli i Stockholm. Moétet féregicks av féreldsningar. Direfter vidtog
arsmotesforhandlingarna dar Samhallsbyggarnas styrelse valdes. Jan Wejdmark valdes som

ordférande. Ovriga fértroendevalda som utsags under métet framgar av punkten styrelse
och andra fértroendevalda nedan.

Medlemsavgifterna for 2017 faststalldes till: 600 kr fér ordinarie medlem, kostnadsfritt for
studenter, 350 kr fér medlemmar férsta fem aren efter studierna samt 350 kr f6r seniorer
(fran det ar medlemmen fyller 65 ar).

Reglons~ oth sektionsyerksominet

Foreningens regioner och sektioner ar en valdigt viktig del av féreningens verksamhet. Det &r
till stor del de som driver de seminarier, studiebestk och andra aktiviteter som anordnas i
fareningen. Sektionerna bidrar dven till artiklar till tidningen Samhillsbyggaren samt till att
behandla och ta fram svarsforslag till styrelsen till remisser som féreningen far in.

Féreningen har under aret bestatt av foljande aktiva regioner: Norra Norrland, Mellersta
Norrland, Malardalen, StorStockholm, Syd, Vst och Orebro.

Foreningen har under aret haft féljande sektioner: Fastighetsanalys och Marknad,
Fastighetsforvaltning, Fastighetsvardering (SFF), Finansiering och Transaktioner, Hallbar
utveckling, Infrastruktur, IT, Juridik fér Samhéllsbyggnad, Lantmaterihistoria, Projektledning,
Internationell, Seniorerna, Stadsutveckling, Young professionals samt Studentsektionen som
tillkom under aret.

De olika sektionerna och regionerna har under aret genomfart ca 50 arrangemang sasom
studiebesdk och seminarier.

Samhillsbyggnadsdagorna 2016

Samhallsbyggnadsdagarna 11-12 oktober i Stockholm pa Waterfront Congress. Forsta dagen
avslutades med en gemensam middag med prisutdelning till Arets Samhéllsbyggare, Arets
Clarence Morberg pristagare och Arets basta examensarbete. Enkatsvaren visade pa
férbattrade resultat inom alla omraden med en héjning fran i genomsnitt 3,5 i betyg till 4,2 iﬁ

Y%

snitt. Mest n&jda var bestkarna med talarna och programinnehallet.
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lntfernotionell semaerkon

Samhallsbyggarna &r medlem i den europeiska lantmétarorganisationen CLGE, the council of
European Geodetic Surveyor www.clge.eu.

Samhallsbyggarna ar ocksa medlem i FIG, International Federation of Surveyors, den
internationella lantmaétarefederationen.

Samhallsbyggarna har dven ett samarbete med RIL (den finska Vag- och
Vattenbyggarforeningen)

Avrestugon

Foreningen dger en stuga av vandrarhemsstandard i Are som kan hyras av féreningens
medlemmar. Féreningens stuga har genererat ett litet 6verskott. Stugan dr dock i behov av
underhall och bidrar till ett stort bundet kapital.

Clorence Movrberg Fastighets AB (CMFAB)

Donationen fran Clarence Morberg 2008 till féreningen har under 2016 fortsatt forvaltats av
de tre gavomottagarna, varav Samhillsbyggarna &r en. Samhillsbyggarna fick i och med
donationen en tredjedel av aktierna i fastighetsbolaget CMFAB. Ovriga gdvomottagare ar
Stiftelsen Frimurare Barnhuset (SFBS) och Vég- och Vattenbyggnadsklubben (VVK).
Representant fér Samhiéllsbyggarna i styrelsen for CMFAB har under 2015 varit Torsten )
Josephson. Utdelning fran CMFAB har 2016 utgatt till Samhallshbyggarna med 250 OOO‘tkrf LJ'I(
Férdelningen av utdelningen 2016 beslutades av styrelsen 2016 enligt nedan: ‘
Sponsring av 28 studenter till Samhdllsbyggnadsdagarna 100 tkr

Clarence Morberg-priset 20 tkr

Ung ledare 50 tkr

Mentorskap 50 tkr

Nytt stipendium 30 tkr

Priset Arety Samhillshyggare och Clarence Morberg-
priuset
Under Samhillsbyggnadsdagarna delade féreningen ut priset till Arets Samhallsbyggare fér

betydande insatser inom samhallsbyggandet samt Clarence Morberg-priset som delas ut till
yngre yrkesverksam person for insatser som kan inspirera andra yngre samhillsbyggare.

Priser for examensarbete inom fastighetvivdering ot
B ale il
For att stimulera de studerande vid landets hogskolor att arbeta fram intressanta och

vadlskrivna examensarbeten har Samhillsbyggarna delat ut tva priser pa 10 000 kr vardera for
drets basta examensarbeten inom dmnesomradena fastighetsekonomi och fastighetsratt.

W)/
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Prissummorna sponsrades av Samhallsbyggarnas sektion for fastighetsvardering (SFF)
respektive Lantmateriet.

Karridrsojten Samhdllshyggorjobb.se

Under 2016 lanserades Samhallsbyggarnas nya karridrsajt med syftet att vara mer &n en
annonssajt.

Kommunikation — publikationer och webbplotser
Informationen till medlemmarna och den opinionsbildande verksamheten har skett genom
Samhallsbyggarnas olika kanaler.

® Branschtidningen Samhallsbyggaren utkom med fyra nummer under aret.

e Medlemsbladet utkom med fem nummer under &ret.

* Webbplatsen innehéller information om féreningen och uppdateras bland annat

med planerade medlemsaktiviteter fortlépande dver aret.
* Nyhetsbrev via mail har utkommit cirka 24 ganger under aret.

Under aret har arbetet med tidningen Samhallsbyggaren fortsatt att utvecklas for att
ldngsiktigt spegla alla olika delar av samhillsbyggandet. Dessutom finns tidningen sedan
vintern 2016 dven digitalt.

M@dzwmwwb

I slutet av 2016 var medlemsantalet 4490 personer.

Kansli
Samhallsbyggarnas kansli har under aret bestdtt av Sara Haasmark, vd samt Ina Wickstrém,
administration. Kansliet har sitt site pa Drottninggatan 33 i Stockholm.

Annonsforsdljningen skots av foretaget Annonférsiljarna AB.
Annika Borg, Fastighetsdgarna har skott bokféring och évrig ekonomihanteringen fram till
bokslut 2016. Ddrefter har Redovisningsbolaget i Djursholm skott bokféringen.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till -1 031 tkr, jamfort med -838 tkr for &r 2015. Totalt sett &r resultatet

for koncernen -1 242 tkr jamfért med forra arets -375 tkr.

Arets negativa resultat beror pa att kostnaderna for bokféring, bokslut och deklaration dkat,
samtidigt som medlemsintikterna minskat. Samt minskade annonsintikter och dkade
tidningskostnader 4 (Y
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Infér 2017 har atgarder vidtagits for att 6ka intakterna och minska kostnaderna.
Medlemshbladet skickas endast digitalt fran och med 2017. Karriérsajten

samhallsbyggarjobb.se lanserades under slutet av 2016 for att 6ka annonsmaojligheterna i
Samhallsbyggarnas digitala kanaler, da annonseringen generellt minskar i de trycka
kanalerna.Utbildningar och program genomférs vid fler tillfallen. Synligheten har 6kat for attq

¥

oka antalet mdelemmar och darmed medlemsintdkterna.
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Styrelse och andra fortroendevalda som invaldes pa
arsmote 2016

Styrelseledomoter

Pa drsmotet utsags styrelsen med féljande sammansittning:
Jan Wejdmark (ordférande, omval),
Torsten Josephson (omval),
Therese Friedman (omval),

Britta Blaxhult (omval),

Louise Palm (omval),

Fredrik Brunes (omval),

Tomas Alsmarker (omval)

Helena Tellberg (omval) samt
Gunnar Ersbo (nyval).

Rearvsorer

Foljande revisorer valdes for Samhallsbyggarna:

Auktoriserad revisor — Jens Karlsson, EY (omval)

Auktoriserad revisor, suppleant — Thomas Lonnstrém, EY (omval)
Verksamhetsrevisor — Hans Engebretsen (omval)
Verksamhetsrevisor, suppleant — Mats Hogstrém (omval)

Volberedning

Till valberedningen utsags Ruben Aronsson (sammankallande) Olle Forsberg (omval), Asa
Zeinetz (omval) Sofia Granstrém (nyval) samt Olof Johansson (nyval).

Besviwsndammnd, aunktorisetion o fastighetsvirderare
Till ledaméter i besvdrsndmnden valdes Agneta Jacobsson och Tomas Ingemarsson pa omval

Ay

och Claes-Géran Sundberg som ordférande ocksa han pa omval.
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Forslag till disposition betriffande foreningens vinst
eller forlust

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att till férfogande stdende vinstmedel,
kronor 1 233 491 disponeras enligt féljande:

Kvarstaende

. . . 230 000
dndamalsbestimda medel

Balanserat resultat 2034 970
Arets resultat -1031 479
Balanseras i ny rakning 1003491

Vad betrdffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och 9
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. Y
|
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B. Resultatrdkning Moderféreningen

Belopp i kr Not 2016 2015
Rérelsens intikter
Medlemsavgifter 1485151 1443973
Prenumerationer 342 209 446 604
Annonsintdkter i Medlemsblad 138 540 276 308
Hyresintakt Arestugan 140 440 126 785
Ovriga rérelseintakter 1332605 1847590
3438945 4141 260
Rdrelsens kostnader
Publikationer -251779 -1040635
Annonsprovision -33532 0
Sektionsverksamhet -26 160 -196 886
Regionsverksamhet -119 157 -46 122
SB —dagarna -30 000 -43 588
Personalkostnader 3 -2 038 276 -1702 791
Kontorskostnader 2 -31 220 -46 896
Forvaltningskostnader 1 -1 623 480 -1328 604
Avskrivningar pa byggnader -28 078 -13 831
-4 181 682 -4 419 353
Rorelseresultat -742 737 -278 093
Resultat frdn finansiella poster
Ranteintdkter 60 440 561
Finansiella kostnader -980 -596
Nedskrivning andelar i koncernféretag 0 -560 000
59 460 -560 035
Resultat efter finansiella poster -683 277 -838128
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -200 000 0
-200 000 0
Skatt -48 202 0
Arets resultat -1 031 479 -838 128 o)

18
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C. Balansriakning Moderforeningen

Belopp i kr
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader & mark
Inventarier

Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier i koncernforetag
Aktier i intresseforetag

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
SEB penningmarknadsfond
Nordea fonder

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31 2015-12-31
8
1419874 1428 955
33 250 52 246
1453124 1481201
100 001 200 001
5 2 2
100 003 200 003
1553 127 1681204
28 200 95 700
219234 57914
4292 14 461
68 180 604 084
319906 772 159
6
0 422 945
425193 425193
789 566 1385009
1534 665 3 005 306
3087792 4686 510
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Belopp i kr not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Fritt eget kapital

Andamalsbestamda medel CMFAB 230000 230000

Balanserat resultat 2034970 2648 031

Arets resultat -1031 479 -838 128
1233491 2039903

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 170535 225079

Ovriga skulder 411 506 168 560

Skulder till koncernféretag 0 51920

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1272260 2201048
13854 301 2 646 607

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3087792 4 686 510

Noter med redovisningsprinciper och

bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och

Bokféringsnamndens allminna rad.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat

anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriknat
restvarde, och avskrivning sker 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas: Nyttjandeperiod
Materiella anldggningstillgéngar
Maskiner och inventarier 3ar
Byggnad 50 ar
A 0
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Not 1. Forvaltningskostnader

Lokalkostnader

Revision- och konsultarvode
Medlemskap i andra organisationer
Reklamkampanjer och marknadsféring
Konsultarvoden

Resekostnader

Arestugan, drift och underhall
Redovisningstjanster

Hemsida och Databas

Ovrigt

Totalt

Not 2. Kontorskostnader

Kontorsmaterial
Telefon och porto
Totalt

Not 3. Personalkostnader

Medelantalet anstiillda

Sverige
Varav kvinnor

Léner, andra erséittningar och sociala kostnader

Styrelse och VD

Ovriga anstillda

Summa

Sociala kostnader

(varav pensionskostnader)

2016

-249 524
-187 000
-5 313
-47 283
-132 104
0

-84 597
-248 385
-81 098
-588 166

-1 623 480

2016

-2 644
-28 576
-31 220

2016

100%

794 256
301 652

1095 908

625 768
(218 895)

2015

-315 401
-99 500
-5313
-101 066
-115 000
-24 791
-55 835
-237 742
-127 275
-246 681

-1 328 605

2015

-6 981
-39 915

-46 896

2015

100%

525213
359734

884 947

504 085
(148 836)

Av féreningens pensionskostnader avser 203 499 kr (f.4. 131 056 kr) gruppen styrelse och VD. Till
styrelsen har dock icke vare sig 16n eller pensionskostnader utbetalats. Loner och ersattningar avser

endast personal i Sverige.
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Not 4. Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid drets borjan

Aktiedgartillskott

Utrangering

Arets nedskrivning

Bokfort vérde vid drets slut

Specifikation av foreningens innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Dotterféretag/Org nr/Séite

Samhiéllshyggarna Sverige AB,
556220-0427, Stockholm

Samfundet for fastighetsekonomi i Sverige AB
556538-7247, Stockholm

22

2016-12-31 2015-12-31

200 001 200001

0 560 000

-100 000 0

0 -560 000

100 001 200001

Antal Andeli Bokfort

andelar % vérde

1000 100 1

Eget kapital Resultat

2016-12-31 2016

76 907 -338 365

1000 100 100 000

Eget kapital Resultat

2016-12-31 2016
1592919

27 708)2(,
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Not 5. Andelar L intresseforetag

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 2 2
Bokfort varde vid arets slut 2 2
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intressebolag
Intressebolag/Org nr/Sdte Antal Andel i Bokfért

andelar % vérde

Clarence Morberg Fastigheter AB (CMFAB) 334 33 1
556681-6863, Stockholm
Svensk Byggtjanst AB, A-aktier* 450 0,5
Svensk Byggtjanst AB, B-aktier* 450 0,5

556033-9938, Stockholm

* Innehavet i Svensk Byggtjanst AB har funnits sedan ar 1934 enligt Svensk Byggtjanst. Dock
finns inga tidigare uppgifter hos Samhallsbyggarna (tidigare SVR) om innehavet i bokféring
eller Arsredovisningar. D& det inte kan verifieras att Sambhidllsbyggarna haft ett hogre
anskaffningsvarde (kan vara gava) har bokfért vérde satts till symboliska vardet 1 krona.

Nominellt vérde &r 200 kr per aktie. Ingen handel sker i detta papper.

Not 6. Korifristiga placeringor

2016-12-31 2016-12-31
Bokfort varde Marknadsvarde
Nordea Fond 425 193 722 053
Totalt varde pa kortfristiga placeringar 425 193 722053 7&
ot
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Not 7. Eget kapital

Arets férandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang

Erhallna andamalsbestimda medel
Utnyttjade dndamalsbestimda medel
Likvidationsresultat SUV

Justering av dverlatelse Aspect

Arets resultat

Belopp vid arets utgdng

Balanserat resultat

1809903
-250 000
250 000
225 144
-77
-1031479
1003 491

Andamalshest
medel CMFAB

230000
250000
-250 000

230 000

Not 8. Materiella anliggningstillgdngor

Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2016-12-31

1447 117

1447 117

-18 162
-9 081
-27 243

1419874

2015-12-31

1447117
1447 117

-9 081
-9 081
-18 162

1428 955

Taxeringsvérde totalt 3 426 000 SEK, varav byggnad dr 1 075 000 SEK och mark 2 351 000 SEK

Inventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2016-12-31

56 996
56 996

-4 750
-18 996
-23 746

33 250

2015-12-31
56 996
56 996

-4 750
-4 750

52246 ﬁ
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Revisionsberédttelse
Till arsmétet | Samhéllsbyggarna, org.nr 802003-7563

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Samhéllsbyggarna fér ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av moderféreningens
och koncernens finansiella stélining per den 31 december 2016
och av dess finansiella resultat fér dret enligt &rsredovisnings-
lagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens
och koncernredovisningens dvriga delar.

Grund far uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fdrtroendevalde
revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
de ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedbmer &r nédvandig for att upprétta en &rsredovisning
och koncernredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen
av féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser,
nar sa &r tillampligt, om férhdllanden som kan paverka férmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksam-
heten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra nagot av
detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pd fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifr@n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pd fel, efter-
som oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fér-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsdtgirder som &r Il&mpliga med hadnsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana haéndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formdaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slut-
satsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pd upplys-
ningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhets-
faktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modi-
fiera uttalandet om &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen och koncernredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och hdndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande
bild.

e inhdmtar jag tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
afférsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar fér styrning,
Overvakning och utférande av koncernrevisionen. Jag &r
ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen och verkstéllande direktéren om
bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefuila
iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Den firtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om att drsredovisningen och koncernredovis-
ningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen och koncernredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat ach stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning av Samhélisbyggarna for ar 2016 samt av
férslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att drsmétet disponerar vinsten enligt forslaget i
fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for
férvaltningen.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vésentligt avseende
foretagit nagon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan for-
anleda ersdttningsskyldighet mot féreningen.

|

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig frdmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och &vriga valda revisorers bedémning med utgings-
punkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgadrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet.

Stockholm den 1% mg ( QolF

Auktoriserad revisor
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