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"GOTEBORGSLERAN AR SOM EN DALIG KOMPIS,
NANSKE INTE DEN BASTA, MEN DU VET VAR DU HAR DEN.

Kronika: Kan en robot gora mitt jobb?



ITEWWORI.DWIDE

THE FIRST CHOICE OF ENGINEERS

Stort ansvar ovan backen?

.
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Da bor installationen under backen vara problemfri. Flowtite GRP-rér har unika produktegenskaper som
bidrar till 1angsiktiga och hallbara projekt for vatten och avlopp, stora som sma.
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INITIATIVET

Det utbildas for fa lantmatare. Pa tok for fa.
Gar det att géra nagot at det?
Vi vet inte. Men vi tanker forsoka. Torsdagen

den 20 april

Las mer om Initiativets event pa:
www.initiativet.info




BYGEBRANSCHEN
BEHGVER FLER AKTORER

IDAG AR BOSTADSBRISTEN ir stor. Att regeringen nu siger att det
byggs 700 000 bostéder till 2025 &r bra. Men malet kommer inte att
nas av sig sjilvt. Ska det bli verklighet beh6vs konkreta atgarder.

Vi behover 6ka rorligheten pa bostadsmarknaden och underlitta
for kapitalsvaga grupper att skaffa sig sin férsta bostad, exempel-
vis genom nya former for boldn. Men inte minst krévs atgirder som
oOkar byggkapaciteten. Fler maste soka sig till byggbranschen. Idag
dr vi namligen alldeles for fa som bygger.

De senaste 15 aren har antalet anstilla i byggindustrin 6kat med
ndrmare 100 000. Idag jobbar drygt 320 000 personer i branschen.
Men behoven ir storre dn sa. 68 procent av Sveriges Byggindustri-
ers medlemmar har idag svart att hitta personal. Det rader brist pa
yrkesarbetare, ingenjorer och platschefer. Faktum &r att vara berak-
ningar visar att om vi ska klara mélet 700 000 nya bostdder behovs
ungefar 40 000 fler arsarbetskrafter 4n idag.

BRANSCHEN HAR SITT ANSVAR. Fler maste se bygg som den attrak-
tiva och utvecklande bransch det 4r. Darfor har vi ocksé lagt kraft
och tid pa att marknadsféra vilka moéjligheter och vilken varia-
tion pé arbetsuppgifter branschen erbjuder. Du kan exempelvis bli
ingenjor som ritar eller leder byggprojekt, eller vara hantverkare,
som snickare eller rérmokare. Vilket jobb du én féredrar s& kommer
du att uppleva den dir speciella kinslan av att bygga nagot som ar
viktigt for andra méanniskor.

Det ar ocksé viktigt att vi nyttjar kompetensen bland nyanlidnda.
Hir finns manga ménniskor med erfarenheter fran byggbranschen.
Tillsammans med fackforbunden Unionen, Sveriges Ingenjorer
och Ledarna har vi ocksa kommit 6verens om ett snabbspar for att
hjdlpa nyanldnda att komma in i branschen. Det har gett resultat.
Nyanlidnda ingenjorer har tack vare snabbsparet kunna fa ett jobb
och etablera sig i samhallet.

MEN SKA VI KOMMA TILL RATTA MED kompetensforsorjningsbeho-
ven behover ocksa vara politiker agera. For att komma till ratta med
kompetensbristen maste regeringen satsa pa snabba utbildnings-
former. Det handlar exempelvis om yrkesutbildning for vuxna inom
Komvux och platser till arbetsledare pa yrkeshogskolan. Det ar gan-
ska korta utbildningar som vénder sig till vuxna och som snabbt kan
gora att fler far ett jobb. Men da krivs att det tillférs nya medel till
yrkesvux och yrkeshogskolan.

Jag brukar stolt beritta att det 4r jag som har byggt Oresundsbron.
Sjélvklart har jag inte byggt hela bron sjédlv, men jag har varit en del
av detta stora bygge. Det 4r sa vi byggare ar. Nar vi gar genom sta-
den eller reser genom landet beréttar vi stolt om de byggnader, broar
eller vagar vi har varit med om att skapa. Det ndrmaste dren beho-
ver Sverige byggas ut. Vi behover fler bostider, fler férskolor och fler
végar. Men ska vi klara av det behover vi ocksa bli fler som bygger.
Nu kravs att vi alla — arbetsgivare, fackférbund, politiker — gor vart
for att fler ska soka sig till byggbranschen.

Ola Mansson, vd Sveriges Byggindustrier
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Mesta och bista skatte-
pengen. Skanskas Finlands
vd, Tuomas Sdrkilahti, dr
Nordens frimsta féresprakare
for ROTI, Return on taxpayer
investment. Han ser det

som sin plikt att se till att
skattebetalarna ska fa ut sa
mycket som mojligt av sina
skattekronor.

I2>

Inget stoppar Géteborg.

Inte ens den beryktade
goteborgsleran. Just nu pagar
stora bygg- och infrastruk-
turprojekt 6ver allt i staden.
Allt sker dessutom samtidigt
och ska vara klart till 400-érs
jubiléet ar 2021. Utmaningen
ar ett faktum.

EXPERTERNA

En geoteknisk modell ska all-
tid atfoljas av en osékerhets-
modell. Men i dagsldget ser
det inte riktigt sd ut , menar
Mats Svensson pa Tyréns
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I oktober f6ll domen i Hogsta
forvaltningsdomstolen som
upprorde hela dronarbranschen.
Domen innebdr ett férbud for all
fotografering fran dronare. Enda
undantaget ar om syftet ar att
forhindra brott. Optimism spred
sig dock ndr Datainspektionen

i mitten av november kom med
riktlinjer f6r hur lansstyrelserna
ska bedoma ansokningar. Rikt-
linjerna 6ppnar fér undantag
ilagen, vilket underléttar for

samhillsbyggnadsaktorer att fa
tillstdnd att anvinda dronare.
Den 29 november hélls ocksa
den arliga drénarkonferensen
Effektiv datainsamling med
dronare da amnet diskuterades
ingdende.

Efter mycket kritik har nu
regeringen gjort en helomvand-
ning i frigan. En promemoria
har tagits fram som foreslar att
all drénarfotografering, forutom
den som bedrivs av myndighe-

ter, ska undantas frﬁlfﬁmeraé-
vervakningslagen. Det innebdr
att dronarfotografering, nar det
giller integritetsintrang, star
under samma regler som annan
fotografering och att man inte
behdéver soka tillstdnd. Forslaget
ska ut pa remiss och de nya
reglerna borjar gélla 1 augusti
iar om det tar sig igenom alla
instanser pa vigen.

Samhaillsbyggaren. 5




TEXTER: PIA RUNFORS

VILKEN LUNGH
VALJER DL?

Maten vi ter stér for en femtedel
av de totala utsldppen i Sverige,
lika stor del som transportsektorn.
Samtidigt dr det svart for bade
konsumenter och kokspersonal
att gora informerade klimatval nér
man ska handla mat, planera me-
nyer eller bestilla pa restaurang.
For att gora det enklare att dta mer
klimatsmart har en grupp forskare,
en mastersstudent och karrestau-
rangen p& Chalmers samarbetat i
ett projekt som forenar utslapps-
berdkningar, grafiska granssnitt,
psykologi och matlagning. De har

skapat en markning som illustrerar
skillnaderna mellan lunchalterna-
tiven for gisterna.
Klimatmaérkningen dr baserad
pa granskad data och har tagits
emot mycket positivt av bade res-
tauranggaster och av kdkspersonal
och paverkat bada grupperna
att vélja grona alternativ. For att
kunna ta utrdkningsmetoden och
klimatmérkningen vidare till fler
aktdrer inom restaurangbranschen
hart initiativtagarna startat foreta-
get CarbonCloud.

ELASTISKA

Kan ett elastiskt tankestt for
boende forbéttra var boendemiljo
och motverka segregation? Det vill
Kod Arkitekter undersoka med sitt
utvecklingsprojekt Elastiska Hem.
Ett elastiskt boende kan ndmligen
anpassa sig efter médnniskors liv
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- istéllet for tvdartom. De boende
slipper flytta trots att de behover
en annan bostadsstorlek och
andra funktioner.

Grunden &r en fordndrad
upplatelseform dér hyran kan bli
billigare om du delar med dig av

JATILL TVARBANANS KISTAGREN

I december klubbade Stock-
holms stad igenom beslutet
om tvdrbanans Kistagren. Det
innebdr att tvirbanan byggs ut
fran Ulvsunda till Helenelund.

Det omdiskuterade projektet,
som berdknas kosta ndrmare
fem miljarder kronor, kan borja
byggas redan under 2017.

VISSTE DU ATT...

Samhdillsbyggaren numera dven finns
digitalt pa samhallsbyggaren.se/wp/

ATERSKAPA FORORTEN

T host gick startskottet for

ett viktigt forskningsprojekt
vid Sédertoérns Hogskola;
Reinventing the suburbs
eller Att aterskapa fororten i
fragmenterade landskap som
det heter pa svenska.

Forskarna ska, i samarbete
med néringslivet, studera
hur goda forutsédttningar
skapas for ett vixande sodra
Stockholm ur ett socialt och
ekonomiskt perspektiv.
Fragestallningar har hog
aktualitet da det i Stockholm
kommer att behévas 450 000

000 nya bostader till
. Detta kommer i stort
att utgoras av fortdtning av
fororterna. En utgangspunkt
som delas av manga &r att
lyckosam fortatning far en
kompletterande rolli ett
omrade samtidigt som det
bygger vidare pa varje enskilt
omrades unika egenskaper.
Projektet Reinventing the
suburbs tar ett tvirveten-
skapligt grepp om stadsut-
veckling och dr Sodertérns
storsta forskningsprojekt i
hdgskolans 20-ariga historia.

NYA TRENDEN?

nagot, till exempel ett rum, en
yta, ett verktyg eller en tjdnst. Ett
flerbostadshus dar du kan hyra
fler eller farre rum, ytor och funk-
tioner efter tid och behov.
Projektet tar till vara pa en rad
positiva tendenser i samhallsut-

vecklingen och integrerar dem i
ett koncept: 6kad digitalisering,
delnings- och cirkuldr ekonomi,
civilt samhéllsengagemang, ett
okat intresse for delat boende.




11 500 bilar.
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KOPENHAMN

Centrala Kopenhamn har idag fler cyklar &n bilar.
Till exempel passerar det 39 680 cyklar under
samma tid som 5 000 bilar pa Dronning Louises Bro.

Och Gammel Kongevej har 15 400 cyklar jamfort
med 8 100 bilar. Vesterbrogade har 13 340 cyklar och

HUR LOSER V1 KOMPETENSBRISTEN?

GOor upp med machokulturen
inom byggsektorn — anstall och
behall yrkesutbildade kvinnor.
Ta dven tillvara och stimulera
tillstrémningen av utlandsk
arbetskraft och nyanldndas
kompetens.

Det &r bara ndgra i raden av
16sningar som regeringens sam-
ordnare foreslér for att komma
tillratta med kompetensforsorj-
ningen inom bostadsbyggandet
fram till 2025. Deras rapport
pekar pa stora svarigheter att

rekrytera till ndra nog alla yrken
inom hela byggsektorn.

P4 hogskoleniva &r bristen
storst bland civilingenjorer inom
bygg- och anldggning, VVS- och
byggnadsingenjorer och bygg-
nadstekniker. Aven arkitekter
och lantmétare vintas méta en
arbetsmarknad med liten kon-
kurrens om jobben.

For att fa ihop ekvationen
intervjuades foretrddare inom
byggbranschen, organisationer,
myndigheter och departement

och andra berorda aktérer. Sam-

mantaget foreslar samordnarna

satsningar pé bred front for att
stirka kompetensforsorjningen
inom byggsektorn. De fastslar
vikten av att fullfélja alla goda
insatser som redan pagar och
framhéller féljande:

« Skapa fler jobb med ldgre ut-
bildningskrav inom ramen for
de svenska kollektivavtalen

« Storsatsa pa unga vuxnas
karriarskifte och vidareut-
veckling.

MOOLSHNIHL

INITIATIV
SKA LOCKA

LANTMATARE

Det utbildas for f lantmétare.
P4 tok for fa. Det vill Initiativet
rada bot pa. Initiativet ar ett
antal vitt skilda féretag och
myndigheter som har gemen-
samt att deras verksamhet
krdver lantmétare. De sam-
verkar for att skapa opinion
och aktiviteter for att det ska
utexamineras fler lantmatare
i Sverige.

Torsdagen den 20 april 18
-24 halls ett event i Stockholm
for studenter pa Kungliga
Tekniska Hogskolan, KTH
och Hogskolan i Gavle, HiG,
som liser eller funderar p&
att 14sa till lantmétare. Malet
ar att under avslappnade for-
mer diskutera lantmétarens
yrkesliv. Initiativet bjuder pa
mat, 61 och vin och informerar
om bredden i yrket. Som gést
finns dven méjlighet till som-
marjobb, praktikplats och fore-
tagsbesok.

For att delta i Initiativet,
se www.initiativet.info

SMART
FRAMTID
[ KISTA

Islutet av november invigdes
Urban ICT Arena i Kista - en
plattform for samarbete kring
smarta it-lIosningar. Urban ICT
Arena ska forbereda Sverige for
framtidens utmaningar.

Héar kommer man tillsammans
med olika projektigare och
partners att delta i arbetet
med att utveckla hallbara
smarta stiader, siakerstilla
framtidens jobb och stirka
innovationskraften i regionen.

Samhallsbyggaren. 7



TEST MED SJALVKORANDE

BILAR | GOTEBORG

Under 2017 kommer Volvo Cars lata 100 familjer
testa sjdlvkorande bilar pa allmén vag i Gote-
borg. Bilarna kommer att ha fullstdndiga funk-
tioner for att kunna koéra pa sarskilda autonoma
korzoner — utan att anvdnda varken hander eller
fotter.

SKULDKVOTSTAK, AMORTERING, UPPSKOV...

Terminologin ar sndrig pa bostadsmarknaden.
Det konstaterar SBAB som ville ta reda pa om
manniskor forstar betydelsen av olika begrepp
som genomsyrar bostadsdebatten. 65 procent
av de 1 049 tillfragade séager att de inte vet vad
skuldkvotstak dr och 52 procent vet inte vad
uppskovsregler innebir. Ddremot dr bara 15
procent osdkra pa inneborden av rinteavdrag.
Och endast 10 procent av de tillfragade ar
osikra pa innebérden av amorteringskravet.

Forsoket ar det forsta i en rad tester med au-
tonom korteknik. De forsta pilotbilarna kommer
att rulla ut pa Goteborgs vagar under 2017. Sedan
hoppas Volvo Cars pa en kommersiell lansering
ar 2021.

FORSTA BILEN AV TRA

Vi dr alla bekanta med leksaksbilar av trd. Men
nu finns dven en “riktig” bil av trad fran de
svenska skogarna. Det ar en grupp forskare fran
KTH, forskningsinstituten Innventia och Swerea
SICOMP som har utvecklat en modellbil tillver-
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kad av ligninbaserad kolfiber, tillsammans med
ett batteri med lignin som elektrodmaterial.
Lignin &r en biprodukt vid pappersmassatill-
verkning. Efterfragan pa trabilar begransas dock
av den dn sa lange hoga kostnaden.

SHARTA

ELLOSNINGAR

Nu lanseras ”Elrétt Idéban-
ken”, ett webbverktyg for
elinstallatérer som innehal-
ler smarta 16sningsforslag
med modern elteknik. En
enda 16sning kan sédnka
energiférbrukningen med
mer dn 75 procent. Syftet

dr att tydligare kunna visa
nyttan med nya eltekniska
16sningar. Malgrupp ar
bland andra fastighetsigare
som tycker att det ar dyrt,
krangligt och tar tid att
energieffektivisera.

— Vi har samlat smarta
helhetslosningar fran le-
dande elteknikleverantorer
och grossister inom Elrétt
samarbetsprojektet. Alla
16sningar dr pedagogiskt
presenterade med sparkal-
kyler. Elinstallatéren kan pa
plats enkelt visa bestéllaren
hur fastigheten pa olika
sitt kan bli energisnalare
och samtidigt far battre
belysning i lokalerna, for att
namna ett exempel, sdger
Tarja Higgmark, projektle-
dare pa Elratt.



STANDARDER
OPPNAS

Nu sldpps alla svenska SIS-
standarder och handbécker
samt de mest efterfrigade
ISO-standarderna (topp
20-lista) inom geodataom-
radet fritt f6r nedladdning
utan avgift. Detta géller for
samtliga organisationer —
myndigheter, kommuner,
ideella, privata — verksam-
ma inom Sverige. Tillgdng-
liggorandet sker stegvis
med start 1 februari. Detta
har méjliggjorts genom ett
samarbete mellan SIS (Swe-
dish Standards Institute)
och Lantmateriet i sin roll
som nationell samordnare
for geodataomradet.

NYA VERKTYG
SANKER BYGG-
KOSTNADER

Statens geotekniska insti-
tut, SGI, har pa uppdrag
av regeringen tagit fram
ett nytt webbverktyg,
Geokalkyl, for berdkning av
byggkostnader. Geokalkyl
ska gora det mojligt att
vérdera och jamfora hur
lokala geotekniska forhal-
landen péaverkar kostnaden
for bland annat schaktning,
grundforstarkning och
marksanering. Pa sa vis blir
det alltsd mojligt att sdnka
kostnaderna samtidigt
som man kan pavisa
atgdrder for att sanera
férorenade omraden el-
ler anpassa bebyggelsen
till klimatfordndringen.
Verktyget ska anviandas
i tidiga planeringsskeden,
framfor allt i kommuner.
SGI har ocksa fatt i
uppdrag att ta fram ett
nytt webbaserat verktyg,
”Geoekokalkyl for byggbar-
het och ekosystemtjinster”.
Det nya verktyget baseras
pa den befintliga applikatio-
nen Geokalkyl och ska visa
olika miljokonsekvenser vid
exploatering av mark och
underlitta kommunernas
fysiska planering.

OPPNA HUS

I oktober 2016 var det Stockholms-
premiér fér den framgangsrika
arkitekturfestivalen Open House.
Under tva dygn fick allmdnheten gra-
tis guidade visningar av spannande
byggnader och platser - offent-

liga byggnader, kontor, nyproduktio-
ner, bostédder, tunnlar, torn, parker,
nytt och gammalt. Festivalen lockade
9 800 besokare.

Infér Open House Stockholm
2017 hoppas arrangorerna forbattra

NOSS10 13WAIN

festivalen ytterligare och att antalet
besokare och utstéllare ska fordubb-
las. Datum &r 6-8 oktober. Mélet dr
att kunna visa upp 100+ intressanta
objekt under helgen och flera intres-
santa foreldsningar.

FOKUS PA SAMHALLSBYGGE
INY PROPOSITION

Den forskningspolitiska proposi-

tion som regeringen presenterade
den 28 november innehaller stora
satsningar pa samhéllsbyggnads- och
klimatforskning. Aven digitalise-

ring namns som ett viktigt omréade.
Redan i budgetpropositionen fér 2017
aviserade regeringen stora satsningar
pa forskning och innovation inom

samhallsbyggandet. IQ Samhaéllsbygg-
nad estimerar att det 2020 kommer
att satsas minst en miljard kronor
pa forskning och innovation inom
samhillsbyggandet. Dértill kommer
sektorns samfinansiering.

- En unders6kning bland véra med-
lemmar visar att hallbart samhalls-
byggande och klimatfragan ar viktiga

samhillsutmaningar att adressera.
Detta gor nu regeringen i form av
10-ariga forskningsprogram inom
bigge dessa omraden. Andra fragor
som véra medlemmar tycker dr
viktiga ar langsiktighet och relevans,
vilket 4r genomgdende teman i pro-
positionen, sdger Eva Schelin vd IQ
Sambhillsbyggnad.

Samhaéllsbyggaren. 9



KONFERENS OM SMARTA STADER

Den 22-23 november halls
Smarta stider 2017, den
forsta nationella konferen-
sen och missan om smarta
stdder pa Kistaméssan i
Stockholm. Drivkrafter som
urbanisering, digitalisering,
globalisering och héllbar-

hetsmal innebér stora utma-
ningar, och pa konferensen
ska problemomraden och
16sningar fér smarta och hall-
bara stdder och kommuner
identifieras.

Konferensen arrangeras
av branschorganisationen

ULI Geoforum och EasyFairs.
Programmet produceras i
samarbete med bland andra
1Q Samhallsbyggnad, BIM
Alliance, Smart Built Envi-
ornment, Lantmateriet och
Goteborgs stad.

SPEKTAKULAR LANK
STARKER TILLVAXT | SODRA

Den sydkinesiska provinsen Guandong ar
idag en av Kinas viktigaste ekonomisk regio-
ner. Den langa kustlinjen mot Sydkinesiska
havet och ett fornamligt flodsystem gor att
provinsen inte bara den ledande exporto-
ren av varor i landet utan dven den storsta
importoren.

For att regionen ska kunna fortsatta att
vidxa byggs nu ShenZhong-lanken. Det dr ett
mycket spektakuldrt projekt med totalt 24
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kilometer lang och bestar av tva konstgjorda
Oar, tva hangbroar och en nedsédnkt vagtun-
nel med atta korfalt i varje riktning. On
paminner om en klassisk kinesisk drake och
ar utformad for att minimera effekterna av
vattenflodet.

Nar lanken ar klar kommer den att ha
en kapacitet pa 90 000 bilar/dag och utgor
ddrmed ett starkt stod for utvecklingen i
Guandong-provinsen.

FORSKNING
FOR EFFEKTIV

E2B2 dr det ett stort forsk-
ningsprogram inom energief-
fektivt byggande och boende.
Programmet har pagatt i fyra ar
och stodjer forskningsprojekt
inom bebyggelsens energian-
vandning 6ver hela livscykeln.
Detta ska bidra till energief-
fektiviseringen och energisys-
temets omstéllning. Hittills
har forskningen bland annat
kommit fram till:

« Sol och bergvirme stralande
kombination for bland an-
nat bostadsréttsforeningar
som vill vdxla 6ver helt till
fornybara energikallor. En
utvérdering visar dessutom
att kombinationen &r en
I6nsam investering.

< Rapporten ”Beslutsunder-
lag for lagenergihus inom
allmannyttan” visar att det
behovs lagenergihus inom
allminnyttan om Sverige
ska klara sina langsiktiga
héllbarhetsmal.

« Forskare har utvecklat en
helt ny provningsmetod
dér lufttatssystem testas i
miljéer som liknar realis-
tiska byggarbetsplatsfor-
héllanden. Lufttitheten &r
ndmligen mycket viktig for
energieffektiva byggnader
diarmed édven lufttdthets-
systemen.

e Entdvling dér en skola
energiberdknades visar
att allt mer energieffek-
tiva byggnader kraver 6kad
precision i energiberak-
ningarna. Tydliga riktlinjer,
minskat utrymme for egna
tolkningar och béttre pro-
gramstod &r ndgra exempel
som forbattrar kvaliteten.

« Hog luftrenhet kréaver
mycket energi. Men en
studie visar positiva resultat
en ny ventilationstyp, som
ar framtagen for att ge bibe-
hallen luftrenhet med lagre
energiatgang.

Programmet genomfors i

samverkan mellan IQ Samhalls-

byggnad och Energimyndig-
heten.



CHRISTER KILERSJO, VD EKSTA BOSTADS AB )
OCH JENNIE SAHLSTEN, VD AB ENKOPINGS HYRESBOSTADER

SKAPA REGLER KRING

PARTNERING

Branschen behover ett gemensamt regelverk kring Partnering for att
det ska bli framgangsrikt for alla inklusive leverantorsledet. Det menar

Christer Kilersjo, vd Eksta Bostads AB och Jennie Sahlsten, vd Enkopings

Hyresbostader.

artnering dr enligt oss ett fantastiskt arbets-
sitt for att skapa rétt projekt utifran varje pro-
jekts unika forutsattningar. Tyvérr lever vi pa
en marknad dar begreppet partnering tolkas
pa en mangd olika sitt och dar den juridiska
o6verenskommelsen har sin grund i rdidande
regelverk, ABT06 eller AB04. Vi dr 6vertygade
om att processen och byggpriser skulle fa en positiv effekt
av att samsyn och regelverk skapas. Varfor tar inte bran-
schernas parter fram en standard fér hur paslag, risker och
sjdlvkostnader berdknas ihop med en begreppsbeskrivning
kring partnering? Som det dr nu forstors begreppet, vi har
inte den juridiska mojligheten att bortse fran partsférhal-
landen och verkligen sdtta oss runt samma bord. Med ett
gemensamt regelverk “typ ABP” som klargor begrepp och
ansvarsfordelningar i alla led kan partnering vara ett verk-
tyg som underlattar den stora utmaning kommunerna star
infor med okat bostadsbyggande utan orimliga byggpris-
héjningar.

Nér vi i partnering gemensamt arbetar fram vart pro-
jekt ska vi som kunder betala for det projektet faktiskt kos-
tar plus 6verenskommet péslag. Vi viljer i var upphand-
ling den entreprenér som visar sig vara bast pa att hjilpa
oss med detta. Underentreprenérer och konsulter kommer
med i projektet pd samma villkor. Risker och ansvar kan
inte med detta synsétt hanteras enligt gdllande regelverk.
Samtidigt maste vi reflektera 6ver begreppet sjalvkost-
nad. Ju fler entreprendrer vi forsoker ha denna dialog med
desto fler forslag pa en sjalvkostnad far vi. Olika kostnader
har genom &ren smugit sig in i en sjidlvkostnad som scha-
blonpéslag. Hur ska man hantera arsomséittningsrabatter,
materialpaslag och annat om vi vill skapa en partnering dar
alla arbetar med ett projekt med dess ritta kostnader. Vi
behover ocksa fa strategiska leverantorer likvil som stra-
tegiska UE in i sjdlvkostnadsmodellen. Det maste vara ett

grundfel i debiteringen nér det finns behov av dolda paslag
som vi ska hitta i projektets uppstart.

Partnering ar ett begrepp som oftast beskrivs som en
modell for strukturerad samverkan. Modellens tre nyckel-
faktorer, gemensamma mal, organisation och ekonomi ger
forutsittningar for deltagarna att anvanda sin kompetens
genom hela processen. Syftet dr att leverera en produkt
som tillforts varde genom samverkan av allas kompenten-
ser. Arbetet skall ske med ett gemensamt forhallningssitt,
dar alla, oavsett foretagstillhorighet, arbetar for projektets
bésta. Partnering baseras pa en stark varderingskultur uti-
fran varderingarna som &rlighet och 6ppenhet hos sa vil
bolaget som hos individerna. Partnering kan gora att pro-
jektets alla parter gynnas ekonomiskt genom att icke var-
deskapande aktiveteter ellimineras. Samarbetet i dagens
olika tolkningar av begreppet dr ofta helt fantastiska, vilket
ocksa ar det alla ofta forknippar med partnering. Men detta
ir bara en liten del av det vi vill fa ut av partnering. I part-
nering startar vi med ett blank papper, vi skapar en orga-
nisation som brinner for vart gemensamma projekt dar
alla kompetenser verkligen kommer till sin ritt. Partnering
bygger pa en affirsméssighet dér alla inblandade har en
sdker ekonomi. Vi behover ett regelverk som stoder oss att
arbeta efter detta.

TEXT CHRISTER KILERSJ0, VD EKSTA BOSTADS AB
OCH JENNIE SAHLSTEN, VD AB ENKOPINGS HYRESBOSTADER
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TUOMAS SARKILAHTI, VD SKANSKA FINLAND

ROTI, eller Return on taxpayer investment,
handlar om att skattebetalarna ska fa ut sa
mycket som mojligt av sina skattekronor.
Skanskas Finlands-vd, Tuomas Sarkilahti, ar
Nordens framsta apostel.

— Jag ser det som ingenjorens plikt att verka
for det allmannas basta, sager han.

et r en helt vanlig

decembertisdag i Hel-

singfors. Klockan &r fyra

och den finska huvudsta-

dens tillfarter dr program-
enligt fullproppade av bilar - trafiken
kryper fram.

Tuomas Sérkilahti 4r pa vig mellan
moten.

— Jag vet av erfarenhet att den hir
relativt korta vigen till kontoret kos-
tar mig 45 minuter. Det &r sdledes en
bra tid att ge en intervju, sdger han i
mobiltelefonen. Men samhéllsekono-
miskt ar det forstas vansinne att tusen-

14. Samhallsbyggaren

tals mantimmar gar upp i rok just i
detta nu. Det borde finnas béttre satt
att anvinda den hér tiden.

Det finns det.

Och det vet Tuomas Sarkilahti.

Han ir en stark féresprakare av
ROTI, vilket han gdrna propagerar for
och foreldser om pé internationella
konferenser. Han ar ocksa ordférande
for RIL, Finlands civilingenjorer, som
for en handfull ar sedan, tillsammans
med finska staten, universiteten, bygg-
och anldggningsbranschen och andra
viktiga samhallsinstanser, initierade
ett nationellt score card for ROTI.

Finland genomfor fér ndrvarande sin
fijarde ROTI-inventering (en vartan-
nat ar), som ska vara klar under forsta
kvartalet 2017.

- Metodologin dr inlanad fran USA
och Storbritannien och syftar till att ge
den finska staten ett underlag fér hur
den bést ska investera skattepengar
for att stodja den ekonomiska utveck-
lingen i landet. Grundtanken &r att alla
strategiska investeringar ska leda till
en positiv miljo for tillvixt. Ett enkelt
exempel dr att framtida investeringar i
transportnétverk inte ska resulteraien
sadan hér bilko som jag sitter i och de
stora kostnader det medfor, sdger Tuo-
mas Sarkilahti.

ROTI-INVENTERINGARNA sysselsit-
ter ett stort antal experter, vid ett stort
antal samhadlleliga instanser och insti-
tut, som raknar pa relevanta parame-
trar for just deras bransch, till exempel
for utbildningsvasendet eller forskning
och utveckling. Bygg och anldggnings-
branschens experter dgnar stor upp-
mirksamhet t transportnatverk och
flygplatser, men ocksa at energinitver-
ken, liksom anldggningar och natverk
for vatten och avlopp.

Enligt Tuomas Sérkilahti &r ROTI
extra viktigt for Finland just nu. Det
har férvisso vant for Finlands bygg-
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bransch, som haft svira ar med noll-
tillvixt sedan 2011. Just nu férvantar
man sig en tillvaxt pa drygt 6 procent
i branschen, vilket gor byggsektorn
till det draglok som for narvarande
drar hela den finska ekonomin framat.
Men enligt Finlands Bank férvintas
den finska ekonomin vixa endast med
hogst 1 procent per ar under de f6l-
jande 20 aren.

- Darfoér maste vi rikta resurserna
sd att de i storre utstrickning och
med storre traffsdkerhet allokeras
till ritt investeringar, ratt forskning
och utveckling och ritt innovationer,
sdger Tuomas Sarkilahti, som ser det
som en sjdlvklarhet att stora bygg- och
utvecklingsbolag ska ta en aktiv roll i
att utveckla och forbéttra de samhal-
len de verkar i.

— Vi ska inte rikta all var kraft mot
att gora affarer, utan mot att forbattra
vart samhille. Ett virldsforetag som
Skanska har mycket stora kunskaper
om till exempel urbanisering, om hall-
barhet och effektivitet. I min varld ar
det sjélvskrivet att vi ska samarbeta
med stat och kommun kring detta.

TUOMAS SARKILAHTI MEDGER att
ocksd ROTI har sina svagheter. Ibland
ar samhdillsekonomin for komplex for
ROTI-berdkningar. Investeringar som
i det korta perspektivet verkar gene-
rera ROTI kan i ett 1angre perspektiv
bli urusla investeringar - fracking och
viss gruvdrift skulle kunna vara exem-
pel pa den kategorin.

- Vissa investeringar varken kan
eller ska ge avkastning till skattebeta-
larna, inte i pengar i alla fall. Vara sko-
lor, till exempel, ar grundldaggande for
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ekonomisk utveckling - folk kommer
inte att flytta till en plats dir det inte
finns skolor till barnen. Hur man dn
ser pa saken ar det svart att berdkna
ROTI pa skolor, sidger han.

SAMMA SAK GALLER for stora bibli-
otek eller konstmuseum. Det oroar
dock inte Tuomas Sérkilahti som anser
att skolor, dagis, konstmuseer och bib-
liotek maste vi bygga i vilket fall. I det
avseendet dr det stora problemet det
sa kallade ”underhallsgapet” — det vill
sdga att man under planeringen glom-
mer bort de langsiktiga kostnaderna
for underhall.

- P4 en konferens i amerikanska
Portland i ar uttryckte de amerikan-
ska ingenjorerna en stor oro for under-
hallsgapet vad giller viagar och broar
i USA, vilket tydligt illustrerar proble-
met. I Finland - liksom i Sverige - ar
underhdllsgapet mindre synligt. Vi har
namligen ett stort underhallsgap da
det géller inomhusklimatet i kontors-
miljoer, skolor och offentliga byggna-
der. Det dr parametrar som ROTI ska
ta i beaktning och framledes rada bot
pa, sager han.

TEXT: PATRIC ELMEN

]
Tuomas Sirkilahti
Alder: Fyllde 51 ir pa nyarsafton.

Karridr: Teknologie Licentiat vid Helsingfors
teknologiska universitet, -91. 20 ar pa olika
positioner inom Skanska Finland, sedan 2014
verkstéllande direkt6r. ”Ett drémjobb for en
matte- och fysikintresserad som tilltalas av
visuella resultat.”

Familj: hustru och tre vuxna barn. ”Den dldsta
har just avlagt examen som energiingenjor.
Min pappa var ocksa ingenjor, sa traditionen
fortgar”.

Trinar: Tennis, badminton, utférsdkning och
ldngdakning. ”Men Helsingforsvintern borjar
tyvarr likna Stockholmsvintern, sé skidak-
ningen blir lidande”

Fritid: ”Kédnner mig bekvdm med riktiga verk-
tyg i handen och bygger girna pa huset och pa
sommarstugan.”

Inspireras av: ”Hur byggindustrin implemen-
terar ny teknik, virtual reality och de mycket
sofistikerade informationsmodeller som den
nya ingenjorsgenerationen tar med sig.”

Imponeras av: The World Trade Center trans-
portation hub site. Inte bara Santiago Calatra-
vas arbete, utan hur arbetet genomforts. Det
dr bland det mest imponerade jag sett ur ett
ingenjorsperspektiv.”

Ogillar: Byggbranschens “skylla ifran sig-
kultur”.

Bloggare: Tuomas Sérkilahti géstbloggar i Fin-
lands ledande affarstidning, Kauppalehti. “Det
later mer organiserat &n det r. Jag bloggar
internt pa Skanska om samhéllsbyggnad och
management. Dessa inldgg populariserar jag
for allmént intresserade Kauppalehtildsare.”

Samhaéllsbyggaren. 15



Anslag ur Ake och
Greta Lissheds stiftelse

Ansdkan
Stiftelsen har till andamal att framja vetenskaplig Ansokan ska vara stiftelsen tillhanda senast 2017-04-10.
forskning inom vag- och vattenbyggnadskonsten. Ansokan ska innehalla personliga uppgifter, cv, syftet
Anslag ska lamnas till sadana valmeriterade forskare med ansokningen, beskrivning av planerad eller pagaende
vilka ar i behov av bidrag for ett effektivt bedrivandeav  forskning, abstract vid deltagande i konferens, sokt
forskningen. Fér mera omfattande forskningsprojekt belopp samt budget. Vid ansékan om anslag for utrustning
kan forskare tillerkdnnas bidrag under mer an ett ar. ska anges vem som ska bli agare till utrustningen.
Anslag for forskningsarbete utomlands kan forekomma.  Sokanden ska uppge om medel for samma andamal
Undantagsvis kan bidrag lamnas for anskaffande av sokts eller beviljats nagon annanstans.
viss for forskningen erforderlig, speciell, relativt dyrbar
utrustning. Anslag lamnas inte till studerande i grund- Beviljade medel som inte tagits i ansprak vid utgangen
utbildning. av aret efter det ar anslag beviljats atergar till stiftelsen.

Ansokan sker via stiftelsens hemsida lissheds-stiftelse.a.se S‘ E ‘ B
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ElastoSeal

L

Elastoseal geomembran

Satt inte framtiden pa spel- valj ett prefabricerat, Rvalitetssakrat geomembran
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Elastoseal &r ett unikt geomembran som prefabriceras och levereras i stora paneler. Ofta behovs ingen skarvning pa
installationsplatsen och dé& det krévs minimeras omfattningen. Detta ger oslagbar snabbhet och sékerhet vid installation
oberoende av arstid eller vader. Elastoseal & en EPDM-gummiduk med egenskaper som ger tathet och trygghet i
artionden oavsett om anvandningen ar dvertackning av avfall eller som tatskikt i en damm eller reservoar. Elastoseal bidrar
till att skydda och bevara miljion samtidigt som systemet i sig ar utvecklat for att ge sé 1&g miljidbelastning som majligt.

Valkommen att beséka www.sealeco.com f6r mer information om Elastoseal och andra prefabricerade system for g
taktéckning samt byggnaders klimatskarm.

SealEco AB, Box 514, 33125 Varnamo / Tel: 0370 510 100 / E-mail: info@sealeco.com )ealECO

wwwsealeco.com e



SARA HAASMARK, VD SAMHALLSBYGGARNA

"BARNEN MASTE FA
SIN PLATS | STADEN"

...far alla boende och beso-
kare ta plats. Samhillet, bade
stad och landsbygd, maste
planeras for att passa alla

" manniskor. Till boende och
besokare raknas sjalvklart

dven barn och barn maste f3 ta plats i samhallspla-
neringen.

Barn ir sjdlvklart ingen fristdende homogen
grupp, pa samma sitt som kvinnor, invandrare, syn-
skadade och sé vidare inte ar det. Men precis som
synskadade har andra erfarenheter 4n de som har
bra syn, sa har barn andra erfarenheter dn vuxna
nér det giller hur det offentliga rummet i den plane-
rade staden fungerar.

FN-KONVENTIONEN om barnets réttigheter (barn-
konventionen) har inte natt till samhéllsplaneringen
i ndgon storre utstrackning. Men nu tycks det som
att dven barn far komma till tals vad giller samhélls-
planeringen.

Ett exempel pa detta ar att Stockholm stad, i arbe-
tet med att ta fram en ny 6versiktsplan for Stockholm
under hosten 2016, genomfort ett arbete med syf-
tet att barns och ungas tankar ska ge avtryck i 6ver-
siktsplanen. Under samradsperioden har workshopar
genomforts i 14 skolor i Stockholm. Inriktningen har
varit stadsbyggnad, FN:s barnkonvention och 6ver-
siktsplanens fyra stadsbyggnadsmal. Aterkoppling
har skett till samtliga deltagande klasser.

DETTA AR VERKLIGEN MYCKET BRA, det ir sa hir vi
maste se pa samhillsutvecklingen. De som berors
maste fa komma till tals. Och nér det giller barn sa
slar FN:s barnkonvention i sin 12:e artikel fast att
barn och unga har ritt att framfora sina asikter och
fa dem beaktade i alla fradgor som berér dem.

Men som jag ser det har vi bara borjat. Vi har
mycket mer att gora nar det géller barns plats i sta-
den. Det récker att se pa de rum som barn méter i
sin vardag och som de facto ar direkt planerade for

TANKAR OM FRAMTIDEN

\e }

just barn och unga, nimligen skolgardar och férsko-
legardar. Hur ofta har de barn och unga som vistas
dar fatt paverka deras utformning?

BARN HAR RATT TILL en god och utvecklande ute-
milj6. Forskning visar att barn 14r och utvecklas nér
de gor sadant som engagerar dem pa platser som de
upplever som meningsfulla. Och lek dr barns natur-
liga satt att forhalla sig till omvérlden. Men utemil-
joer for barn och unga ar mer an tillgang till lekplat-
ser. Alla offentliga miljoer dr mojligheter. Mojlig-
heter till sdkra, trygga och utvecklande miljoer for
barn och unga och diarmed i forlangningen, sdkra,
trygga och utvecklande miljoer for alla.

ETT VIKTIGT SYFTE med att 1ata barn och unga att
delta i planeringen &r att stirka demokratin. Att fa
in fler synpunkter och asikter innan beslut fattas

ar sd oerhort viktigt. Barn formedlar kunskaper om
sin ndrmiljé som planerarna inte har. De har ritt att
uttrycka hur de vill att staden ska byggas. Genom
att ge barn plats visar samhallet att barns och ungas
asikter r viktiga precis som alla andras. Och sedan
ar det ju sjalvklart att med olika erfarenheter och
olika bakgrund sa bidrar vi tillsammans till ett
battre resultat &n nér alla som dr med och beslutar
har likadan bakgrund och liknande erfarenheter.

SARA HAASMARK, VD SAMHALLSBYGGARNA
sara.haasmark@samhallshyggara.org
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INGET STOPPAR

SATSNINGARNA

| GOTEBORG

Pa vastfronten intet nytt.
Sa lit det lange nar det giller storre byggprojekt i Goteborg.
Nu ar det tvart om. Allt hander samtidigt och allt ska vara klart till
400-ars jubiléet 2021. Allt ska dessutom byggas pa den "fruktade"
Goteborgsleran.

enast det var stort jubileum

i G6teborg, 1921, var det

samma sak. Men dé blev inte

allt bli klart i tid.

Darfor skét man da upp 300-
ars jubiléet i tva ar till 1923.

- Sé illa blir det nog inte. Men allt
ska heller inte vara klart till jubiléet
denna gang, siger Leif Jendeby, tek-
nisk direktor pa konsultbolaget Cowi
och docent i geoteknik.

Men vi tar det frdn borjan.

Frén 1970 till omkring &r 2000 vixte
Goteborg 6verhuvudtaget inte. Under
vissa perioder under denna tid back-
ade till och med staden i antal inva-
nare.

Sedan vinde det.

Och da vixte behoven av storre bygg-

18. Samhallsbyggaren

och infrastrukturprojekt. For att
anvinda en sliten klyscha, ketchupef-
fekten har nu slagit till.

Foljande projekt har startat eller ska
strax starta;

Vistlanken, en sex kilometer lang
jarnvagstunnel med tre nya under-
jordsstationer, varav en integreras
med nuvarande centralstation, Hamn-
banan, jarnvagsforbindelse till ham-
narna, Marieholmférbindelsen, ny
jarnvégsbro 6ver och ny viagtunnel
under dlven, Hisingsbro 6ver dlven,
forlangning av Gotatunneln med fyra
bostadskvarter dirpa, Regionens
Hus, landstingets nya kontor med 16
vaningar, det sé kallade ”Swecohuset”
rivs, och dar byggs istéllet ett kon-
torshus pa 19 vaningar, Region City,

ett antal &nnu hogre hus i anslutning
till centralstationsbyggnaden, Karla-
vagnstornet, cirka 70 vaningar och ett
cirka 240 meter hogt hus, dér bredvid,
ett hus pé cirka 130 meter.

Allt samtidigt
Den naturliga fragan ar séklart; ar det
moijligt att gora allt detta samtidigt?

- Ja. Absolut. Men det krédver stora
personella resurser. Ddr racker inte
goteborgsomradet till, inte Sverige
heller. Utan hir beh6vs ocksa hjalp
fran storre europeiska entreprenorer
och konsulter, sdger Leif Jendeby.

Mycket av allt som ska byggas
ska dessutom byggas pa ett gan-
ska begrinsat omrade, mitt i cen-
trala Goteborg. Pa den omtalade gote-
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?Goteborgsleran ar som
en dalig kompis. Kanske
inte den basta, men du
vet var du har den.”

Leif Jendeby, teknisk direkt6r pa Cowi

borgsleran som bestér av tva tredjede-
lar vatten och en tredjedel "normalt"
berg.

En lera som ér vildigt homogen,
men har 1ag hallfasthet, och &r sitt-
ningskanslig. Drygt 100 ar efter det att
den tidigare vatmarken kring central-
stationen i Goteborg fyllts ut sjunker
dér fortfarande marken med en mil-
limeter per ar. Narmare dlven sjunker
den med upp till sju millimeter per ar.

- Det dr en utmaning, absolut. Jag
brukar sdga att Goteborgsleran dr
som en dalig kompis, kanske inte den
bésta, men du vet var du har den. Att
den pé vissa platser sjunker sju mil-
limeter per ar kanske later lite, men
sett i ett perspektiv pa 100 ar sd ir det
70 centimeter, och da dr det mycket,
séger Leif Jendeby.

Marken sjunker
Det finns méanga byggnader i centrala
Goteborg som paverkas av de paga-
ende marksattningarna. Till och med
de hus som star pa palar slagna till
berg drabbas, da jorden runt dem helt
enkelt sjunker.

- Ett exempel dr Chalmers, dir jag
studerade en gang. Till en av insti-

JAII8 GRUNDLAGGNING

tutionerna finns en handikappramp,
men den avslutas numera med tre
trappsteg. Man har helt enkelt varit
tvungna att bygga pa med trappsteg
ndr marken sjunkit for att inte rampen
ska sluta mitt i luften, sdger Leif Jen-
deby med ett skratt.

Han har lang erfarenhet av Gote-
borgsleran och vad den kan stilla till
med. Allt frin motorvigar som rasat
och dér han varit med och utrett var-
for, till bygget av Gotatunneln, tra-
fiktunneln som gar utefter dlven, till
nuvarande bygge av Vastlanken, dar
han &r teknisk konsult.

- Det ar inte forsta gdngen vi byg-
ger pa 16s lera, och tvingas hantera
bade sittnings- och stabilitetspro-
blem. Men trots en allt storre kunskap
och allt béttre berdkningsmodeller kré-
ver Goteborgsleran respekt. Det giller
att lita pa sina teoretiska kunskaper,
sin erfarenhet, men ocksa lyssna pa de
som sitter pa lokal erfarenhet, sdger
Leif Jendeby och fortsitter:

- De omfattande palningsarbeten
som nu ska ske, medfor ocksa andra
problem genom att leran inte trycks
ihop nir palarna tranger ner i jorden,
den bara flyttar pa sig. Det betyder att
om du bankar ner en péle med en total
volym pé till exempel tio kubikmeter,
s& dyker det upp tio kubikmeter lera
pa ett annat stélle.

80-meterspalar

Detta maste séledes beméstras. For
palas maste det. Lerlagret 4r unge-

far 100 meter djup i centrala Gote-
borg. Darunder finns mer stabil moran
och berg. Vid storre och hogre byggen
palar man i denna lera ner till unge-
far 80 meter, ibland 90 meter. Och om
man dé bygger manga byggnader pa
en begrinsad yta, ja da blir det mycket
lera som flyttas pa.

- Regeln ir att varje bygge far ta
ansvar for sina egna arbeten, men byg-
ger man tatt s ar det inte alltid s4 latt
att siga vem som orsakar vad, sdger
Leif Jendeby.

Ibland blir det fér mycket rorelser
ileran for att man ska kunna accep-
tera det.

- Da kan man vilja andra palmeto-
der, som inte trdnger undan leran, en
ar att grava. Man graver ett halileran
ner till stabil botten, och sedan gjuter
man palen i halet. S& har man valt att

gora ndr man bygger Karlavagnstornet,
och fundamenten till nya Hisingsbron
kommer delvis att vila pa borrade
palar som inte heller de tringer undan
lera, sdger Leif Jendeby.

Inte som andra leror

Men det finns en egenskap till med
Goteborgsleran, som gor den lite kne-
pig. Och det ar att da den satter sig sa
vill den klibba fast vid de pélar som
stérileran.

Detta later kanske inte som ett pro-
blem, men Leif Jendeby far férklara
vad negativ mantelfriktion kan stdlla
till med:

- Om leran klibbar fast vid palen,
och jorden sitter sig runtomkring, sa
innebér det att palen far bara en hogre
last 4n bara den fran huset som star pa
den. Palen far da ocksa bira vikten av
en del av den lera som omger palen.
Det innebdr att du maste ha fler pélar,
eller kraftigare, vilket ger storre kost-
nader och mer massundantrangning.
Ett sdtt att minska problemet ar att
palen forses med ett asfaltlager, vilket
minskar lerans benigenhet att klibba
fast. Metoden har anvénts oftare i
Norge, men kommer sikert att fa en
okad anvdndning dven hér.

Noggrannhet behovs

Trots alla utmaningar vill Leif Jendeby
anda inte 6verdramatisera Goteborgs-
leran.

- Det dr inte leran som ér sjdlva
grundproblemet, utan hur vi véljer att
hantera problematiken.

En annan risk han pekar pa har med
grundvattennivan att géra, och da
framst ndr man ska genomfora djupa
schakter.

- Ar man inte noggrann, kan det
hédnda att man sinker grundvatten-
trycket, vilket ofta inte &r allvarligt
om det ar tillfalligt. Men i en stads-
miljo, dar manga hus stér pé trapélar,
kan detta innebdra att palarna ruttnar
och husen hamnar pa sniskan. Det kan
ocksa orsaka sittningar hos leran, vil-
ket gor att storre omraden kan drab-
bas.

- Sa det dr nagot vi maste vara nog-
granna med, och vara mycket obser-
vanta pa.

TEXT: RIKARD BJORK
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_SOLEN KYLER _

Att bygga ett ishotell som ska sta fram till varen ar
en sak. Men hur bygger man ett ishotell som kan
sta aret runt och aldrig smalter? Jo, man utnyttjar
ishotellets storsta fiende, solen. Och man minimerar
kylforlusterna.

- Egentligen handlar det om att bygga en gigantisk
termos som haller kvar kylan i anldggningen, sdger
Michael Uhland, projektledare pa Cowi.

FOTO: ASAF KLIGER
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november 2016 invigdes Icehotel
365 i Jukkasjarvi. Det ar ett isho-
tell som med solens hjélp har en
temperatur aret runt pa minus
fem grader. Hotellet har 20 rum,
bar och ett konstgalleri. Allti is.

- Jag har lange haft en vision om att
bygga ett permanent ishotell, sdger
Yngve Bergqvist, entreprenoren och ska-
paren bakom Icehotel i Jukkasjarvi.

- Det klassiska Icehotel har vi ju byggt
pa hosten och sa har det fatt smalta bort
pa varen. Fran borjan sa tankte jag mig
bara nigra rum. Att bara ha nagot att
erbjuda nér det plotsligt mitt i som-
maren dyker upp ett par japaner

som forvanat undrar var isho-

tellet ar

Det blev inte bara “nagra
rum”. Projektet vaxte och
omfattade till slut drygt
1900 kvadratmeter

ishotell som skulle sta
permanent pa en plats
' som har midnattssol
" 100 dygn om &ret.
Yngve Berg-

qvist krav var

% dessutom

W tydliga
gente-
mot

projektledaren Michael Uhland. Han
ville ha lokala underleverantorer och
bygget skulle vara miljoméssigt hallbart,
aven over tiden. Det skulle dessutom ga
undan. Bygget fick ta 18 veckor - fran
byggstart till invigning.

Utmanande grundliggning

Det nya ishotellet ar unikt dven ur ett
produktionsperspektiv. For det forsta
har i princip allt - projektering, bygge,
besiktning och upphandling av underle-
verantorer - gjorts parallellt.

Men den forsta och kanske storsta
utmaningen visade sig vara grundlagg-
ningen.

Det nya hotellet ligger namligen pa
den plats dédr det tidigare islagret for
det gamla, klassiska ishotellet 1ag. For
att pa hosten varje ar kunna bygga ett
nytt ishotell har det kravts tjocka isbal-
kar. Dessa har det inte gatt att ”skérda”
fran dlven pa hosten da det knappt finns
nagon is. Istillet maste de en meter
tjocka balkarna sagas ut mitt i kall-
laste vintern och sedan lagras till hos-
tens bygge.

Och det ar alltsa pa denna lagrings-
plats det nya hotellet har byggts.

- 125 ar har det pa platsen lagrats stora
maéngder is. Vad fa tankt pa var vad som
hént med marken efter sa 1ang tids expo-
nering av permanenta minusgrader,
sdger Michael Uhland.

Svaret var permafrost. Och hur
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FOTO: JOHAN YLITALO

bygger man pa sddan? Och vad hin-
der om permafrosten slipper? For

att fa svar pa dessa viktiga fragor fick
Michael Uhland borja bygget med att
kalla in geotekniker, som gjorde mark-
undersokning samt analyser av borr-
proven i labbet.

- Vi kom fram till att permafrosten
natt dryga fem meter ner i marken. S&
16sningen blev att vi fick pala ned till
atta meters djup med 144 pélar for att
fa till en stabil grund.

Men dér slutade inte utmaningen
med grundlaggningen. Med ett perma-
nent ishotell 6ver permafrosten &r ris-
ken uppenbar att den fortsitter att ga
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”Den forsta och kanske
stOrsta utmaningen vi-
sade sig vara grundlagg-
ningen. Ishotellet byggs
namligen pa permafrost.
Hur bygger man pa sa-
dan och vad hiander om
permafrosten slapper?
For att fa klarhet kalla-
des geotekniker in redan

fran start ”
Michael Uhland. Projektledare

22. Samhallsbyggaren

For att mi-
nimera kyl-
forlusterna
har hotellet
grastak och
viggarna pa
utsidan ar
laga.

djupare ner i marken. S& smaningom
djupare 4n de palade dtta meterna.

- Losningen blev en tjock markiso-
lering med varmekablar under. Vi vill
halla exakt ritt temperatur under iso-
leringen, s att permafrosten varken
okar eller minskar, berdttar Michael
Uhland.

- Som ingenjor betrdder du ju sdllan
okdnd mark. Det mesta har du redan
gjort, eller har dokumentation pa hur
ndgon annan l6st. Nar det géller det
hér projektet har jag varit tvungen att
ha en 6dmjuk instéllning och vara vil-
lig att 1ara mig nya saker. For det har
inte gétt en vecka utan att jag har stott
pé en utmaning som jag aldrig hort
talas om tidigare.

En ny upplevelse var snis. Byggma-
terialet uppfunnet av Yngve Bergqvist
och hans byggare.

Det dr en blandning av sné och is
som kan sprutas pa en yta med bra
vidhiftning. Men da krévs det natur-
ligtvis att konstruktionen har en tem-
peratur under noll.

Byggt som en termos
Sa hur bygger man dé en ishotell som
inte smailter?

- Det giller ju att minimera kyl-
forlusterna. Darfor har hotellet gras-
tak och viggarna i ytterkant ar rela-
tivt laga. Egentligen handlar det om att
bygga en gigantisk termos, som hal-
ler kvar kylan i anldggningen, sdger
Michael Uhland.

Men sé var det ju det dar med hall-
barhetskravet. Over tiden.

Tanken foddes tidigt. Att utnyttja
ishotellets storsta fiende - solen. Med
100 dygn av midnattssol kan den sol-
energi som hotar att smélta hotellet
istéllet utnyttjas for att kyla det.

- Vi har byggt en solenergianldgg-
ning som dr 6ver 600 kvadratmeter och
producerar 75 kW. Det ska ricka till all
energi som behovs till anldggningen
och lite till, sdger Michael Uhland.

Med grundliaggningen klar och utma-
ningen med kylningen av hotellet 16st,

JAII8 GRUNDLAGGNING

fick han sedan ge sig i kast med nésta
problem - de varma rummen i isho-
tellet. Nytt med Icehotel 365 dr de nio
lyxsviterna med var sin varm spaav-
delning. Allts, i hotellet 4r det fem
minusgrader, men fran sviten ska du
direkt kunna gé in i ditt eget spa, som
haller 24 plusgrader.

- Det blir ju tva helt olika system, ett
varmt och ett kallt, som maste sepa-
reras. Fran sovrummen har vi 16st det
med slussar mellan det kalla rummet
och den varma avdelningen. Det hir
ar helt nytt. Och jag tror att det ytterli-
gare kommer att forstirka upplevelsen
av att man bor pé ett helt unikt hotell.
sdger Yngve Bergqvist.

Minsklig virme forstor is

Is kan ocksa bli slitet. Framst i stérre
lokaler, som i isbaren i hotellet dar det
ofta kommer att vara mycket mann-
iskor. Det dr inte den fysiska kontakten
som sliter pa isen, utan manniskans
virmeenergi, som stiger mot taket. P&
sikt forstor den isen.

Darfor maste ett ishotell ha en vil-
digt sofistikerad ventilation som hela
tiden flaktar runt den kalla luften och
ventilerar bort den varma.

- Det &r ju sddana saker som vi
ingenjoren kan gé igdng pa. Men den
vanliga besokaren ser inget av detta,
sdger Michael Uhland.

Att kunna erbjuda ett ishotell savil
vinter som sommar ir stor tillgang.
Och négot Yngve Bergqvist dromt om
lange.

- Det &r som att ha en skidbacke.
Aret runt. Vilken Agare till en skidan-
laggning drommer inte om att ha det
s&? Det finns inte sd manga sadana,
sdger Yngve Bergqvist

TEXT: RIKARD BJORK



THINKSTOCK

Karolina Lisslo, generalsekreterare Mattecentrum

Den fjarde industriella revolutionen ar hér!
Ar jag en av dem som kommer att bytas ut
mot en robot?

OM DU AR EN AV de miljontals médnniskor som missat automatise-
ringens snabba frammarsch kommer du snart bli varse. Svaret ar
ndmligen sdkert ja!

HAROMDAGEN LASTE JAG en intressant artikel av World Econo-
mic Forum om Framtidens Jobb dér det forutspas att flera miljo-
ner arbetstillfillen kommer att forsvinna fére ar 2020 och ersit-
tas av den artificiella intelligensen i och med den fjdrde revolutio-
nen. Artificiell intelligens, robotar, nanoteknik och andra digitala
faktorer kan alla tinkas ersitta behovet av den arbetande man-
niskan. Pa sitt och vis kdnns det logiskt. Mdnniskan &r enligt
mig naturligt lat, och alla knep och genvégar for att minimera sin
arbetsborda dr sdledes ett smart sitt att f ut det mesta mojliga
med tid for annat.

MEN SAMTIDIGT SOM EN MASSA JOBB kommer att forsvinna sa

ar den goda nyheten att samma tekniska framsteg ocksa berak-
nas att skapa flera miljoner nya jobb. Och hér blir det intressant,
for skillnaden i kvalifikationerna for de nya arbetstillfdllena skil-
jer sig ju forstas at. Den manuella fabriksarbetaren eller kontors-
nissen kommer osannolikt att ha den kompetens som krévs for
att konkurrera om de nya rollerna pa arbetsmarknaden. De flesta
nya jobb kommer namligen att vara sokbara i mer specialise-
rade omraden, det vill siga inom data, matematik, arkitektur och
ingenjorskonsten.

Kan en robot
gora mitt jobb?

Vad kan en robot?
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OCH NU BLIR DET JU GENAST dnnu mer intressant fér yrkesgrup-
pen som jag sjdlv befinner mig i, nimligen inom utbildningssek-
torn i matematik som férvintas utbilda nastkommande yrkes-
verksamma. Jag stoter sd ofta pa kreativa argumentfor varfor
man inte behover lara sig matematik, och min favorit hittills ar
”Jag behover inte kunna matte for jag ska bli kindis” medan mitt
skrackexempel (vilket tyvirr ocksa ar det vanligaste) 4r ”Man
behover inte kunna matematik utover de fyra raknesdtten for att
klara sig”. Med dessa kommentarer dr det ju inte konstigt att Lyx-
fallan blev ett populirt tv-program eller att folk blir skuldsatta pa
grund av sms-lan. Jag lovar, en minniska som skulle radfraga en
robot om ekonomiska beslut (givet inmatad data om den faktiska
ekonomiska situationen) skulle aldrig hamna i Lyxféllan. Sa for
att kunna ga vidare i resonemanget, kan vi inte bara enas om att
matematik ar viktigt fér savil privatekonomin som foér att vara
attraktiv pa den stundande arbetsmarknaden?

SA OM DU AR RENODLAD MATEMATIKER sitter du siker med andra
ord? Nja, om du enbart 4r bra pad matematik ir du troligen pre-
cis lika ldtt att automatiseras. Daremot kan du kidnna dig efter-
traktad om du besitter matematiska fardigheter tillsammans
med mjuka virden som social kompetens, empati och férhand-
lingsférmaga. Saledes blir det svart att hivda att Leonard Leakey
Hofstadter i The Big Bang Theory inte skulle vara den som stod
hogst pa meritlistan vid jobbsokande av den fiktiva kvartetten.

JAG MA VARA UTBYTBAR MOT EN ROBOT eller tva, men det skrim-
mer mig inte. Funderar pa om hur lang tid det kommer att ta
innan en robot skriver mina egna krénikor. Kdnner mig upprymd
och fascinerad 6ver tanken pa att det nu dr datorerna som kan
lara madnniskan att bli mer precisa, och att det dr datorerna som
kan lira ménskligheten att tdnka utanfor boxen.
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NY TEKNIK SKAPAR Y KREATIVITET

Varje ar forsvinner narmare 100 000 jobb i Sverige pa
grund av digitaliseringen.

Det later ju deppigt. Men faktum ar att de tekniska
framstegen ocksa kan skapa manga jobb och fa foretag att
vaxa.

- Det som avgor vi lyckas ar hur vi bemoter fornyelsen,
om vi ar oppna for digitaliseringens mojligheter, sager
Stefan Folster, vd for Reforminstitutet.
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igitaliseringen har under de

senaste decennierna varit

rekordsnabb och den har

haft stora effekter bade pa

individer och vart samhille.
Den paverkar savil enskilda foretag
som hela sektorer i samhillet. Den
snabba tekniska utvecklingen hinger
dven ndra samman med den globali-
sering som héller pa att férandra vérl-
den.

Precis som med andra stora for-
andringar finns alltid de som &r skep-
tiker, vilket leder till en stor ekono-
misk osdkerhet. Dir har vi alla ett val
- antingen go6r vi motstand eller sa
hinger vi pa och tar vara pa mojlig-
heterna. For en sak dr sdker. Digita-
liseringen ar hér for att stanna. Och
utvecklingen gar dessutom rasande
fort.

Sverige langt framme

Sverige har generellt sett klarat den
snabba tekniska utvecklingen bra. Vi
ar duktiga pa att hitta pa nytt och har
dven goda mojligheter att fortsdtta att
utvecklas.

- Ja, vi har en benédgenhet att ta till
oss ny teknik och ligger langt framme.
Och trots den utbredda automatise-
ringen ser vi att dagens sysselsatt-
ningsgrad faktiskt 4r hogre dn pa flera
decennier, sdger Stefan Folster, vd
for tankesmedjan Reforminstitutet,
som uppmadrksammar innovativa 16s-
ningar och reformforslag som for Sve-
rige framat. Han &r ocksa forfattare till
boken Robotrevolutionen.

Samtidigt finns det gott om utma-
ningar.

- Alla har inte forstatt hur stor for-
dndringen &r och dérfor halkat efter.
Inom offentlig sektor - bland annat
sjukvard, skola och myndigheter -
har utvecklingen gétt vildigt trogt.
Till och med onddigt trogt. Det héller
inte, menar Stefan Folster.

Effektivare byggprocesser

Ett annat omrade som har stor
utvecklingspotential dr samhallsbygg-
nadssektorn.

- Det har linge byggts pa tok for lite
bostéder i Sverige, vilket naturligtvis
beror pd manga olika saker. Men den
digitala tekniken mojliggor nya for-
mer av innovationer och kreativitet
som kan effektivisera byggandet.

Digitalisering ar till och med en
nyckelfaktor for att lyckas med utma-
ningen att bygga bostdder snabbt,
kostnadseffektivt och hallbart. Och
basen for den férandringen ar en
gemensam informationsinfrastruktur.
Ett somlost informationsflode genom
hela byggprocessen - fran det allra
forsta planeringsskedet hela vagen till
forvaltning eller till om med rivning -
och dar alla aktorer dr inblandade, gor
processen betydligt mer effektiv. Det
kan dven gora att dialogen med med-
borgarna blir enklare och att 6verkla-
gandena darmed minskar.

- Det skulle sannolikt paskynda
byggprocessen vasentligt och bidra
till att fler bostader byggs. Det ar
inte ens svart tekniskt, utan proble-
met just nu ar att man maste anpassa
IT-systemen till de olika aktorerna.
Revirtink forsvarar samordningen,
siger Stefan Folster.

Industriellt byggande

Byggandet kan dven effektivise-

ras genom att bygga flerbostadshus
i fabrik. Den typen av automatise-
ring kan inte bara skapa fler bosta-
der i snabbare takt. Det industri-
ella byggandet dr inte bara rationellt
utan dven smart och hallbart. Det ger
battre kontroll pa kostnaderna sam-
tidigt som kvaliteten sdkras nér till-
verkningen sker i en skyddad miljo,
dér varken vader eller vind kan
inverka.

Allt fler inser detta och idag vitt-
nar flera av de storre aktérerna inom
industriellt byggande - Lindbacks,
Moelven och Boklok - om en kraftig
tillvixt och 6kad efterfragan.

- Automatiseringen innebér en f6r-
skjutning av kompetens. Manga jobb
forsvinner, samtidigt som situatio-
nen skapar en 6kad komplexitet vil-
ket kraver en annan typ av arbets-

kraft. Byggarbetare kommer att ersit-
tas med ingenjorer, sdger Stefan Fol-
ster. Hur

Nar vi bygger bostédder i fabrik inne-
bér det ocksa att vi skapar arbetstill-
fallet utanfor staderna.

Over huvud taget kan digitalise-
ringen innebdra att vi kan sprida
utvara stader. Vi maste inte lingre bo i
de stora stédderna for att fa jobb.

- Detta dr en tydlig trend idag - den
digitala nomaden som ror sig i den
virtuella vérlden dér bostaden och
bostadsorten dr mindre viktig.

Innovationer och kreativitet
Tillimpning av digital teknik mojlig-
gor alltsd nya former av innovationer
och kreativitet. Och de samhéllsbyg-
gare som planerar digitaliseringen och
som forstar sig pa vad som hédnder kan
med andra ord se framtiden an med
tillforsikt?

- Jag tror det ar viktigt att fundera
vad som kan ge stora kundvarden.
Ménga foretag ar bra pé stegvisa sma
innovationer som smarta kylskap och
lampor ar visserligen kul och bra men
det ger inte sa stora kundvirden i rea-
liteten. Ddremot dr Hemnet dr ett bra
exempel pa en enkel sak som dnda ger
ett stort kundvérde.

- Alla samhallsbyggarforetag beho-
ver naturligtvis inte vara digitala
ledare. Men alla behéver fundera pa
om och hur det finns en risk att man
blir rundad av en startup med en
nydanande idé. Atskilliga branscher -
allt frin resebyraer till bokhandel eller
bankkontor har blivit omstopt av digi-
talisering. Det dr béttre att vara med
och skapa framtiden &n att bli omkull-
sprungen av den.

TEXT: PIA RUNFORS
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BEHOVS
710 000

BOSTADER?

Ta tag i de verkliga problemen istillet for 1agga alla krafter pa att bygga sa
mycket nya bostdder. Det menar Maria Pleiborn, demograf pa WSP.

- Prognoserna som ligger till grund for berakningen 710 000 bostader
till ar 2025 ar oerhort osikra. Sa det ar valdigt oroande att vi nu baserar all
bostadspolitik pa dessa, sdger hon.

Varen 2016 visade Boverkets byggbe-
hovsprognos att Sverige behéver 710
000 bostidder under de kommande tio
aren. Siffran bygger pa gedigna befolk-
ningsprognoser fran Statistiska Cen-
tralbyran, SCB.

- Problemet &r att det &r svart att
gora tillforlitliga befolkningsprogno-
ser. Och det har aldrig varit sa svart
att géra dem som det dr idag. Progno-
serna paverkas av politiska beslut och
av varldsliget. Och de ir svara att for-
utspa.

26. Samhallsbyggaren

SCBs befolkningsprognos bygger pa
flera olika parametrar. Men den fak-
tor som paverkar befolkningsutveck-
lingen - och ddrmed behovet av bostd-
der - i sarklass mest dr invandringen.
Samtidigt dr det den parameter som &r
svérast att styra i och med den beror
pa situationen i varlden.

De senaste tio dren har SCB gjort
bedémningen att invandringen kom-
mer att minska under kommande ar.
Trots toppar av invandring antog man
att invandringen relativt snart skulle

stabiliseras till en ldgre niva. Sa blev
det inte. Och dérfér blev befolknings-
prognoserna, och dirmed dven bygg-
behovsprognoserna, otillforlitliga.

Prognosen svinger
I och med den stora midngden asylso-
kande under hosten 2015 har progno-
serna sedan svingt. Och 2016 konsta-
terade Boverket att vi maste bygga
710 000 bostidder de kommande tio
aren.

De nya asyllagarna - som innebdr att



Sverige gatt fran
att ha Europas
mest generosa
mottagningspo-
litik till en av de
mest restriktiva
- skapar dock en
ny verkligenhet.

- De gor att antalet asylsékande med
all sakerhet kommer att minska kraf-
tigt. Eftersom anhériginvandringen
har statt fér den storsta delen av uppe-
hallstillstanden i Sverige under de
senaste 20 aren kommer en begrins-
ning i de nya lagarna att fa stor effekt,
sdger Maria Pleiborn.

Samtidigt har alltsa siffran 710 000
har bréint sig fast och den kommer
att paverka var bostadspolitik under
lang tid framéver. Just nu pagér bland
annat ett arbete med att bryta ner
prognosen till en kommunal niva.

- Problemet &r att man ser progno-
sen som en sanning och baserar all
bostadspolitik pa den. Detta gor mig
oerhort bekymrad, sdger Maria Plei-
born.

- Sjalvklart ska vi bygga nya bosta-
der, men vi kan inte ligga alla kraf-
ter pa det. Da riskerar vi att fa samma
situation som pd 1970-talet da prog-
noserna visade stora befolkningsok-
ningar i stiderna, men da bland annat
Stockholms invanare istéllet minskade
pa kort sikt. Resultatet blev att 1dgen-
heter stod tomma och att manga revs.

Den ensidiga bostadspolitiken dr
inte heller hallbar. Nér vi pa kort tid
bygger manga enklare och tillfilliga
flerbostadshus riskerar vi dessutom
att fa fler utanforskapsomraden.

- Den typen av parallellsamhéllen
skapar missnéje och stora problem,
sdger Maria Pleiborn.

Boverket skeptiska

Kort och gott &r det bade vanskligt
och riskabelt att forlita sig pa befolk-
ningsprognoser i den utstriackning vi
har gjort i manga ar, menar Maria Plei-
born. Att gora befolkningsprogno-

ser i tider av politiska svingningar ar
svart och utfallet blir med stor sanno-
likhet inte det vi tror. Aven Boverket

- Sjalvklart
ska vi bygga
nya bosta-
der, men
vikan inte
ligga alla
krafter pa
det. Vi maste
dven rorlig-
hetenidet
befintliga
bestindet
och utnyttja
helalandet,
sdger Maria
Pleiborn,
demograf pa
WSP.
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ar skeptiska till att vi verkligen kom-
mer att behova sa mycket som 710 000
bostdder.

- Det har ju bara raknat utifrdn SCBs
siffror. Det var det som var deras upp-
drag, dar ingick inte att tolka siffrorna.

Sa vad ska vi gora da? Vilken
bostadspolitik borde vi driva?

Jo, vi maste ta tag i det verkliga pro-
blemet, det vill sdga stimulera rorlig-
heten i det befintliga bestandet och
dven utnyttja hela landet, menar Maria
Pleiborn.

- Genom att stimulera rorligheten
skulle vi kunna skapa massor av bosta-
der. Idag sitter manga dldre i for stora
bostider for att det ar for dyrt for dem
att flytta. De &r inlasta i sitt boende.

Om vi istéllet sdnker flyttskatter
och med andra medel skapar mojlig-
heter for dldre att flytta frigor vi stora
bostdder och skapar en ruljangs. Men
40-talisterna staller hoga krav, sa vi
maste anpassa dldreboendet sa att de
ocksa vill flytta.

- Vi méste ocksa tidnka bredare och
vara betydligt mer flexibla. Politikerna
har tyvérr tinkt och jobbat allt for
kortsiktigt under manga ar.

- For faktum ér att vi totalt sett inte
har en bostadsbrist i Sverige. Tvirtom
overkonsumerar vi bostédder. Vi bor
i snitt 2,1 personer per bostad. Om
vi utnyttjade hela landet skulle vi fa
battre bukt pa situationen. Urbanise-
ring &r ju ingen naturlag som maste
foljas.

Norge, en forebild
Maria Pleiborn hanvisar till var nira
granne Norge.

- Norrménnen har en bostadspolitik
som verkligen fungerar. Bland annat
uppmuntrar de det 4gda boendet. 80
procent av norrmdnnen dger idag sin
bostad.

Staten subventionerar ocksd ungdo-
mars bosparande vilket gor det littare
att spara till en framtida bostad. Detta
i kombination med generésa bostads-
bidrag och att den statliga banken ger
bade bottenlan och startlan gor att fler
har rad att kopa en egen bostad. Syf-
tet med startldnen &r att stotta resurs-

svaga grupper som ungdomar, flyk-
tingar, barnfamiljer och ensamhushall.

Ménga norrmén hyr ocksa ut delar
av sin bostad vilket gor det relativt 1att
att hitta nagonstans att bo. Bostader
byggs ofta sd att de kan delas upp och
att en eller flera delar kan hyras ut. Det
gOr att unga och andra som dnnu inte
har rad att kopa sin bostad har nagon-
stans att bo medan de sparar.

- Norge har byggt upp sin bostads-
politik under méanga ar och Sverige
kan naturligtvis inte bara stédlla om och
gora precis samma sak. Men vi kan ldara
av dem.

- Bland annat skulle vi kunna inféra
lagre skatter pa forsta bostaden - och
hogre skatter for dem som redan ar
etablerade pé bostadsmarknaden. Vi
skulle ocksd kunna inf6ra skattelattna-
der som gor det ldttare att hyra ut hela
eller en del av bostaden.

Maria Pleiborn har dock svart att se
en ljusning.

- Politikerna ar radda att stora sig
med den stora véljargrupperna, alltsa
de som redan nu har det bra. Rent
krasst vore det béttre om man satte in
atgiarder som drabbar ménga viljar-
grupper, inte bara de svaga som nu.

- Den politiska viljan verkar saknas
just nu. Istallet for att tinka langsiktigt
driver man en populistisk bostadspoli-
tik som bara striacker sig Over en man-
datperiod. Men jag hoppas att politi-
kerna snart ska komma till insikt och
inse att de maste lyfta blicken och
jobba brett 6ver partigranserna.

TEXT: PIA RUNFORS
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VAD LARDE VI 0SS
AV HISTORIEN?

Under framfor allt 1960-talet genomfordes en stor stadsomvandling i
Stockholm. Den kom senare att fa hard kritik. Vad har vi da lart oss av
detta? Inte mycket, utan vi riskerar nu istallet att upprepa samma misstag
igen. Det menar forfattaren Jan Jornmark.

nalyser av Norrmalmsreg-

leringen brukar fokusera pa

Hjalmar Mebhr, trots att han

egentligen kom in i projek-

tet ganska sent. Vill man

hitta pa helheten i den stora
stadsombyggnaden &r det istéllet
Yngve Larsson man bor anvdnda som
utgangspunkt. Efter att ha doktorerat
pa svensk stadsutveckling 1912 blev
han borgarrad och fanns sedan kvar i
stadshuset dnda fram till 1970 da han
till sist limnade generalplanebered-
ningen. Att han var den drivande kraf-
ten bakom regleringen rader det ingen
tvekan om.

Darfor ar det ett unikt material om
Stockholms efterkrigsplanering som
finns i Larssons vilordnade arkiv. Dar
kan man f6lja den funktionalistiska
stadsutspridningsideologi som hela
tiden var véigledande for planarbetet.
Tyngdpunkten r6r férhallandet mel-
lan centrum och satellitstdder och det
ar ocksé dér innehéllet blir extremt
aktuellt for dagens stadsbyggnads-
debatt, eftersom vi nu aterigen boérjat
fundera pa att bygga framtidsstader i
Laggestatrakten.

Idealen Villingby och Farsta

Det allra mest visentliga draget med
Norrmalmsregleringen var att den var
en del av en storre helhet, dar befolk-
ningen innanfor tullarna skulle mins-
kas radikalt. I generalplanen sattes
malet till mellan 30 och 50 procent.
Istdllet skulle staden vdxa i nybyggda
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grannskapsenheter med 10- 15 000
enheter. Bland dessa kan Villingby
och Farsta ses som ideala exempel.

I den andra dnden blev rivningen av
Norrmalm planeringens variant av ett
Kinder Egg. Dar skulle man 16sa den
utspridda metropolens trafikproblem
genom att bygga tunnlar for kollektiv-
trafik och bilar. Samtidigt kunde man
ocksa eliminera befolkningen for att
istdllet bygga upp ett funktionalistiskt
”storforetags-city”.

Men att stadsutspridningsstrategin
hamnade redan under andra halvan
av 1950-talet i kris, nir det visade
sig att det inte gick att kontrollera
utspridningen som man onskat sig.
Istéllet f6ll befolkningen i centrum i
en allt snabbare takt, pa grund av en
oférutsedd kontorisering och en mins-
kad vilja till att flytta inom bestandet.
Foljden blev att en vikande befolkning
och darmed minskad skattekraft fick
allt svarare att betala de investeringar
iinfrastruktur som de nya satellitsta-
derna krdvde.

Tidiga insikter
Stadsbyggnadsdirektéren Goran
Sidenbladh blev den som forst skrev
om de problem som uppstétt och
under en resa till USA 1958 motte
Yngve Larsson den paradigmbrytande
debatt som startade ndr Willliam H.
Whyte gav ut “Exploding Metropolis™.
Det mest uppméarksammade bidra-
get i boken var Jane Jacobs ”Down-
town is for people”, som omedelbart

gav henne stjarnstatus. I det forand-
rade laget visade det sig att Larsson
hade en imponerande férméga att ta
till sig nya argument.

Han insag att Stockholm var pa vig
in i samma kris som de amerikan-
ska stdderna och nédr han kom hem
publicerade han en artikelserie i DN,
dir han avslutade en lang parafras pa
Jacobs med meningen: Var generation
har stolt och férvreten stétt i trumpet-
stotar... nu ma det vara plats fér kam-
marmusik.

Larsson, Goran Lindahl och Siden-
bladh blev centrala aktorer i en stark
- men i efterhand nistan bortglomd
- vitalisering av den stockholmska
stadsbyggnadsdebatten mellan 1959-
63. Influenserna fran den moderna
amerikanska stadsbyggnadsdebatten
var genomgripande och pastaenden
om att ”Jacobs inte ansags relevant for
svenska forhéllanden” stimmer helt
enkelt inte. Tvirtom var hon mer last i
Sverige aren kring 1960 4n hon var fyr-
tio ar senare.

Statskassan sinar

Den roll Mehr fick ska séttas i per-
spektiv av det vixande kristillstan-
det. Stockholms totalbefolkning f6ll
1961 for forsta gdngen, vilket innebar
att skattebasen boérjade urholkas pa
allvar.

Mehr och mnga andra ansag att
man inte hade rad att skjuta upp
beslutet om Norrmalm om man ocksd
skulle hinna planera Jarvafiltet dar
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man tdnkte sig att de unga familjefor-
sorjarna skulle fa plats.

Trots alla varningar valde man dér-
for 1963 att gé vidare med den storska-
liga centrumombyggnaden. Det gjorde
att man fem-sex ar senare stod infér
ett misslyckande som till och med var
vérre dn debattorerna hade vantat sig:
centrum var rivet men saknade explo-
atorer och pa Rinkebyfiltet gapade de
nya ligenheterna tomma.

Inte minst var det kommunalskat-
tehéjningarna pa 45 procent som fick
den unga medelklassen att i accelere-
rande takt fly till de nya villaférorterna
i Tdby, Nacka och Bélsta.

Katastrofal foljder

Men det som gor att vi idag riskerar

att gora samma destruktiva resa igen
beror pa att man pa 1970- och 80-talen
aldrig pd allvar erkidnde eller utvirde-
rade vad som gick fel med den svenska
funktionalismen.

Framforallt har de problem som
uppstod i de férfallna innerstdderna
och de nya miljonprogramsférorterna
alltid behandlats var for sig.

Egentligen var de tva sidor av
samma mynt, dar utspridningen och
de tilltagande regleringarna drev pa
den negativa utvecklingen i kdrnan.

I ndsta steg fick det katastrofala folj-
der nér det befolkningsunderlag som
skulle gora grannskapsstdderna moj-
liga inte ldngre fanns kvar.

Det som uppstod var en stadskris
som var lika strukturell som den indu-

strikris som pagick samtidigt. Ingen
har forklarat det funktionalistiska byg-
gandets avgorande svagheter bittre 4n
Jacobs, med start i det teoribygge som
hon inledde med Death and Life of
Great American Cities 1961.

Det hon pekade pé var de nya stads-
delarnas of6rméga att bira sina egna
investeringskostnader, samtidigt som
de stordrifts- och produktivitetsvin-
ster som finns i tita och smidigt funge-
rande stadskérnor gick forlorade.

Risk for upprepning

Men hos oss skylldes istéllet alla pro-
blem pé ett meningslost och slentri-
anmiéssigt sitt pa “marknaden”, vilket
gjorde att vi pa ett naturligt sitt isole-
rade oss fran den internationella dis-
kussionen runt stdders positiva bety-
delse. Det innebdr att uppsvinget for
innerstdderna - som varit de sista tre
decenniernas viktigaste kulturella och
ekonomiska hindelse - har bemétts
med fientlighet i ett kunskapsmadssigt
vakuum.

Vi blev darfér ocksa sannolikt det
enda landet i den vistliga kultursfa-
ren dir Jacobs var mer okidnd ar 2000
dn hon hade varit 1960. Darfor dr det
ocksa logiskt att vi idag riskerar att
aterupprepa samma misstag som Hjal-
mar Mehr gjorde 1963.

TEXT: JAN JORNMARK
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Trots alla varningar valde man 1963 att
gd vidare med den planerade centrum-
ombyggnaden i Stockholm. Det gjorde
att man fem-sex ar senare stod infér
ett misslyckande som till och med var
virre dn debattérerna hade véntat sig.
Centrum var rivet men saknade exploa-
torer och pa Rinkebyfiltet gapade de
nyaldgenheterna tomma.
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AGARLAGENHETEN DYRARE

MEN FRIARE AN BOSTADSRATTEN

EXAMENSARBETE

Finns ekonomiska aspekter som kan ha paverkat att dgarldgen-
heter inte byggts i den utstrackning som forvantats vid inforan-

det 2009?

Det har Klara Tibblin utrett i sitt examensarbete fran Hogsko-
lan i Gavle. Hon jamfor de kostnadsskillnader som foreligger
mellan dgarlagenheter och bostadsratter.

yftet med studien har varit att
undersoka om det finns eko-
nomiska aspekter som kan ha
paverkat att dgarldgenheter inte
byggts i den utstrackning som
forvintats vid inférandet 2009.
Studie dr utformad som en kassaflode-
skalkyl och utgar fran att bostadsratten
respektive dgarligenheten dr nyprodu-
cerad, har samma utformning och ett
identiskt totalpris. Jamforbara kostna-
der i de bada upplételseformerna avse-
ende nedanstdende har bedomts.
« Kopeskilling
« Lagfart och pantbrev
« Forrattningskostnader
» Medlemsavgifter
» Belaningsgrad, enskild respektive via
forening
« Rénteavdrag
« Amortering
« Finansiering av skillnad i “egen
insats”
Anledningen till skillnaderna i inkdps-
priset baseras pa att nyproducerade
bostadsrittsféreningar normalt belanas
till omkring en tredjedel av lagenheter-
nas pris. Exempelvis, dr inképspriset av
bostadsritten tva miljoner kronor, har
bostadsrittsforeningen ytterligare en
miljon i 1an for bostaden. En bostads-
rattsforening &r inte beréttigad till rén-
teavdrag till skillnad fran den presum-
tiva bostadsréttskoparen.

For dgarldgenheten erldggs istéllet
inom exemplet det fullstdndiga priset
for lagenheten, tre miljoner kronor, och
dess samfillighetsférening lamnas obe-
lanad. Enligt de kriterier som presen-
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teras i studien blir hela lanet for dgar-
ldgenheten avdragsgiltigt for rinteav-
drag.

Trots att den presumtiva dgarldgen-
hetskdparen har méjlighet att anvianda
ranteavdraget pa fullstindigt inképs-
pris tillkommer vissa kostnader endast
for agarlagenheter, sdsom forrattnings-
kostnader vid bildande, staimpelskatt
vid uttag av pantbrev samt stimpel-
skatt for lagfart.

Saledes kan slutsatsen dras att boen-
deformerna erbjuder olika ekonomiska
forutsattningar. En bostadsréattsforen-
ings belaning medfor en ldgre kopeskil-
ling. Istéllet har bostadsrétten en hogre
ménadskostnad.

Sma ekonomiska skillnader
Enligt de genomfdrda berdkningarna
har dgarldgenheten en ménadskost-
nad som &r cirka 200 kronor ldgre dn
bostadsritten, exemplet kraver dock
en hogre insats fran koparen av dgarli-
genheten dn bostadsrittskoparen. De
ekonomiska skillnaderna som forelig-
ger ndr man sammanlagger inkops- och
manadskostnad kan dérfér anses sma
mellan boendeformerna. Det dr dock
svart att inte belysa de mervirden dgar-
ldgenheten medfor i form av tillamp-
ning av Jordabalkens (JB) regler istal-
let for Bostadsréttslagen (BrL). JBs reg-
leringar férenklar bland annat uthyr-
ningsforfarande av bostaden.
Examensarbetet 6ppnar dérrarna
for vidare fragestéllningar. D3 de eko-
nomiska forutsdttningarna for boen-
deformerna ger bostadsritten en lagre

inkopskostnad och dgarlagenheten en
lagre manadskostnad ir de juridiska
skillnaderna mer intressanta. Det finns
flera studier som behandlar skillna-
derna i férfoganderdtten mellan dgar-
lagenheter och bostadsritter samt de
grannelagsrattsliga aspekterna i upp-
latelseformerna. Det som kan vara
intressant att studera i framtiden ar de
skillnader i rattigheter och skyldighe-
ter som JB och BrL innebar.

TEXT: KLARATIBBLIN,

FORFATTARE TILL EXAMENSARBETET "AGARLAGENHETER - EN
STUDIE OM RELATIONEN MELLAN FASTA OCH LOPANDE
KOSTNADER | FORHALLANDE TILL BOSTADSRATTEN"

Skillnader mellan agar-
Iigenheter och bostads-

riattsligenheter

AL BRF
Lagfart Ja Nej
Kostnad for lagfart
och pantbrev vid kop Ja Nej
Rinteavdragpdallalan Ja Nej
Ratt till 2:a-
handsuthyrning Ja  Begrdnsat
Kan dgas av juridisk
person Ja Undantagsvis
Kollektivt ansvar
for tomma Igh Nej Ja
Underhallsansvar/
ombyggnad ilgh Ja Oklart

Klara Tibblins kassaflédesanalys finns
att ldsa i webbversionen av Samhdillsbyg-
garen pa www.samhallsbyggarna.org



EXAMENSARBETE

TIDSBEGRANSAT BYGGLOV, EN HALLBAR
MOJLIGHET TILL OKAT BOSTADSBYGGANDE?

Om inte alla forutsattningar for ett permanent bygglov ar
uppfyllda kan ett sa kallat tidsbegransat bygglov, enligt 9 kap

33 § PBL, beviljas om atgidrden ar av tillfallig karaktir och avses
paga under en begransad tid. Regelverket upplevs av manga som
komplicerat och otydligt.

yftet med vart examensarbete var

att utreda hur denna regel tolkas

och undersoka hur den tillim-

pas i praktiken. Efter examens-

arbetes fardigstédllande har rétts-
laget blivit 4nnu oklarare 4n tidigare da
ett nytt fall gédllande tillfélliga bostader
med tidsbegrinsat bygglov har avgjorts
i Mark- och miljo6verdomstolen (P 1128-
16). Utfallet har skapat storre osdkerhet
pa marknaden, framf6rallt bland foretag
som bygger modulbyggnader med till-
falliga bostader.

Tillimpning och bedomning

Vart examensarbete visar att tidsbe-
gransade bygglov framforallt anvdnds
for tillfalliga skyltar och byggbodar men
de senaste dren har anvindningsomra-
det utvidgats. Idag anvands loven mer
och mer for tillfilliga boenden, framfo-
rallt olika kategoriboenden. Det hand-
lar frimst om tillfélliga anlaggningsbo-
enden och studentboenden med avsikt
att paskynda ett 6kat bostadsbyggande.
Men fragan 4r om behovet av bosta-

der ar tillfélligt i den mening som avses
ilagen?

Hos gemene man uppfattas ibland
tidsbegransade bygglov som ett sétt att
ga runt lagen och fa moéjlighet att bygga
utan att kraven i plan- och bygglagen
ar uppfyllda. Detta stimmer dock inte.
Efter att ett tidsbegrédnsat bygglov 16pt
ut, och maximal méjlighet till férlang-
ning utnyttjats, maste atgirden avveck-
las om inte planidndring skett och atgér-
den dirmed &r planenlig och kan bevil-
jas permanent bygglov.

De faktorer som paverkar om en anso-
kan om tidsbegransat bygglov kan bevil-

jas dr huruvida atgérden &r av tillfallig
karaktar, uppfyller ett tillfalligt behov,
avser besta endast under en begransad
tid och om det presenterats tillrackligt
konkreta alternativa 16sningar for fram-
tiden. Darutover gors en bedomning av
vilken paverkan atgiarden férvantas ha
pa omgivningen och om denna péaver-
kan kan vara proportionerligt accepta-
bel utifran de allmédnna och enskilda
intressena. Det dr upp till kommunens
byggnadsniamnd att i varje enskilt fall
bedoma vilka forutsattningar som ska
vara uppfyllda och till vilken grad. Syf-
tet med tidsbegriansade bygglov ar att
skapa en ventil till den annars vl regle-
rade plan- och bygglagen, detta for att
framja en effektiv samhéllsutveckling
och markanvéndning.

Osikert rittslige

19 kap 33 § PBL regleras att om nagon
eller ndgra men inte alla férutsittningar
i9 kap 30-32 a §§ uppfylls for atgirden
far ett tidsbegransat bygglov ges. Hur
manga eller vilka av forutsittningarna
som ska vara uppfyllda ar sillan prévat i
praxis. Vad giller da nér nagon ansoker
om tidsbegransade bygglov for att bygga
modulhus, vilket anses vara det effekti-
vaste séttet att snabbt bygga bostdder?
Det dr det ingen som riktigt vet i dags-
laget.

1 Goteborg har foretaget Prime Living
under 2016 bland annat byggt tva
omgangar modulhus for studenter med
tidsbegriansade bygglov. Bada projekten
overklagades och fallen fick olika utfall i
mark- och miljddomstolen, trots mycket
lika forutsattningar. Det ena projektet
ar idag inflyttat och klart, medan det

andra projektet kan komma att behéva
rivas da Mark- och miljo6verdomstolen
anser att markarbetet varit for omfat-
tande och kostsamt for att byggnatio-
nen ska anses vara av tillfallig karaktar.

Arendet 4r dverklagat till Hogsta
Domstolen. Idag finns inget besked om
fallet kommer att tas upp till provning
men vi ser ett stort behov av att reda ut
de oklarheter som rader.

Forslag fran niiringsdepartementet
Efter att vi avslutat vart examensar-
bete publicerade néringsdepartemen-
tet en promemoria angdende tidsbe-
gransade bygglov for flyttbara bosta-
der (N2016/06282/PBB). Promemorian
foreslar bland annat att det i plan- och
bygglagen infors en sirskild reglering
om tidsbegransade bygglov for flytt-
bara byggnader specifikt for bostads-
andamal.

Det foreslas dven att det endast
ska goras en bedémning om bygg-
nadens flyttbarhet, inte om beho-
vet av atgirden ér tillfalligt eller var-
aktigt. Dessutom foreslas att tidsbe-
gransade bygglov ska kunna ges dven
om alla forutsattningar for ett perma-
nent bygglov dr uppfyllda. Detta for
att effektivare kunna utnyttja platser
som dr lampliga for bostadsbyggnation
under pagaende planldggning eller i
véantan pa permanent bebyggelse. For-
slaget innebdr sammanfattningsvis for-
enklingar i férhallande till dagens moj-
ligheter att uppfora temporéra bosta-
der, vilket ligger i linje med vara slut-
satser i examensarbetet.

TEXT: KLARA KARLSSON OCH EMILIA OLINDER
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VAGEN TILL EN
TRANSPORTSNAL ST

Alla maste hjilpa till att bygga det hallbara transportsystemet. Inte mmst
aktorer i exploateringsfasen har en viktig roll i omstallningen till ett
transportsnalt samhaélle dar det enklaste och basta valet ar att'ga;, cykla eller

aka kollektivt.

En val utformad miljo tillsammans med mobilitetstjanster kan vara ett’
alternativ till kostnadsdrivande bilparkering. Det kan bidra till saval ett-j-_

hallbart transportsystem som prisvarda bostader.

m vi ska nd mélet om en
fossiloberoende fordons-
flotta racker inte ny teknik
och mer energieffektiva
fordon. Helt centralt dr att
vi ocksa bygger ett trans-
portsnalt samhille dér bilresor flyttas
over till gang, cykel och kollektivtra-
fik. I denna process maste alla aktérer
inom samhallsbyggnad vara med och
bidra - dven aktorer i exploateringsfa-
sen som byggherrar och byggbolag.
Att bygga ett transportsnélt sam-
hille har dessutom manga andra for-
delar: eftersom géng, cykel och kol-
lektivtrafik dr mer ytsnala firdmedel
dn bilen, skapas mer plats for bostédder,
nodvandiga ekosystemtjinster, grony-
tor och annat som gor en stad attraktiv.
Att bygga parkering i garage eller
liknande i den téta staden ar dess-
utom dyrt - sa dyrt att ingen férvintas
kunna betala den verkliga kostnaden i
avgift. Den som hyr en parkeringsplats
subventioneras darfor i praktiken av
de grannar som valt att inte ha bil.
Det kan kosta uppemot en halv miljon
kronor per plats att anldgga en p-plats
iett garage. Detta rimmar illa med
manga kommuners mal om att skapa
bra och billiga bostédder.
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Sa vad gora? Jo, stiderna maste
erbjuda battre infrastruktur for cykel
och kollektivtrafik, och de som bygger
och férvaltar nya bostdder och kontor
maste erbjuda en attraktiv miljo och
mobilitetsalternativ som gor det latt
att védlja bort bilen. Det handlar om att
se helheten nir man bygger: att bygga
genvagar for fotgdngare och cyklister
(istéllet for gated communities) som
kopplar till huvudnét och héllplat-

ser och ldgga cykelparkering ndrmast
entréerna.

Det handlar ocksa om att skapa for-
utsédttningar for helt nya 16sningar dar
transporter konsumeras som tjanst,
”Mobility as a Service” (MaaS) som
det kallas pa engelska.

Dela istéllet for att diga
MaasS bygger pa idén att dela istéllet
for att 4ga. Heltackande, prisvirda och
enkla mobilitetslosningar bestdende
av sammankopplade transporttjans-
ter kan pa allvar konkurrera med den
privata bilen nér det kommer till att sy
ihop méanniskors vardagspussel.
Kollektivtrafiken utgor ryggraden i
ett sddant system, kompletterad med
bilpool, hyrbil, taxi, lanecykel, etce-
tera for att tacka resendrernas fulla

mobilitetsefterfragan. Samlad infor-
mation om alla transportslag och
enkel betalning dr andra viktiga pus-
selbitar.

Ménga kommuner drar idag ner
parkeringsnormen for att underlitta
byggandet av bra och billiga bosta-
der. Det 4r bra, men kommunerna
bor kriva nagot i gengéld! Krav att
de som bygger dr med och underlit-
tar den hallbara resan, med till exem-
pel bilpool, cykelparkering, informa-
tions- och beteendepéverkande &tgér-
der och MaaS. Samtidigt méste kom-
mun och kollektivtrafikmyndigheter
gora sin del och vara med och satsa pa
infrastrukturen for cykel och kollek-
tivtrafik.

En bit pa viigen

Redan idag finns exempel pa stader
och fastighetsdgare som kommit en
bit pa vigen i de hir tankarna. Manga
kommuner ger idag “rabatt” pa parke-
ringsnormen &t byggherrar som viljer
att erbjuda bilpoolsmedlemskap till de
som flyttar in i deras fastigheter. Det
finns ocksé exempel pa fastighetsigare
som tagit ytterligare steg och kom-
pletterat bilpoolserbjudandet med till
exempel lastcyklar fér utlaning, bland



annat i kvarteret Fullriggaren i Malmo.
Pa gang ir dven det nya cykelhu-

set Ohboy. Ingen har dock @nnu skapat

ndgon l4nk till kollektivtrafiken.

Billfritt boende planeras
Ett intressant exempel &r darfor Xplo-
rion pa Brunnshég i Lund, diar LKF
planerar ett bilfritt boende dér de
boende ska f tillgang till en kom-
plett mobilitetslosning genom den
nya tjdnsten EC2B. De boende kom-
mer att kunna vilja bland olika paket
av mobilitetstjanster for att f3 tillgdng
till de transportsitt de 6nskar - kol-
lektivtrafik, 1dnecyklar, bilpool, hyr-
bil, samdkning, hemleverans etcera.
Allt hanteras genom en plattform
som ocksa innehaller rddgivningsele-
ment for att stimulera ett mer hallbart
resande. I motsats till andra MaaS-
forsok ar EC2B tydligt kopplat till
boendemiljon. Férutom en bra infor-
mations- och bokningstjinst planeras
ocksa specifika insatser nira bostaden
for att underldtta val dar den egna
bilen annars ar given. Inflyttning &r
planerad 2019.

TEXT: KARIN NEERGAARD, EMMA LUND OCH JOHAN KERTTU,
TRAFIKKONSULTER PA TRIVECTOR TRAFFIC

Bilpool
for fem

Med tanke pa att

en genomsnittlig

bil i Sverige endast
anvands 3-4 pro-
cent av tiden finns
goda mojligheter

att ersdtta den pri-
vatdgda bilen med
exempelvis med-
lemskap i en bilpool.
Studier visar att varje
bilpoolsbil i snitt
ersitter 5 privatdgda
bilar (se till exempel
Trivector Rapport
2014:84).

For den som inte
dger en bil innebar
dessutom varje bil-
resa ett aktivt val och
en hogre kostnad per
resa, vilket minskar
bilresandet till for-
man fér mer héllbara
fardmedel.

BESOAB SOKER

Bolagslantmatare
/Exploaterings-
ingenjor

Besqab dr en bostadsbyggare i en expansiv fas
som utvecklar framtidens bostadsomraden i
Stockholms I6n och Uppsala.

Vi dri en expansiv fas och nu sker vi en enga-
gerad bolagslantmdatare/exploateringsingenjdr
som vill vara med och utveckla Besqabs framtida
bostadsprojekt.

Besqab har en sund féretagskultur som praglas
av kvalitet, lyhdrdhet, kompetens och ett stort
personligt engagemang ddr samarbete, diskus-
sioner och kreativitet uppmuntras.

Las mer om tjénsten pd besqab.se

eller kontakta Gabriella Gustafsson,
telefon 08 - 409 416 28,

e-post gabriella.gustafsson@besgab.se,
for mer information.

BESQAB
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Sekantvagg Malla,
en 28 meter djup
schaktgrop

Bjernegardtunneln ir en 2,3 kilometer lang tunnel som byggs i ett tattbebyggt
omrade strax vaster om Oslo. Den storsta delen av strackan ar en bergtunnel men
vid tva tillfallen férsvinner berget i tva djuprannor och andra metoder maste till
for att bygga tunneln. I den djupaste av dessa har man valt att etablera Norges
djupaste schaktgrop, Mglla.

lera alternativ 6vervag-

des for att kryssa djupran-

nan vid Hamang. Alternativ

som undersoktes var oppen
schakt, grundfrysning med drivning
av tunnel genom frysta massor eller
tunneldrivning med rorskarm. Valet
foll pa 6ppen schakt eftersom den
ansags vara en robust metod som var
mer tidsméssigt oberoende av tunnel-
drivningen som kan utforas samtidigt
som byggropen etableras.

Schaktgrop Mglla dr cirka 120 meter
lang och bestar av moranslénter,
bergskarningar och stodkonstruktio-
ner. Schakten &r 27 meter djup ldngs
den 0Ostra sidan av gropen och en
sekantpalevigg som stodkonstruk-
tion.

Mpglla ligger intrangt mellan exis-
terande E16 som har en ADT p& 6ver
30 000 bilar och Sandvikselva, vil-
ken dr en av Oslo och Akershus vikti-
gaste laxdlvar. I nirheten av gropen
ligger det ocksa ett stéllverk som leve-
rerar strom till stora delar av Oslo och
Akershus. Innan byggstart blev bade
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E16 och hogspanningsledningar pa
320 kV omlagt for att géra mer plats
till tunnelarbetena. Eftersom stdll-
verket ligger sa pass nira Mglla var
det inte mojligt att flytta ledningarna
helt bort fran omradet och de nya led-
ningarna gar fortfarande néra och till
viss del 6ver gropen. Alla dessa fakto-
rer har satt flera restriktioner pa bade
maskiner och arbeten som ska utforas
i omradet.

Varierande avstand till berget
Grundundersokningarna som ar
gjorda langs med stodkonstruktionen
visar pé varierande djup till berget.
I den norra delen finns det berg syn-
ligt pa dagen medan det &r upp mot 30
meter till berg langre séderut och ber-
get bestar av en kalksten.
Totalsonderingarna visar att det
over laget bestar av lera med en mo#k-
tighet som varierar mellan 10 och 15
meter. Under detta lagret ligger det ett
fastare lag av sand och grus 6ver en
moran, ocksa detta lagret har varie-
rande djup mellan 10 och 15 meter.

Leran dr klassad som medelfast och lite
sensitiv. Grunnférhallandet lings st6d-
vaggen dr visad i figur 2. Grundvatt-

net ligger pa niva +25 och &r trycket ar
hydrostatiskt med djupet. Det fasta laget
under leran har hog permeabilitet.

Det har inte etablerats en sa har djup
schaktgrop tidigare i Norge och det
branta bergforsloppet tillsammans med
den stenrika moran har gett yttre rand-
villkor for vilka metoder som dr pas-
sande for stodkonstruktionen. Narheten
til eksisterande E16 i bakkant har ocksa
bidragit till strikta deformationskrav till
vaggen.

Primirpelarna utfyllnad

Det var darfor viktigt att Ilosningen hade
en hog moment-, skjuv- och axial kapa-
citet. Hogspanningsledningarna som gar
néra och 6ver omradet satte ocksa krav
pa hojden pa maskiner som kan arbeta
inne pa omradet. Det blev utifrdn dessa
villkoren valt att etablera en sekantvagg.
Sekantpalarna blev projekterade med
en diameter pa 1200 millimeter med ett
centeravstand pa 800 millimeter. Alla



palar ska borras till berg i hela palt-
varsnittet och darefter borras ytterli-
gare 100 millimeter vidare in i berg.
Extra inborning i berg kunde utforas
vid behov.

Sekantvaggen borras med pri-
mar och sekundérpalar. Primérpa-
larna dr oarmerade palar som &r bor-
rade forst, darefter borras sekundér-
palarna inn i priméirpalarna och arme-
ras med en armeringskorg. Det dr bara
beridknat att sekundarpalarna tar upp
krafterna och primérpelarna fungerar
endast som utfyllnad mellan sekun-
dédrpalarna for att halla tillbaka jord-
massorna.

Arbetet med borrning av sekantpa-
larna startade i april 2015 och héll pa
fram till mitten av september. Det blev
borrat 112 palar med en medellingd
pAa 20 meter. Arealet pa viggen ar ca
1700 m2 och lingsta borrade palen ar
27,5 meter. Borrningen av palarna gick
overlag bra. Tiden det tog att borra en
pale ér till stor del beroende pa mate-
rialet det borras i och viggen pa Molla
ar etablerad i en stenrik morén.

Det har varit ett 6verforbruk av
betong pa ritt under 17 procent i for-
hallande mot teoretisk mangd. Denna
har till stor del forsvunnit ut i mas-
serna vid gjutning men en del av
den r ocksa svinn vid gjutning. Vid
utgravning gick det att urskilja stora
utbuktningar med betong i 6ver-
gangen mellan lera och moréan- eller
sandlaget.

Detta kan bero pa att det har varit
svart att fa upp storre stenar i 6ver-
gangen mellan sanden och den mjuka
leran eftersom det inte dr ndgot mot-
hall fran grunden. D& kan stenarna
skickas runt utanfor foderroret innan
den fangas inn och det skapas utbukt-
ningar i leran som fylls med betong
under gjutning.

Kontinuerlig métning

Sekantviggen pa Molla r en ovan-

lig konstruktion och det blev instal-
lerat ett omfattande méatprogram for
att hela tiden kunna f6lja upp viggens
utveckling. Deformationer har matts i
fem olika snitt pa vaggen och staglas-

EXPERTERNA

ter i tre snitt och totalt s& mits det stag-
laster i 23 stag med lastceller. Ett antal
portrycksmétare har ocksa foljts upp
kontinuerligt. Deformationerna, staglas-
terna och portrycket har foljts upp i real-
tid i en webbaserad 16sning.

Vaggens berdknade deformation ar 50
millimeter vilket ar lite hogre dn det som
har registrerats vid kontroll av verklig
deformation. Deformationen pa viggen
har vid sista utgravningssekvensen blivit
uppmitt till cirka 30 millimeter.

Norges djupaste byggrop star idag far-
dig och kommer att sta sa i ungefir ett
ar till. Metoden med sekantpalar har
varit lyckad trots de tuffa grundférhal-
landena och att metoden har anvénts till
det yttersta.

TEXT: JOSEFIN OGEMAN,

TEKNISK BYGGELEDARE FOR GEOTEKNISKA KONSTRUKTONER,
BJBRNEGARDTUNNELN, STATENS VEGVESEN
josefin.ogeman@vegvesen.no
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Ar du siiker?

En geoteknisk modell ska alltid atfoljas av en osiakerhetsmodell. Just nu ar laget
att lika ofta som vi borjar se 3D-modeller, lika sillan ser vi osikerhetsmodeller.
Det menar Mats Svensson pa Tyréns.

alla skeden av ett anldggnings-
eller husbyggnadsprojekt har vi
behov av att sa noga som moj-
ligt kdnna till den geotekniska
modellen - bade avseende geometri
och mekaniska egenskaper. Och allt
oftare anvénder vi oss av 3D-model-
ler, ibland till och med av animeringar
eller interaktiva modeller dar vi sjdlva
kan flyga eller vandra runt i modellen.

Ju snyggare modellen ser ut och
ju fler funktioner verktyget den pre-
senteras i erbjuder, desto lattare ar
det att ta den aktuella geomodellen
for en absolut sanning och att den ar
med verkligheten helt 6verensstam-
mande. I detta ligger bade risker och
mojligheter som det borjar bli hog
tid att analysera, hantera respektive
utnyttja. Geomodellen behover kom-
pletteras med en modell som ocksa
beskriver osdkerheterna i den.

Avsaknad av en osdkerhetsmodell
ger stora risker, medan en framtagen
osdkerhetsmodell ger stora mojlig-
heter. Riskerna handlar bland annat
om feldimensioneringar och felaktiga
mangdberdkningar, vilket till exem-
pel orsakar ekonomiska, tidsmés-
siga och sdkerhetsmaissiga felbedom-
ningar. Mdjligheterna omfattar bland
annat battre precision i kostnadsbe-
domning, rdtt bedomd riskpeng, opti-
mering av undersokningsprogram och
allmént battre kontroll och trygghet
pa alla plan under projektets gang (en
ofta underskattad sa kallad mjuk para-
meter).

Budskapet i denna artikel ar sale-
des att en geoteknisk modell alltid
ska atfoljas av en osdkerhetsmodell.
Just nu ar laget att lika ofta som vi
borjar se 3D-modeller, lika sdllan ser
vi osdkerhetsmodeller.
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Nyttan med en geoteknisk modell
En mycket viktig del i det geotek-
niska hantverket ar att beskriva
undermarksférhallandena sa korrekt
som mojligt, det vill séga att ta fram
en modell 6ver de geologiska och geo-
tekniska forhallandena. Det innebéar
att bade en geometrisk beskrivning
(lagerindelning osv) samt en beskriv-
ning av deformations- och hallfast-
hetsegenskaperna (M, ’c osv) ska
goras.

Syftet med en geomodell varie-
rar stort beroende pa méalgrupp - en
geokonstruktor behéver viarden pa
mekaniska parametrar for att kunna
dimensionera en spont, medan det
for aktorerna myndigheter, allmén-
heten, politiker och media dr av
mycket stor pedagogisk betydelse att
kunna beskriva linjeval, metodval
och dylikt i forhéallande till en 14ttfor-
staelig geomodell. I Figur 1 visas tva
olika typer av geomodeller, med olika
malgrupp och syften.

Vi behdver en siker osidkerhetsmodell
Under utvecklingen av GeoBIM-kon-
ceptet, som syftar till maximal moj-
lighet att samtolka alla tillgdngliga
geotekniska data, forvalta dem 6ver
lang tid, samt att skapa béttre férut-
sdttningar for att ta fram geomodeller
13D, har behovet av osdkerhetsmo-
deller for geomodeller identifierats.
Ett av skdlen ar att nu nar det finns
relativt enkla verktyg for att skapa
geomodelleri 3D, finns det en risk for
att de ”snygga” 3D-modellerna tas for
en ”sanning” och inte granskas till-
rackligt kritiskt.

Det ar viktigt att vi geotekniker
med ansvar for att beskriva férhal-
landena under mark ocksa skaffar oss

verktyg for att sdkerstilla att geomo-
dellerna anvinds pa ett korrekt sitt.
Ett fundamentalt verktyg ar att folja
Eurocodes inledande ... alla tolk-
ningar ska utfoéras av kompetenta per-
soner...". Ett annat verktyg dr att geo-
modellerna kompletteras med osdker-
hetsmodeller.

Sédkra osdkerhetsmodeller

ger forbattrade maéjligheter till:

« Optimering av undersékningspro-
gram

» Bedomning av sa kallad riskpeng

« Utnyttjande av geostatistiska
dimensioneringsmetoder

 Metodval avseende stodkonstruk-
tion, forstarkning, uttagsmetod, gv-
siankning

« Riskfordelning mellan olika aktorer
iett projekt.

Tva typer av osikerheter
Osdkerheterna i en geomodelli 3D
behover bestimmas for de tva delarna
geometri och mekaniska egenskaper,
se ovan. Avseende osdkerheter for de
mekaniska egenskaperna har geotek-
nikbranschen goda férutsédttningar
att inom en snar framtid ha model-
ler framme for hur de ska hanteras,
framst genom forskning utfoérd vid
KTH, se Prastings A, 2014 och Miil-
ler R. et al, 2014. Dessa modeller base-
ras pa bla Multivariat Analys (MVA),
och bland annat visar de att osdker-
heterna minskar snabbare om man
bestimmer samma egenskap med
flera metoder 4n om man gor flera
bestimningar med samma metod.
Utveckling och forskning avseende
osdkerheterna for geomodellens geo-
metri, det vill siga lagermaktigheter,
sprickzoners utbredning och dylikt,



Exempel pa geomodell i 3D.

behover diremot fa en ordentlig kick-
start for att komma ikapp. Hog kom-
petens inom detta omrade finns i nar-
liggande omraden, bla inom gruv-
och petroleum-branscherna, se till
exempel Wellmann, J.F., et al., 2010.
Denna bor utnyttjas.

Nyttan med en siker
osdkerhetsmodell

I ett projekt finns det alltid och inom
alla omréden osidkerheter, vilket pa
olika sitt skapar en oro i organisatio-
nen. Osdkerheterna kan aldrig elimi-
neras men genom att vara saker pa
hur stora de dr skapar man méjlighe-
ter att hantera dem, vilket ger mojlig-
heter till forbattringar pa olika sitt,
bade ekonomiska, tekniska och soci-
ala vinster. Tva av dessa omraden ar
Optimering av undersokningspro-
gram och Bedémning av sa kallad
riskpeng.

Optimering av
undersokningsprogram
Kontinuerligt i ett projekt byggs det
upp en geomodell, inledningsvis

ar den vildigt grov och baserad pa
befintligt kartmaterial och eventu-

|

ella tidigare undersokningar. Redan
i detta skede kan man dock med sta-
tistiska verktyg bestimma osédker-
heterna bade avseende geometri och
egenskaper, och baserat pa dessa ta
fram ett kompletterande undersok-
ningsprogram som forbattrar kun-
skapen om geomodellen dir den gor
mest nytta.

Med geostatistiska modeller kan
kostnaden for omfattningen av kom-
pletterande undersokningar stal-
las mot besparingen det medfor att
uppna olika nivaer pa oséikerhet.
Vilka metoder? Hur manga punkter
med varje metod? Var ska punkterna
placeras?

Bedomning av riskpeng

I stora projekt utgér den sa kall-

lade riskpengen en stor del av den
ursprungliga projektbudgeten, inte
sillan framtagen via si kalladesuc-
cessiv kalkylering, vilket ar ett scha-
blonmissigt forfarande baserat pa ett
medelvirde av olika personers *giss-
ningar”. Genom att med verifierade
matematiska modeller beldgga hur
stora osdkerheterna for olika para-
metrar i geomodellen ar torde risk-
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Figur 1. Exempel pa schematisk geomo-
dell, anpassad for geotekniska berdk-
ningar. (figur Henrik Moller, Tyréns)

pengen kunna sdnkas i de flesta pro-
jekt. Oavsett om den hojs eller sdnks
sa blir bedomningen med en sdker
osdkerhetsmodell mer traffsdker och
det ar betydligt tryggare att veta hur
osdker man ar dn att bara vara osa-
ker, vilket i sig medfor kostnadsbe-

sparingar. _
8
P
|

TEXT: MATS SVENSSON, GEOTEKNISK KONSULT, TYRENS
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Varfor ar sa manga
produkter designade
for att ga sonder?

2 3 . 5
g
y L

NJOLSHNIHL

I dag ar produkter inte lingre designade for att halla sa linge som de var tidigare.
Kyl och frys dr ett exempel. Det dr oftast ingen idé att laga en TV néir den gar
sonder, utan det blir billigare att kopa en ny.
Dagens produkter ska anvandas och omsattas snabbt for att halla liv i var linjdra
ekonomi. Man fragar sig varfor det ar sa att en stor del produkter ar designade for

att ga sonder?

en nya generationen bor-

jar fa en annan install-

ning till 4gande vilket

gynnar framvéaxten av

nya cirkuldra affairsmo-
deller, dir 4gande och produktan-
svar ofta stannar hos producenten.
Leasingsystem av till exempel av kyl
och frys skulle dndra fabrikanternas
instdllning till produkters livslangd.

Cirkuldr ekonomi ar ett uttryck
for ekonomiska modeller i ett bolag
och samhalle som lyfter fram affars-
mojligheter dér cirkuléra kretslopp
anvands snarare dn linjdra processer
som hittills har varit dominerande.
Linjar ekonomi dr den nu radande

normen i nringslivet, dar man pro-
ducerar en produkt, siljer den till
brukaren som efter ha brukat pro-
dukten kastar den pa sophogen enligt
systemet: Producera - férbruka -
kasta bort. En av alla intressanta
aspekter som den cirkuldr ekonomi
tar upp ar planlagd foradling.
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Tre exempel

Japanska Kajima har gjort det till en
av sina affarsidéer att vid rivning
bryta ner byggnader for att utvinna
material. Upp till 99 procent av en
byggnad kan pa nagot sitt ateran-
vandas. I EU blir bara 20-30 procent
ateranvint i nagon form. Konstruk-
tions- och rivningsindustrin star for
en tredjedel av allt avfall som produ-
ceras inom EU.

Mer dn 1,6 miljarder mobiltelefoner
produceras i EU-linderna och méanga
av dem &r redan helt forbrukade efter
nagra ar. Néstan inget blir dteran-
vant. Nu har det kommit en EU-lag pa
att elektronikforetagen ska ta emot
mobiltelefoner, sa att de kan ateran-
vandas och metallerna kan utvinnas.

Ett av de mer spektakulira projek-
ten finns att se i Washington DC. Alla
stadens garage med 6ver 13 000 ljus-
armaturer hanteras, 6vervakas och
uppdateras nu av Philips i ett tioar-
igt kontrakt. Philips far ingen ersitt-
ning pa férhand utan forst som en del

av den besparing pa 2 miljoner dollar
som arligen védntas som en effekt av
6vergangen till LED-lampor

Kan spara miljarder

I en rapport fran konsultforetaget
McKinsey beskrivs den cirkulira eko-
nomin och dess potentiella betydelse
for varldsekonomin. Om vi bara skulle
cirkulera drygt 20 procent av alla
material i EU, kan vi spara cirka 630
miljarder US dollar per ar. Det ar alltsa
en riktigt bra affir i att ateranvanda
byggnadsmaterial, mébler, elektro-
nik, bilar med mera. Detta kommer
att kunna skapa massor av jobb i for-
arbetningen av materialet, sortering,
inhdmtning och aterproduktion.

Den cirkulera ekonomin skulle
ocksa litta trycket pa naturen och
minska var utarmning av jorden och
samtidigt skapa nya arbetstillfillen.

TEXT: JOHNNY KELLNER, ENERGI- OCH KLIMATSTRATEG



EXPERTERNA

Overgivna gemensambhets-

anlaggningar och

ledningsratter

Idag ar det inte tillrackligt reglerat hur en avveckling av outnyttjade gemensam-
hetsanldggningar ska ga till. Det innebér att bade rattigheten och den fysiska

anlaggningen ofta blir kvar trots att anlaggningen inte anvands, vilket kan stalla
till problem och bli dyrt for agaren.

Ojligheten att bilda

gemensamhetsan-

laggningar och led-

ningsratter utgor

en viktig funk-
tion rorande markanvindning i det
svenska samhaéllet. Gemensambhets-
anldggningar bildas da tva eller fler
fastigheter har behov av gemen-
samma anldggningar, till exempel en
vig men det kan ocksd vara en var-
mecentral i ett radhusomrade. En
gemensamhetsanliggning fa endast
bildas om férdelarna dr storre &n
nackdelarna med anldggningen, det
vill sdga det dr till nytta for fastig-
hetsdgarna. Anldggningen blir tillbe-
hor till de fastigheter som har andel
i gemensamhetsanldggningen. Led-
ningsrétt dr en rattighet som upplats
for att sakerstilla att en allmén led-
ning kan dras fram och underhallas
inom ett visst bestimt omrade pa en
fastighet.

Oklart om avveckling

Ledningsratt upplats inte bara for
luftledningar och underjordiska led-
ningar utan dven for till exempel
mobilmaster. Ledningsritten upplats
antingen till forman for en hirskande
fastighet och utgor da tillbehor till
den fastigheten eller sa kan den upp-
latas till forman for en ledningsha-
vare och dr da ledningshavarens l6sa
egendom. Ibland upphor gemensam-
hetsanlaggningar och de ledningar
som upplatits med ledningsritt att
utgora nagon nytta for rattighets-

havaren. Skilet till detta kan bland
annat vara teknisk utveckling.
Idenna artikel har lagstiftning och
det praktiska forfarandet granskats
gillande avveckling av dessa rét-
tigheter bade rattsligt och fysiskt
med inriktning pa hur avvecklingen
paverkar markidgarna. Resultatet
visar att det idag inte ar tillrackligt
reglerat hur en avveckling ska ga till.
Det innebdr att bade rattighe-
ten och den fysiska anldggningen i
manga fall blir kvar trots att anlagg-
ningen inte anvands. Om en avveck-
ling inte sker kan det innebéra ola-
genhet for dgaren till den fastighet
dar anldggningen &r beldgen. Olagen-
heten kan besta av stora kostnader
for markdgaren for eget borttagande
av den fysiska anldggningen eller
ansvar for att rattighetshavaren tar
bort anldggningen.

Svart att veta vem som dger
Betrdffande ledningsritter kan det,
om ledningen ar 10s egendom vara ett
problem om rattighetshavaren, det
vill sdga ledningshavaren, vid upp-
latelsen var en juridisk person och
denne inte ldngre existerar. [ andra
fall kan det vara svart att ens veta
vem som ar ledningshavare pd grund
av att information om vem detta ar
vanligen inte uppdateras i fastighets-
registret om ledningen 6verlats. Led-
ningshavaren skulle kunna ta initia-
tiv till en sddan uppdatering, men om
denne inte ldngre har nytta av led-
ningen sa sker det sannolikt inte.

En annan oldgenhet for markagaren
kan vara 6kade framtida forrattnings-
kostnader som kan uppsta nér de for-
mella rittigheterna fortsatt belastar
fastigheten. Enledning, ochi vissa
fall &ven en gemensamhetsanlagg-
ning, som fysiskt ligger kvar kan dven
orsaka miljoskador eller utgdra en
risk for ménniskors hélsa och siker-
het.

Réttigheterna kan dessutom ha stor
paverkan pa en pantriattshavares sak-
réttsliga skydd vid en eventuell exe-
kutiv forsdljning av fastigheten. Rit-
tigheten kan paverka den sa kallade
foretradesordningen i en belastad
fastighet och darmed péaverka ritten
till ekonomisk utdelning vid forsalj-
ningen.

Slutsatsen ar att det dr viktigt att
det etableras tydligare och effektivare
regler gillande bade processen for att
ta bort den formella rittigheten och
ansvaret for det fysiska bortférandet
av anlidggningarna betraffande saval
onyttiga gemensamhetsanlaggningar

som ledningsritter.
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VILANDEFORKLARING

Den kommunala lantmaterimyndigheten fick in en ansokan om avstyckning
av ett skifte av en fastighet med syftet att det avstyckade omradet skulle
bebyggas med flerbostadshus. Enligt gillande detaljplaner utgjorde marken
allmén plats. Koparen av markomradet hade hos kommunen ansokt om
planbesked med syfte att omradet skulle anvindas for bostadsbebyggelse.

en kommunala lantmé-

terimyndigheten, LM,

beslutade att stilla in

forrattningen med moti-

vering att en avstyck-
ning stred mot gdllande detaljplan,
vilandeférklaring var inte mojligi ett
sédant tidigt skede av planproces-
sen och att inkomna drenden enligt
forvaltningslagen ska handlaggas sa
enkelt, snabbt och billigt som mojligt
utan att riattssdkerheten eftersatts.

Koparen 6verklagade och yrkade att

mark- och miljddomstolen skulle upp-
héva lantméterimyndighetens beslut
och istéllet vilandeforklara forratt-
ningen. Som grund fér sitt yrkande
har de i huvudsak anfort foljande.

+ En forrittning ska vilandeforkla-
ras enligt 4 kap. 39 § FBL om det
ar avgorande for fastighetsbild-
ningen att en fraga som ar féremal
for prévning i annan ordning forst
avgors.

« Planférfarande utgér en sadan
annan ordning som kan utgéra
grund for att vilandeforklara for-
rattningen.

« Positivt planbesked har medde-
lats och arbete med detaljplan for
bostdder ska inledas.

- Eftersom ett positivt planbesked
innebdr att detaljplaneliggning
ska paborjas ir det att jamstalla
med att en detaljplaneprocess
péagar och utgor dirfor ett hinder
att instédlla forrattningen.

» Det ir saledes samma ldge som om
en detaljplaneprocess hade pabor-
jats och dr inte att jamfora med ett
planarbete pa ett férberedande
stadium.
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» Koparen har i detta fall kopt del
av en fastighet och maste dar-
for ansoka om fastighetsbildning
inom ett halvér eftersom kopet i
annat fall blir ogiltigt.

MARK- OCH MILJODOMSTOLEN kon-
staterade inledningsvis att prov-
ningen av en planfraga hos en admi-
nistrativ myndighet dr en sddan fraga
som kan utgora grund for vilande-
forklaring av en fastighetsbildnings-
fraga om ocksa 6vriga villkor for
vilandeférklaring ar uppfyllda.

Vad giller prévning av planfragor
kravs det att det verkligen forelig-
ger en provning av planfragan for att
vilandeférklaring ska kunna ske. Det
racker alltsd inte med att planarbete
pagar pa ett forberedande stadium.

Byggnadsndamnden har beviljat
positivt planbesked for bostader pa
aktuell fastighet. Enligt domstolens
uppfattning kan ett planbesked inte
utgoéra en sddan provning av planfra-
gan som kravs for att en forrattning
ska kunna vilandeférklaras. Aven om
planbeskedet har en tydlig inriktning
och ger vigledning angaende de pla-
ner som finns for omradet ar det inte
mojligt att, utifran ett sadant besked,
forutse att en lagakraftvunnen
detaljplan foreligger inom en nédra
forestaende framtid. Av denna anled-
ning ska 6verklagandet avslas.

Sokanden 6verklagade och anfoérde
foljande for att mark- och miljo-
domstolens dom skulle dndras.

» Lantméiterimyndighetens drende-
balans och handlaggningstider ska
inte styra om en vilandeforklaring
ska beviljas eller inte.

« Idagar det ofta exploatrer som
driver och bekostar arbetet med
att ta fram detaljplaner.

» Genom att detaljplaner tas fram av
exploatoren finns det ett intresse
atti ett tidigt skede forvarva mark
och sedan detaljplaneldgga omra-
det.

» Det ir fa exploatorer som skulle
vilja bekosta ett detaljplanearbete
om denne inte rader 6ver markom-
radet.

e Om lantmiterimyndigheten till-
lampar mojligheten att vilande-
forklara drenden mindre restrik-
tivt skulle lagstiftarens intentio-
ner rérande planbesked och detalj-
planer framtagna av exploatorer fa
storre effekt.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN
inhdmtade yttrande fran Lantmite-
riet som anférde féljande.

I vissa undantagsfall far en for-
rattning vilandeforklaras om det ar
av synnerlig vikt for fastighetsbild-
ningen att fraga som ar foremal for
provning i annan ordning avgors
forst. Till exempel bor en planfraga
anses vara av synnerlig vikt for fast-
ighetsbildningen om den yrkade
atgdrden kan forvantas bli tilldten
forst efter att en planandring skett.

Det krédvs dock att det foreligger en
verklig provning av planfrdgan. Om
planfriagan bara befinner sig pa ett
forberedande stadium saknas for-
utsdttningar for vilandeforklaring.
Detta eftersom det torde krévas att
beslut i planfrdgan kan forvintas
inom 6verskadlig tid

I forarbetena framhalls att syftet



med FBL var att skapa ett forfarande
for dndringar i fastighetsindelningen
som var snabbt och enkelt utan att
rattssidkerheten eftersattes. Att till-
lata vilandeforklaring av forritt-
ningar med hénvisning till ett plan-
arbete som precis inletts ligger inte i
linje med detta syfte. Tvdrtom skulle
en mer generos tillimpning av moj-
ligheten till vilandeforklaring riskera
att medfoéra orimligt 1dnga handligg-
ningstider av forrattningar samt mot-
verka lantmateriets méjligheter att
bedriva en effektiv verksamhet.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN
konstaterade att huruvida det finns
forutsdttningar att vilandeférklara
ska utga fran férhallandena vid tid-
punkten fér provningen. Efter lant-
materimyndighetens beslut har det
meddelats ett positivt planbesked.

Institutet planbesked fanns inte
nar bestimmelsen om vilandeférkla-
ring i FBL tillkom och uttalandena i
forarbetena far darfor tolkas mot den
bakgrunden. Att kommunen medde-
lat ett positivt planbesked och dar-
med avser att inleda en planligg-
ning for atgdrden innebar ocksa att
planfradgan har konkretiserats pa ett
sddant sitt att det i bestimmelsens
mening far anses utgoéra en fraga som
ar foremal for provning i annan ord-
ning, trots att frigan befinner sig pa
ett tidigt stadium i planprocessen.
Kraven for att kunna vilandeférklara
forrattningen far dirmed anses vara
uppfyllda.

ATT PLANARBETET kan fa en annan
inriktning som inte mojliggér den nu
sokta forrattningen eller att planar-
betet kan komma att avbrytas, kan
medfora att det i framtiden inte fore-
ligger forutsdttningar fér vilandefor-
klaring. Det innebér dock inte att det
i detta skede finns tillrdackliga skal
att neka vilandeforklaring. Inte hel-
ler kan forldngda handlaggningstider
eller forsdmrad effektivitet hos lant-
materimyndigheten tillméitas nagon
avgorande betydelse for fragan om
vilandeférklaring.

Mark- och milj66verdomstolen
anser alltsa att yrkandet om att for-
rattningen ska forklaras vilande bor
bifallas.

Mark-och miljo6verdomstolen 2016-11-
02, F 1053-16, laga kraft.

AKTUELLA RATTSFALL

AVSTYCKNING

KRING BEFINTLIG
BEBYGGELSE

LM fattade den 19 januari 2016 ett tillstands-
beslut med innebdrden att ett omrade kring
en befintlig bostadsbyggnad fick avstyckas.

Lansstyrelsen 6verklagade LM:s till-
standsbeslut och yrkade att mark- och
miljodomstolen skulle upphdva beslu-
tet. Till stod for sitt yrkande har lans-
styrelsen anfort bland annat fljande.

+ Ett tidigare drende i samma fraga
provades av lidnsstyrelsen 2011 da
resultatet blev att avstyckningen
nekades.

+ Sedan dess har en ny férdjupad
oversiktplan antagits (2014). Pla-
nen anger aktuell plats som ”kédrn-
omrade for upplevelse, bevarande
och skydd av pagdende markan-
vandning”.

« Den aktuella tomtplatsen lig-
ger i ett omrade som &r sparsamt
bebyggt. Omradet utgors framst
av jordbruksmark och skogsmark.
Enligt lansstyrelsens mening kan
en fritidsbostad pa platsen mot
denna bakgrund inte anses utgéra
en komplettering till befintlig
bebyggelse.

+ Enavstyckning skulle saledes
kunna féranleda oldmplig bebyg-
gelse.

MARK- OCH MILJODOMSTOLEN jim-
férde med det sé kallade Lammskérs-
fallet (NJA 1979 s. 21). Dar tillidt Hogsta
domstolen avstyckning av en tomt-
plats kring en befintlig stuga om 16
kvm inom strandskyddsomrade pa en
skéargardso inom s.k. obrutet kustom-
rdde. Den antagna kommunoversik-
ten var mycket restriktiv mot bebyg-
gelse i omradet.

Hogsta domstolen konstaterade

dér att huset redan anvindes och
dven i fortsdttningen skulle komma
att anviandas som fritidshus, att en
avstyckning inte skulle medfora ett
namnvart dndrat eller mer intensivt
utnyttjande, att en fastighetsbildning
som tillats darfor att omradet redan ar
bebyggt med fritidshus inte kan upp-
fattas som om dirigenom ytterligare
byggnadsatgirder pa omradet skulle
ha godtagits och att fastighetsbild-
ningen endast innebar ett befdstande
av ett sedan linge bestdende faktiskt
forhallande.

Mark- och miljédomstolen konsta-
terade att bostadsbyggnaden har fun-
nits pa platsen mycket linge och att
det saknas detaljplan. Det hade inte
framkommit att huset inte tillkommit
pa legalt sitt.

Da fastighetsbildningen i detta
fall alltsa endast avsag befiastande
av befintliga legala férhallanden och
fastighetsbildningen inte i sig paver-
kar mojligheten att fa bygglov for
ytterligare byggnationer, kan det inte
anses att fastighetsbildningen for-
anleder olamplig bebyggelse, sasom
lansstyrelsen pastatt, eller att fastig-
hetsbildningen av annat skil skulle
vara otillaten. Lansstyrelsens 6verkla-
gande avslogs darfor.

LANSSTYRELSEN OVERKLAGADE och
framforde foljande:
Byggnadsniamnden i Gotlands kom-
mun beslutade den 28 oktober 2009
att inte medge en snarlik avstyck-
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AKTUELLA RATTSFALL

> ning pa platsen. Beslutet 6verklagades till lansstyrelsen som

avslog 6verklagandet. Arendet prévades sedan av regeringen
som inte fann anledning att fringa byggnadsnidmndens och
ldnsstyrelsens bedémning (beslut den 31 maj 2012 i drende nr
S2011/6388PBB).

Mark- och miljddomstolens dom grundar sig pa praxis som
inte dr uppdaterad. Avstyckningen kan foranleda olamplig
bebyggelse.

LANSSTYRELSEN INSTAMMER INTE i mark- och miljodomsto-
lens tolkning att en avstyckning och fastighetsbildning inte har
betydelse foér eventuellt kommande bygglov. Lansstyrelsens
tolkning har stdd i ett avgdrande dér regeringen faststdllde att
en avstyckning fick en betydande paverkan pa ett bygglovsbe-
slut (In97/3257/PL). Om avstyckningen star sig kommer bygg-
nadsnidmnden i princip vara bunden att bevilja bygglov pa den
avstyckade fastigheten.

LANTMATERIET HAR GATT EMOT bade byggnadsnidmndens och
lansstyrelsens yttranden. Vidare har lantmiteriet gatt emot
regeringens tidigare beslut angdende avstyckning pa platsen.
Lansstyrelsen anser att stor vikt bor laggas vid den instillning
som planmyndigheten har vid fastighetsbildningen. Det har
inte tillforts drendet nagot nytt som gor att lantmaéteriet kan
gora en annan beddmning dn den som regeringen gjorde for
knappt fyra ar sedan.

Mark- och miljoéverdomstolen instdmde i mark- och miljo-
domstolens bedémning att avstyckningen ska tillatas av de skl
som mark- och miljddomstolen har angett. Lansstyrelsens dver-
klagande avslogs darfor.

Mark-och miljééverdomstolen 2016-11-24, F 3859-16, laga kraft.

TEXT: JAN GUSTAFSSON
TEKNISKT RAD MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN
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Mark- och miljooverdomstolen
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Boverket

Myndigheten for samhallsplanering,
byggande och boende

Nu ar det dags att
sdka stod for att

bygga!

Fastighetsdagare och byggherrar!
Ska ni bygga hyresratter, student-
bostader eller bostader for aldre?
Och kanske renovera och energi-
effektivisera? Det finns tre stod att
sOka nu.

Det ar ett stod for att bygga fler hyres-
ratter och studentbostader, ett stod for
fler bostader for aldre och ett stdd for
renovering och energieffektivisering av
bostader. Det finns villkor for varje stdd
som du maste kanna till vid anstkan
och dem hittar du pad Boverkets webb-
plats tillsammans med mer information.
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Ansokan ska goras till [ansstyrelsen i
lanet som fastigheten tillhor.

Las mer: www.boverket.se/byggstod

Obs! Ansdk senast den 28 februari
2017 for att ta del av det tillfalliga
stodet for hyresratter och student-
bostader som galler aven om du redan
har pdbdrjat byggandet. Det finns
ocksa ett [3ngsiktigt stdd for bostader
som byggs fran den 1 januari 2017.
For det ldngsiktiga stodet maste du
ansoOka innan projektet paborjas.
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