Empirisk studie om hur hyresnivan
paverkas av miljocertifieringar

- Tillfor miljocertifieringar ett hogre varde for kontorsfastigheter?
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_ = Hog miljopaverkan fran bygg-och fastighetssektorn

Introduktion

— Efterfragan pa certifierade byggnader okar

Problemformulering och syfte:

= Osakerhet kring miljocertifieringars faktiska inverkan pa
hyresnivaer

— Undersdka om miljocertifieringar har en hyrespaverkan
pa kontorsbyggnader, i jamforelse med liknande icke-

certifierade kontorsbyggnader



Parameter Intervall
Hyresniva 0,0% - 23,0%
Belaggningsgrad 0,9-17,0%
Driftskostnader -14,3% - 25,8%
1A - Direktavkastning 0,36% - 0,55%
Tldlga re fOrSkn|ng Transaktionspris 0% -43%

Intressanta resultat:

* Hogre hyrespremie utanfor stadskarnan dar
utbudet av certifierade byggnader ar lagre

» Grona byggnader tenderar till att halla en
stabilare hyresniva nar
marknadsforutsattningarna ar samre




= Kvantitativ studie - Regressionsanalyser

= Datainsamling:
= 1566 fastigheter (319 grona)

Metodval och

= Tre olika modeller

modell

= Beroende variabel: Hyresniva

= Kontrollerar for: Hyresarea, total area, byggnadsklass,
byggar, kontraktsar, avstand fran city, avstand till
kollektivtrafik, lage (region & delmarknad)

= Flera tester for att gora modellen robust



* Resultat fran beskrivande statistik

= Certifierade byggnader ar storre, har langre
hyreskontrakt, hogre snitthyra, yngre samt ar
belagna mer centralt

Resultat Resultat fran regressionsanalyser:

Certified Parameter | Effect Full sample PSM
Certified Increased 4,9% - 5,4% 4,5% - 5,2%
BREEAM Increased 8,8% - 10% 8,2% - 8,6%
LEED Increased 3,5% -5,1% 4,5% - 5,4%
Miljobyggnad Increased 3% - 4,4% 3,4% - 3,6%
GreenBuilding Not significant

Certified*Distance Inconclusive 1,9% - 4% -2,6% - -6,6%
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