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DET CIRKULARA. DET INDU-
STRIELLA. DET VACKRA.

1 EN FN-RAPPORT f0r ett tiotal ar sedan konstaterades att “cirka

70 procent av alla vaxthusgaser i en genomsnittlig stad ar direkt rela-
terade till samhéllsbyggande. Att minimera dessa vixthusgaser, att
kraftigt reducera nyttjandet av jordens resurser, kommer att krdva
radikala forandringar i hur morgondagens samhéllen planeras, utfor-
mas, byggs och anvands”.

VI HAR REDAN OVERSKRIDIT KLIMAT- OCH RESURSKONTOT. Det
racker inte med att bli klimatneutral. Samhallsbyggnadssektorn
maste bli klimatpositiv! Vi har en skuld att betala tillbaka.

EN SAK AR SAKER! Dagens fragmenterade byggprocess dr inte svaret.
I den uppfinner vi hjulet om och om igen. Fokus maste forflyttas fran
det enskilda projektet till en 6verordnad industriell designprocess,
dar det enskilda projektet blir en del i en kontinuerlig utveckling. En
process dir varje projekt kan bidra till att successivt reducera nyttjan-
det av jordens resurser och minska utsldppen av viaxthusgaser.

STEGET FRAN PROJEKTFOKUS till en kontinuerlig utvecklingsprocess
drisig enradikal fordndring. En industriell designprocess innebiar
dven en radikal férandring i hur vi arbetar och hur vi méaste organi-
sera vara verksamheter. Att inte bérja arbeta utifran ett vitt papper
utan fran en plattform. Att det finns en organisation som siakerstaller
att forbattringar och nyvunnen kunskap inte stannar i det enskilda
projektet. Att dessa tas om hand och fors vidare till ndsta projekt.

1JAPAN har det traditionella hantverkskunnandet forts vidare och
utvecklats genom arhundraden. Ett exempel 4r den mycket avance-
rade snickeriteknik som majliggér demontering och ateruppbygg-
nad av trdkonstruktioner. Detta hantverk &r alltfor arbetskravande
och riskerar att forsvinna. Samtidigt kan vii dag se hur de raffinerade
knutpunkterna industriellt kan frésas fram ur trimaterialet. Balkar
och pelare kan snabbt och enkelt sittas ssmman pa arbetsplatsen likt
ett pussel. Granssnitten dr standardiserade, inte slutprodukten. Den
fantastiska precisionen innebér att knutpunkter och andra detaljer
kan lyftas fram och synliggoras. De blir en del av upplevelsen, kidns-
lan och arkitekturen! Och ett gammalt hantverk kan rdddas.

»OM DEN INDUSTRIELLA DESIGNPROCESSEN kan dra lirdom av sddan
gammal visdom kan vi dra mycket nytta av den” sdger den varlds-
berémde japanske arkitekten Kengo Kuma. Foranderligheten sker

nu i allt snabbare takt. Kanske dr det just det ldtt monterbara, det latt
demonterbara som ar det mest héllbara 6ver tid? Det cirkulira. Det
industriella. Det magiskt vackra.

Tomas Alsmarker, civilingenjor/tekn.lic. med en passion for hallbar
utveckling och for konsten att bygga i tré
www.talsmarker.com
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Brattom, brattom. Sverige

dar redo for att stilla om och
planera stiderna pa andra sétt
an tidigare. Men omstéallning-
en blir inte 14tt, utan kraver
stenhart arbete i hogt tempo,

menar Sveriges riksarkitekt,
Helena Bjarnegard.

Byggavfall far nytt liv. Danska
Lendager Group har utvecklat
egna metoder for att bygga
bostidder av gammalt bygg-
avfall. Det minskar inte bara

anvindningen av ramaterial
inybyggnation, utan dven
koldioxidutslappen.

EXPERTERNA

Sikerhet en lagsport.
Sambhillsbyggnadssektorn ar
en av de varst olycksdrabba-
de. Men 16sningen dr inte att
skruva hérdare i regelverken
utan att vi maste samarbeta
och ha en gemensam malbild.
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SKOGEN
BINDER HELA
SVERIGES CO0,-
UTSLAPP

Ett ars tillvaxt i de svenska
skogarna binder mer &n tre ars
totala utslapp av koldioxid fran
Sverige. Det konstaterar Skog-
forsk, det svenska skogsbrukets
forskningsinstitut.




SHOINNY Vid HILX3L

Stdder och deras befolkningar
star i dag for 2/3 av den globala
energianvdndningen.

T
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HEMMET, DEN NYA MARKNADS-
PLATSEN

Granserna mellan samhéllets platser suddas ut. Vi arbetar i hemmen och pa caféer, och caféerna
flyttar i sin tur in i butikerna. Vi handlar det mesta fran vara hem, som ddrmed dppnas upp for allt
fler typer av tjanster och leveranser. Marknadsplatserna liknar allt mer vara hem och vara hem blir
marknadsplatser.

Iden utvecklingen finns odndliga moéjligheter att skapa mervarden for dem som bor i fastig-
heterna. I rapporten ”Hometail - hur paverkas hemmen av var tjinstifierade varld?” fran Fastig-
hetsdgarna, finns fakta kring vilka tjdnster boende nyttjar och vilka tjanster de vill att fastighets-
dgaren ska erbjuda.

TUFFT AR FOR MODEBUTIKER | STADS-
KARNORNA

Detaljhandelsforsédljningen i de svenska stadskdrnorna uppgick till 117 miljarder kronor 2018,
vilket innebdr att ndstan var sjdtte detaljhandelskrona spenderades i stadskdrnorna. Det visar
Branschrapporten Cityindex 2019. Dock hade beklddnadshandeln samt hem- och fritidshandeln
det tufft under aret. Modebranschen tappade mest, till stor del pa grund av ett fordndrat kon-
sumentbeteende - ett minskat intresse for dessa varor samtidigt som konkurrensen fran andra
kanaler som képcentrum, handelsomraden och e-handel dr hard.

6. Samhallsbyggaren

SAMVERKAN
SKA GE BEST
PRACTICE-GUIDE

Fortdtning och att forldnga
livslangden for befintliga bygg-
nader &r en viktig del i bygg-
sektorns arbete mot cirkuldra
floden. Timber on Top &r ett
samverkansprojekt med stads-
planerare, fastighetsforvaltare,
byggherrar, konsulter, arkitek-
ter, byggsystemleverantorer
och byggentreprenorer for att
samla kunskap och erfarenheter
fran planerade, pagaende och
slutférda projekt. Tanken dr att
utforma en Best Practice-guide
ur ett flertal aktorers perspektiv.
Under projektets gang kommer
ocksé ett antal delstudier kring
olika tekniska system, affars-
modeller och brukarmedverkan
att genomforas.

TRAIGT PRIS

Sammanlagt 130 tévlingsbidrag
har kommit in till Trapriset
2020, ett arkitekturpris instiftat
av Svenskt Trd. Av dessa har
12 byggnader nominerats.
Den 19 mars koras vinnaren pa
Berns i Stockholm. D3 kan vi ta
del av det allra bdsta inom svensk
traarkitektur inklusive fore-
lasningar om héllbart byggande.
L&s mer pé svenskttra.se



EARTH HOUR 2020

KVINNORNA
AR FA, MEN DE
TJANAR BRA

De ir visserligen inte s
maénga, de kvinnliga che-
fernaibyggsektorn. Men

de som hittat dit dr &nd&
vélavlonade. Faktum dr att
byggindustrin dr den enda
branschen dar kvinnliga
chefer till och med har hogre
16n dn sina manliga kollegor.
Kvinnorna i privat sektor
tjdnar hela sex procent mer.

- Anstrdngningarna for
att bredda rekryteringen har
gett resultat, konstaterar
Elin Kebert, expert inom
kompetensférsorjning pa
Sveriges Byggindustrier,
som har tagit fram statisti-
ken frédn SCB.

Att de 1400 kvinnliga
chefernaibyggsektorn gene-
rellt tjanar bra, forklarar hon
bland annat med att manga
har akademisk bakgrund,
sa de kommer in pa en bra
niva. Dessutom ar konkur-
rensen om arbetskraften
hog och 16nen blir dé ett
effektivt medel for att locka
kvinnorna.
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Nedrdkningen har bérjat...

Den 28 mars klockan 20.30 ér det ater dags att slicka jordens lampor och dirmed héja
en rost for planeten. Earth Hour grundades 2007 av WWF som en enkel symbol-
handling for klimatet. Initiativet innebér att alla lampor sldcks under en timme, den
sista lordagen i mars. Earth Hour ar nu vérldens storsta klimatmanifestation med
miljontals deltagare 6ver hela jorden.

VARLDENS FO
FARDSLA

Naturskyddsforeningens nya rapport *Fossilfritt,
fornybart, flexibelt - framtidens hallbara energi-
system” visar hur Sveriges energisystem kan stéllas
om till helt fornybart 2040. I rapporten finns en analys
och sammanstdllning av vilka effektiviseringar, och
besparingar och vilken teknikutveckling som kravs
for att balansera elproduktion och -anvandning.
Men de fordndringar som Naturskyddsforeningen
foreslar kommer inte att ske automatiskt.

- Det beh6vs modiga beslut av bade politiker och
ndringsliv. Enligt klimatlagen &r regeringen nu for
forsta gdngen skyldig att ta fram en handlingsplan

for att minska utslappen i linje med svenska och in-
ternationella klimatma4l. For att nd det svenska mélet
maste utsliappen minska med minst sex procent per
ar, sdger Johanna Sandahl, Naturskyddsféreningens
ordférande.

- Det betyder en nistan lika stor minskning under
nuvarande mandatperiod som under de senaste 30
dren. Detta kréver en politisk anstringning som sak-
nar motstycke i historien. Med vér rapport visar vi att
det 4r mojligt. Sverige kan bli varldens forsta fossilfria
vélfardsland.

APP FOR ATERBRUK AV BYGGMATERIAL

Centrum for cirkuldrt byggande har tagit fram en app
som gor det mojligt att visa hur stor klimatbesparing
man kan géra genom att dterbruka byggmaterial.
Appen heter Dacke by CCB och anvinds for att inven-
tera byggprodukter och mobler och ger stod for att be-
doéma deras skick och funktion. Appen gor det enklare
att digitalisera det som finns i en lokal som ska byggas
om eller det byggmaterial som vantar i ett lager.
Appen dr ansluten till Centrum for cirkuldrt byg-

gande och gor det darfér mojligt att publicera inven-
terade produkter pa marknadsplatsen pa ccbuild.se.
Via marknadsplatsen kan alla som vill kdpa eller sdlja
aterbrukade byggprodukter. Ddr finns dven en nyligen
paborjad forteckning 6ver organisationer som erbjuder
tjanster for terbruk, exempelvis rekonditionering

och lagerhéllning av byggmaterial. Syftet &r att skapa
mojligheter till ett storskaligt aterbruk.

Samhallsbyggaren. 7
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ELBILAR

Powercircle.

2025 forvdntas elbilar sta for
50 procent av nyforsdljiningen i
Sverige, enligt branschorganisationen

700 MILJARDER TILL JARNVAGEN

De senaste 15 aren har tagresandet 6kat kraftigt, utan att jarnviagen har byggts ut i samma
utrdckning. Underinvesteringar har nu lett till att regeringen har beslutat att genomftra den
storsta jarnvagssatsningen i modern tid. Regeringen investerar 700 miljarder de kommande
tio aren i infrastruktur. Det kommer att bli mycket kraftiga satsningar pa ny jarnvag, men

ocksa pa att reinvestera eller gora underhall.

VEM VINNER JAMSTALLD-
HETSBYGGET 20207

Den 31 mars koras vinnaren av Jamstélldhets-
bygget 2020 pa Aktuell Hallbarhets konferens
Byggforum. Priset gar till en satsning som gjorts
under 2019 och som har bidragit till en mer
jamstalld bygg- eller anldggningsbransch.

Forra dret vann Uppsalahem for sitt arbete for
jamstélld upphandling.

8. Samhallsbyggaren

- Det har betytt enormt mycket for oss att
vinna Jimstalldhetsbygget. Vi har fatt en hel
del uppmérksamhet kring vinsten, vilket starkt
bidragit till att vi ftt en positiv spridning av
vart arbetssitt bland branschkollegor runtom
ilandet. Jamstélldhetsbygget har hjalpt oss att
lyfta jamstalldhetsfragan dannu hogre upp pa
agendan i branschen, sdger Beatrice Nordling,
verksamhetsutvecklare pa Uppsalahem.
Jamstélldhetsbygget drivs av de unga kvinnliga
initiativtagarna till priset, tillsammans med
Sveriges Byggindustrier.

- Byggbranschen behdover lyfta goda exempel

SAKRARE
LONDONBUSSAR
MED NY TEKNIK

London har en nollvision nér det giller svart
skadade och doda i stadens busstrafik och tes-
tar nu ny avancerad teknik for att gora trafiken
sdkrare. Projektet heter Bus Safety Innovation
Challenge och innebir flera olika nya tekniska
16sningar. Bland annat testas teknik som i
realtid méter hur trétt en forare r. En infrar6d
kamera registrerar férarens 6gon, hur 6ppna
de ar, vart foraren riktar blicken med mera.
Med hjilp av artificiell intelligens bedémer
sedan systemet hur alert féraren dr och varnar
om det beh6vs. Man testar dven Al-teknik for
att minska risken for kollisioner mellan bussar
och oskyddade trafikanter som fotgédngare
eller cyklister. Tekniken &r utvecklad for sjélv-
korande fordon, men ska i London anvindas
for att varna foraren. Kameror och mjukvara
analyserar personer som gar eller cyklar nira
bussen och berdknar deras beteende nér det
géller hur de kan komma att rora sig.

En annan l6sning dr belysning som tdnds
automatiskt vid 1dngsam kérning och blinkar
néar bussen svinger. Det ska skydda gangtrafi-
kanter i morker.

pa satsningar, initiativ och aktiviteter som har
okat jamstédlldheten inom byggbranschen. Vi
hoppas att Jimstalldhetsbygget inspirerar fler
att ta initiativ som leder till en mer attraktiv
byggbransch med 6kad jaimstélldhet, sager
Pauline Diurson Runfors, som ar en av initiativ-
tagarna.

Lis mer pd www.sverigesbyggindustrier.se/
jamstalldhetsbygget.

Folj @jamstalldhetsbygget pa Instagram.



MEST MAT

NY RAPPORT:

30 PROCENT MINDRE
BILTRAFIK FOR ATT
NA KLIMATMALET

Pa uppdrag av Virldsnatur-
fonden WWF har IVL
Svenska Miljoinstitutet
analyserat om det dr méjligt
att med nuvarande styrme-
del nd Sveriges mal om att
minska transportsektorns
klimatutslapp med 70
procent till 2030. Rapporten
visar att det maste till
kraftfulla satsningar, bland
annat atgarder som okar
elektrifieringen. For att ma-
let ska nas behover ocksa
biltrafiken r 2030 vara en
tredjedel lagre jamfort med
nuvarande prognoser.

- Det kommer inte att
vara tillrackligt med
branslebyte och eldrift. Vi
maste darfor jobba mycket
mer med att minska beho-
vet av transporter, framfor-
alltiochrunt stiderna dér
alternativa transportmedel
ar mojliga, sdger Martin
Persson, mobilitetsexpert
paIVL Svenska Miljo-
institutet.

WWF HJALPER
HOMMUNER |
KLIMATARBETET

Stader och kommuner
bidrar till ett ledarskap
genom att stdlla om och
satsa pa klimatsmarta
16sningar. For att hjilpa
Sveriges kommuner i det
arbetet har WWF givit ut
rekommendationerna ”One
Planet Cities - ledarskap for
en levande planet”.

den storsta posten.

DYRARE ARBETSPLATSPARKERING FOR

BATTRE RESVANOR

For att skapa bade attraktiva och tillgéng-
liga stider maste arbetsgivare, kommuner
och fastighetsdgare samverka, inte minst
kring fragan om arbetsplatsparkering.
Det visar en ny rapport fran IVL Svenska
Miljoinstitutet.

Manga kommuner ér i dag i fird med
att stilla om fran stdder med billiga och
centrala parkeringsplatser till gronare och
tétare blandstider med hogre inslag av
hallbart resande som cykel och kollektiv-
trafik. Men manga arbetsplatsparkeringar
subventioneras eller bekostas helt av

ringarna sa att de inte fortsitter att utgora
ett stort hinder f6r mer hallbara 16sningar.
Genom att styra arbetsplatsparkeringen
kan med andra ord bade offentliga och
privata arbetsgivare paverka de anstilldas
resvanor till och fran arbetet. Arbetsgivare
kan ocksa vilja lokaler som har nira till
kollektivtrafik och knutpunkter. Och
fastighetsigare kan framja utvecklingen
genom att erbjuda cykelparkeringar och
omklidningsrum at sina hyresgister och

lata bi-l-p';iatag hyra parkeringsplats
intill - ———

arbetsgivaren. Ett forsta steg ar darfor att
sitta marknadsmaéssiga priserpapa

En tredjedel av hushdllens
konsumtion lédggs pa detalj-
handel varav livsmedel dr

NY KLIMATPLATTFORM HJALPER FASTIGHETSAGARE

Forvantningarna 6kar pa att samhillets aktorer
ska agera kring klimatfragan. For att hjilpa sina
medlemmar att stilla om till en mer hallbar
utveckling har Fastighetsdgarna Stockholm tagit
fram en klimatplattform. Den &r en guide kring
klimatfragor och ger konkreta tips pd vad man
som fastighetsdgare kan gora. Manga av tipsen
kommer fran fastighetsbolag som ligger i fram-
kant ndr det giller klimatarbetet.
Fastighetsdgarnas klimatplattform fokuserar
pa tre omraden som dr generella for de allra flesta
fastighetsdgare: energi, material och transporter.
Fokusomradena har valts ut mot bakgrund av att
40 procent av branschens utsliapp kommer fran

uppvirmning. Byggverksamheten, bade nybygg-
nad och rivning, star for ytterligare 40 procent
av utslédppen. Ett annat omrdde med mycket stor
klimatpaverkan dar fastighetsbolag kan géra

mycket dr transporter.

Forutom handfasta rad fér hur man kan klimat-
sikra den egna verksamheten innehaller klimat-
plattformen &ven tips pa hur fastighetsidgare kan
skapa battre méjligheter for de manniskor som
befinner sigioch kring fastigheterna att driva
sina verksamheter och leva sina liv pd ett sitt som

inte dventyrar vart klimat.

Klimatplattformen finns som pdf pé fastighets-

dgarnas hemsida.

Samhaéllsbyggaren. 9



FEM FORSLAG F(

Klimatfragan engagerar och oroar allt fler. FN:s klimatmote i
New York i september fick stor och valfortjant uppmarksambhet.
De klimatrapporter som presenterades infor motet indikerar att
klimatforandringen gar snabbare an vi tidigare har trott.

an brukar skilja mellan tvé typer av dtgérder
nér det giller klimatférdndringar: minsk-
ning och anpassning. Vi maste arbeta med
bada samtidigt, dvs. dels minska utsldppen
sé kraftigt och s& snabbt som méjligt, dels
soka anpassa vart samhélle till klimatférandringarna.

Byggsektorn star for cirka 40 procent av energianvind-
ningen och cirka 40 procent av ramaterials- och avfalls-
strommarna i samhaéllet. Sektorn har en mycket stor bety-
delse for sdvial minskning som anpassning.

Gladjande nog finns ett genuint, stort och vixande
intresse for klimatfragorna i byggsektorn. Det giller bade

10. Samhallsbyggaren

foretag, organisationer och offentlig sektor. Men det gér
alldeles for langsamt. Vi méste gora mer redan i dag. Har
nedan skissar jag pa fem forslag.

FOR DET FORSTA kan man hushélla bittre med de natur-
resurser vi anvander. Tillverkningen av stal och betong ger
stora koldioxidutslapp. Betong dr det mest anvdnda bygg-
materialet bade i vart land och i virlden. Det dr dérfér kan-
ske inte sd mérkligt att tillverkningen av cement (som &r
bindemedlet i betong) star for 5, 6 eller kanske till och med
8 procent av CO»-utsldppen. Cement- och betongféreta-
gen har genomfort en del forbéttringar under senare ar och



”Byggsektorn star for cirka 40 procent av
energianvandningen och cirka 40 procent
av ramaterials- och avfallsstrommarna i
samhallet.” johan Silfwerbrand, professor i brobyggnad, KTH

de har satt djarva mal. Det finns till och med en nollvision
till 2030. Den bygger pa att man fangar in koldioxiden vid
kallan, det vill sdga vid cementfabriken och den 1400°C
varma cementugnen. Men fram till dess hinner vi slappa
ut stora méngder mer CO,, och i andra delar av varlden gar
det mycket langsammare.

Det man gor i dag dr att man ersatter en del av cemen-
tet med industriella biprodukter som masugnsslagg och
flygaska. Inget fel i det, men de s kallade restmaterialen
racker inte pa langa vigar globalt sett och flygaskan kom-
mer fran kolkraftverk (som ju ska fasas ut). Ju mer cement
man har i betongreceptet, desto starkare, titare och tali-
gare blir betongen och desto snabbare hdrdar och torkar
den. Onskemal om snabb produktion och snabb uttork-
ning (sa att man kan lagga fuktkinsliga mattor pa betong-
golven utan risk fér emissioner) gor att man i dag blandar
in 450 kilo per kubikmeter och ibland dnnu mer cement i
betongen dven i hus dar varken tdthet eller styrka ar avgo-
rande. For 70 ar sedan rackte det med 250.

FOR DET ANDRA maste vi reducera byggfelen. Boverket
har i en rapport fran ifjol kommit fram till att kostnaderna
for fel, brister och skador i den svenska byggsektorn kan
uppga till 100 miljarder kronor per ar. Men det handlar inte
bara om pengar. Tvingas man bygga om och reparera i for-
tid gar det at onddigt material som leder till onddiga kol-
dioxidutslapp. For att ta hojd for felen anvander man stora
sidkerhetsmarginaler som leder till mer material och mer
CO». Genom en noggrannare och moéjligen litet ldngsam-
mare byggproduktion kan man minska felen och géra stora
besparingar.

EN TREDJE ASPEKT handlar om livsldngd. I dag raknar

vi ofta med en livslingd pa 100 eller 120 ar for bade hus,
broar och andra anldggningar. Det dr en vasentlig forbatt-
ring gentemot 1960- och 70-talens slit och sldng. Proble-
met ar att nyproduktion leder till stora uttag av naturresur-
ser och koldioxidutsldpp. Hir borde vi fundera en gang till
pa att férlanga livslangden pa den byggda miljon. Ekono-
miska kalkyler visar ofta att det 4r Ionsammare att bygga
nytt dn att reparera. Men sett ur ett hallbarhetsperspektiv
kan man komma fram till en annan slutsats. Stommarna i
husen haller normalt mycket lingre dn fasaden, innervag-
gar, ledningar och inredning. Byt ut dem men behall stom-
men. Broar kan breddas och forstdrkas i stillet for att rivas
och ersittas.

FOR DET FJARDE behover vi arbeta mer med anpassning.
Manga kommuner har pabérjat arbetet med att analysera
vad som hdander med den strandnédra bebyggelsen vid
okande vattenstand. Men det rdcker inte. Vi beh6ver ocksa
stédlla om en del av forskningen mot anpassning. Under
senare ar har de statliga anslagen till byggforskningen
gladjande nog 6kat kraftigt. Men merparten av pengarna
har gatt till forskningsrad och program som prioriterar
breda, tviarvetenskapliga projekt som ligger ndra utveck-
ling och implementering. Mycket har handlat om hallbar-
het men nistan uteslutande pa minskning.

Pa hogskolan drivs forskningen huvudsakligen av
doktorander och det tar minst fem &r fran initiering till
doktorsavhandling och dnnu langre tid tills resultaten
kan anvdndas. Det dr darfor hog tid att stdlla om en
vasentlig del av forskningsmedlen mot anpassning sa att
vi har en gedigen kunskap att utnyttja da klimatférand-
ringarnas effekter blir kinnbara for vart samhalle.

FOR DET FEMTE bor man avvakta med mycket stora infra-
struktursatsningar till dess byggmaterialen kan tillver-
kas med visentligt 14gre utsldpp. Vara stambanor ar 150
ar gamla och i stort behov av 6kat underhall. Manga vill
bygga hoghastighetsjarnvagar mellan vara tre storstider.
I dag arbetar svensk stalindustri med elektrifiering, och
svensk cementindustri med koldioxidinfangning och elek-
trifiering ytterligare langre fram. Staten borde soka driva
pa denna utveckling sa att stal och betong som kan till-
verkas utan koldioxidutslapp finns pd marknaden da det
ar dags att ta forsta spadtaget till en sadan mycket omfat-
tande infrastruktursatsning. Att sldppa ut mycket nu for
att kunna slappa ut mycket mindre senare dr ingen bra
strategi dd minskningen maste bérja nu.

TEXT: JOHAN SILFWERBRAND, PROFESSOR | BROBYGGNAD, KTH
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HELENA BJARNEGARD, RIKSARKITEKT

For ett ar sedan borjade Helena Bjarnegard jobbet som Sveriges allra forsta

riksarkitekt. Och det har varit ett haftigt ar, sdger hon sjalv.

- Jag har fatt resa land och rike runt for att prata om hur vi ska na Sveriges nya

arkitekturpolitiska mal. Mottagandet har varit fantastiskt!

ttio foreldsningar, cirka 25

storre intervjuer och en lang

rad debatter samt tv- och

radioframtrddanden. Det dr

facit fran Helena Bjarnegards
externa arbete under hennes forsta ar
som Sveriges forsta riksarkitekt.

- Det visar vl hur enormt stort
intresset for arkitektur ar, och att
manga ser att den kan bidra till att géra
livet béttre for oss médnniskor.

Som riksarkitekt ska Helena Bjarne-
gard leda arbetet med att genomfora
landets nya arkitekturpolitiska mal,
som beslutades av riksdagen i maj 2018.
Malet innebar att arkitektur, form och
design ska bidra till ett hallbart, jim-
likt och mindre segregerat samhdlle
med omsorgsfullt gestaltade livsmiljoer
dér alla ges goda forutsittningar att
paverka utvecklingen av den gemen-
samma miljon”.

- Propositionen och det politiska
malet 4r mycket vil genomarbetade
och ligger helt ritt i tiden. Déarfor har de
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ocksa blivit sa vil mottagna.

Helena Bjarnegard ska se till att det
politiska malet blir till handling.

- Det handlar om att skapa en hallbar
stadsutveckling ddar mdnniskor kdnner
sig trygga, trivs och mar bra. D4 ar arki-
tekturen ett kraftfullt verktyg.

For arkitektur handlar inte bara om
byggnader, utan om allt som finns
omkring oss - de offentliga platserna,
straken och parkerna. Hur vi bygger allt
detta paverkar kommande generatio-
ners hélsa. God arkitektur kan styra de
stora samhéllsutmaningarna i rétt rikt-
ning.

Sverige dr redo
Helena Bjarnegard vaxte upp i Karlstad
och utbildade sig sedan till landskaps-
arkitekt vid SLU Ultuna och Alnarp.
Hon jobbade direfter bland annat pa
White och nu senast som stadstrid-
gardsmistare i Gteborg under tio ar.

- Det var oerhért utvecklande att fa
jobba med stadsutveckling i Sveriges

nist storsta stad och att sedan fa chan-
sen att lyfta blicken ytterligare och
jobba med detta pa nationell niva. Jag
gillar att jobba med de stora samhalls-
perspektiven, siger Helena Bjarne-
gard, som dven &r ordférande for
Radet for héllbara stider som startade
2018. Radet ska bidra till en langsiktig
utveckling av hallbara stider och verka
for att genomfora regeringens politik
for hallbar stadsutveckling.

Det forsta dret som riksarkitekt
har varit ett slags uppstartsar da hon
framst fokuserat pa sin Sverigeturné
dér hon informerat om Sveriges nya
arkitekturpolitiska mal. Hon har dven
rullat igdng arbetet med att genom-
fora malen och startat upp arbetet i en
rad olika grupper som ska arbeta med
dessa fragor.

- Mottagandet har verkligen varit
fantastiskt. Det &r hérligt att se att Sve-
rige dr redo att stilla om och planera
vara stader pa andra sitt dn tidigare.
Allt fler forstar att vi kan goéra stora



SUET VIKIIGA AR ATT VI INTE
BROMOAR UPP ARBE IET UIAN JOBBAR
rOR HOGIRYCK HELA VAGEN

FOR DET AR BRATTOM N«

vinster genom att planera véra stider
pa ett mer hallbart sitt - savil eko-
miska som sociala och hédlsovinster.

Brattom, brattom

Forskning kommer ocksa att skapa nya
mojligheter. Men omstéllningen kom-
mer inte att vara ldtt utan kraver sten-
hart arbete, menar hon.

- Framfor allt méste vi kroka arm och
samarbeta - pa internationell, nationell
och lokal niva. Men dven mellan det
offentliga, naringslivet, akademin och
civilsamhaillet.

- Aven olika kompetenser méste
kroka arm och jobba tillsammans -
arkitekter, stadsutvecklare, konstruk-
torer, byggprojektledare, ekonomer
med flera. Vi behover ju varandra och
da har vi inte rad att jobba i stupror.

Helena Bjarnegard och Boverkets
team ska bade stotta och samarbeta
med kommuner, regioner och lanssty-
relser i frigor om gestaltning och héll-
barhet i planeringsarbetet. Kommu-
nerna kommer dven i fortsdttningen att
ha ansvaret for att bygga stiderna, men
riksarkitektens uppgift ar att skapa
samverkan och se till att kunskap delas
sé att man lar sig av varandra.

Arbetet med att bygga vart framtida
samhille maste med andra ord organi-
seras pa ett sitt som gor det mojligt att
skapa en héllbar helhet. Men det tar tid
att utveckla véra stéder i en mer hall-
bar riktning och det kriver langsiktig-
het. Dérfor bor kortsiktiga ekonomiska
overviganden inte sta i vigen for det
langsiktiga perspektivet.

- Sedan maéste vi naturligtvis skruva
om malen och riktningen i takt med
att omvarlden férandras. Det viktiga
dr att vi inte bromsar upp arbetet utan
jobbar for hogtryck hela vigen. For det
ar brattom nu.

Mer internt arbete
Vad hinder under ditt andra ar som
landets forsta riksarkitekt?

- Boverket ska bland annat leverera
en rad végledningar, till exempel om
metodstdd inom offentlig upphand-
ling, arkitekturprogram i kommuner
och PBL-tillimpning. Vi kommer ocksa
att gora en forstudie for hilsoplanering
och ta fram en vigledning for skolors
miljoer.

Arkitekturpolitiken ska genomsyra
mycket av det Boverket gor framover,
sé Helena Bjarnegéard kommer att 4gna
mer tid at internt arbete under 2020.

- Men &n har jag en liten sving kvar
pa min Sverigeturné for att informera
om vad vér politik fér gestaltad livs-
miljo innebar. Darefter kommer jag att
fokusera stenhart pa Radet for hallbara
stdder och alla de andra arbetsuppgif-
terna som ingér i uppdraget som riks-
arkitekt.

TEXT: PIARUNFORS
FOTO: JENNY LAGERQVIST

Helena Bjarnegard

Alder: 50 ar

Bor:i tvafamiljshus i Kungsladugard,
Goteborg.

Utbildning: landskapsarkitekt vid SLU
Ultuna och Alnarp.

Aktuell som: Sveriges riksarkitekt och ord-
forande i Radet for hallbara stader.

Karridr: har jobbat som landskapsarkitekt
bland annat pad White och dven suttit i
Whites styrelse. Var under 10 ar stadstrad-
gardsmaistare i Goteborg och har prisats for
sitt arbete med det offentliga rummet (och
fatt utmarkelsen bista kollega av Sveriges
arkitekter).

Pa fritiden: umgés med familj och védnner,
aker skidor, paddlar och dter god mat.

Pa nattduksbordet just nu: En hog med tid-
skrifter och bocker som legat orérda under
det gdngna fullspickade aret.

Samhaéllsbyggaren. 15
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HALLBAR UTVECKLING OCH CIRKULAR EKONOMI

I slutet av aret kommer nya Sergelhuset att std klart - mitt i hjartat
av Stockholm city. Dar ar vasentliga delar av allt det ”nya” de facto

gamla delar fran det bankpalats som tidigare stod dar.

- I den biasta av varldar hade vi aterbrukat 4&nnu mer. Men
marknaden for aterbruk dr annu under utveckling, siger Anna Denell,
hallbarhetschef pa Vasakronan.

ygg mindre! Det ar

en uppmaning Anna

Denell gdrna riktar

till byggsektorn. Med

den vill hon podngtera

att det inte 4r langsik-

tigt hallbart att enbart
bygga nytt.

- Hela samhaéllsparadigmen byg-
ger pa evig tillvixt, men om natur-
resurserna sinar och medeltempera-
turen hojs har vi ingen framtid. Dar-
for maste vi tinka om.

Det finns mycket bygg- och fastig-
hetsbranschen kan gora for att agera
mer hallbart och langsiktigt, och allra
viktigast ar att vi borjar ifragasitta
all nyproduktion och i stillet utnytt-
jar det som redan 4r byggt. Vi maste
ocksa bli mer resurseffektiva i de
ombyggnader som gors, menar hon.

- Vi maste titta pa det som redan
finns och fundera péd vad som kan
byggas om och vad som kan anvén-
das mer effektivt. I dag rivs midngder
av inredning och material ut, langt
innan det uppnétt sin tekniska livs-
langd. I basta fall atervinns det, men
manga ganger brinns det bara upp.
Det dr inte rimligt.

41 ton aterbrukas

Nar omdaningen av Sergelhuset forst
planerades bjod Vasakronan in tre
arkitekter att ldmna forslag.

- Tva av dem ville riva det gamla
SEB-huset och jimna det med mar-
ken, medan en av dem ville ga mer
varsamt fram och - sd langt det var
mojligt - bygga pa och till de gamla
byggnaderna. Sjdlvklart valde vi att
gd vidare med det senare forslaget.

Resultatet blev bland annat att hela

betongstommen fick sta kvar och
ateranvindas.

- Pa sd vis lyckades vi bade spara
pa resurser och minska koldioxid-
utsldppen. Och vi har besparat bade
oss och omgivningen hela arbetet
med ny grundldggning, med allt vad
det innebdr i form av stérningar och
transporter.

Aven fasaden p& byggnaden som
vetter mot Sveavigen har behallits,
men monterats ned, tvattats och fatt
ett nytt utseende. Och 41 ton av mate-
rialet fran det gamla bankhuset har
gatt till aterbruk i andra byggnader.

- Jag onskar att vi hade kunnat ta
tillvara 4nnu mer av den gamla inred-
ningen, men i stora projekt som detta
ar det fortfarande inte en sjdlvklar-
het. Det nuvarande sittet att hantera
aterbruk fungerar battre fér mindre
projekt.

- Men utvecklingen gar at ratt hall
och storskaligt aterbruk blir mer och
mer gangbart. Det sker dock inte 6ver
en dag. Det kraver att byggherrar,
materialleverantorer och byggentre-
prendrer krokar arm och jobbar till-
sammans.

Smarta energilésningar och
transporter

Vasakronan har dven satsat pa smarta
energilosningar och miljocertifierar
Sergelhuset sa att det uppnar LEED
Platina. LEED star fér Leadership in
Energy and Environmental Design
och dr ett miljocertifieringssystem
for byggnader som anvinds i hela
vérlden. Platina dr den hdgsta nivan
och innebar att Sergelhuset uppfyl-
ler mycket hogt stéllda krav pa miljo-
prestanda inom flera olika milj6-

aspekter, till exempel energi, vatten
och materialanvdandning.

- Vi utnyttjar bland annat energin
fran grundvattnet i rullstensdsen
under huset. Den energin kommer
att virma byggnaden under vinter-
halvéret och kyla den pa sommaren.

- Vi ar ocksa noga med att sam-
ordna véra transporter under bygg-
nationen - bilarna har i stérsta moj-
liga man varit fullastade bade pa
vigen in och ut.

Anna Denell dr dven lite extra stolt
over trifasaden pa bostadsdelen i
den norra delen av fastigheten.

- Jag blir glad varje gang jag ser
den - en fjdllpanel i trd. Den ar ett
vackert tillskott i stadsmiljon, mitt i
centrala Stockholm.

TEXT: PIA RUNFORS

Sergelhuset

« Sergelhuset har nio vaningar och ar i
sjdlva verket en hel fastighet med tre
byggnader: S-huset med fasad mot Svea-
végen, M-huset med fasad langs Malm-
skillnadsgatan och H-huset med fasad
mot Hamngatan.

«Isin helhet innehaller Sergelhuset cirka
60 000 kvadratmeter kommersiella ytor.
S-huset allena omfattar 15 000 kvm kom-
mersiella ytor.

«Inorra delen byggs ocksa nya bostédder
med en fasad av trd. Bostdderna omfattar
3400 kvadratmeter. Dessutom byggs en
terrass och en takbar i grantra.

« Fastigheten klassas med hogsta miljo-
certifieringen - LEED Platina.

« Sergelhuset berdknas bli klart under
2020, med inflyttning under 2021.

Samhaillsbyggaren. 17
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 GAMMALT BYGGAVFALLFAR

-

De ger hopp till begreppet hallbart byggande.
‘Danska Lendager Group har namligen utvecklat egna metoder for
att bygga bostdder av avfallsmaterial fran 6vergivna byggnader. Pa sa
vis minskar de inte bara anvindningen av ramaterial i nybyggnation,
utan dven koldioxidutslappen.

nabbt och billigt har linge

varit i fokus i byggsektorn.

Idag haller det sakta pa att

forandras och allt fler fore-

tag forsoker i stdllet att

skapa modeller for att bygga
mer hallbart och medvetet.

- Jakten pa att automatisera och
bygga billigt har varit galen och kort-
siktig. Vi kan betydligt bittre dn s4,
konstaterar Ditte Lysgaard Vind,
expert inom cirkulir ekonomi pa
danska Lendager Group.

Hon bérjade jobba med cirkuldra
processer 2014, genom uthyrning av
babykladder. Darefter har hon fortsatt
att utveckla affarsidéer utifran ett cir-
kulart tinkande och sedan nagra ar
tillbaka ar hon partner pa Lendager
Group. Foretaget jobbar med cirku-
lara affarsmodeller och har speciali-
serats sig pa att bygga hallbara bosta-
der med hjilp av byggavfall.

- Viseridag att dldre byggnader
oftast haller betydligt lingre 4n de
som byggts senare, eftersom de dldre
husen byggdes med material av hogre
kvalitet. Det r det vi maste ga till-
baka till nu - satsa pa kvalitet i stil-
let for att bygga snabbt och billigt.
Det sdger ju sig sjdlvt att det blir mer
langsiktigt och ddrmed &ven mer 16n-
samt.

Nytt av gammalt
For att uppna hogre kvalitet sat-
sar Lendager Group pa sa kall-

18. Samhallsbyggaren

lad upcycling. Det ar en lite hogre
niva av recycling och innebar att
man anvander avfallsmaterial for

att skapa nya féremal och nya bittre
material. Materialen &terbrukas alltsa
inte bara, utan de far ocksa ett hégre
varde dn det ursprungliga.

Lendager Group har utvecklat egna
metoder sd att dekan ge nytt liv at
byggavfall som betong, tegelsten, trd,
metall, plast och fonster.

- Forsta gangen vi anviande bygg-
avfall for att bygga nytt vari en villa.
Det blev en 6gonoppnare - for oss och
for andra i branschen. Vi sag vilken
potential det fanns i att skapa mer cir-
kuldra byggprocesser.

Sedan dess har metoderna och
arbetet med upcycling bara fortsatt.

- Nér vi tittar pa en 6vergiven bygg-
nad eller lokal utvarderar vi de olika
materialen for att se hur vi kan ater-
anvinda dem for att bygga nytt.

Aterbruk i storre skala
I projektet ”Upcycled Studios” - ett
tjugotal radhus i Orestad utanfér
Kopenhamn - har nastan allt byggts
av atervunna material. Hela 75 pro-
cent av fonstren ar dtervunna, 1 400
ton betong ir atervunnet betong-
avfall fran Copenhagen Metro och
traet i golv, vaggar och fasader har
skapats av 6verskottsved.

Siffrorna talar for sig sjdlva.
Upcycled Studios berdknas generera
60 procent mindre koldioxidutslapp

over 50 ar, om man jamfor med andra
likvardiga nybyggda bostéder i omra-
det.

Foretaget har dven utvecklat en
metod for att ta vara pa tegelsten. Ater-
bruk av tegelsten upphérde pa 1960-
talet, sedan man borjade anvdanda
cement i murbruket mellan tegelste-
narna. Lendager Group insag galenska-
pen iatt inte ta vara pa tegelstenen och
skapade da en metod for att skéra ut
denna och sdtta den i nya tegelfasad-
moduler som sedan anvands till stérre
byggnader. Pa sa vis far tegelsten fran
overgivna hem pa landet nytt liv i
nybyggnation i stiderna.

- Det hér dr dessutom bara borjan
eftersom det finns ménga fler material
som kan ateranvindas med ett hogre
vérde an tidigare.

Att arbeta cirkuldrt kraver dock
lite andra kompetenser dn tidigare.

Pa Lendager Group arbetar inte bara
arkitekter, utan dven ingenjorer och
specialister pa forandringsarbete och
riskhantering.

Lonsamma affarer
Att denna typ av hallbar byggnation ger
betydligt ldgre miljobelastning dn det
traditionella star helt klart. Den &r inte
heller dyrare. Det kan kosta lite mer i
tid och resurser initialt, men det ger
mer virde i slutdndan i och med att det
finns en klar affarspotential i de cirku-
lara byggprocesserna.

Med den cirkuldra ekonomin gér det



att skapa tillvaxt och kraftigt reducera

_utslappen utan att kompromissa med

“den livsstil vi vill ha. Miljoproblemen
ligger namligen inte i tillvaxten utan
idet linjdra systemet. Och med cirku-
lara modeller kan-avfallet bli 16sningen
istdderna, i stédllet for problemet.

- Vi dr bara i bérjan av den har
utvecklingen. Hér finns stora mojlig-
heter till bade bra och 16nsamma affa-
rer. Men vi maste tinka pa ekonomi
och resurser pa ett annat sitt an tidi-
gare. Och den omstéllningen kommer
att ta lite tid.

- Ett bra sitt att komma igang med
det cirkulira dr just genom att aterbruka
byggmaterial. Det dr konkret och littare
att ta sig an dn att forandra hela affars-
modeller, sdger Ditte Lysgaard Vind.

TEXT: PIA RUNFORS

i \4 | '. A L t i i 3
| 1r. - Holléndsk foretagspark
A ..: _'bygsgs cirkulart i
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Park 20ﬁr en kontors- och foretags-
park utarier Amsterdam som byggs

"'helt'i citkuldr anda.

Malet dratt byggnadernas material
och design, savil som verksamheten
innanfor och utanfor husen, ska bidra
med ndgot positivt for miljon 'och sam-
héallet.

For att lyckas stdlla om till ett cirku-
lart byggande har fastighetsutveckla-
ren Delta Development Group dndrat
alla sina byggmetoder och satt att gora
affarer. Grundtanken &r att alla mate-
rial och produkter kan fa nya anvind-
ningsomraden genom ritt grunddesign
- enligt Vagga-till-vagga-principen. Allt
som byggs i Park 20/20 ska kunna mon-
teras ner del for del. Dessutom ska vatt-
net som lamnar parken vara renare
an det som fordes in, och husen ska
bidra med mer energi dn de forbrukar.
Det mesta i byggnaderna ar certifierat
enligt cradle-to-cradle (vagga till vagga)
vilket innebar att alltifrdn byggmaterial
till mobler innehéller kinda material
och att de kan dtervinnas. De ska dven
vara sikra for hilsa och miljo. Aven
sociala faktorer, exempelvis arbetarnas
villkor, vigs in i bedomningen. Bygg-
naderna certifieras utéver detta ocksa
enligt Breeam.

Delta har med sitt otraditionella sam-
arbete med materialleverantorer genom
aren blivit drivkraft for foretag att ta
fram fler produkter som har certifierats.
Upplagget gér ut pa att Delta och mate-
rialleverantdrerna blivit “grona part-
ners”. Delta har 4ven 6ppnat upp for
leasing av material, nagot som haller pa
att bli allt vanligare i Nederldnderna.

A

Norsk arkitéktbyra"i i(bmpeﬁ-

serar koldioxidutslipp )

5 | -
« ‘Den norska arkitektbyran Snghetta har

som mal att bara utforma koldioxid-
neutrala byggnader. Det innebar att
deras projekt kommer att generera mer
energi dn de forbrukar under sin livstid. #

» . De ska generera tillrickligt med energi

for att kompensera for den koldioxid
som sldapps ut under produktionen av
byggnadsmaterial, konstruktion, drift
och avveckling i slutet av byggnadens
livslangd. Snghetta bedémer ndmligen
att 85 procent av byggnadens koldioxid-
utslapp genereras av material och kon-
struktion. Overgadngen kommer att ske
under de kommande 20 aren - som ett
svar pa klimatférandringarna.

Sneghetta menar att det huvudsakliga
sittet for byggnader att aterbetala kol-
dioxidskulden dr genom att generera
kraft med hjdlp av solceller och genom
att forse byggnader med solcells-
panel. Ett exempel dr Snehettas Power-
house Telemark som haller p4 att byg-
gas i Porsgrunn i sydostra Norge. Den
ar formad som en diamant for att fa ut
det mesta mojliga effekt av sin solcells-
bekliadnad. Snghetta designar ocksa
ett energipositivt hotell vid polcirkeln.
Hotellet kommer till stor del att byg-
gas av tra.

#
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TYDLIGARE BYGGREGLER
FORENKLAR BYGGANDET

Regler kraver tydlighet for att fungera.

Sa har inte varit fallet med landets byggregler. Oklarheter har skapat
férvirring och gjort att allménna rad i stéllet blivit styrande. Men forenklade
och modernare regler ar pa vag - forhoppningsvis redan till sommaren. Det
innebar att vi snart kommer att fa en mer flexibel och forutsigbar bygg-

process, och battre bostader till en lagre kostnad.

et har varit svart att skapa kostnadseffektiva och
flexibla 16sningar i bostadsbyggandet i och med att
byggreglerna och forskrifter varit otydliga och tolkats
olika. For att rada bot pa de problemen har Kommit-
tén for modernare byggregler gjort en total 6versyn av
Sveriges byggregler och dess kontrollsystem. I decem-
ber limnade de sina forslag till regeringen.

- Vi har haft otydligheter genom hela regelverket. Det har lett
till olika tolkningar, vilket i sin tur har forsvarat ett effektivt
byggande och 6kat kostnaderna. Det har ocksé gjort att det fun-
nits mycket begransat utrymme for innovationer och variatio-
ner i byggandet, sidger Anna Sander, utredare pd Kommittén fér
modernare byggregler.

Aven Boverket har pabérjat ett arbete med att férenkla bygg-
reglerna sa att de blir lattare att forsta och anvidnda. Det giller
dock enbart Boverkets egna foreskrifter. Kommitténs arbete ar
bredare och gar mer pa djupet.

- Vi har gjort en mycket noggrann 6versyn av all lagstiftning
som ror byggreglerna och kontrollen av dem i byggandet. Detta
har aldrig gjorts tidigare och ar darfér mycket efterldngtat.

Atgirder som skapar ordning
De forslag som presenterades for regeringen strax fore jul ar ett
paket av atgirder for att regelverket och dess tillaimpning ska bli
mer forutsdgbart och samtidigt enklare och mer flexibelt.

Anna Sander ar 6vertygad om att dtgirderna kommer att fa
stor effekt.
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- For branschen betyder det framfér allt att vi far battre klarhet
ivilka regler som giller, vilket sparar bade pengar och tid. For
enskilda individer innebar det bittre bostader till en ldgre kost-
nad. Alla vinner pa tydligare regler.

Bland annat blir det enklare att bygga om genom att kraven for
ombyggnad tas bort fran plan- och bygglagen.

- Drygt hilften av dagens bostadsbestand star infor stora
moderniserings- och renoveringsbehov, men manga ombyggna-
tioner blir inte av pd grund av foljdkraven, sdger Anna Sander.

Den framsta orsaken ir att nybyggnadskrav pa utformning och
tekniska egenskaper maste implementeras i hela byggnaden nir
endast en del byggs om. Om begreppet ombyggnad och tillho-
rande krav tas bort fran plan- och bygglagen behéver bara den
del som dndras, renoveras eller byggs om anpassas enligt dagens
bestimmelser.

Forhandsavgorande fran ny myndighet
Det ska dven bli tydligare i reglerna vad som dr samhéllets krav.
Det dr svart i dag att skapa bra l6sningar i bostadsbyggandet nir
byggreglerna tolkas olika. Otydligheten handlar frimst om att de
bindande foreskrifterna vildigt ofta dr vaga och ddrmed otyd-
liga. I praktiken har icke bindande allmadnna rdd och standarder
blivit styrande for bedémningen av om statliga krav dr uppfyllda
eller ej. Det visar undersokningar som Kommittén fér modernare
byggregler har tagit fram.

- Det r olyckligt eftersom standarder och allménna rad inte
ska ha den funktionen. Darfor vill vi att Boverket reformerar
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byggreglerna samtidigt som de minimerar de allmdnna rdden

i foreskrifter och tar bort hidnvisningar till standarder. Om de i
praktiken detaljstyrande allminna raden och standarderna lyfts
bort kan vi fa fungerande funktionskrav, siger Anna Sander,
som haft 16pande avstimningar med Boverket under arbetets
géng. Kommittén har dven haft med en expert frdn myndig-
heteniarbetet.

En annan konkret atgird som kommittén foreslar ar en ny
myndighet, Byggkravsndmnden. Den kan fylla ett behov som
manga har efterfragat. Efter ett forhandsavgérande frdn namn-
den ska en byggherre kunna fa en teknisk 16sning godkand i
varje kommun. Detta underlittar serietillverkning och industri-
ellt byggande.

Andringar till sommaren?
Kommitténs férslag har nu skickats ut pa en remissrunda hos
kommuner, myndigheter, branschorganisationer och féretag.
Anna Sander dr hoppfull och tror att den ska gé relativt snabbt.
- Alla vill ju ha ett regelverk som fungerar, sa atgirderna ar
efterlangtade. Det finns fa forlorare pd dem, men manga vin-
nare. Darfor hoppas jag att det gar fort. Malet ar att en del av
véra forslag ska borja trada i kraft i juli.
- Utredningens betinkande Modernare Byggregler finns pa
regeringens hemsida och alla dr vdlkomna att lamna synpunk-
ter, sdger hon.

TEXT: PIARUNFORS

HALLBAR UTVECKLING OCH CIRKULAR EKONOMI

Kommittén for modernare byggreglers fem huvud-
forslag i korthet:

1. Enklare att bygga om

Kraven fér ombyggnad tas bort fran plan- och bygglagen. Dagens
utformningskrav och tekniska egenskapskrav maste implemen-
teras i hela byggnaden dven nér endast en del byggs, vilket gor
ombyggnader onddigt dyra och leder till att de ibland inte blir
av. Fler ombyggnader skulle kunna bidra till att det befintliga
bostadsbestandet nyttjas mer effektivt.

2. Mojligt med flexiblare planldsning

Kommittén vill se en storre frihet gdllande bostadsutformning.
Med endast tva kravnivéer - en for bostader pa hogst 35 kvadrat-
meter och en for bostdder 6ver 35 kvadratmeter - 6kar flexibilite-
ten i planlésningen, utan att gora avkall pa tillgangligheten. Kom-
mittén vill ocksd ta bort kraven pé ett avskilt kok och premierar
istillet avskilda sovrum. Att barn ska fa egna sovrum ses som vik-
tigare dn att ha ett separat rum for kok.

3. Byggreglerna blir tydligare

Boverket ska fa i uppdrag att reformera byggreglerna, minimera
allménna rad i foreskrifter och ta bort hanvisningar till standar-
der. Anledningen é&r att féreskrifterna uppfattas som otydliga och
att allmédnna rad och standarder har blivit styrande nir kommu-
nerna gor sina bedémningar.

4. Ny myndighet ska sikra enhetlighet

En ny myndighet, Byggkravsnimnden, ska inféras med uppgift
att ge forhandsavgorande om en foreslagen 16sning uppfyller vissa
krav. Bedomningen av drendet som byggherren initierar ska ske
utifran att en byggnad ska vara lamplig for sitt andamal, tillgédng-
lig och anvdndbar for personer med nedsatt rorelse- eller orien-
teringsformaga samt uppfylla samtliga tekniska egenskapskrav.
Ett positivt forhandsavgoérande ska vara bindande for kommu-
nens byggnadsndmnd vid prévning av bygglov och beddmning
vid startbesked.

5. Enklare kontrollprocess

Certifierade sakkunniga och kontrollansvariga avskaffas i plan-
och bygglagen. Systemen har flera brister och kan varken garan-
tera en oberoende bedomning eller motverka byggfel. Det fram-
sta problemet dr att certifierade sakkunniga och kontrollansvariga
har en beroendestéllning till byggherren dé det dr byggherren
som véljer vem som ska anlitas och betalar for tjinsten. Kommit-
tén foreslar dven att det i plan- och bygglagen beskrivs vad som
ska gas igenom vid de arbetsplatsbesék som byggnadsnamnderna
utfor pa byggarbetsplatserna, samt att bestimmelserna for kon-
trollplanen fortydligas i foreskrifter.

Samhaillsbyggaren. 21



KLIMATMALEN. DANSKA
LANTMATARE AGERAR!

FN:s 17 globala mal for hallbar utveckling syns och hors allt oftare.
Budskapen i de fargglada rutorna tilltalar de flesta, men hur omsatter
vi samhaillsbyggare dem i vardagen? P4 andra sidan Oresund gor
lantmatarna slag i saken.

yraar har gatt sedan FN:s

generalférsamling antog

resolutionen Agenda 2030

for hallbar utveckling. De 17

overgripande malen - ned-

brutnai169 delmal - utgor
en handlingsplan for mdnniskorna,
planeten och vart vilstand. Tillsam-
mans ska vi uppna en socialt, milj6-
massigt och ekonomiskt hallbar
utveckling.

Pa danska heter det beeredygtig
udvikling. Liksom i Sverige har det
mesta som handlar om héllbarhet fatt
stort medialt utrymme de senaste
aren. Inom den danska lantméteri-
branschen dr det dessutom en affars-
fraga. Det giller dven fastighetsbild-
ning, som dir utfors i privat regi.

Markfragor pa agendan
Agenda 2030 dr ambitios pa bade
bredden och djupet. Mélen stricker
sig fran att avskaffa extrem fattig-
dom (delmal 1.1) och bekdmpa klimat-
forandringar (mal 13) till att minska
korruption (delmél 16.5) och skydda
kulturarv (delmal 11.4). Flera punk-
ter pa agendan har dessutom biring
pa markfragor. Grunden liggs i del-
mal 1.4, som bland annat handlar om
mojligheten att 4ga mark.

Ur ett globalt perspektiv sak-
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nar omkring 70 procent av virldens
befolkning formella rédttigheter till
den mark de bor p3 eller brukar. Det
leder till bade osikerhet i vardagen
och tvekan att investera i byggnader
och anldggningar. Chansen att fd ett
bankladn minskar dessutom drastiskt.
Vigen ut ur fattigdom gar darfor ofta
genom sdkerstdllande och registre-
ring av individuella markréttigheter.
Ildnder som Sverige och Danmark
ar bilden betydligt ljusare, tack vare
val fungerande fastighetssystem -
lagstiftning, institutioner och regis-
ter - sedan hundratals ar. Men de glo-
bala malen ér relevanta dven for oss.
Svenska Lantmateriet har konstate-
rat att 7 av de 17 mélen kan knytas till
myndighetens arbete. Kollegor i Dan-

mark har gjort snarlika bedémningar.

Exempelvis konstaterar firman LE34
att 6 mal beror egendomsritt, nytt-
janderatt eller fastighetsbildning.

Lokalt och regionalt fokus

Torben Juulsager och Morten Krebs
arbetar pa tva av Danmarks foretag
som bedriver lantmaéteriverksamhet.
Béda dr landinspektgrer med mang-
arig erfarenhet av fastighetsbild-
ning. De ser pé de globala mélen med
danska glasogon, dir de lokala och
regionala perspektiven ar tydligast.

Vissa fragor har dock relevans dven pa
det nationella planet, sdsom vid storre
infrastrukturprojekt.

- Ivar yrkesroll 4r vi ofta engagerade
hela vigen fran idéstadiet till genom-
forandet. Markégare och exploato-
rer litar pa var kompetens att ta fram
vettiga och langsiktiga forslag till 16s-
ningar pa deras problem, siger Torben
Juulsager pa Geopartner.

- Det handlar inte bara om de rétts-
liga fragorna for att flytta fastighets-
granser eller skapa servitut, fortsatter
han. En va- eller fjarrvirmeaktor kan
aven efterfriga en GIS-analys for att
optimera placeringen av nya ledningar
i omraden med hog 6versvimnings-
risk. Vi férvintas ocksa kunna presen-
tera ett underlag for lampligt material-
val, sa att ledningarna tal vissa mark-
rorelser.

- Idelar av Danmark har vi en land-
sdnkning om 1 centimeter per ar. Det
ar inget nytt, men vi ser att klimatfor-
dndringarna och en hojning av havs-
nivan forstarker de negativa effekterna
lings kusterna, menar Torben.

Det platta landskapet, som till 6ver-
viagande del bestar av lantbruksmark,
ar kénsligt dven ur grundvattensyn-
punkt. En ogenomtdnkt fastighets-
indelning och dalig lokalisering av
diken kan generera miljofarlig over-



gbdning och spridning av pesticider
till grundvattnet.

- I detaljplanearbetet r det numera
vanligt &ven med regnvattenplane-
ring i omraden for tit bebyggelse.
Kommunens planmonopol giller
de sista processtegen, framfér allt
utstillningen och planbeslutet, men
det dr ofta privata exploatorer som
drar igdng processen. Med var hjilp
tar de fram omfattande analyser och
planforslag, sdger Torben Juulsager.

- I alla dessa sammanhang ser vi
samband med de globala méalen for
hallbar utveckling. Mélen sitter en
sund press pa oss att tinka bredare
ndr vi arbetar med stads- och lands-
bygdsutveckling.

Trog start

Nér Agenda 2030 presenterades for
nagra ar sedan var det inte lika sjalv-
klart hur lander i viastvirlden skulle
ta till sig dem.

- Manga av oss tankte att malen i
stort sett bara ror utvecklingslander,
sdger Morten Krebs pa Cowi.

- Har i Danmark fungerar ju det
mesta redan! Mélen att utrota fattig-
dom och ge kvinnor grundldggande
rattigheter uppfattades som skapmat
hér. Samma sak gdllde de fastighets-
relaterade mélen, minns han.

- De slog in 6ppna dorrar for oss i
lantmateribranschen. Siakra, indivi-
duella markrattigheter och ansvars-
fullt samhéillsbyggande var nagot
som vi hade jobbat aktivt med i 250
ar. Och som vi dessutom exporte-
rar kunskap om till andra delar av
viarlden, bland annat genom danskt
bistand.

Torben Juulsager instaimmer i den
tidiga skepticismen till malens rele-
vans i Danmark.

- Jo, vi skruvade pé oss lite i bor-
jan. Men det har dndrats, inte minst
nér vi sdg mojligheterna till att véssa
var egen verksamhet och samtidigt
starka var konkurrenskraft med en
ansvarstagande profil. Vissa kunder
ir medvetna och efterfragar ett tyd-

ligt tank i Agenda 2030-fragor. For tio
ar sedan var det viktigt med milj6-
certifiering, men nu géller ett bredare
hallbarhetsfokus.

Fran ord till handling

I dag genomsyrar hallbarhetsfragorna
det dagliga arbetet pd ménga lant-
maéterikontor. Torben Juulsager och
hans kollegor forsoker att agera i bade
stort och smatt.

- Vi har 6vergett on6diga engangs-
produkter, sdsom plastkaffekoppar,
och jobbar medvetet med att bli mer
digitala. Pappersutskrifter &r numera
ovanliga hos oss. Tankar finns ocksa
pa att ga over till elbilar, fran dagens
dieseldrivna fordon. Vi har dven haft
personalkonferenser med Agenda
2030-tema.

Morten Krebs kidnner igen sig fran
sitt kontor.

- Vi ar del av en stor koncern, sa
vissa fragor ligger pa en hogre led-
ningsniva. Men pa min avdelning har
vi gjort en hel del for att konkretisera
arbetet hdr och nu. Vi tar exempelvis
alltid upp hallbarhetsaspekter i vara
anbud, och for diskussioner bade
internt och externt om hur vi kan for-
béttra de metoder vi anvédnder for
olika analyser.

Han minns hur det tidigare fanns
brister i ekonomisk analys och reali-
serbarhet i ménga detaljplaneférslag.
Detta har dndrats pa senare ar.

- Idag hjélper vi kommuner och
exploatorer att se holistiskt pa nya
stadsutvecklingsprojekt. Manniskor
ska trivas i omradena samtidigt som
det méste finnas ekonomi i projekten.
Vi maste se till helheten. Klimatfra-
gorna ar givetvis viktiga men kan inte
styra allt, siger Morten.

- Jag vill ocksa framhalla betydel-
sen av rattssdkra processer, sarskilt i
expropriationssammanhang. Tvangs-
vis markatkomst ar ett stort ingrepp
for fastighetsdgare. For att resultatet
ska bli bra pa bade kort och lang sikt
maste vi ha palitliga och transparenta
tillvigagangssatt. Folk behover dven
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kanna respekt och fa rimliga ekono-
miska ersittningar. Allt detta gdr i linje
med Agenda 2030.

Stirkt professionsidentitet

Torben Juulsager och Morten Krebs ar
overtygade om att det starka ljuset pa
Agenda 2030 ar till fordel for lantmaétar-
professionen. Inte minst for deras egen
skull, som en paminnelse om det sam-
hillsnyttiga arbete de utfér. Men ocksa
for att attrahera yngre personer att vilja
studera till landinspekteor.

- Hallbarhetsengagemanget bland
unga ir stort. Och manga sitter virde
pa att ha ett betydelsefullt arbete dar
de kan gora skillnad. Det badar gott for
framtiden, avrundar Torben.

TEXT: KRISTIN LAND

Landinspektgrerna Torben Juulsager och
Morten Krebs

Dansk fastighetsbildning

Fastighetsbildning utfors av auktoriserade
landinspekterer i privata firmor.

Statliga Geodatastyrelsen godkdnner
ochregistrerar dndringar i fastighets-
indelningen.

Utbildningen till landinspekter (5 ar) sker
vid Aalborgs universitet, i Aalborg eller
Koépenhamn.

Landinspektgr-professionen firade 250 ar
2018.

Kdllor: Lantmaditeriet: Lantmaditeriets bidrag
till Agenda 2030 (dnr 100/2016-1568), LE34:
Om oss (https://www.le34.dk/se/om-oss,
2019-10-29)
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| ZAMBIA

Over &tta av tio invanare pa Zambias landsbygd saknar fortfarande
tillgang till el. Pa andra hall, som i stiderna, ar hushallen uppkopplade,
men dar intraffar i stdllet stromavbrott flera ganger om dagen. For att
rada bot pa problemen ska nu Zambia satsa pa férnybar energi utanfor
natet. Sverige bidrar med en stor satsning.

ambia i soédra Afrika star

och faller med klimatfor-

dndringarna. Medveten-

heten om denna 6des-

fraga ar stor i landet.

Redan nér vi kommit till
huvudstaden Lusaka ser vi skolklas-
ser och andra demonstrera for att
lyfta klimatfragan hogt pa den poli-
tiska dagordningen.

- Klimatférandringen paverkar pro-
duktiviteten. Det handlar ocksd om
personlig hdlsa. Om det inte finns
tillracklig ventilation under virme-
perioden kan en anstalld inte klara av
att arbeta, siger Emmanuel Mwinsa,
generalsekreterare for fackforbundet
Zulawu.

P4 landsbygden ir problemen
annu mer patagliga. Hostregnen kom
mycket sent, och nir man dker genom
landskapet syns 6verallt torra falt
och dammoln som driver 6ver de sol-
stekta fdlten. Bonderna klagar 6ver
hettan, och forsoker i den man de
kan, byta fran regnkravande grodor
som majs till mer taliga alternativ.

- Forra sdsongen hade vi bara regn
en enda manad. Merparten av majs-
plantorna torkade ut innan de nadde
ett moget stadium, berdttar Karrus

Hang’andu, journalist vid den zam-
biska radiostationen Radio Chikuni,
som vi traffar i smastaden Monze
soder om Lusaka.

Energifattigdom pa landsbygden
Ett annat omride som drabbas
mycket hart av klimatférandringen
ar energiforsorjning. I Zambia utgors
den installerade effekten till hela 85
procent av vattenkraft, och nir reg-
nen uteblir sjunker reservoarnivéa-
erna och mindre effekt kan tas ut.

For att hantera problemet kopp-
lar det statliga elbolaget bort elfor-
sorjningen i korta perioder enligt
faststillda scheman (sa kallad ”load
shedding”). Men tillfdllena blir allt
fler och allt ldngre, och till slut funge-
rar inte det zambiska samhillet.

Pa samma gang finns proble-
met med eltillgdng for alla. Inom
ramen for FN:s sjunde mal for hallbar
utveckling ska hela virlden ha till-
gang till hallbar energi till ar 2030,
och i Zambia har d4nnu sa linge bara
15 procent av landsbygdens befolk-
ning tillgdng till el.

Négot maste goras. Och for att
beméta Zambias djupgéende klimat-
och energiproblem har flera aktérer,

bade inom och utanfér landet, bérjat
testa nya losningar. Vi ringer upp Klas
Waldenstrom, radgivare inom part-
nerskap och innovation vid svenska
Sida:.

- For nagra ar sedan boérjade vi
tdnka om kring energibistandet i
Zambia. Bakgrunden var att energi-
fattigdomen pa landsbygden i lan-
det var lika hog da som for 30 ar
sedan, runt 95 procent, trots ett
langt svenskt engagemang i Zambias
energisektor, siger Waldenstrom.

Satsningar pa hallbar energi

Till sist skapades, pa Klas Walden-
stréms initiativ, programmet Beyond
the Grid Fund for Zambia (BGFZ), som
utgor ett nytt och innovativt sitt att
finansiera fornybar energi pa lands-
bygden. Programmet har hittills
finansierats med 100 miljoner kro-
nor i bistdndspengar till ar 2021, och
ska ge upp till tvd miljoner médnniskor
tillgang till el utanfor det fasta nitet.
Darutover tillkommer foretagens
egna insatser, banklan och satsningar
fran andra finansidrer pa i dagslaget
35 miljoner USD.
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Shadrick och Lameck Lungu i
Lamecks kombinerade friser-
salong och videobiograf.

Demonstration av Supermoto, en hushéllsspis

som forbranner en storre del av branslet.

Jonatan Ala-Mutka och Phales Mwale i
Standard Microgrids solcellscontainer.
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- BGFZ har nu pagatt i lite 6ver tva
ar. Under den tiden har kontrak-
terade foretag ntt ut till 800 000
méinniskor som nu har tillgang till
grundldggande energitjanster, berit-
tar Magdalena Svensson, program-
ansvarig for energisamarbeten vid
Sveriges ambassad i Lusaka.

Inom ramen for den forsta finan-
sieringsrundan inom BGFZ har fyra
foretag inom hallbar energi i Zambia
fatt finansiering. Vi besoker Sveriges
ambassad i Lusaka, dar foretra-
dare for de olika foretagen just i dag
demonstrerar sina affarsidéer for en
grupp zambiska journalister.

Belysning och solcellsdriven tv

Ett exempel dr SupaMoto, som de
svenska entreprendrerna Mattias
Ohlson och Per Lofberg startat. Supa-
Motos verksamhetsidé ar att silja
abonnemang pé sickar med férnybar,
zambisk biomassa fran planterad tall
och eukalyptus, utan tillsatta kemi-
kalier.

- Var modell sporrar hushéllen att
spara skogen. I Zambia dr annars det
vanligaste brinslet for matlagning
brasved, s& man brukar hugga ned
trdd att anvdnda for eldning, sager
Mulula Kunda och Wilfred Ngebe
frdn SupaMoto nir de demonstrerar
spisarna vid ambassaden.

SupaMotos kunder far ocksa en
renbrinnande hushallsspis, som
minimerar de annars sa vanliga rok-
gaserna som utvecklas ndr man lagar
mat 6ver 6ppen eld.

- Vart foretag startade just med
rena hushallsspisar, men efter énske-
mal fran vara kunder har vi ocksa
borjat erbjuda belysningslosningar,
berdttar Mulula Kunda.

Som ytterligare ett steg har foretaget
ocksé borjat erbjuda solcellsdrivna
tv-apparater. Dessutom undersoker
de nu om de dven kan silja solcells-
drivna pumpar for jordbruket.

Anstiller bara kvinnor

Ett annat féretag som finansierats
genom BGFZ dr Standard Microgrid,
ett amerikanskt féretag som bygger
solcellsinstallationer med lagrings-
kapacitet pa central byniva. Sedan
siljer de abonnemang pa solel till
bybor som vill koppla upp sig.

- Systemen ir helt fristdende, och
vi bygger hela det lokala elnétet.
Sedan har vi anstillda pa lokal-
nivé som siljer el till kunder. Var
app rdaknar ut vad det kostar, berat-
tar svenske Jonatan Ala-Mutka, som
arbetar som landschef fér Zambia vid
Standard Microgrid.

Senare pa kvillen dker vi ut till
Ngwerere, en av byarna dar foretaget
satt upp en stor solcellsinstallation.

- Innan Standard Microgrid fanns
inget elsystem alls hir i Ngwerere.
Det var morkt 6verallt, och manga
foretag kunde inte arbeta hir, for-
klarar Phales Mwale, som arbetar for
Standard Microgrid och sjdlv kommer
fran Ngwerere.

Hennes féregangare pa posten,
Grace Mwanza, har redan tagit nédsta
steg och borjat studera elteknik vid
college. Standard Microgrid har som
strategi att bara anstélla kvinnor pa
dessa tjdnster, inte minst for att ge
dem béttre mojligheter i livet.

Och nér elen nu kommit till den
lilla byn Ngwerere fordndras det
mesta. De upplysta marknadsstén-
den kan halla 6ppet till sent. Lameck
Lungu har startat kombinerad
frisersalong och videobiograf. Och
Shepherd Banda lyckas driva bade
lokalbutik och tv-spelscafé for byns
ungdomar.

TEXT OCH FOTO: JOACHIM RADSTROM
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»Hur mcket ska

hem kosta?«

EN RUBRIK HAROMDAGEN fangade
min blick: ”December mérk ménad
for bostadspriserna”. Artikeln hand-
lade om att priserna pa bostédder hade
stdtt stilla eller sjunkit ndgon pro-
cent i december. Men bostédder dr inte
vardepapper, dar i princip alla blir
glada om priserna gar upp. Bostdder
ar framfor allt ndgot vi alla behover,
pa sitt och vis en vara vi konsumerar,
och vi vill att varor ska vara sd billiga
som mojligt. Fa skulle tycka att det
var en mork ménad om matpriserna
stod stilla.

SJALVKLART SKULLE EN STOR, snabb
prisnedgang pa bostdder innebira

ett problem. Tusentals bostadsigare
skulle fa sin privatekonomi vilt 6ver
dnda. Men om vi intar ett langre per-
spektiv ar det tydligt att 1dga priser ar
bédttre 4n hoga. Om priserna till exem-
pel kunde sta stilla i tio-tjugo ar, sam-
tidigt som lénerna 6kar med nagra
procent per ar, kommer folk i framti-
den att kunna lagga betydligt mindre
andel av sin inkomst pa boende och
betydligt fler kommer att ha rad att
kopa en bra bostad.

Kan vi nd dit? Det finns goda for-
utsittningar for det. Under lang tid
har en rad andra branscher, sarskilt
séddana som innebér nigon form av
tillverkning, haft en god produkti-
vitetsutveckling. Bilar har inte blivit
dyrare i férhallande till 16nerna, men

de har blivit mycket sdkrare och mer
brénslesndla. Datorer och mobiltelefo-
ner sjunker i pris och far nya finesser.
Ibyggbranschen har daremot i prin-
cip inget alls hdnt. Kostnaderna sti-
ger i takt med I6neutvecklingen, men
kvaliteten blir inte béttre. Den tidi-
gare byggchefen Mikael Anjou beskri-
ver detta vél i sin bok ”Den ineffektiva
byggbranschen”.

OM BYGGBRANSCHEN EFFEKTIVISE-
RAS kan det leda till sjunkande priser
panybyggen (eller &tminstone stilla-
stdende, samtidigt som lénerna sti-
ger). Det haller 4ven nere priserna

pé befintliga hus. Digital teknik kan
anvindas for att effektivisera och
minimera administration och pap-
persarbete, underldtta battre plane-
ring som kortar dotid pd byggen, mer
anvandning av prefabricerade ele-
ment, ett tidigare kvalitetsarbete som
minskar dyra korrigeringar av byggfel
och sd vidare.

Kommuner kan delvis paverka
utvecklingen via allmdnnyttan, som
ar stora bestédllare av nya byggnader.
Kommunen kan ocksa paverka kost-
naderna for byggande och boende
mer direkt, genom att hélla nere pri-
ser och tomtrittsavgélder pd attrak-
tiv mark. Om kommunerna sig till att
gbra mycket mer attraktiv mark till-
ginglig for byggen, s skulle priserna
sjalvklart sjunka. Kommunerna kan

KRONIKA

péaverka dels genom planmonopolet,
dels genom att de sjdlva ofta dr stora
markégare. Lagre markpriser skulle

i och for sig sdnka virdet pa kom-
munens marktillgdngar. Men nyttan
av lagre markpriser, och i slutdnden
lagre boendekostnader, dr stor. Kom-
munernas syfte dr inte att maximera
sina tillgdngsvirden, utan att se till
att bland annat bostadsforsoérjningen
fungerar for invanarna.

BADE STAT OCH KOMMUNER har ocksd
mojlighet att minska bygg- och reno-
veringskostnader genom kraven pa
gestaltning, ljusinsldpp, tillginglighet
med mera. Det ir inte bara nivan pa
kraven, utan ocksa splittringen som
ar kostnadsdrivande. Ibland kan hoga
krav vara motiverade, men det blir
vildigt dyrt om de formuleras pa nya
sitt for ndstan varje enskilt bygge.
Sammantaget finns det flera tradar
att dra i, fér bade politiker och pri-
vata aktorer, for att hdlla nere kost-
naderna pa nybyggen och diarmed pa
kostnaderna fér boende. Jag hoppas
att om tio ar fa l4sa att 2020-talet blev
ett ljust artionde for bostadspriserna,
och att det ska syfta pa att priserna
blev 1aga och folk fick pengar 6ver till
annat.

ANDREAS BERGSTROM, TILLFORORDNAD VD FOR DEN GRONA
OCH LIBERALA TANKESMEDJAN FORES
ANDREAS BERGSTROM@FORES.SE
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branschfraga och
lagsport

Varje vecka dor i snitt en person i arbetsplatsolyckor i Sverige. Samhalls-
byggnad ar en av de varst drabbade. Visst behovs inspektioner, att
regler foljs och sanktioner mot dem som bryter mot reglerna. Men det
ar inte en 16sning att skruva allt hardare i regelverken. Det ar inte sa vi
bygger en langsiktigt hallbar och stark sdakerhetskultur i takt med tiden.

dkra sakerheten”,
, , Byggchefernas rap-

port baserad pa en

Novusundersok-

ning med svar fran
1770 chefer inom samhallsbyggnad,
visar tydligt att vi inte har en till-
rackligt stark sdkerhetskultur i var
bransch. Det tydligaste exemplet ar
att slarv enligt cheferna ar den domi-
nerande orsaken till olyckor. Slarv
handlar om nagot man inte tar pa
allvar.

Flera av cheferna i undersokningen
uttrycker frustration 6ver medarbe-
tare som bryter mot sikerhetsfore-
skrifter och det vittnar mycket tyd-
ligt om att de inte arbetar i ett foretag
med en hog sdkerhetskultur.

Det ar ocksa mycket bekymmer-
samt att manga chefer kinner sig
tvungna att tdnja pa arbetsmiljoreg-
lerna for att fa vardagen att ga ihop.
Sarskilt forsta linjens chefer och
yngre chefer vittnar om detta.

»Vi prissitter vara egna liv”

En viktig forklaring dr att kortsiktiga
ekonomiska vinster styr. Vi dr som
bransch beredda att tumma pa sidker-
heten for att fa ekonomin att ga ihop.
Ekonomi och sikerhet dr inte varan-
dras motsatser, men det kan uppfat-
tas sa om inte prioriteringarna upp-
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ifran dr glasklara. Sé linge det pre-
mieras att jobba snabbt och ta genva-
gar sa kommer det att styra agerandet
pa bekostnad av sidkerheten.

For att citera en chef'i undersok-
ningen: ”Det ar sjukt att viiupp-
handlingar prissatter vara egna liv.”
En annan chef sdger si hir: ”Perso-
nalen dr mer médn om att fa arbetet
utfort an sin egen sdkerhet, det vill
sdga ar lojala och ifragasitter inte.”

En annan forklaring 4r machokul-
turen som enligt Arbetsmiljéverket
betonar fysisk styrka och smérttalig-
het, kombinerat med ett motstand
mot kvinnor, ledningen, sdkerhet och
skriftliga regler.

Nér manniskoliv star pa spel kan vi
inte noja oss med att nio av tio chefer
enligt undersokningen anser sig
insatta i arbetsmiljoreglerna. Det ar
dessutom svart att bedoma sin egen
kunskap; har de vad som kravs?

Lagsport dir motstandaren ir
manskliga trauman

Vér bransch skiljer sig frdn andra
genom att manniskor fran olika fére-
tagskulturer samlas for att samarbeta
i projekt. Arbetet sker i standigt nya
team. Det gor sdkerhetsarbetet till en
lagsport dir motstandaren ar inva-
lidisering, manskliga trauman och

i varsta fall dodsolyckor. Sdakerhet

maste ses som en branschgemensam
fraga som bottnar i ett tryggt kontrakt
om att alltid sétta liv och hédlsa fore eko-
nomisk vinning.

Det racker inte att enskilda foretag
har ett hogt sdkerhetstdnkande. Pa ett
byggprojekt blandas olika nivaer av
sidkerhetstinkande och de med lagst
niva paverkar sikerhetskulturen nega-
tivt. Olika yrkesgrupper ar beroende
av varandra. Elektrikerna behover for-
sta och bry sig om snickarens situation
och tviartom. Samarbete och sdkerhets-
tankandet mellan olika yrkesroller ar
viktigt.

Fortsitta riva machokulturen

Att ha en gemensam malbild och hjal-

pas at for att skapa en séker bransch

ar avgorande. Att bry sig om varan-

dras sikerhet pa arbetsplatsen och ald-

rig nagonsin konkurrera om sikerhet
maste vara en prioritet.
Vad kan vi mer konkret géra?

» Nyttja styrkan i att nio av tio chefer
redan har sikerhet pa agendan i varje
arbetsplatsmote. Gor insatser for att
bygga vidare pa denna grundlag-
gande struktur och medvetenhet.

» Utbilda cheferna i att bedoma risk,
och tydliggor att ekonomi och sdker-
het inte 4r varandras motsatser.

« Oka kunskapen om sikerhet hos alla.
Det beh6vs en grundligare introduk-



tion om sikerhet pa arbetsplatsen
och att kunskaper siakerstalls.

« Fortsitt riva machokulturen s att
allas attityd till risktagande forbatt-

ras.

Malet maste vara ett virderings-
drivet sdkerhetsarbete som bottnar
iallas 6vertygelse om att liv gar fére
pengar. Med engagerade chefer fran
alla nivaer i taten.

Nolltolerans mot dodsolyckor

Hur mycket vi an sdger att det ar
oacceptabelt att médnniskor dor pa job-
bet i Sverige 2020 férdndras det inte. Vi
kanske tillsitter utredningar och upp-
daterar sdkerhetsrutiner. Men faktum
kvarstar: vi ar inte pa vig att na malet
om nolltolerans fér dodsolyckor.

Det hér dr svart eller vitt. Antingen
andrar vi pa det eller inte. Och om
vi vill 4ndra pa det - pa riktigt - ska
vi ta vart ansvar, varenda en av oss.

Vi méste allihop i varje stund sitta
omsorgen om varandra frimst.

Det dr inte enkelt. Men det ar n6d-
vandigt. Och det dr majligt.

For oss 17 000 chefer som ar med-
lemmar i Byggcheferna ar och forblir
nolltolerans mot dédsolyckor var mest
prioriterade fréga.

TEXT: KAJSA HESSEL, ORDFORANDE BYGGCHEFERNA,
EN BRANSCHFORENING INOM LEDARNA,
Kajsa.hessel@byggcheferna.se

Byggchefsbarometern 2019

(som ligger till grund for Byggchefer-
nas rapport Sikra sikerheten):

» Genomford av Novus pa uppdrag av Bygg-

cheferna varen 2019.

« 1771 chefer svarade, varav 94 procent har
personalansvar.

« Svarsfrekvens 14 procent.

« Profilen pad dem som besvarat undersok-
ningen stimmer val 6verens med profilen
for samhallsbyggnadssektorn.

« Lis hela rapporten pa
www.byggcheferna.se/sakrasakerheten.

« De svarandes bakgrund:

EXPERTERNA

Fakta om de svarande i
Byggchefsbarometern
2019

KVINNOR 11%
MAN 89%

STOCKHOLM 23%
MELLANSVERIGE 24%
SMALAND OCH OARNA 7%
SYDSVERIGE 16%
VASTSVERIGE 21%
NORRLAND (0%

-39 AR, 18%
40-49, 30%
50-59, 39%

60+, 13%

DELBRANSCH
BYGG. ANL. ASFALT. BELAGGN. 73%
INSTALLATION/EL, VVS, TELE, INFRA [0%
FASTIGHET 9%
TEKNISK KONSULT 4%
ANNAT 4%

ROLL
[:A LINJENS CHEF 26%
MELLANCHEF 38%
HOGRE CHEF 12%
FORETAGSLEDNING 9%
ANNAN ROLL AN CHEF 15%
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Den dominerande metodiken for att ta reda pa de geotekniska forutsatt-
ningarna infor stora infrastrukturprojekt ar punktvisa undersokningar
i borrhal. Ur borrhalen tas prover upp och jordens hallfasthet méts pa

olika djup.

Men hur ser det ut mellan borrhalen? Med en 6kad anviandning
av geofysiska undersokningsmetoder kan de geotekniska forutsatt-
ningarna bestimmas pa ett battre sitt och de geotekniskt relaterade

riskerna minskas.

samhaéllsbyggnadsprojekt dr
en av de mest kostnadspaver-
kande faktorerna hur vdl man
lyckas beskriva de byggtek-
niska férhallandena under
mark, infor val av metod for
grundliggning, tunneldrivning eller
grundvattensankning.

Eftersom riskerna avseende de
geotekniska férhallandena erfaren-
hetsmassigt ar hoga medfor dessa osa-
kerheter att det ocksa far till exempel
kontraktuella konsekvenser.

En typisk sddan konsekvens ar tvis-
ter ndr det giller riskfordelning mel-
lan olika aktorer. Ett annan konse-
kvens dr att for en stor del av alla vig-,
tunnel- och jarnvagsprojekt Gver-
skrids kostnaderna jamfort med den
ursprungliga budgeten med 30-50
procent. En starkt bidragande orsak
ar oférutsedda geotekniska forutsatt-
ningar.

Losningen olika geofysiska metoder
Den férhdrskande undersoknings-
metodiken ar i dag - efter inledande
arkivborrning - punktvisa undersok-
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ningar med geoteknisk borrvagn. Ur
borrhalen tas prover upp och hallfast-
heten mits pa olika djup. Proverna
jordartsklassasi falt och tas sedan in
till laboratorium for vidare analys.

Avstandet mellan punkterna i tidiga
skeden ar typiskt 500 meter, och infor
slutlig bygghandling i storleksord-
ningen 50 meter. Det finns ocksa ofta
»vita flickar” som &r svara att under-
soka med borrvagn, till exempel
Natura 2000-omraden och svarfram-
komlig terrdng. Dessa omraden blir
ofta inte undersokta alls.

Det finns saledes ett behov av att
komplettera de geotekniska undersok-
ningarna med metoder som kan leve-
rera information mellan borrhélen och
i de omraden som inte gar att under-
soka med borrvagn.

Losningen dr att utnyttja olika typer
av geofysiska undersokningsmetoder,
vilket dr ett samlingsnamn for meto-
der som till exempel mater de fysi-
kaliska egenskaperna under marky-
tan. Exempel pa sddana egenskaper
ar ljud- och radiovagshastighet samt
elektrisk ledningsférmaga. Metoderna

som utnyttjar just de nimnda egenska-
perna kallas seismik, markradar och
resistivitet.

Fordelarna med de geofysiska meto-
derna ar att de tiacker stora ytor pa kort
tid och ger kontinuerliga profiler lings
de mitta linjerna, se figur 1. Just forma-
gan att fa information frdn samman-
héngande profiler gor geofysiska meto-
der sarskilt lampliga att utnyttja i tidiga
skeden. Man far snabbt en 6versiktlig
bild av férhallandena under mark inom
det aktuella omradet.

Mervirden med kombinationen
geofysik och borrvagn

Utifran det kan man sedan planera det
fortsatta undersokningsprogrammet
med de punktvisa geotekniska meto-
derna, vilka sjalvklart behovs for att
pa ett detaljerat sitt beskriva material-
egenskaper.

P4 detta sitt far man ett storre varde
ur de provtagningar och hallfasthets-
bestdmningar som gors med borrvagn i
diskreta punkter. Med en 6vergripande
kontroll pa hela omradet som under-
lag placeras borrpunkterna sa opti-
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malt som mojligt. Kombinationen geo-
fysik och borrvagn ger mer varde for
pengarna helt enkelt. Praxis i dag ar att
direkt ge sig ut och borra utan att ha en
val genomtankt forvintningsmodell,
och dirmed riskerar man att manga
borrvagnspunkter ger ett begransat
informationsinnehall att utnyttja for
fortsatt beslutsfattande. Den metodi-
ken bor fordndras.

Med den pagaende digitaliseringen
med tillhérande teknikutveckling ar
det ocksa en tydlig trend att kraven pa
3D-modeller och BIM-leveranser okar.
Denna utveckling drivs till stor del av
de allra storsta infrastrukturprojekten
som Forbifart Stockholm, Vastlanken
och Norrbotniabanan.

Men om de geotekniska modellerna
ska gorasi 3D ar det ett rimligt krav att
omradet mellan de punktvisa under-
sokningarna ocksa kartlaggs. Visst har
det tagits fram geotekniska 3D-model-
ler redan tidigare men skirskadar
man vilket undersokningsmaterial de
baseras pa ar det ofta ur en geostatis-
tisk synvinkel utan tvekan en allt for
begrinsad informationsméangd.

Geomodeller som tas fram med ett
sadant begrinsat underlag har stora
osdkerheter. Detta leder till att aktorer
iolika skeden tar hojd for osdkerheten
iform av till exempel ”riskpengar” vid
anbudsgivning.

Virden som skapas med geofysik
Planeringsunderlag och riskminimering
Genom att i ett tidigt skede fa en Gver-
siktlig bild av de geotekniska férhal-
landena i hela volymen inom det aktu-
ella omradet kan de stora geotekniska
trenderna fangas. Detta kan vara en

200 320 S0 830

T

2200 3500 SE00
Resistvity]ohmm|

Geofysikprofil 6ver Hallandsastunneln. De olika fargerna representerar jord- och bergmate-
rialens formaga att leda elektrisk strom. R6d féarg betyder att materialet leder strom déligt och
tolkas som god bergkvalité. De bla och de grona fargerna betyder att materialet leder strém
bra, vilket tolkas som vittrat berg med stor sprickighet, hog vattengenomslapplighet och lag

hallfasthet.

okand vattenforande sprickzon eller
forkastning i berggrunden, ett torv-
omrade, variationer i bergéverytans
niva, en stor siltlins inne i en i 6vrigt
valdigt fast lermorén, ett kvicklera-
omrade, en VA-ledning som inte finns
med pa ledningsanvisarnas ritningar
och sa vidare, se figur 2.

Utover ett bra planeringsunderlag for
fortsatta, mer detaljerade undersok-
ningar skapar geofysiska matningar
dven en trygghet av ”att ha koll” i bade
utforar- och bestallarorganisationen,
genom att minska osdkerheterna med
oforutsedda geotekniska forhallanden.
Geofysiken utgor saledes ett verktyg
for riskminimering.

Okat virde for borrvagns-
undersokningarna

En filtdag med en dubbelbemannad
borrvagn kostar cirka 30 000 kronor
och producerar i genomsnitt informa-
tion fran fem unders6kningspunk-
ter till djupet tio meter under mark-
ytan. For samma kostnad kan man i
framkomlig terrang fa fem kilometer
kontinuerlig markradarmétning, en
kilometer kontinuerlig resistivitets-
matning eller en kilomter kontinuerlig
seismisk profil.

Sarskilt i stora projekt som kan
omfatta >500 undersokningspunk-
ter ar det uppenbart att det finns ett
stort virde i att inleda undersoknings-
arbetet med geofysik for att ha ett bra
underlag for optimal placering av borr-
vagnspunkterna.

Om 10 procent av punkternai ett
sadant projekt vid traditionell plane-
ring placeras fel, medfor det en icke-
virdeskapande kostnad pa 300 000

kronor (50 punkter = 10 dagar a 30 000
kronor), vilket i stillet skulle kunna
anvandas for att skapa virde med geo-
fysiska metoder. For de pengarna skulle
man kunna utféra kontinuerliga mat-
ningar langs 15 kilometer med mark-
radar, tre kilomter med seismik eller
med resistivitet.

Stillestand, byte av férstdrknings-/
drivningsmetod

Det som skapar storst extrakostna-

der for entreprenoren i byggskedet ar
stillestand och till exempel byte av
drivningsmetod vid tunnelbygge. I
forlingningen blir det ocksa ett pro-
blem f6r byggherren i form av hante-
ring av potentiella tvister. Extrakostna-
derna orsakas ofta av oférutsedda geo-
tekniska férhallanden. Om geofysiska
metoder anvands for att komplettera
de geotekniska undersékningarna (se
figur 3) i plan- eller bygghandlings-
skedet skulle den geotekniska model-
len ofta kunna bestimmas pa ett bittre
sitt, och darmed spara bade pengar och
byggtid.

Minskad masshantering

Ur milj6- och hallbarhetssynpunkt dr
masshantering en stor kostnadspost
ibyggskedet. Med en bdttre bestimd
och mindre osdker geoteknisk modell
skulle stora miljomaéssiga vinster kunna
goras genom att profillinjen kan opti-
meras. P4 sd sitt erhdlls ett battre
utnyttjande av massorna inom ett pro-
jekt och behovet av externt hamtade
massor minskar. Aterigen kan geo-
fysiska metoder komplettera de geo-
tekniska borrvagnsundersokningarna i
plan- eller bygghandlingsskedet och ge

31. Samhallsbyggaren




i | r-'h I
u.g”?,'bir',','}';-'a.’ f

ml i

Vid det slutliga tolkningsarbetet tillfor de geofysiska matningarna information
fran volymen mellan borrpunkterna, vilka annars forblir helt oundersokta. I

X de geofysiska profilerna tolkas den réda firgen som berg och de gréna och bla
ende hallbarhet. firgerna som jord. De gula zonerna r mer svartolkade.

en battre geoteknisk modell. Detta sparar
bade pengar och negativa effekter avse-

Foreslagen metodik

Genom att komplettera traditionella geo-
tekniska undersokningar med borrvagn
med geofysiska unders6kningsmetoder
erhalls en mer komplett bestamning

av hela jord- eller bergvolymen. Nedan
beskriven undersékningsmetodik bor
anvéandas.

1.Inledande studier av befintligt material
(jordartskartor, tidigare utférda under-
sokningar och sé vidare).

2.Geofysiska undersokningar i hela det
planerade omradet.

3.Verifiera de geofysiska undersokning-
arna med négra strategiskt placerade
geotekniska sonderingar och provtag-
ningar.

4.Planera undersékningsprogram for
borr- och provtagningspunkter baserat
pa bade befintligt material och de geo-
fysiska resultaten.

5.Komplettera med detaljerade geotek-
niska sonderingar och provtagningar.

6.Se over den geofysiska tolkningen och
samtolka med geoteknik. Geofysisk profil mitt med metoden markradar. Den tydliga reflexen tolkas som
underkant torv pa underliggande morén.

7.Avsluta med avancerad provtagning for
avancerade laboratorieférsok.

TEXT: MATS SVENSSON, AFFARSUTVECKLARE GEOTEKNIK, TYRENS
0OCH JAANA GUSTAFSSON, APPLICATION SPECIALIST, GUIDELINE GEO
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EXPERTERNA

Samverkan, mangfald och data
modern och

hallbar transportinfrastruktur

Allt fler stiader - bade i Sverige och i stora delar av varlden - kimpar med
en underdimensionerad transportinfrastruktur, vilket i sin tur paverkar
konkurrenskraft och livskvalitet. Samtidigt saknar stadsplanerare och
tjansteman tillrdcklig information for att pa ett effektivt satt kunna losa
dagens problem och sidkra hallbara och attraktiva stader. Resan mot

en framtidssikrad stadsmiljo kan sammanfattas i tre ord: samverkan,

mangfald och data.

Som boende i en storstad &r det svart
att inte notera de stindiga byggprojekt
som pagar. Det ir staden som foérsoker
mota en urbaniserad virld dar allt fler
ska rymmas. Om prognosen stimmer
kommer det att bo drygt 11 miljoner
maénniskor i Sverige om 10 ar, de flesta
av dem trings i vara tre storstadsregio-
ner. Mdnga storstédder star redan i dag
infor stora utmaningar for att fa stads-
miljoerna att racka till fér den stindigt
okande befolkningen. Kilometerldanga
koer pa genomfartsleder, forsenade
bussar i innerstaden och knokfulla
tunnelbanor ir tydliga symptom pa

ett féraldrat och underdimensionerat
transportsystem.

Data saknas

Det saknas en langsiktigt hallbar
infrastruktur som kan uppfylla kraven
pa tillgdnglighet och bekvamlig-

het. Manga stadsplanerare vittnar
samtidigt om att de saknar tillracklig
data och att de maste forlita sig pa
foraldrade uppgifter, vilket 6kar risken
for att beslut tas pa magkinsla. Med
den insikten i bagaget bérjade vi pa
Uber fundera pa hur vi som global
transportaktor med en omfattande,
databaserad lokalkdnnedom, kan sam-
arbeta med stéder for att hantera nagra
av de viaxande trafikutmaningarna.

Oppen plattform

De 15 miljoner resor som varje dag
genomfors via Uber har genererat en
omfattande bild av hur manniskor ror
sig genom stdder.

Vi beslutade oss for att tillhanda-
halla denna data som en resurs for
att hjdlpa stader att battre férsta sina
transportutmaningar, flaskhalsar
och infrastruktur. Detta resulterade i
verktyget Uber Movement.

Uber Movement dr en 6ppen och
kostnadsfri plattform som samlar all
data som genereras av resor som gors
pa Ubers plattform, vilket ger unik
insikt kring invénares rérelsemonster i
ett 30-tal stdder varlden Gver.

Ambitionen ar att méjliggora for
politiker, stadsplanerare och andra att
fatta informerade beslut om hur det
gar att optimera och forbattra syste-
met. Det 6ppnar dven upp for att fler
delar av civilsamhaéllet och ndrings-
livet far mojlighet att bidra med inspel,
och paverka stadernas allmdnna ytor
och transportsystem. Vi tror att bred
samverkan mellan bade offentliga
och privata aktorer ar viktigt for att
forma och utveckla hallbar transport-
infrastruktur som sikrar en attraktiv
stadsmiljo.

Aven kollektivtrafik

Darfor har vi ocksa integrerat kollek-
tivtrafiken i var app i 6ver 30 stader
varlden 6ver - fran Delhi och Sydney,
till London och Denver. Pa det sittet far
Uberanvidndaren realtidsuppdaterad
information om olika fardséitt och kan
enkelt planera sin resa fran a till b - om
det sa 4r med bil, buss, tag, elcykel eller
lite av varje. PA ménga stillen kan du
ocksa kopa din buss- eller tagbiljett di-
rekt i appen vilket gor det 1dtt att hitta,
inte bara det snabbaste men ocksa det
billigaste séttet att ta dig dit du vill.

Vi tror att framtidens stadsplanering
bygger pa delad data och bred samver-
kan mellan olika, och ibland okonven-
tionella, aktorer. Tillsammans kan vi
forma stadsmiljoer som gynnar bade
manniskor och miljé. Framéver vill vi
se 6kad mojlighet for transportakto-
rer i Norden att bidra med perspektiv,
expertis och teknisk innovation.

TEXT: JOEL JARVINEN, NORDENCHEF, UBER
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Fastighetsvarden
paverkas positivt av

miljocer

tifiering

Under senare ar har ett antal toppmoderna fastigheter med hog miljo-
profil salts till rekordlaga direktavkastningskrav i Sverige. For att anses
vara en premiumprodukt kravs i dag att en fastighet har ett attraktivt
lage, nyproduktionsstandard och miljocertifiering. Samtidigt star
byggbranschen for 18 miljoner ton av Sveriges totala utslapp pa 63 miljo-
ner ton CO; per ar*. Detta kan jaimforas med uppvarmningen av vara
byggnader som svarar for 0,9 miljoner ton per ar*. Hur ser egentligen
sambandet ut mellan miljocertifiering och marknadsvarde?

Sverige anvands i dag ett antal
olika system for att miljocerti-
fiera stader, stadsdelar och
byggnader. Systemen tar hin-
syn till olika aspekter och skill-
naderna i omfattning ar stora. De
olika systemen dr mer eller mindre
anpassade for certifiering av nybygg-
nation, ombyggnation och befintliga
byggnader och deras drift.

Nar det géller klimatpaverkan beak-
tar alla dessa system energianvand-
ning, och alla system utom Green
Building beaktar ocksa férnyelsebara
energikallor. Kravnivaerna skiljer sig
dock mellan systemen.

Nir det giller klimatpaverkan fran
byggmaterial beaktas det i alla sys-
tem utom Green Building, men i varie-
rande grad. De flesta system belonar
klimatberdkningar eller livscykel-
berdkningar men kravnivaerna varie-
rar och till exempel Breeam stéller
inte nagot krav pa CO»-besparing utan
bara pad att livscykelberdkningen ska
vara genomford.
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Korrelation marknadsvarde och miljo
Studier har genomforts av hur fastig-
heters marknadsvirde paverkas av
miljocertifieringar, men det &r svart
att sitta ett virde pa just denna speci-
fika parameter. Det finns fortfarande
inte en tillrackligt stor mdngd trans-
aktioner av miljoklassade objekt pa
den svenska marknaden for att det ska
ga att fa fram ett resultat som é&r sta-
tistiskt sdkerstallt.

Vi kan dock se att de virderings-
objekt som ligger hogt vardemassigt i
kronor/kvadratmeter ofta dgs av akto-
rer med uttalade policyer att certifiera
sina fastigheter enligt nagot av ovan
ndmnda system, och dir aktorerna
redan hunnit certifiera en stor del av
sin portfolj. Samtidigt sammanfaller
detta ofta med att de dr beldgna i stor-
staderna, vilket ar att betrakta som
attraktiva lagen, sa det gar inte att dra
nagra entydiga slutsatser av det.

Definitionen pa marknadsvarde ar
det pris som sannolikt skulle beta-
las om fastigheten bjéds ut pa en fri

och 6ppen marknad, med tillracklig
marknadsforingstid, utan partsrelatio-
ner och utan tvang. En fastighetsvar-
derares uppdrag dr med andra ord att
beddma hur marknaden skulle véarde-
sdtta en specifik fastighet vid en viss
tidpunkt.

Gron image

Fastighetsvirdering bygger pd att rela-
tera varderingsobjektets olika vardepa-
verkande egenskaper till genomforda
transaktioner av objekt i samma seg-
ment. Vardebedomningarna baseras
pa bedomda framtida driftnetton och
avkastningskrav. Med det perspektivet
gar det inte att tala om nagon enskild
”miljépremie” pa marknadsvardet.

Det gar dock att urskilja moénster och
bidragande orsaker till varfér en kopare
skulle betala ett hogre pris for en miljo-
certifierad fastighet.

Samtliga miljocertifieringssystem
tar hdansyn till energiaspekten. En lag
energiférbrukning och dirmed laga
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driftskostnader har en begriansad
men dnda direkt positiv paverkan pa
de bedémda framtida driftnettona.

Fastighetsdgarna har ofta ett behov
av gron image gentemot sina hyres-
géster. Det ma vara svart att fa mer
betalt av hyresgédsterna fér en miljo-
klassad lokal men det kan innebédra
fler visningar av vakanta lokaler, att
befintliga hyresgaster stannar langre
tid och p4 sikt att vakansgraden sjun-
ker i fastigheten.

Miljocertifieringarna som anvands
i Sverige ticker in olika omraden.
LEED och Breeam kréver storre
utredningar och beaktar till exempel
framtida 6versvimningar och andra
klimatrelaterade risker. KOparens
risk borde alltsa vara mindre omfat-
tande vid férvirv av en miljocertifie-
rad fastighet dn en icke miljocertifie-
rad, sarskilt om fastigheten ar certi-
fierad enligt ndgot av de mer omfat-
tande systemen.

Gron ranta, grona obligationer
Slutligen ser vi att certifieringarna i
allt storre utstrackning ger tillgang till
béttre finansieringslosningar i form
av gron ranta och grona obligationer.
Vi upplever att bankerna allt oftare
erbjuder béttre villkor for grona lan,
eftersom risken bedoms vara lagre.

Sammanfattningsvis bidrar miljo-
certifieringar som ger formanligare
finansiering till férmégan att betala
mer for fastigheten. Miljocertifiering-
arna sammanfaller alltsd med en hel
del vardehojande egenskaper och det
ar svart att isolera just certifieringen
som en virdehdjande egenskap.

Men prisskillnaderna mellan icke-
certifierade och certifierade fast-
igheter kan komma att 6ka. Vi har
redan sett att finansmarknaden pre-
mierar hallbarhet genom att erbjuda
olika grona finansieringsformer.
Steget fran att vilja placeringar
utifrdn positiva till negativa kriterier,
det vill sdga att undvika icke miljo-
certifierade placeringar, eller atmins-
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tone sddana som det i ett senare skede
skulle vara svart att certifiera, ar inte
helt osannolikt. Precis pd samma sétt
som etiska fonder i dag undviker att
investera i foretag som har en verk-
samhet med till exempel vapen, tobak
och alkohol.

Sammanfattningsvis s bedémer vi
att fastighetsvirdena paverkas posi-
tivt av en miljocertifiering, men indi-
rekt genom de virdehojande egen-
skaper som den sammanfaller med
och/eller for med sig.

TEXT: ANNIKA ENGSTROMER, ASSOCIATE DIRECTOR MRICS, AV
SAMHALLSBYGGARNA AUKTORISERAD FASTIGHETSVARDERARE
OCH

PIA GHRLING, VD PIACON, EXPERT MILJOCERTIFIERINGAR
annika.engstromer@cushwake.com och pia@piacon.se

* Kdlla Boverket och SCB
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morgondage

Forslaget till plan- och bygglagen ar nu 40 ar gammalt. Vad finns kvar
av de ursprungliga tankarna och hur kan den bidra till att utveckla

samhallsplaneringen?

september 1979 6verlaimnades

forslaget till en ny plan- och

bygglag (PBL) till davarande

bostadsministern Birgit Frigge-

bo. Forslaget hade utarbetats
av en sarskild utredare, statssekre-
terare Karl Gustaf Scherman med
Torsten Sandberg och Helena Barg-
holtz som politiskt sakkunniga och
bitrddd av en arbetsgrupp. Forslaget
blev lag 1987.

Inovember 2019 triaffades de flesta
fran arbetsgruppen for att diskutera
hur vi upplevt lagens tillaimpning
och hur den dven fortsattningsvis
kan utvecklas for att méta morgon-
dagens samhéllsplanering.

I diskussionen deltog Karl Gustaf
Scherman, Torsten Sandberg, Helena
Bargholtz, Lars Uno Did6n, Stefan
Molander, Lars Magnusson, Per
Eklund, Lars Orbrink, Bertil Hall och
Tommy Osterberg. Sedan var traff
har Lars-Uno Didéon, arbetsgruppens
ledare och nestor hastigt avlidit. Det
ar med saknad vi allai gruppen har
tagit emot det beskedet.

Gruppens diskussioner syftade
inte till att dra gemensamma slut-
satser. Jag redovisar hir mina egna
funderingar, mycket inspirerad av
vara diskussioner i november.

Ny lagstiftning och samhalls-
utvecklingen har sedan 1987 satt PBL
pa prov. Framfér allt miljobalken
med fokus pa miljéfragor har kom-
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plicerat kommunernas planering.
Bristande samordning med annan
lagstiftning rapporteras ofta som ett
problem.

Befolkningstillvixten har 6kat
kraftigt, frimst genom migration,
och tillvdxten har koncentrerats till
storre stader. Krav stélls pa kortare
handldggningstider for att tillgodo-
se behoven av nya bostdder och
infrastruktur. Hinsynen till materi-
ella krav som tillgang till grénytor,
bullerskydd och utrymmesstandard
har minskat.

Relation stat/kommun

Med PBL stiarktes kommunens stall-
ning i plan- och byggfragor avsevart
genom att kommunens beslut att
anta planer med mera, kunde vinna
laga kraft utan 6verprévning av
staten. Linsstyrelsens inflytande
inskrénktes till fragor som sam-
manhdngde med riksintressen,
samordning mellan flera kommuner
eller sikerhetsfragor. En friga som
aktualiserats under senare tid dr hur
riksintressen i praktiken hanteras i
den kommunala planeringen och vid
overprovning av kommunala beslut i
domstolar.

Relation fastighetsdgare/kommun
Bygglagen fran 1947 innebar i vissa
avseenden att fastighetsdgare som
ville bygga nytt eller bygga om sina

hus hamnade i en beroendestdllning
till kommunen. Det sammanhdngde
bland annat med definitionen av tit-
bebyggelse och hur den tolkades. Stora
delar av landet ansags vara tatbebyg-
gelse och darmed belagd med nybygg-
nadsfoérbud intill dess en detaljplan
upprittades.

De existerande planerna hindrade en
successiv anpassning till nya férhal-
landen och féranledde att kommuner
utfirdade langvariga nybyggnadsfor-
bud ocksa i planomraden. PBL-f6r-
slaget 1979 angrep dessa fragor bland
annat genom att betona att genom-
forandefragorna maste behandlas
bédttre i planldggningen.

Den byggréitt som en plan ger,
begrinsades genom inférande av en
genomforandetid. Under denna tid ar
byggritten for en fastighetsdgare skyd-
dad for att darefter gora det mojligt
for kommunen att vid behov dndra
planen.

PBL innebar a ena sidan saledes att
en fastighetsédgares stdllning gent-
emot kommunen starktes genom att
kommunen blev skyldig att visa att
en viss bebyggelse utanfor detaljplan
var olamplig for att avsla den (omvand
bevisborda). Nybyggnadsforbuden
avskaffades i stor omfattning och pla-
nerna blev mer inriktade pa aktuella
fragor och mindre till sin utstrackning.
Planerna har ibland blivit kritiserade
for att ha blivit alltfér detaljerade och



Lt R

s
i
s

lamnat for litet utrymme for fastig-
hetsdgare att utveckla fastighetsbe-
standet och pressa byggkostnader.

I andra avseenden starktes
kommunens stdllning gentemot
fastighetsidgare. Krav pa marklov
och rivningslov, méjligheter till
relativt lingtgdende reglering av
bygglovsplikten och byggnadsvar-
dande bestammelser for intressanta
byggnader fran kulturhistoriska,
konstnarliga eller miljoméssiga
utgangspunkter infordes. Dessa
bestammelser har i stort motsvarat
ett behov att ta till vara och skydda
den befintliga byggnadsmiljon. I
vissa sammanhang har de utvecklats
pa ett sitt som lett till att vard och
underhall av byggnader forsvarats
eller hindrats.

PBL-utredningen medverkade
ocksa till att klargora skillnaden mel-
lan pagdende markanvidndning och
forindrad markanvdandning.

Den grundldggande principen
som infoérdes i PBL-forslaget var att
en fastighetsdgare ska ha ratt att
utveckla sin fastighet s linge som
indamalet ligger inom vad som kan
anses vara ett led i den pagaende
markanvdandningen.

Om fastighetsdgaren hindras i den-
na utveckling genom inskrankningar
som motiveras av allmdnna intressen
ska dgaren ha rétt till ersdttning for
skador sd linge som dessa overstiger
en viss allmén toleransniva. Daremot
ska en dndring av markanvandning-
en vara beroende av tillstand fran det
allmédnna och en fastighetsdgare som
nekas ett sddant tillstdnd ska inte ha
ratt till ersittning.

Relation medborgare/kommun

1 PBL-forslaget 1979 avsags medbor-
garinflytandet att starkas genom krav
pa kommunala 6versiktsplaner och
genom att fler foreslogs fa mojlighet
att framfora synpunkter i planskedet.
Vidare foreslogs mojligheten for en

kommun att inleda ett planarbete
med ett programskede under vilket
en dialog med intresserade kommun-
invénare kunde ske.

Det kan konstateras att dessa
forslag inte har utnyttjats pa ett sétt
som lett fram till ett meningsfullt
medborgarinflytande i kommunernas
planprocess. Oversiktsplaneringen
har svart att engagera medborgarna
och detaljplanen kommer ofta alltfor
sent i byggnadsprojekt for att medge
ett meningsfullt medborgarinfly-
tande. De synpunkter som framfors
kan sillan beaktas vid planens
utformning. Synpunkter kan vara
valdigt disparata och av olika tyngd.
I stéllet 6verklagas planbesluti allt
storre utstrackning pa ett sitt som
leder till fordrojning och férdyring av
angeldgna projekt.

Kanske kan ett aterinférande av
ett mer effektivt programskede i
planprocessen bidra till ett med-
borgarinflytande som kan bli mer
meningsfullt. Det maste da kunna
utovas vid en tidpunkt d& inte for
manga intressen dr uppbundna men
samtidigt planer ir sa konkreta att
medborgarna kan forsta dem och
reagera samt beslutsfattarna ha for-
utsattningar att ta synpunkterna pa
allvar. Eller kanske mojligheterna till
overklagande behover begransas.

Komplexiteten kvarstar

En planldaggning for bostadsbebyg-
gelse pa jungfrulig mark kriver i dag
stod i en oversiktsplan, antagande av
en detaljplan, ibland tillstdnd fran
mark-och miljodomstolen for att
ordna vattenforsorjning och markav-
vattning samt ytterligare tillstand

av kommun och ldnsstyrelse for att
ordna avloppet fran bebyggelsen. Till
detta kommer bygglov och fastig-
hetsbildningsprocesser och eventu-
ella ersidttningsdrenden. Alla beslut
kan overklagas i flera instanser.
Eftersom alla aspekter som samman-

EXPERTERNA

hidnger med den miljoférandring som
en detaljplan innebéir, &nda maste
utredas och redovisas i plandarendet
borde man kunna tdnka steget att
detaljplanens antagande innebar att
alla tillstand ar givna. Darmed blir
det ocksé enbart en 6verklagande-
process.

En detaljplan innebir ett beslut om
framtida markanvandning vare sig
det innebir bevarande eller nybyg-
gande som paverkar alla grenar av
samhallsbyggnadsprocessen.

Beslutet ar till sin karaktar sadant
som manga uppfattar som politiskt,
vilket bl a innebdér att ansvar kan
utkrivas ytterst genom allminna val.

Nuvarande lag hdnvisar overkla-
ganden av plandrenden till dom-
stolsvdsendet dédr ansvar utkrivs
enligt andra grunder. Detta giller
inte minst medborgarnas (vid sidan
av lansstyrelsen) mojligheter att
framfora synpunkter pa hur riksin-
tressen tillvaratas vid markanvand-
ningsplanering, vare sig det géller
bostadsbebyggelse i skargarden
avsatt for rorligt friluftsliv, tatortsut-
byggnad pa Europas bista akerjordar
eller nybyggnad i Gamla Stan eller pa
Blasieholmen.

Principer som statt sig vil

Jag upplever att var diskussion myn-
nade ut i slutsatsen att de grundlédg-
gande principerna for samhillsbyg-
gande som utarbetades i forslaget
1979 har statt sig vil. Dagens problem
kanske mer sammanhé&nger med
6kade krav pa kompetens och resur-
ser hos inte minst kommunerna dn
med utformningen av lagstiftningen.
Det arbete som i dag pagar for att
utveckla informationshanteringen

i planprocessen bor ha goda forut-
sattningar att bidra till mer effektiva
processer.

TEXT: TOMMY OSTERBERG, LANTMATARE
tommy.osterberg@outlook.com

Samhaéllsbyggaren. 37



Forvirring och oklarhet
kring elbilars verkliga

miljoprestanda




EXPERTERNA

I media och rapporter forekommer det ofta olika uppgifter om miljo-
prestanda for elbilar som jamfors med nya energisnala dieselbilar. Nagra
rapporter redovisar den stora klimatnyttan med elbilar och andra visar att
branslesnala dieselbilar till och med slapper ut mindre koldioxid (CO) &n

elbilar sett i ett europeiskt livscykelperspektiv (LCA).

Dessa olika budskap skapar bade forvirring och villradighet hos
allminheten. Vad ar egentligen sant eller finns det 6verhuvudtaget nagon

enkel sanning?

kiljer sig miljoprestanda i
Polen, Tyskland och 6vriga
Europa jamfort med i Sve-
rige? Hur bor redovisning
ske pa ett vetenskapligt satt
iett storre framtidsperspektiv med
héansyn till elsystemen som i dag
dar ssmmankopplade i Europa? Kan
Sverige isolera sig fran 6vriga Europa
med de goda forutsattningar vi har
inom vart lands granser dir 98 pro-
cent av elproduktionen ar fossilfri?
Bor miljoprestanda for elbilar darfor
alltid redovisas i ett storre euro-
peiskt perspektiv?

LCA-analyser nodvindigai ett
Europaperspektiv

Det dr nodvandigt att studera
forutsattningarna for elbilar genom
en LCA-analys ur ett 20-ars eller

20 000-mils konsekvensperspek-
tiv bade for vad som sker i Sverige
men dven i ett mer globalt Europa-
perspektiv. Vad menas med ett
lingre konsekvensperspektiv?

Lite forenklat innebdr en konse-
kvensanalys att undersoka vad som
hédnderi energisystemet vid den
framtida elanvdndningen. Vilka
branslen kommer att anvidndas el-
ler planeras att fasas ut, och vilka
klimateffekter ger detta upphov till?
Befolkningstillvaxten dr en annan
viktig faktor att ta hdnsyn till. Hit-
tills har all eleffektivisering i Sverige

4tits upp av befolkningsékningen. Ar
2030 berdknas folkmédngden i Sverige
na 11 miljoner manniskor jamfort
med dagens 10 miljoner. Motsvaran-
de procentuella 6kning férvantas

ske dven i 0vriga Europa. Redan 2025
forvantas elbilar sta for 50 procent
av nyforsiljningen i Sverige enligt
branschorganisationen Powercircle.

Stora omstéllningar

Omstéllningar av fordonsflottan till
eldrift krdaver en stor omstdllning av
elsystemet.

Fordonsflottans stora omstéllning
till eldrift skulle innebéra en omval-
vande fordandring, vilket kommer att
fordra en parallell utveckling av el-
systemens nat, produktion, ellagring
och inte minst hur effektbehovet ska
klaras.

Skulle en kraftig 6kning av
elfordonsflottan i Sverige kunna
motsvara att var nuvarande el-
export tas i ansprak? Svensk elexport
skapar i forsta hand forutsattningar
till minskad brunkolsforbranning i
Polen och minskad naturgasanvand-
ning i Tyskland.

Att anvanda svensk elmix, eller
sa kallad nordisk elmix som manga
rapporter grundar sig pa, skulle i
ett storre Europaperspektiv till och
med kunna 6ka den europeiska
fossilanvindningen om den svenska
elexporten skulle upphora.

Forvirring rader

Har ar nagra exempel pa forvirring
som rader, beroende pa vilka rapporter
som redovisar bilars miljoprestanda:

Batterierna ger elbilar storre kol-
dioxidutsldpp dn dieselbilar, enligt
Bloomberg New Energy Finance.
Tillverkningen av batteriet till en elsuv
kan generera 74 procent mer koldioxid-
utsldpp dn hela produktionen av en
konventionell bil. Detta forutsatt att
batteriet producerasi en anliggning
som drivs med elproduktion fran en
fossil kdlla. Enligt undersokningen
riskerar elbilarna att bli ett simre
miljoval dn diesel. Konsultfirman ar-
gumenterar i sin studie att det faktiskt
kan vara mer miljosmart for bilférare

i Tyskland och Polen att satsa pa en
bréanslesnal dieselmodell &n att kopa
en elbil.

Exempel fran Berylls Strategy Advi-
sors. Ett annat exempel kommer fran
Berylls Strategy Advisors dar man
jamfor koldioxidutsldappen fran en
konventionell bil med en Nissan Leaf
som kors i en region med stor andel
kolkraft med ett batteri pa 30 kWh.
Den genomsnittliga tyska bildgaren
skulle behova kora sin bransletorstiga
modell under 3,5 ar, eller 50 000 kilo-
meter, innan den genererar ett storre
koldioxidutsldpp dn elbilen.
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Klimatpaverkan fran elbilars litium-
jonbatterier, enligt IVL. En annan
undersokning fran IVL (Svenska
miljoinstitutet) har studerat klimat-
paverkan fran elbilars litiumbatterier
under hela dess livscykel. Rapporten
gav upphov till en stor debatt. Flera
aktorer inom elbilsindustrin replike-
rade att elbilar i framtiden kommer att
vara ett betydligt mer miljovanligt al-
ternativ till fossildrivna bilar och med
betydligt battre batterier dn i dag.

Professor Oivind Andersson, Lunds
universitet, sakkunnig i forbrdan-
ningsmotorer. I en debattartikel i Ny
Teknik sommaren 2019 skrev Oivind
Andersson, professor i forbrannings-
motorer vid Lunds universitet, att
utsldpp fran elbilar kan vara jamfor-
bara med dem fran konventionella
bilar. Aven den artikeln vallade kritik,
bland andra fran Mattias Goldman,
tidigare vd for tankesmedjan Fores
med 2030-sekretariatet, som pekar
pa att det finns nagra viktiga vagval
som avgor hur elbilen blir ett battre
alternativ.

Ett huvudargument var att hans
redovisning av batteritillverkningen
inte gav en korrekt beskrivning om
nuliget eller framtiden sasom vilken
el sdsom anvinds, hur langt elbilen
kan kora, batteriets storlek och ater-
vinningssystem.

Volkswagen har tagit hdnsyn till olika
elmix for en svensk, tysk och kine-
sisk elbil. En studie fran Volkswagen
har tagit hansyn till olika elmix och
redovisat dem var for sig. Studien har
raknat pa hur stora koldioxidutslap-
pen blir om elbilen kérs pa enbart
svensk fossilfri elmix, pa tysk samt
kinesisk elmix.

» Om elbilen enbart koérs pa svensk fos-
silfri elmix blir elbilens genomsnitt-
liga koldioxidutslapp per kilometer,
inkluderat produktionsfasen efter
20 000 mils anvidndande samt &ter-
vinningsfasen, laga 59 gram. Endast
tva gram per kilometer adderas un-
der sjdlva brukandet av fordonet.

« Nar elbilen kors pa tysk elmix, som
till stora delar 4r baserad pa kol- och
naturgaskraft 6kar utslippen. Da
star elbilen efter produktion och
20 000 mils kérning samt atervin-
ning pa ett genomsnittligt utslapp
om 142 gram per kilometer.
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« Nar elbilen kors pa kinesisk elmix
som till annu hogre grad dn i Tysk-
land och USA bestar av kolkraft.
Efter produktion och 20 000 mils
korning samt atervinning hamnar el-
bilen i Kina pa i genomsnitt 183 gram
per kilometer, hela 43 gram mer dn
motsvarande dieselbil.

En granskning fran Sveriges Radio
visar att ndr jordartsmetaller bryts
orsakas stora fororeningar. Flertalet
jordartsmetaller spelar en avgérande
roll i produktionen av batterier till
elbilar. Batterierna riskerar att leda
till stora miljéproblem. Jordarts-
metallerna som utvinns orsakar svara
fororeningar bland annat i Kina dar
85 procent av jordartsmetallerna
bryts, visar en granskning fran Ekot,
Sveriges Radio.

Ekots granskning bygger pa inter-
vjuer med killor som har ”mycket
god insyn i den kinesiska jordarts-
industrin” och stéds av flera andra
vetenskapliga rapporter. I byarna dar
metallerna bryts dr vattnet ofta féro-
renat. Slaggen som uppstar dumpas
i dammar och kan innehalla radio-
aktiva amnen, som torium.

Relevanta studier

Vad krdivs for att fa en relevant studie

om el- och elhybridbilar jamfort med

fossildrivna?

Det dr nodvéndigt att studera forut-

sdttningarna med en LCA-analys ur

ett globalt konsekvensperspektiv pa

20 ar beridknat efter bilens livslingd

uppskattad till 10 ar 20 000 mils kor-

ning. Analysen bor tas fram av obero-
ende forskare utan nagra siarintressen
till vare sig elbilar eller energisnala
dieselbilar.

Exempel pa vilka fragor som maste
stillas i en konsekvensanalys enligt
LCA, bade for Sverige och globalt
« Vad sker nar kiarnkraften ersatts med

gaskondens i till exempel Tyskland?

« Vad sker i energisystemet nir kdrn-
kraften laggs ner i Sverige?

» Tillgangen till biobrinsle i Europa.

» Efterfragan av eleffekt vissa timmar
av dygnet nir andelen elbilar kom-
mer att oka.

« Hur ser tillgdngen pa bioenergi ut i
ett globalt perspektiv?

» Framtida tillgdng av HVO-bréansle.

 Energieffektivisering av diesel-
fordon.

» Kommer det att krdvas installation
av kraftigare elkablar i befintlig
bebyggelse for att klara stromstyr-
kan inom fastigheter vid laddning
av elbilar?

 Fordelning av korstracka for el-
hybridbilar, det vill siga andelen el
respektive bensin.

« Energi- och miljokonsekvenser av
batteritillverkning och inte minst
fragan om tillgangen pa jordarts-
metaller och dess konsekvenser.

- Atervinningen eller teranvind-
ning av batterier och risker vid
brand med farliga brandgaser.

+ Ar det relevant att anvinda bil-
batterier som effektutjimning i
bostadshus?

» Samhillsekonomisk virdering
av hdlsorelaterade fordelar av en
béttre luftkvalitet i tatorter.

Elbilens manga férdelar

Genom var nastan helt fossilfria el-
produktion genererar elbilen mer &n
60 procent mindre koldioxid under
hela sin livscykel i Sverige jamfort
med konventionella fossilfordon.

Elmotorn har ocksd en betydligt
hogre verkningsgrad dn forbran-
ningsmotorn. Endast cirka 20
procent av energin som tillfors en
forbranningsmotor anvénds till att
driva bilen.

I en elbil anvands cirka 80 procent
av den tillforda energin till att driva
bilen. Elbilen har ocksa farre rorliga
delar, vilket minskar driftsunderhal-
let jAmfort med en forbrannings-
motor.

En annan viktig aspekt med elbilar
ar de omedelbara positiva effekterna
pa hilsa genom stidernas forbattrade
luftkvalitet med bland annat mindre
skadliga kviveoxidpartiklar. Konse-
kvenserna av detta bor vara med i en
LCA-kalkyl.

Det dr emellertid ocksa viktigt att
bedéma de framtida foljdernai el-
systemen och miljokonsekvenserna
inkluderade batterier i ett globalt
perspektiv dven utanfor Sveriges
granser. Utsldppen av CO, kdnner
som bekant inte av ndgra nations-
granser.

TEXT: JOHNNY KELLNER



AKTUELLA RATTSFALL

ERSATTNING FOR STRANDOMRADE
SOM FASTIGHETSREGLERAS BORT
FRAN DELBAR SMAHUSFASTIGHET

BAKGRUND

LM beslutade att 6verfora figurerna 1, 2
och 3 fran den bebyggda smahusfastig-
heten 1:6 till kommunens fastighet 1:2.
Omradena utgjordes av allméin plats i
detaljplan. Vidare bildades ett servitut
och en ledningsrétt. Detta referat avser
enbart ersittningen for figur 3 och alla
belopp avser belopp vid vardetidpunk-
ten och utan uppriakning med 25 procent
enligt 4 kap. 1 § ExL.

LANTMATERIET virderade att forlusten
av omrade 3 innebar en marknadsvirde-
minskning f6r 1:6 pa 575 568 kronor. Vir-
deringen gjordes i stort med metodiken
i Lantméteriets rapport ”Sméahustom-
ters marginalvarde” som grund. Man
utgick frdn hela 1:6 om cirka 7 000 kvm
som en enhet och med hjilp av ortspri-
ser och fastighetstaxeringsmodellen
bedomdes genomsnittsvardet till 960
kr/kvm. Med hédnsyn till 1iget vid stran-
den sattes marginalvardet for figur 3 till
80 procent. Som jamforelse kan nimnas
att marginalvardet for figur 1 och 2 sat-
tes till 20 procent av genomsnittsvar-
det. For det 726 kvm stora omradet inne-
bar detta en ersdttning om 575 568 kr
(726 kvm x 960 kr/kvm x 80%).

AGAREN AV 1:6 OVERKLAGADE och
yrkade pa en total ersittning for hela
intranget pd 7 500 000 kronor. Merparten
av yrkandet avség figur 3. Som huvud-
saklig grund angavs dels att fastigheten
1:6 var delbar i atminstone tva fastighe-
ter redan fore detaljplanen eftersom det
fanns tva bostadsbyggnader. Att den ena
byggnaden var ombyggd till bostadshus
utan bygglov hade ingen betydelse efter-
som detta skedde fér mer &n 10 ar sedan.
Dessutom ansdg dgaren av 1:6 att var-
deringen av figur 3 till fullo skulle géras
enligt varderingsmodellen i rapporten
”Smahustomters marginalviarde” pa s
sétt att forlusten av strandkontakten vér-
deras separat och inte genom att upp-
skatta marginalvardet till en hogre pro-
centsats av genomsnittsvardet.

Mark- och miljodomstolen gjorde ingen
annan dndring dn att marginalvar-

det pé figur 3 hojdes till 100 procent
med hénsyn till att hela strandomra-
det pd 1:6 frangick fastigheten. Detta
innebar en ersidttning om 696 960 kr
(726 kvm x 960 kr/kvm).

Fastighetsdgaren overklagade till
Mark- och miljooverdomstolen med i
stort samma yrkanden och grunder som i
mark- och miljddomstolen.

Mark- och miljoéverdomstolen gjorde
inledningsvis bedomningen att fastig-
hetsmarknaden sannolikt sett 1:6 som
delbar i tva fastigheter men att delen
med bostadshuset utan bygglov var
behiftad med en betydande risk. Vidare
att virderingen skulle géras med den
metodik som markagaren foresprakade,
dvs. att forlusten av strandkontakten inte
beaktades genom en justering av margi-
nalvirdet utan genom en separat varde-
ring. Detta 6verensstaimmer med meto-
diken i Lantmiteriets rapport ”Smahus-
tomters marginalvarde”.

GENOM ATT I VARDERINGEN utga fran
tva mindre fastigheter i stillet fér en
stor blev genomsnittsvardet for tomt-
marken 1425 kr/kvm i stillet fér 960
kr/kvm i LM:s virdering. Marginalvir-
det bedémdes till 35 procent i enlig-
het med markdgarens yrkande och vad
som enligt ”Smahustomters marginal-
virde” dr normalt vid férlust av mindre
omraden. Detta innebar en ersittning fér
sjdlva markarealen om 362 093 kronor
(726 kvm x 1 425 kr/kvm x 35%).
Dérefter virderades forlusten av
strandkontakten med hjilp av fastig-
hetstaxeringens uppgifter om skillna-
den i marknadsvérde mellan strandtom-
ter och strandnéra tomter tillsammans
med ett ortsprismaterial 6ver kopeskil-
lingar i forhallande till taxeringsvér-
det. MOD hade inledningsvis bedémt att
fastighetsmarknaden sannolikt sett 1:6
som delbar i tva fastigheter. Den fastig-
hetsdel som var bebyggd med det stora
bostadshuset bedémdes med detta som

grund att drabbas av en marknadsvérde-
minskning om 3,0 miljoner kronor pa
grund av forlusten av strandkontakten.
Detta minskades dock till 2,0 miljoner
kronor pa grund av att vattenomradet
med en brygga dven efterat skulle hora
till fastigheten.

Den fastighetsdel som var bebyggd
med en dldre tvittstuga som utan
bygglov byggts om till ett mindre
bostadshus bedémdes fa en betydligt
mindre marknadsvardeminskning pa
grund av den osdkerhet som fanns om
byggmojligheterna innan den nya pla-
nen antogs. Ersattningen for forlusten av
strandkontakten bedémdes till 1,6 miljo-
ner kronor for denna fastighetsdel.

Sammantaget innebar detta en ersatt-
ning for omrade 3 om 3 962 093 kr.

Mark-och miljé6verdomstolen 2019-09-
30, F 2388-18, laga kraft.

TEXTER: JAN GUSTAFSSON,
TEKNISKT RAD MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN
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STAMDE AVSTYCKNING OVERENS MED
GALLANDE DETALJPLAN

BAKGRUND

LM beslutade i ett tillstédndsbeslut om
avstyckning av en lott fér bostadsdnda-
mal. Fragan i mélet var om avstyckningen
skedde i strid mot detaljplanen.

LANTMATERIET angav i sina skal till beslu-
tet att bade stamfastigheten och styck-
ningslotten blev planenliga efter forrtt-
ningen. Det hogsta antal fastigheter som
detaljplanen tillit inom kvarteret over-
skreds inte, fastigheterna blev storre dn
minsta fastighetsstorlek, inga byggnader
kom ndrmare fastighetsgrans dn vad pla-
nen angav och hela den tillatna byggrat-
ten kunde utnyttjas pa styckningslotten.
Betrdffande detaljplanens skrivning om att
fastighetsindelningen i huvudsak skulle ske
i overensstaimmelse med planillustratio-
nen gjorde lantmataren bedémningen att
illustrationslinjer inte var att anse som bin-
dande planbestimmelse. Det fanns andra
medel (tomtindelning/fastighetsplan) for
att styra upp fastighetsindelningen.

KOMMUNEN OVERKLAGADE och yrkade
att LM:s beslut skulle upphévas och for-
rattningen stillas in. Kommunen hidvdade
att avstyckningen inte uppfyllde kraven i
3 kap. 2 § FBL. Planbeskrivningen beskri-
ver utforligt var och hur fortatning ska ske
inom planomrédet. I och med att en plan-
bestdmmelse tydligt hdnvisar till illus-
trationslinjerna far dessa rattsverkan till
skillnad fran illustrationslinjer utan kopp-
ling till planbestimmelser. Inom kvarte-
ret far enligt planbestimmelserna finnas
hogst 15 fastigheter. I dag finns 12 fastighe-
ter av vilka tre enligt illustrationslinjerna
ar avstyckningsbara. Fastigheten i forratt-
ningen dr inte nagon av de tre som angivits
som delbara i planen.

Mark- och miljodomstolen konstate-
rade att kommunen vid antagandet av pla-
nen inte valde att komplettera denna med
en fastighetsplan for att ldgga fast exakt
hur fastighetsindelningen skulle se ut. Det
innebdr att det 6verlimnades at LM att -
inom de ramar FBL anger - vid plangenom-

forande forrattningar lagga fast fastighets-
indelningen. Mark- och miljédomstolen
fann med anledning av detta att tillstands-
beslutet inte strider mot 3 kap. 2 § FBL.

Mark- och miljéoverdomstolen faststdllde
mark- och miljédomstolens dom.

Avstyckningskartan

Anslag ur Ake och
Greta Lissheds stiftelse

Stiftelsen har till andamal att framja vetenskaplig
forskning inom vag- och vattenbyggnadskonsten.
Anslag ska ldmnas till sddana valmeriterade forskare
vilka ar i behov av bidrag for ett effektivt bedrivande
av forskningen. For mera omfattande forskningsprojekt
kan forskare tillerkdnnas bidrag under mer &an ett ar.
Anslag for forskningsarbete utomlands kan férekomma.
Undantagsvis kan bidrag ldmnas fér anskaffande av viss
for forskningen erforderlig, speciell, relativt dyrbar
utrustning. Anslag ldmnas inte till studerande i grund-
utbildning.

Ansokan sker via stiftelsens hemsida lissheds-stiftelse.a.se

Ansdkan

Ansokan ska vara stiftelsen tillhanda senast 10 april.
Ansokan ska innehalla personliga uppgifter, cv, syftet
med ansokningen, beskrivning av planerad eller pdgéende
forskning, abstract vid deltagande i konferens, sokt
belopp samt budget. Vid ansdkan om anslag for utrustning
ska anges vem som ska bli &gare till utrustningen.
Sokanden ska uppge om medel fér samma andamal
sokts eller beviljats ndgon annanstans.

Beviljade medel som inte tagits i ansprak vid utgangen
av aret efter det &r anslag beviljats atergar till stiftelsen.

SEB




Vad hander under ytan?

Om skogsmaskiner korde in i naturreservat, hogg
ner alla trdd och hade ihjal djur skulle det bli ett
valdigt liv. Nar samma sak hander i havet, under ytan
i skyddade havsomraden, hors inte mycket. Det vill
vi andra pa. For skydd ska vara skydd pa riktigt!

Varje dag, aret om, pagar storskaligt fiske i svenska
vatten. Bottentralar forstor havsbotten, oonskad fisk
sléngs tillbaka och den biologiska mangfalden urhol-
kas. Och allt det har sker till och med i skyddade om-
raden med hotade arter och livsmiljer. Det ar sjukt.

SVENSK
| INSAMLINGS
koNTo | KONTROLL

Men utvecklingen gar att vanda om vi hjalps at.

Redan nu finns exempel pa skonsamt fiske.
Naturskyddsforeningen jobbar for att gynna det
fisket, och for att starka skyddet i marina skydds-
omraden. Vi behover din hjalp.

Tillsammans kan vi fa ansvariga politiker att ga
fran ord till handling och skapa den forandring som
kravs. For ett levande hav — dven under ytan.

STOD VART ARBETE FOR ETT LEVANDE HAV!
Swisha en gava till 901 3038

Las mer pa www.underytan.nu

@ Naturskyddsforeningen
—r




GOD
IMORGON
SVERIGE!

Har bygger vi det samhalle vi vill ha i framtiden. Har moter vi
landsbygdens och stadens utmaningar. Klimatsmart byggande,
fornybar energi och forbattrad infrastruktur gynnar hela Sverige,
bade en levande landsbygd och vaxande stader. Tillsammans med
vara kunder utvecklar vi dagens och morgondagens samhallen.

Las mer pa tyrens.se

| ? e
Pa Tyréns jobbar vi nfed samhallsbyggnad med malet att skapa goda livsmiljoer. Det ar \.
mojligt tack varewvara skickliga ingenjorer, arkitektér och samhallsplanerare samt att vara o /

[ J

vinster gar till forskning och utveckling. Tillsammans med vara kunder hittar vi l6sningar
for en battre‘morgondag: ‘bmo(mw MA.‘H:CG






