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VI MASTE BYGGA OM
SAMHALLET FRAN GRUNDEN

NAR JAG SKRIVER DETTA SITTER GRETA THUNBERG pa en spartansk
segelbét pa vig 6ver Atlanten for att pa ett klimatsmart sitt resa for
att gora sin rost hord pa FN:s klimatmote i New York. Hon aker dit

for att aterigen forsoka 6vertala vara virldsledare om att det &r nu
eller aldrig - att det &r sista chansen innan klimatférdndringarna inte
langre kan stoppas.

LOSNINGEN FOR ATT STOPPA KLIMATFORANDRINGARNA AR, som
Greta brukar siga, egentligen enkel. Vi maste sluta anvéinda fossila
brénslen. Losningen ér 16jligt enkel och enormt svar pd samma gang i
ett samhdille som nédstan uteslutande dr byggt av fossil energi. For att
klara omstillningen och avgifta samhillet fran detta ohdllbara bero-
ende maste vi gemensamt genomfoéra en samhéllsforandring som ar
lika stor som IT-boomen var pa 90-talet. Men nir vi borde kavla upp
drmarna och sitta igdng, sa hinder tyvirr fortfarande sméirtsamt lite.
Det som hela tiden har stoppat oss fran att agera ir ekonomin. Vi

tror att om vi gor for stora forandringar kommer var ekonomi ta skada.

Men de senaste aren har det borjat diskuteras allt mer om en ny typ av
ekonomi - en som inte kommer att sakta ner utvecklingen utan tvart
om generera mer vinst, fler arbeten och som dessutom ar helt baserad
pé fornybar energi. Den cirkuldra ekonomin.

CIRKULAR EKONOMI VINNER ALLT SNABBARE MARK inom politiken
och néringslivet. Fler borjar se dess fordelar och bland annat EU har
satt upp ambitidsa planer fér hur vi ska g 6ver till en cirkuldr eko-
nomi. I Sverige sa Stefan Lofven i regeringsforklaringen i vintras att:
”Sverige ska utveckla den resurseffektiva, cirkuldra och biobaserade
ekonomin.” Men cirkuldr ekonomi dr inget nytt. Det dr det naturliga
systemet pa planeten som vi vill tillbaka till, kretsloppssamhallet. Ett
sambhille och en ekonomi som baseras pa de resurser vi faktiskt har
och som inte genererar nagot avfall eller sopor, utan allt 4r viardefulla
resurser som nyttjas pa ratt sitt.

1DEN CIRKULARA EKONOMIN PLANERAS ALLT SA EFFEKTIVT och
hallbart som mojligt. Inget gar till spillo. Hus, infrastruktur och vigar
designas och byggs av redan recirkulerade material som produceras
pa ett sd hallbart sitt som majligt och for att halla i ménga generatio-
ner. Produkter designas av hogsta mojliga kvalitet och for att kunna
repareras och om mojligt delas i stéllet for att dgas.

Det ar tyvérr mycket lite som handlar om cirkuldr ekonomi pa de
klimatmoten som Greta dr pa vég till. Det ar olyckligt eftersom forsk-
ning visar att vi kan halvera klimatutslappen fran industrin i EU
genom att ga 6ver till en cirkulir ekonomi. Skulle vi bygga om sam-
hillet och ekonomin till att bli cirkulédr skulle vi kunna leva vara liv
med hog vilfard utan klimatpaverkan. Detta maste vi utbilda vara
politiker och beslutsfattare i. Och vi maste sitta igdng nu. Kom med
och gor vad du kan for framtiden!

Elin Bergman, styrelseledamot i det cirkuldra ekonomindtverket
Cradlenet och expert pd cirkuldr ekonomi pa Vérldsnaturfonden WWF.
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Stdndiga utmaningar. Alla
som jobbar med fastigheter
har ett stort ansvar for att
vart samhélle utvecklas i rétt
riktning och fungerar dven
pa lang sikt. Det menar Max

Barclay, chef for Newsecs rad-
givningsverksamhet i Norden.

Téank om, tink nytt, tank
cirkuldrt. Tillverkningsindu-
strin har fattat grejen. Om vi
ska kunna stoppa klimatfor-
andringarna méste vi limna
slit- och slangtanket och

ga over till att arbeta med
cirkuldra modeller. Vad kan
byggsektorn ldra av dem?
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GOTEBORG FORST UT
MED SKYFALLSPLAN

Goteborg dr en av de svenska
stdder som dr sdrskilt utsatta
for dversvamningar pa grund
av klimatférandringar och
skyfall.
Darfor har staden nu, med
hjalp av Ramboll, tagit fram
en atgirdsplan for skyfall och
granskat hur tgirderna bor
utformas for att fa plats i den
befintliga infrastrukturen. En
del av 16sningen r att fa in fler
parker, kanaler och dammar
som féngar upp regnvattnet
och leder det ut ur staden pé ett
smart satt.
Metoden &r ny for Sverige
och Géteborg ar forst ut med
att arbeta med atgérdsplaner
for skyfall. I Danmark ligger L
man ldngre fram och mycket . T
kunskap har hiamtats dérifran. e
Resultatet for projektet presen- /
terades i Goteborg i borjan av ‘i.-
juni 2019 men utvecklingen av » T
atgirdsplansmetodiken fort- b
sétter inom staden. Ramboll - i
hoppas nu kunna exportera sin
metodik till andra stiader.

-
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2017 forsags den svenska marknaden med 1,3 miljoner ton
forpackningar for olika typer av varor. Drygt 70 procent
ldmnades in for materialdtervinning, det vill sdga 942 100
ton. Vi dr bdst pa att atervinna glas och metall.

KVINNOR KOR BATTRE, MEN DE UNGA
MANNEN TROR TVARTOM

Statistiken talar sitt tydliga sprak; kvinnor
kor bade bittre och sikrare 4n mén. Anda tror
maénga unga méin att det dr tvirtom. Det visar
ABS Wheels senaste bilpanel med 5 000 unga
bilister. Nar man fragade mén i mélgruppen
18-24 &r om de anser att kvinnor kér bittre

dn min svarade hela 90 procent att de tycker
att mdnnen kor battre - fakta och statistik till

trots. Unga mén dr inte bara 6verrepresenterade
vid korkortsaterkallelser. Mén dr ocksa inblan-
dade i fler olyckor &n kvinnor. 75 procent av de
personer som miste livet i trafiken var méin.

Syftet med undersokningen ar att visa
olikheterna kring statistiken och verklighetens
tankesdtt bland dagens ungdomar.

GOTLAND FORST MED ELVAG MED
KONTAKTFRI LADDNING

Gotland blir forst med att bygga elvdg med
kontaktfri laddning. Den 1,5 kilometer langa
teststriackan ska g mellan Visby flygplats

och centrala Visby och dér ska en buss och en
lastbil laddas med induktiv teknik under fard,
alltsa kontaktfritt. Vigen uppges bli den férsta
ivdrlden med induktiv laddning nedgravd
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ivdgbanan pé en allmén vig, fér laddning
under fard. Den ska vara klar nésta vinter och
forsoken ska sedan pagé i tre ar.

Projektet inkluderar dven Sveriges forsta
helt elektriska 40-tons lastbil och en ny typ av
elektrisk buss. Huvudsyftet med projektet ar
att bygga kunskap.

JAPAN TESTKOR
VARLDENS
SNABBASTE TAG

Det nya Shinkansen-taget Alfa-X
blir varldens snabbaste ralstag i
trafik, med en topphastighet pa
400 kilometer i timmen.

Nu borjar det forsta taget att
testkoras i full skala. Nar Alfa-X
tas i drift &r tanken att det ska hal-
la en hastighet pa 360 kilometer i
timmen. Det blir d4 det snabbaste
som kors pa vanlig rils i dag och
bradar det kinesiska snabbtaget
Fuxing Hao som kor i 350 kilome-
ter i timmen. Nu véntar tre &r av
nattliga testkérningar och forst
2030 dr Alfa-X tankt att tas i trafik
pé strackan mellan Tokyo och
Sapporo. Végen till passagerar-
linjerna &r med andra ord lang.

RESTER FRAN
SKOGEN KAN

BLI FRAMTIDENS
FLYGBRANSLE

Just nu pagar en studie vid Lulea
tekniska universitet, LTU, med
forhoppningen att producera
och testa flygjetbriansle baserat
pa svenska skogsrester. Projektet
ar redan pa god vig och mélet ar
att underlétta en forsta kommer-
siell anldggning for tillverkning
av flygbiobransle. Forhopp-
ningen ar att skapa en storskalig
produktion av biobrénsle for fly-
get och att ett det ska testflygas
kommersiellt redan ar 2021.



3400 NYA LAGENHETER

FLYGRESANDET
MINSKAR NAR
TAGEN TAR OVER

Forra dret bokades 32 miljo-
ner resor med SJ, vilket ir en
6kning med 1,5 miljoner och
den trenden fortsatte under
arets forsta kvartal. D3 6kade
tagresorna med atta procent
jamfort med motsvarande
period 2018, enligt en rapport
fran SJ. Flygen gér ddremot
sdmre. Mellan januari och
april i ar minskade flyg-
resorna med fem procent.
Bidragande orsaker
tros vara den rddande
klimatdebatten, men dven
konjunkturavmattningen, en
svagare krona och flygskat-
ten. Dessutom har den sju
dagar langa SAS-strejken i
april paverkat varens siffror.
Under just april minskade
ndmligen antalet landningar
med 19 procent.

Preliminért paboérjades nybyggnation av totalt cirka 13 400 nya
bostadsldgenheter under det forsta kvartalet 2019. Det dr néstan lika
manga som under motsvarande kvartal 2018 dé 13 665 bostadsldgen-
heter borjade byggas.

NY STUDIE: LANGA STOPP VID TRAFIK-
SIGNALER HINDER FOR CYKELTRAFIK

Trafiksignaler utgor ett hinder for cykeltrafiken i
Stockholms ldn. Restiden for cykeltrafiken langs ett
regionalt cykelstrak bestar till en fjirdedel av vintetid
vid trafiksignaler. Det visar en ny studie fran Region
Stockholms cykelkansli.

Studien visar ocksa att det finns stor potential
till forbéttringar genom relativt enkla dtgirder. Det
kan handla om att férlinga grontiden, att samordna

AGODELA-AGA+DELA

Allt fler valjer bort 4gandet och véljer i stéllet att hyra,
lana, ge bort, byta eller kdpa begagnat. Det ir ett feno-
men som gar under méanga olika bendmningar: dgodela,
kollaborativ konsumtion, kollaborativ ekonomi eller
delningsekonomi.

Boken “Agodela” frin Naturskyddsféreningen blev
Arets bok 2016 och 4r full av inspiration kring detta

signalerna for ”gron vag” for cyklister eller att mojlig-
gora for fri hogersving. Losningarna presenterasi en
verktygslada med exempel pa trafiksituationer vid
olika typer av korsningar.

Att trafiksignalerna anpassas efter cyklisternas be-
hov dr viktigt for att 6ka framkomlighet och sidkerhet
for cykeltrafiken, sdger Ulf Eriksson, cykelsamordnare
pa det regionala cykelkansliet pa Region Stockholm.

- en viktig konsumtionsrevolution dér alla kan vara
med. Vad innebdr till exempel en sddan konsument-
revolution i praktiken? Hur tar vi vara pa den potential
som finns? Och vad ska man tdnka pd nir man borjar
dgodela?

Boken finns att 1ana pa biblioteket och finns dven
som e-bok pd www.naturskyddsforeningen.se
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MILJONER
PAVAG TILL

I januari 2017 blev vi fler én 10 mil-
joner invanare i Sverige. Om tio dr,
2029, berdknas folkmdngden ha okat

till 11 miljoner. Ar 2070 kommer vi
att vara ndstan 13 miljoner i Sverige,
enligt SCB:s statistiska befolknings-
prognos.

EKOSYSTEMHOTELL
GER ARTER FRISTAD

UNDER BYGGPROJEKT

Nér byggprojekt genomfors kan vissa
vaxt- och djurarter bli lidande. Med hjilp
av ekosystemhotell forsoker forskare i
Finland sédkra séllsynta arters fortbe-
stdnd samtidigt som byggprojektens
genomforande lyckas. Idén med eko-
systemhotell ar att forflytta viaxter och
exempelvis fjdrilar som blivit sillsyntare,
inklusive ekosystemet, bort fran arbets-
platserna for stora byggprojekt. Efter
byggprojekten flyttas vixterna tillbaka
till sin ursprungliga livsmiljo eller sa far
de stanna i sitt nya omrade.

Trots dndringarna i markanvéind-
ningen ir det mojligt att uppratthélla
den biologiska méangfalden med hjilp
av hotellen. I ekosystemhotell kan man
skapa en ersittande livsmiljo fér sidana
djur- och vaxtarter som klarar sig pa ett
litet omrade och som tal den stérning
som flytten medfor. Hotellmiljon maste
ocksa motsvara de krav pa livsmiljé som
arten som forflyttas har.

NYTT OPEN SOURGEVERKTYG
FOR GRONYTEFAKTOR

C/O City &r en ideell forening som
verkar for att urbana ekosystem-
tjanster ska uppmarksammas

och utvecklas nér vi planerar och
bygger nya stdder och samhallen.
Under varen har C/O City varit med
och utvecklat QGYF, ett plugin som
berdknar gronytefaktorn for allméan
platsmark i det 6ppna GIS-program-
met QGIS. Verktyget effektiviserar
berdkningar med gronytefaktorn
och underlittar kartlaggning och
visualisering av ekosystemtjians-
ter. Det dr fritt for alla att ladda

ner, vidareutveckla och anvianda
verktyget.

Genom att effektivisera arbets-
processen med gronytefaktorn och
synliggora ekosystemtjansterna i
en stadsdel, skapas storre mojlig-
heter att hantera fragestallningar
om hur vi bibehéller och utvecklar
ekosystemtjanster i vara urbana
miljoer. De kartor och tabeller som
verktyget producerar kan anviandas
som diskussions- och beslutsunder-
lagiplanerings- och byggprocesser.
Med hogre biologisk mangfald och
gronare stadsmiljoer bidrar vi till
maénniskors hélsa och till stader
som star battre rustade fér kom-
mande klimatférdndringar.

Projektet har finansierats av
Naturvardsverkets stod Stads-
innovationer. Verktyget dr fram-
taget av White arkitekter och WSP
pa uppdrag av C/O City.

NY VERKLIGHET
OM KLIMATFORANDRING-
ARNA FORTSATTER

Varmeboljor i Norrkdping, mindre sno i

Hirjedalen och stora delar av centrala Malmo

under vatten. Dessutom fler skyfall likt det
2014, som kostade mellan 600 och 700 mil-
joner kronor. Allt det kan vara verklighet ar
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2100 om klimatfordndringarna fortsétter.

Det framgér av en rapport framtagen av Sve-
riges Kommuner och Landsting (SKL), med
underlag frdn SMHI. SKL har jamfért vad som
kan véantas vid fortsatt klimatférandring.

For varje grad varmare globalt, 0kar tempe-
raturen i Sverige med 1,5 grader. Fortsdtter ut-
slippen som i dag innebdr det att det kommer
att vara fem grader varmare i Sverige nista
sekelskifte. Om klimatmalen uppnds stannar
uppvarmningen vid tre grader.

SKL podngterar att Sverige maste satsa pa tva
omraden parallellt. Dels att minska utslappen
och dels att rusta mot de klimatférandringar
som redan borjat.

- Aven om vi lyckas gora kraftfulla tgirder
och begriansa temperaturhojningen, s kom-
mer det 4nd4 att betyda stora férdndringar i
Sverige. Det kommer inte att vara som det ar
idag, utan det kommer att vara en utmaning
for framtiden, sdger Carola Gunnarsson, 1:e
vice ordférande for SKL.



SVERIGE SAMST | EUROPA PA HALLBAR PRODUKTION

Enligt WWF skulle det behdvas 3-4 jordklot
om alla skulle f6lja svenskens konsumtions-

efter och har mycket kvar att lara.
Den nya boken Produktionskedjan. Ditt

arbetsvillkor och milj6forstéring.
- Vimaste fortydliga svenska foretags

och produktionsvanor. Samtidigt konstaterar ansvar for mdnniskan och miljon syftar tillatt ansvar nir de koper in varor och tjanster fran
OECD att Sverige har storst utmaningar med  stirka arbetet med héllbara och ansvarsfulla andra lander, framfér allt hogrisklander.

hallbar konsumtion och produktion. Sverige leverantoérskedjor. Avsaknad av lagstiftning
ar definitivt ingen forebild nir det géller
hallbar produktion, tvirtom ligger vi langt

Skarpta lagar och regler, som f6ljs upp or-
och atgardsplaner for inkép och produktion  dentligt, 4r nodviandigt fér en snabb omstill-
utanfor Sveriges granser leder tillinhumana  ning, sdger forfattaren Parul Sharma.

HAND-
BOK | VAGGA
TILL VAGGA-
MODELLEN

Handboken Cradle to
Cradle® in the built
environment har nyligen
skapat stort intresse
bland ménga aktorer i den
danska byggbranschen.
Den beskriver hur aktorer
i den danska byggbran-
schen kan arbeta med
Cradle to Cradle® (vagga
till vagga) i praktiken och
ger konkreta exempel pa
metoder, strategier och
verktyg relaterade till
byggnadsfaser.

Boken dr en 6ppen
plattform for innovation
och nya affdirsmodeller
dédr ambitionen ar att fa
planetens resurser i cykler.
Handboken dr den mest
omfattande publikationen
om Cradle to Cradle®-
inspirerade byggprocesser
hittills och ar rikligt illust-
rerad med forklarande
ritningar och fotografier.

Den skrevsi ett samarbe-
te mellan Vugge til Vugge
Denmark, 3XNs innova-
tionsforetag GXN och i
samrad med grundarna till
Cradle to Cradle®, William
McDonough och Michael
Braungart.

Den flexibla arbetsformen har
cementerat sig vil pa den svenska
marknaden och svenska foretag
ligger i framkant i Norden ndr

det géller smarta, aktivitetsbase-
rade kontorsmiljoer. Det visar en
kartldggning som Signify har gjort
avseende smarta arbetsplatser
och byggnader i Norden. Hela 57
procent av de svenska foretagen i
undersokningen arbetar aktivt for
att erbjuda flexibla och aktivitets-
baserade arbetsstationer och
funktioner. Det kan jamfoéras med
endast sju procent i Danmark. I
Norge och Finland tillimpades
inte denna strategi alls pé arbets-
platsen.

Undersokningen har gjorts
genom att intervjua féretag med
over 500 anstdllda inom Norden.
Aven ledande fastighetsutvecklare
och hyresvirdar har intervjuats.

BERAKNINGSMODELL FOR BOSTADSFORSORJNING

I maj 2018 publicerades en offentlig utredning
om bostadsfoérsorjning i Sveriges kommuner. I
uppdraget ingick att ta reda pa hur kommuner
analyserar och tar hand om bostadsbehovet for
grupper med en svag stillning pa bostadsmark-
naden.

Med hjélp av en enkit till alla kommuner
samt intervjuer med flera utvalda kommuner
konstaterade man att ingen kommun gor en
samlad bedémning av utbud och efterfrdgan
av bostadder. For att underlétta det arbetet tar
Tyréns nu fram en berdkningsmodell for att ge
kommuner en tydlig bild av bostadsbehovet och
ett underlag fér en mer strategisk planeringen av
bostadsforsorjningen.

Berdkningsmodellen gar ut pa att varje hushalls
bostadsbehov identifieras tillsammans med
hushallets mojligheter att efterfraga en bostad.
Detta jamfors sedan med hushallets nuvarande
boende, och om detta inte skulle vara tillfreds-
stdllande, med utbudet av bostader i kommu-
nen. Diskrepansen mellan det utbud som finns
och det utbud som skulle ge varje hushéll en
godtagbar bostad ar att betrakta som bostadsfor-
sorjningsbehovet.

Forskningsprojektet genomfors i samarbete
med KTH, Uppsala kommun och Boverket. Be-
rakningsmodellen kommer att testas pa Uppsala
kommun som ett inspel infor deras arbete med
bostadsforsorjningsstrategi 2020.
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Bostadsbristen ar ett samhallsproblem.
Genom att sakerstalla marktillgdng och
lagga grunden for en fungerande infra-

struktur ger vi plats for fler bostader.

Tillsammans med kommuner och andra
myndigheter ar vi delaktiga i bade
planprocesser och genomforande.

Digital samhallsbyggnadsprocess. Lantmateriet hariuppdrag av regeringen att
verka for en digital samhallsbyggnadsprocess — ett uppdrag som genomfors i samverkan
med framst Boverket men aven med andra myndigheter och organisationer. Malet aren
enhetlig och effektiv digital samhallsbyggnadsprocess som ar till nytta for enskilda,
foretag, kommuner, statliga myndigheter och andra aktorer.



DARFOR VILL
GENERATION Z
BO I VILLA

For de flesta unga i generation z ar villan en drom och forstahandsval, foljt

av bostadsritt. Ar det argument nog for att inrikta bostadsbyggandet pa dgt
boende, eller ligger framtiden i nya delningslosningar, dar vinnarna ar de som
kan erbjuda flexibla hyresbostader?

verige behéver 800 000 fler
hem for att 16sa bostads-
behovet till 2030. Fré-

gan dr vad vi ska bygga for

att utbudet ska matcha det
bostadskonsumenterna efterfragar?
For att ta reda pa det 14t Boinstitutet
fréga nira 3 000 unga, mellan 15 och
24 ar, om hur de vill bo i framtiden och
varfor?

For fyra av tio unga (40%) dr villan
ett mal och en livsdrom. Nagra typiska
svar dr att villan anses ge storre frihet,
ha nagot eget dir man kan halla gran-
nar pa avstand, att kunna grilla och
fa gbra precis som man vill. Tillgang
till tradgard, storre ytor, en passande
miljo fér barn och hund &r andra van-
liga motiv. Villan tycks inga som en
deliungas idealbild om familjeliv.
Nagot som kan ha fargat svaren till vil-
lans fordel dr att de flesta svarande bor
ivilla, och att nadgra uppgett att det
darfor kdanns naturligt att sjilv flytta
till villa nér de bildar familj.

Att den egna erfarenheten har bety-
delse bekréftas av att unga som bor
palandsbygden dér villa dr vanligare,
ar mer positiva till att bo i villa fram-
for lagenhet. Liksom att de dldre sva-
rande som flyttat hemifran ar mer
positiva till att bo i ldgenhet.

Attbo i bostadsritt har blivit mer
populirt, vid jamforelse med en tidi-
gare matning vid millennieskiftet.
Idag vill var tredje ung (31%) bo i
bostadsrétt. Som forklaring till varfor
ar ett vanligt svar i undersokningen
att det dr en bra investering, att det

ar billigare och ett sparande eftersom
”man betalar till sig sjilv” men ocksa
uppfattningen att bostadsritten ger
trygghet och frihet, med storre méj-
lighet att inreda och bestdmma sjdlv.
Manga vill ocksé bo centralt i stan, dar
utbudet av bostadsrétter anses vara
storre. Ett ytterligare skil ar att man
saknar tillrdckligt antal kopoédng for
att fa en hyresritt.

Var sjatte ung vill bo i hyresritt,
som upplevs vara enklare och smidi-
gare eftersom den gar fortare att flytta
till/frdn och byta i jimforelse med ett
dgt boende. Manga uppger att de vill
bo centralt/i stan, diar bostadsriatterna
anses dyra, och att en liten hyresratt
passar deras ekonomi och hushalls-
storlek bdttre. Hyresritten ar samti-
digt den boendeform som flest unga
beddmer som mest realistisk. Det van-
ligaste forklaringen ar att de inte har
rad med insats eller mojlighet att ta
lan for att kopa en bostad. Samtidigt
uppger fler &n hélften av alla unga att
det kdnns omojligt att fa ett forsta-
handskontrakt.

Digitaliseringen 6ppnar upp

Ar undersokningens resultat ett argu-
ment for att vi bor inrikta bostadspro-
duktionen pa villor och bostadsriit-
ter? Eller ska ungas preferenser tolkas
som en konsekvens av bakomliggande
strukturella faktorer som att genera-
tion z under sin livstid inte har upp-
levt ndgot annat dn bostadsbrist, sti-
gande bostadspriser, ldga rantor och
formanliga skatter for det 4gda boen-

det. Klart ar att det frihetsideal och
den individualism som dgandet sym-
boliserar &r en stark drivkraft bakom
viljan att 4ga och bo i villa. Samtidigt
véacker det fragan om problemet kan-
ske ligger hos hyresratten, som for-
utom att den anses omojlig att fa

tag pd, inte alltid méter ungas krav
pa individuell anpassning, status,
modernitet eller méjlighet att grilla
utan att fraga virden om lov?

Det som trots allt talar emot allt-
for stort fokus pa d4gandeformer nar
vi ska bygga bort bostadsbristen, &r
utvecklingen vi sett inom andra bran-
scher dar produkter vi tidigare haft
for vana att kopa, har tjianstefierats,
vilket i sin tur pdverkat manniskors
beteenden och preferenser, dar till-
gang fér manga blivit viktigare &n att
dga. Nagra vilkanda exempel dr Spo-
tify, Uber och Air BnB, som férmod-
ligen inspirerat foretag som Volvo
och Ikea att erbjuda alternativ till att
kopa.

Inom fastighetssektorn bendmns
motsvarade affirsmodeller som
”housing as a service”. Att det paver-
kat bostadsbranschen redan i dag dr
foretag som amerikanska Welive och
svenska Colive exempel pa. Om det
kommer att férandra vara boende-
preferenser och beteenden lika radi-
kalt som Air BnB gjort for vart sitt att
resa och val av korttidsboende ter-
star att se. Vad tror du?

TEXT: ERIK NORMARK, KOMMUNIKATIONSANSVARIG OCH
MOA ANDERSSON, VERKSAMHETSLEDARE, BOINSTITUTET
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DEBATT

MINUS 307%
OKAR TILLVAXTEN

Forskning och fakta visar att det gar att sinka bade bygg- och drift-
kostnader pa bostader med vardera minst 30 procent. Varfor gors
da inte det? Trots att det skulle ge billigare bostéader, oka tillvixten
samt fa fram arbetskraft dit det behovs.

or att lyckas géller att fokusera pa samspelet bygg-  Det ar dyrare och skapar mer problem. Ger hogre bygg-
teknik, virme, ventilation, virmeatervinning, kostnader, energisloseri och komfortproblem.
styr- och reglerteknik samt brukare och utforare.
Sdkrast lyckas man med enkla beprévade och ldtt- 30 000 felbyggda hus kostade miljoner
skotta bygglosningar. Skrickexemplet dr de ett tag sa populdra enstegstitade
Den billigaste hustypen att bygga och ha i drift ar fasaderna med slopad luftspalt. De var ett antal mate-
gruppbyggda smahus, tvaplanshus och radhus. Fler- rialleverantorers och byggares recept for att tjana mer
bostadshusi tre eller fler vaningar ar dyrare att byggaoch ~ pengar. Och de gav gigantiska fel pa minst 30 000 hus.
drar mer energi. Byggfel som uppstod mot bittre vetande. I hus dar manga
Meningslost dr extremt tjock isolering, franluft-/ boende blev svart sjuka for lang tid eller for alltid.
tilluftsventilation med ventilationsvirmevaxlare. Men En kartliggning av Josephson & Saukkkoriipi 2005
ocksa luft- och golvvirme, stora glasytor och passivhus. visar att sléseri och byggslarv ofta uppgar till 30-35 av
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produktionskostnaden. Enligt dem kan dessa kostnader
reduceras med en tredjedel.

Foretagsledare havdar att byggkostnaderna kan san-
kas med 20-30 procent genom béttre inkép och indu-
strialiserat byggande. Fardiga byggdelar som sitts sam-
man pa byggplatsen. Alla inser att detta ir till nytta for de
boende.

Flerbostadshus hogre kostnader

Det kan finnas stora skillnader i innemiljo, energianvand-
ning och livscykelkostnad mellan bade lika och olika hus.
Vad beror det pa? Jo, frimst pa boendevanorna (70 pro-
cent), och hur vilbyggda husen dr (30 procent). Ett tatt
och vilbyggt hus kan ha 30 procent ldgre kostnader dn ett
likadant som inte dr vdlbyggt. Byggande kraver kunniga
yrkesarbetare.

Individuell mitning och debitering av energi- och
vattenanviandning ger besparingar. De boende ser vad
det kostar. Flerbostadshus har jamfért med gruppbyggda
smahus cirka 30 procent hogre produktionskostnad
(SCB 2005, 2012, 2015). Och hela 50 procent hogre ener-
gikostnad for fiarrvarme. Vad som fordyrar ar hissar,
stora gemensamhetsytor som trapphus och tvittstugor.
Aganderitt ger ldgre kostnader én andra upplételsefor-
mer. Man dr helt enkelt mera varsam med det man ager!

Ritt tekniska bygglosningar kan spara 30 procent
energi, med bibehallen eller battre innemilj6. Hus ska
byggas sa tata som mojligt och virme och ventilation ska
placeras inomhus. Ju mindre energibehovet dr, desto mer
snabbreglerat ska virmesystemet vara (Harrysson 2000,
2004, 2015). En stor del av varmeforlusterna tacks med
gratisvarme fran hushéllsel, personer och solinstralning.

Goda bygglosningar med total energianvandning pa
70-80 kWh/kvadratmeter och ar &r helt realistiska. Men
det ska vara vilbyggt och med mattlig isolering: cirka
300 mm mineralull i golv och vdgg, 500 mm i tak, och

treglasfonster med metallskikt. Nagot helt annat 4n lag-
energihusen med tre-fyrdubbel isolering, som dr mycket
dyrare men inte bittre. Franluftsventilation med vigg-
ventiler ger hogt gratisvirmeutnyttjande och noggrann
rumsreglering av innetemperaturen. Lagg dartill fran-
luftsvirmepump for virme och varmvatten.

Ointressant med fjdrrvirme

Ju energisnéalare husen ir, desto ointressantare ar det
med fjarrvirme med dess kulvertforluster. I nya smahus
ar fiirrvirme helt meningslés. Anda satsar kommuner pé
attianden pa roret ska det finnas en stor konsument. Som
inte finns i energisnala sméhus. De koper alltsd minimalt
med fijirrvarme vilket ger virmeverket simre ekonomi.
Vilket gor att man garna loser det problemet med att hoja
de fasta avgifterna. Smahusagarna far alltsa betala for
varme de inte forbrukar.

Faktum dr att i energisnala smahus ar det mycket bittre
att virma med direktel. Dar verkningsgraden dr ndra 100
procent. Och viarmen &r bara pa niar den behaovs. Fjarr-
varmeverket kokar mitt i sommaren kopiosa mangder
varmvatten. Om nagon hindelsevis vill ta sig ett bad. Det
blir ett dyrt bad!

Totalentreprenad dir en byggare har hela ansvaret ar
att foredra. Kompetent byggande minimerar byggskador
och innemiljéproblem. Hus ska ha fardigstallandeforsak-
ring. Nybyggnadsforsdkring rekommenderas. Husdgare
ska sjélv vilja ojavig kontrollansvarig och besiktnings-
man. Se upp med dolda kopplingar och jav hos kontroll-
ansvarig och besiktningsman kontra byggforetaget och
andra inblandade i byggprocessen, som forsdkringsbolag.

TEXT: CHRISTER HARRYSSON, PROFESSOR TEKN DR, GREBRO UNIVERSITET OCH
GLENN WELANDER, MED DR SOCIALMEDICIN, KAROLINSKA INSTITUTET
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MAX BARCLAY, RADGIVNINGSCHEF, NEWSEC

Fastighetskrisen pa 1990-talet fick Max Barclay att ta klivet in i fastighets-
branschen - trots att han egentligen var hogst skeptisk. I dag ar han chef for
Newsecs radgivningsverksamhet i Norden och en viktig kugge i branschens

utveckling.

- Vi som jobbar i fastighetsbranschen har ett stort ansvar for att vart samhalle

utvecklas i ratt riktning och fungerar dven pa lang sikt.

et hinder mycket inom fastig-
hetssektorn som fordndrar
branschen och utmanar vart
sétt att tdnka och utforma vara
fastigheter.

- Hela samhdllet dr under en stor for-
dndring. Enligt mina vinner siger jag
alltid sa. Men det ar ju sant. Ddremot
har olika saker fordndrats under olika
perioder. Oavsett vilka forandring-
arna dr maste vi i fastighetsbranschen
hinga med i utvecklingen och pa de
utmaningar som foljer med den, siger
Max Barclay.

- Just nu har vi en ny ekonomisk
situation med 1aga réntor, 1ag tillvaxt
ochingen inflation. Det innebér att
det ar svart att fa avkastning pa kapi-
tal, medan fastigheter ger sdkrare och
béttre avkastning. Det har lett till att
allt fler vill investera i fastigheter och
att transaktionsvolymerna har dubble-
rats under de senaste 10 aren.

I och med att det numera ar méj-
ligt for utlinningar att dga fastigheter
iSverige, har viidag ocksa en stor
grupp internationella investerare.

16. Samhallsbyggaren

- Sverige har blivit en internationellt
erkdnd marknad dér en tredjedel av
kapitalet dr internationellt. Det 6kar
konkurrensen och skapar nya utma-
ningar kring hur vi driver fastigheter.
Det tycker jag ar positivt i och med att
det utvecklar oss.

Stort ansvar for framtiden

Men att kdpa en fastighet dr en utma-
nande process och att dga den inne-
bér ett langsiktigt atagande. Det dr dar
Max Barclay och hans kollegor kom-
mer in i bilden. Newsec 4r Nordens
storsta fastighetskonsultbolag med ett
ben inom fastighetsforvaltning, ett
annat inom raddgivning.

Max Barclay ar ansvarig for den sist-
namnda verksamheten. Det betyder
att han och hans kollegor bland annat
stottar kunder vid kop och foérsdljning
av fastigheter, gor viarderingar och
strategiska analyser. De hjilper ocksa
till med till exempel uthyrning och
hyresgastradgivning.

- Det innebdr ett stort ansvar att 4ga
en fastighet. For att kunna hjilpa och

inspirera vara kunder att ta storre
ansvar for detta maste vi forsta den
utveckling och de utmaningar vi star
infor.

Bland annat ar fastigheter stora
konsumenter av energi och bade
fastighetsutveckling och byggande
har en stor paverkan pa miljon.

- Det staller krav pa energieffektiva
16sningar. Hallbara investeringar ar
tydligt pa agendan i dag och manga
investerare koper bara fastigheter
som dr miljocertifierade. For bara tio
ar sedan diskuterades den typen av
fragor knappast alls.

En annan trend som paverkar
fastighetsbranschen ar delnings-
ekonomin med bland annat co-
working, co-living och bilpooler.

- Allt detta utmanar vara invanda
monster och det ar viktigt for oss att
forsta detta sa att vi kan hjdlpa vara
kunder och ge dem rad hur de kan
anpassa sin affar. En sak ar sidker
och det &r att antalet kvadratmeter
per hyresgist successivt kommer att
minska i framtiden, sdger Max Barclay.



SHALLBARA INVESTERNGAR AR TYDLIT

A %\GEND%\EN \

DAG OCH MANGA
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Aven den pagéende urbaniseringen
leder till tuffa utmaningar.

- Véra stider véxer - i hela varlden
men framfor allt i Stockholm och Oslo.
Jag drigrunden en positiv person och
ar overtygad om att vi kommer att
16sa alla de utmaningar detta innebér.
Stockholm ligger ldngt framme och dr
enren och sdker stad. Vi har definitivt
ett problem med brist pa bostédder och
det kommer att ta tid att 16sa det, men
vi kommer att klara det. Det maste vi,
vi har inget val.

Halkade motvilligt in i branschen
Max Barclays plan efter gymnasiet
var att bli jurist eller att jobba i finans-
branschen.

- Det variall fall en tanke jag hade.
En sak vari alla fall séker, jag ville inte
jobba i fastighetsbranschen. For det
gjorde min pappa och han verkade ha
vérldens trakigaste jobb. Han satt ju
bara i méten och pratade i telefon.

Men sa blev Max Barclay plots-
ligt ”inkastad” i ett bolag som job-
bade med interimsforvaltning under
90-talets fastighetskris, och han fick
upp 6gonen for fastighetssektorn.

- Jag jobbade med duktiga minni-
skor och fick tidigt ta stort ansvar -
trots min ringa erfarenhet. Jag lirde
mig massor och insag att det hir fak-
tiskt r en mycket intressant bransch.

Ochidag gor Max Barclay just det
han absolut inte ville gora - sitter mest
imoten och pratar i telefon. Och han
stortrivs med det.

- Vad jag inte forstod d&, nér jag var
ung, var att de dir métena och sam-
talen inbegriper andra manniskor.
Och att prata och samspela med andra
madnniskor dr det som jag tycker dr
allra roligast med mitt jobb. Det géller
sévil medarbetare som kunder.

Coachar och stottar

Pa Newsec har Max Barclay i mangt
och mycket tagit rollen att coacha sina
medarbetare.

P
V

LJOCERTIFERADE «

- Jag drivs av att fa ménniskor att
utmana sig sjdlva och att fa dem att
strdva 4t samma hall. Det &r det som ar
ledarskap for mig. Medarbetarna har
oftast sjilva svaren och jag forsoker
att stotta dem sd att de vagar ta stegen
att bli en bittre version av sig sjdlva.
Det dr ju det som bygger verksam-
heten och for foretaget framat.

- Om jag har talang for det far andra
beddma. Men klart &r i alla fall att man
maste ha ett genuint intresse fér andra
manniskor och det har jag. Jag drivs av
att hjdlpa andra att utvecklas.

Intresset for mdnniskor kommer
naturligtvis ocksa till pass i motet
med kunderna.

- Sjalvklart. I fastighetsaffarer maste
du forstd kunderna, kunna lisa av
dem och deras behov. En affir maste
fungera for alla parter. Darfér handlar
det i forsta hand om att skapa fortro-
ende, inte om siffror.

Stort som smatt

- En annan sak jag gillar med fastig-
hetsbranschen dr det faktum att man
jobbar med allt fran att forhandla ett
hyresavtal med ett litet potatisskalar-
foretag i en kéllare i Karlskoga, till
stora fastighetsaffarer med stora bors-
bolag. Stort som smaétt - spannvidden
ar enorm.

I grunden handlar det om att pake-
tera det som marknaden vill ha, oav-
sett storlek, menar han.

- Fastigheter angar alla eftersom
vi alla ska bo och arbeta nagonstans.
Du maste darfor forsté allt och alla -
sévil tant Agda som maéste flytta ut ur
lagenheten dar hon bott hela sitt liv,
som Stockholmsféretaget som beh6-
ver ett nytt kontor.

- Jag triggas av att se att jag dr del av
nagot positivt. Som att det gar bra for
den thaildndska kvinnan med potatis-
skalarforetaget i den nya killarlokalen,
vilket dr bra f6r skolorna som koéper
hennes skalade potatis, vilket i sin tur
kanske ar positivt for utvecklingen i

den mindre staden, sdger Max Barclay.
Det engelskklingande namnet till
trots &r Max Barclay helsvensk, men
med skotsk koppling nagonstans
langt tillbaka i slikttradet. Han ar
fodd i Stockholm, uppvuxen i Géte-
borg och som vuxen flyttade han till-
baka till Stockholm. I dag har han

tre hem - i Stockholm, G6teborg och
Florens. Fragan ar var han har sitt
hjarta?

- Det dr svart att sdga. Jag 4r hemma
dér jag dr. Men sedan 1998 har jag mitt
skrivbord i Stockholm. Och Florens ar
mer ett andningshél 4n mina svenska
hem, sdger han.

A andra sidan jobbar han jimt. Eller
ar ledig jamt. Det beror pa hur man
ser det.

- Jag gor ingen storre skillnad pa
jobb och fritid. Allt smilter samman
for mig. Som individ har man ansvar
for att skapa sig den balans man sjdlv
vill ha frén tid till annan.

TEXT: PIARUNFORS
FOTO: JENNY LAGERQVIST

Max Barclay

Alder: 47 &r

Bor: i Stockholm, Goteborg och Florens.
Familj: sambo och en sex ménaders baby

i Stockholm, en 17-aring i Géteborg och
21-dring i Lund.

Utbildning: IHM Business School och
Henley Business School utanfér London.
Karridr: 1992-94 egenforetagare inom
fastighetsforvaltning, 1994-98 Goteborg
Westpartner och fran 1998 Newsec. I dag
Nordenchef fér Newsecs radgivnings-
verksambhet.

Gor pa fritiden: ”Jag har ingen direkt fritid
utan for mig &r allt integrerat i min vardag.
Jag jobbar dygnet runt, samtidigt som jag
ar ledig jamt. Men visst, jag gillar att spela
golf, tennis och att 4ka bat.”

Pa nattduksbordet: *Jag gillar biografier
och historiska berittelser. Just nu ldser
jag Hostsol och uppfoljaren Hostregn av
Lars Wilderdng. Det dr en thrillerserie som
utspelar sigien framtid ddr Ryssland inva-
derar Sverige och vad det leder till.
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TANK
RUNT

Tillverkningsindustrin har fattat grejen.

Vi kan inte kan fortsitta som nu utan maste
stilla om hela samhallet for att stoppa klimat-
forandringarna. Manga har darfor lamnat
slit- och slang-tanket for att i stallet jobba med
cirkuldra modeller. Andra ar pa vag dit,
bland annat mobeljatten Ikea.

Vad kan byggsektorn lara av dem?

18. Samhallsbyggaren




ygg ar en av de sektorer som
konsumerar allra mest natur-
resurser i dag. Enligt Bover-
ket svarar bygg- och fastig-
hetssektorn for drygt 20 pro-
cent av Sveriges totala utslidpp av
vaxthusgaser och drygt 30 procent
av allt avfall kommer fran byggverk-
samheten. Samtidigt okar befolk-
ningen, vilket ocksa innebér att byg-
gandet kommer att 6ka.

Hur byggbranschen agerar nu far
med andra ord ett enormt avtryck
iframtiden, sd det 4r hog tid att

agera. Men om branschen ska
kunna stédlla om krévs radikala
fordndringar och ekonomisk
styrning. Da kan det vara klokt
att kika pa andra, som kommit
langre.

- Utan hallbara affirsmodel-
ler kommer planeten inte att
klara sig. Var utgdngspunkt ir

darfor att striva efter en cir-

kuldr ekonomi. Det &r ett bra
verktyg for oss och andra for
att nd miljomalen, sager Per

Stolz, resurs- och avfallsan-

svarig inom Ikeagruppen.

Maste tinka om helt
Cirkuldr ekonomi innebér
att g fran den linjira model-
len dér vi producerar en pro-
dukt, anvander den och sedan
slinger den, for att i stillet ga
over till en modell som byg-
ger pa ett kretslopp. Det vill
sdga dar vi utvecklar produkter
och tjanster som redan fran bor-
jan ar gjorda for att anvdndas flera
ganger.

- Ikea dr, liksom manga andra fore-
taginom detaljhandeln, i grunden
byggda for en linjar ekonomi. I basta
fall har produkterna atervunnits i
slutdndan. For att skapa en cirkuldr
ekonomi méste vi tinka om helt. Vi
maste hitta nya kunskaper och fir-
digheter och sannolikt ocksa inno-
vationer. Vi vet inte dnnu hur vi ska
uppna det i detalj, men vi har pabor-
jat var vig dit, sdger Per Stolz

Ikea har en tydlig ambition att
infora det cirkuldra tinket redan
under 2020-talet - och det ska 16pa pa
tvdren genom hela organisationen.
2030 ska alla Ikeas produkter vara
designade och utvecklade utifrén cir-
kuléra principer och de ska enbart

innehalla atervunnet eller férnybart
material.

- Vi ska dven utveckla nya sitt att
mota vara kunder pa ett cirkulart
sdtt. Det kan till exempel handla om
reparationstjanster eller att kunderna
ska kunna hyrai stillet for att kdpa.
Vi tittar just nu pa olika méjligheter.

- Viletar ocksa samarbeten med
andra aktorer. I en cirkuldr ekonomi
klarar vi oss inte sjilva, sdger han.

For att nd dit jobbar hela foretaget
tillsammans mot samma mal. Alla
delar méste vara med - bland annat
design, inkop, affirsmodeller och
distribution.

Vdgen dit ar dnnu inte helt klar.

- Vi har inget facit utan vi maste
testa, lara och utvirdera langs vigen.
Det kommer att ta lite tid men vi
kommer att na dit.

Tjdnster i stéllet for produkter
Dessutom maste vi alla férandra vart
mindset - fran det linjéra till det cir-
kuldra tinket. Bland annat kan vi
tanka i tjanster i stéllet for produkter.

- Huvudsyftet med den cirkuldra
ekonomin &r att vi ska moéta kunder-
nas behov pa ett mer resurseffek-
tivt sitt. Vissa branscher och foretag
har redan anammat detta och sdljer
tjdnster, inte produkter.

Ett exempel inom tillverknings-
industrin ar Philips som i dag séljer
belysningstjdnster i stillet for lam-
por. Till exempel har de en tjanst som
heter tjinst cirkulér belysning och
den fokuserar inte pa att kunden ska
dga en belysningsanlidggning, utan
det viktiga dr att de har ritt belysning
over tid. Det innebér bland annat att
kunderna sparar in pé energi- och
underhéllskostnader.

- Aven Ricoh erbjuder sedan linge
en tjanst ddar man koper utskrifter
istéllet for en hel kopieringsappa-
rat. FOr att anpassa sina kopierings-
apparater designar de dem sa att de
kan koras ldnge, ar ldtta att serva och
att det de sedan kan plockas isidr och
atervinnas. P4 sd vis far Ricoh virdet
pa apparaten till godo.

- Aven vi kan tinka i de banorna.

Kan en bro bli en tjinst?

Principerna for att gé fran en linjar till
en cirkuldr ekonomi dr densamma i
alla branscher, tror Per Stoltz. Daremot
har alla branscher sina specifika fragor.

HALLBAR UTVECKLING OCH CIRKULAR EKONOMI

- Bygg- och anldggningssektorn dr

en stor konsument av naturresurser
och méste definitivt stilla om. Dar-
emot har jag inte tillricklig kunskap
om den sektorn for att veta hur och vad
som kravs. Det finns naturligtvis stora
skillnader mot véar bransch och det ar
sikert knepigare pa manga sitt. Men
jag vet att det alltid gar att hitta en 16s-
ning - om man vill.

En bra bérjan dr att starta med det
grundlaggande, tycker han. Det vill
sdga att minimera avfallet vid bygg-
nation och &ven att anvdnda material
som ar litt att dtervinna. Darefter kan
man ta tagiaffirsmodellen och géra
den mer cirkuldr.

- Kanske gar det till exempel att sélja
en bro som en tjanst? Och ta betalt per
anvindning av bron? Det gér sidkert att
utveckla manga tankar och idéer kring
detta.

TEXT: PIARUNFORS

Det hir ar cirkulir ekonomi

« Cirkuldr ekonomi innebér att vi lamnar
det traditionella slit- och slangsamhallet
dér vi producerar en produkt, anvdander den
och sedan sldnger den, och i stillet gar 6ver
till en modell som bygger pé ett kretslopp.
Det vill sdga ddr vi utvecklar produkter och
tjdnster som redan fran bérjan ar gjorda for
att anvindas flera ganger.

«Iden cirkulidra ekonomin 6vergar vi fran att
dga och konsumera produkter till att i stdl-
let bli anvédndare av produkter och anvinda
dem for deras funktioner - genom att hyra,
dela, leasa eller lana.

« Produkter designas for att kunna plockas
isdr sd att de enkelt ska kunna lagas, uppgra-
deras, renoveras, omtillverkas och dtervin-
nas. Det finns inget avfall utan alla produk-
ter och allt material som ett foretag eller en
privatperson inte behover eller kan ta till-
vara blir en resurs at ndgon annan.

+ Bade EU och FN har en 6kad cirkulir eko-
nomi bland sina mal. Det innebér att med-
lemslédnderna ska arbeta for att en sd liten
del som mojligt av de anvdnda produkterna
gar till avfall och att det som produceras ska
anvindas sa lange som mojligt. For att en
ekonomi ska bli cirkulér kravs stora féorand-
ringar i samhallet. Nya cirkuldra affarsmo-
deller och tjdnster méste utformas for att
gora systemet effektivt och 16nsamt.
Kaillor: Cradlenet och Naturskydds-
féreningen
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MALMO SKAPAR

FRAMAT

GEMENSAM PLAN

Byggbranschen i Malmo trottnade pa att
klimatarbetet gick for langsamt. Sa de

samlade 100 byggaktorer och skapade till-
sammans Sveriges forsta klimatneutrala fardplan.
Under hosten borjar det riktiga arbetet - att se till att planerna faktiskt blir

verklighet.

ygg- och anldggningssektorn star for mer dn 20 procent

av Malmos totala miljopaverkan. Dessutom kommer

byggandet att 6ka under de kommande &aren. For att

det ska bli hallbart pa lang sikt maste byggbranschen

bli mycket battre pa att minska klimatpaverkan ur ett
livscykelperspektiv.

Manga vet ju att det dr sa. Men végen dit ar inte lika enkel.

- Vi insdg da att vi behover en bred 6verenskommelse med alla
lokala aktorer i branschen - leverantorer, bestillare, byggare och
arkitekter. Annars kommer vi aldrig att lyckas, sdger Josephine
Nellerup, stadsbyggnadsstrateg, Malmo stad.

100 aktorer tillsammans
Sagt och gjort. I december 2018 samlades tio av Malmos bygg-
herrar och bara ett halvar senare hade de skapat Sveriges forsta
lokala klimatneutrala plan, eller firdplan som de kallar den.

Inte mindre dn 100 aktérer har varit med och tagit fram planen
och lésningarna for att nd malet; Malmos bygg- och anlidggnings-
bransch ska vara klimatneutral 2030. Alltsa om bara 10 ar. Ytter-

20. Samhallsbyggaren

ligare ett mal ar att branschen till och med ska generera ett plus
2035.

- De nu cirka 75 anslutna aktorerna &r alla olika och har olika
kompetens och bakgrund, vilket &r en styrka. De samlas nu
kring ett gemensamt mal som de skapat tillsammans. Det ir en
viktig pusselbit for att lyckas. Planen dr vl forankrad och genom-
arbetad, sdger Josephine Nellerup.

Men det ar en sak att ha en plan. En annan sak &r att se till att
den blir verklighet.

- Det vi gjort hittills dr att kratta manegen och skapa forutsatt-
ningarna. Nu under hosten borjar det praktiska arbetet. For att
komma igéng har bland annat byggherrarna i staden férbundit sig
att starta minst ett klimatneutralt projekt innan 2025.

Medvetenheten har 6kat

En orsak till att man inte lyckats skapa en gemensam plan tidigare

ar att det funnits en brist pa kompetens inom klimatfragan - savil

generellt inom det offentliga som inom branschen, menar Andreas
Holmgren, hallbarhetschef pa byggnadsfirman Otto Magnusson



HALLBAR UTVECKLING OCH CIRKULAR EKONOMI
I

och en av initiativtagarna och samordnarna i arbetet att ta fram
fardplanen.
- Det har dven saknats statistik som visar byggbranschens andel  Lokal Fﬁrdp]an Malmo 2030 (LFM30)
av miljépaverkan och mal fér vad som maste goras for att bli
klimatneutrala. Det 6vergripande malet med fardplanen &r att all nybyggnation,
Det ér till exempel forst sedan Sveriges miljomal togs fram - vil-  ombyggnation, underhall och infrastruktur ska vara klimatneutral
ket i sin tur var en foljd av Parisavtalet - som kunskapen och med- ilinje med Agenda 2030. De som ansluter sig till fardplanen for-

vetenheten har dkat kring hur sjilva byggandet paverkar miljon. binder sig dven att stodja foljande sex omraden:
Tidigare har man bara fokuserat pa hur driften paverkar och alltsd  « Affirsmodeller, incitament och samverkan.
glomt halva processen. « Cirkuldr ekonomi och resurseffektivitet.
- Nu nir den medvetenheten har 6kat inser fler att vi maste » Design, process och klimatkalkyl.
gora nagot. Och att vigen dit ar att samverka. Det handlar om att « Klimatneutrala byggmaterial.
skapa en gemensam strategi och gora saker tillsammans som vi « Forvaltning, drift och underhall.
inte klarar var och en for sig, sdger Andreas Holmgren. « Klimatneutral byggarbetsplats och transporter.
- Nyckeln for att kunna férdndra branschen &r att koppla F6r mer info: www.1fm30.se och https://vimeo.com/344655668

klimatatgirderna till affdren. Darfor beskriver fardplanen bade
affarsutveckling for en konkurrenskraftig framtid och hur den
lokala branschen ska bli klimatneutral till 2030. Genom att ha

affarskopplingen i botten blir allt tydligare.

Kan inspirera andra
Sa vad hander nu?

- Inom 18 ménader ska vi ha tagit fram en metod fér hur varje
foretag kan mita och folja upp sitt miljéarbete i férhallande till
andra. Vi kommer &dven att ta fram en lathund och en utbildning,
sdger Andreas Holmgren.

Tanken &r ocksd att Malmo ska bli en testbddd och ett fore-
dome for resten av landet. Fardplanen har potential att inspirera
fler stdder och aktorer att ta fram lokala fardplaner for att bidra till
Sveriges mal om klimatneutralitet. Det kommer férhoppningsvis
att skapa ett positivt innovations- och affarsklimat fér nya klimat-
smarta l6sningar och vixla upp klimatarbetet savil lokalt och
regionalt som nationellt.

- For att lyckas krdvs att alla inblandade aktorer samarbetar
- leverantorer, bestillare, byggare och arkitekter, sdger Andreas
Holmgren.

TEXT: PIA RUNFORS
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STUDENTERNA SOM
- SKAPAR FRAMTIDEN

Ar 2040.

Da ar naturen integrerad i vara stider, de ar fria fran bilar och
varorna i matbutikerna saknar forpackningar. Staderna ar dessutom
mer kompakta med manga smarta l6sningar som minskar forbruk-
ningen av energi och vatten.

I alla fall om studenterna Lovisa HOook, Nicholas Smart och Alice
Wikstrom far bestimma. Och det dr de som kommer att skapa vara

framtida stader.

ur tillfredsstéller vi

dagens behov utan att

dventyra kommande

generationers mojlig-

heter att tillfredsstélla

sina behov? Den frage-
stdllningen formulerades i Brundt-
landrapporten pa uppdrag av FN
1987. Mélet var att skapa langsiktiga
miljostrategier for en hallbar utveck-
ling. Den frdgan utgor i dag ocksd en
viktig grund i undervisningen for
vara samhillsbyggarstudenter.

- Det finns numera en tydlig vilja
att férandra och anpassa vart sam-
hélle sa att det blir hallbart. D3 dr det
sjalvklart viktigt att var bransch har
beredskap for det, sdger Lovisa H66k
och far medhall av studiekamraten
Alice Wikstrom:

- Det ar bara att bita i det sura dpp-
let och sitta igdng arbetet pa allvar.
Men for att klara det krivs ocksé poli-
tiskt engagemang.

Bade Alice Wikstrom och Lovisa
HO66k paborjade nyligen det femte
aret pa samhillsbyggnadsprogram-
met pa KTH, med inriktning pa milj6-
teknik och hallbar infrastruktur. I
dag tréffas de for att diskutera méjlig-
heterna med framtidens stédder till-
sammans Nicholas Smart, som ldser

det andra aret pa mastersprogrammet
Hallbar stadsutveckling och -design.
Han ir fran Houston, Texas, och flyt-
tade till Stockholm i augusti 2018.
Med sig hade han en examen i sam-
héllsbyggnad.

- Sedan jag ldste boken »Walk-
able City” ar mitt frimsta mal att fa
bort bilarna fran vara stader, siger
Nicholas Smart.

- Det borde vara mojligt inom 20
ar, men da maste planeringen borja
nu. Sverige har visserligen kommit
betydligt lingre 4n USA pa det omré-
det, men det 4r 4nda mycket langt
kvar. Men med riatt manniskor i poli-
tiken kommer det att ga.

Underlitta cykling
Ett bra initiativ ar att Stockholms stad
planerar att aterinfora lanecyklar fran
bérjan av 2020 - nu dven med 14d- och
elcyklar.

- Det dr viktigt att vara politiker
har ett 6ppet sinne och skapar den
hér typen av nya méjligheter for oss
som bor och lever i stiderna. For bil-
trafiken maste ersittas om vi inte ska
gora slut pa vara naturresurser, siger
Nicholas Smart.

Ett annat smart initiativ finns i
Uppsala, dir kommunen uppmunt-

rar till vintercykling genom att bland
annat sponsra invanare med dubb-
dick, cykellysen, reflexer och fodrat
sadelskydd i utbyte mot att cyklisterna
cyklar minst tre kilometer tre dagar i
veckan, registrerar sina turer och rap-
porterar eventuella brister i vintervag-
hallningen till kommunen. Liknande
initiativ finns i en rad andra kommu-
ner.

- Det handlar om att gora vinter-
cyklingen bekviamare. Eller egentligen
all cykling. Det ska vara litt. PA samma
sitt som det ska bli svarare att ta bilen.
Vimaste ocksa gora cyklingen sikrare
och mer effektiv - bland annat genom
att jobba med sdkrare cykeloverfarter
och cykeldetektering vid signalregle-
rade korsningar, sdger Lovisa H60k.

Det handlar ocksé om attityder,
menar Alice Wikstréom:

- Genom att underldtta for alternati-
ven, hojer vi statusen pa dem och ska-
par en attitydférandring. Att ha bil blir
inte lingre normen, sdger hon.

Sjalvkoérande bilar da?

- Nej, nej, nej, sdger Nicholas Smart
bestamt. Det ir fel vig att ga. Fel tink.
Bilen maste bort fran stiderna - med
undantag for transporter av leveranser
och sjdlvkorande, eldrivna bussar i kol-
lektivtrafiken. D& blir véra stader inte
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bara mer hallbara, utan dven sikrare
och vi far mer plats for trad och gron-
ytor vilket r bra nér vi drabbas av
skyfall och viarmeboljor.

Grona tak och vaggar

Naturen maste 6ver huvud taget inte-
greras bittre i vara stider, menar de
alla tre.

- Betrakta allt som en helhet och
anpassa vara bostadsomraden efter
naturen, i stillet for att se parker och
byggnader som separata ting. Bland
annat vill jag se fler grona tak och
véggar i framtiden, sager Alice Wik-
strom.

- Det dr viktigt att gronskan inte
forsvinner, sd jag tror att 16sningen ar
att bygga pa hojden. Vi maste dven bo
mindre sa att fler manniskor far plats
utan att gronskan minskar.

En alltfor utspridd stad skapar ono-
diga transportbehov och minskar till-
gangligheten, tilligger Lovisa HOOk.

- Men att fortita genom att minska
gronytorna och pa sa sitt forlora
vardefulla ekosystemtjanster ar inte
heller ett héllbart alternativ. Darfor
tror jag ocksd att man maste vaga att
borja bygga lite hogre i stillet.

Rorelsestyrd teknik

Smart teknik kan ocksa gora véra sti-
der bittre och mer hallbara fér fram-
tiden.

24, Samhallsbyggaren

- Vi kan till exempel vidareutveckla
tekniken som styr vattenforbruk-
ningen med hjdlp av sensorer. Vi
kan ocksa ha belysning som styrs av
rorelsedetektorer, som alltsa tinds
och sldcks nir en person narmar sig
eller gar darifran. Det spar inte bara
energi utan blir dessutom tryggare,
sdger Alice Wikstrom.

Lovisa HOOKk tror dven att det gar att
hitta manga bra synergiprocesser.

- Som att vii dag kan anvdnda
avloppsslam for att producera energi.
Det finns potential att utveckla annu
fler liknande synergier, sdger hon.

Vi méste ocksa se 6ver vart kon-
sumtionsbeteende och bli battre pa
att underldtta miljosmarta val genom
markning, menar de. I dag ar den
ibland missvisande pd grund av olika
regler i Sverige och i EU.

- En annan sak jag saknar i Sverige
ar mataffarer utan férpackningar -
alltsd med mat i 16svikt, dar man tar
med sin egen burk och fyller pa. Det
ar populart i bland annat Tyskland
och England. Utan forpackningar
skulle vi fa ett annat kopbeteende
som gynnar miljon, siger Nicholas
Smart.

Konsumenterna sitter press

Aven byggprocesserna maste férand-
ras och bli mer hallbara, menar Alice
Wikstrém:

- Det ar viktigt att
gronskan inte
forsvinner, sa jag tror
att l1osningen ar att
bygga pa hojden.

Alice Wikstrom

- Jag tror att vi kommer att fa se en
naturlig férdndring i och med att kon-
sumenterna stéller allt hogre krav och
vdljer bort byggnader och transporter
som inte dr miljocertifierade. Det sdtter
press pa branschen, siger hon.

- Det kdnns som att det dir ar pa
gang nu. Det blir allt mer fokus pa
héllbarhet och energieffektivise-
ring. Svanenmarkning ar bland annat
en miljocertifiering som syns i bygg-
bolagens marknadsforing. Ett sdtt att
minska pa materialspill i byggproces-
sen kan vara att bli mer noggrann vid
inkop av byggmaterial. Vi maste hela
tiden fortsdtta att utveckla miljocerti-
fieringarna och 6ka bade kraven och
incitamenten for byggforetagen att
fortsatta att forbattra och utveckla sig.

Om mindre dn ett &r ar Lovisa HO0Kk,
Nicholas Smart och Alice Wikstréom
klara med sina utbildningar. Da kom-
mer de att kavla upp drmarna for att
styra samhéillsbyggandet i en mer hall-
bar riktning - for att radda var planet
och for att inte dventyra véara framtida
generationers mojligheter.

- Vi har inget val. Det ir ett miste,
sdger Nicholas Smart.

TEXT OCH FOTO: PIA RUNFORS



"VI KAN LANKA SAMMAN

ALLA DELAR | KEDJAN'

Det hinder mycket bra i samhaillsbyggarbranschen. Ofta utan att vi

kanner till det.

- Darfor ar branschorganisationer och natverk sa bra. Dar kan vi
kraftsamla oss och hjilpas at att sprida bra kunskap och erfarenheter,
sager Nima Assadi, ny medlem i Samhallsbyggarnas styrelse.

ima Assadi jobbar som kon-
sult inom samhéllsbyggnad
och brinner for att vi ska bli
battre pa att knyta samman
delar till helheter. P4 sd vis
vill han bidra till att skapa mesta moj-
liga nytta ur vara samhéllsbyggnads-
projekt.

- Samhillsbyggnad bestar av en
mangd olika omraden som tillsam-
mans borde bilda en helhet. Lite som
ldnkar i en kedja. Den helheten sak-
nas ofta i dag och det maste vi for-
dndra. Det dr bara nér vi far forstaelse
for varandras lank och hur de paver-
kar varandra som véra projekt blir
riktigt bra. D3 kan vi ocks4 hitta moj-
ligheter till utveckling och jobba mot
samma mal, sdger han.

Podcast om samhéllsbyggnad
Dessa tankar var ocksa bakgrun-
den till att Nima Assadi i slutet av
forra aret startade podcasten ”Hela
kedjan”. Det dr en podcast dar han
bjuder in géster till samtal om sam-
héllsbyggnad.

- Det dr inte en podcast dar vi lyfter
intervjupersonernas framgangsresor,
utan fokus ligger pa 4mnena och vi
pratar konkret om projekt. I samtalen
synar vi de olika lankarna och reso-
nerar kring hur de paverkar helheten.
Forhoppningsvis kan det bidra lite

till att 6ka kunskapen om olika delar
inom samhaéllsbyggnad och till att
Oka forstdelsen for varandra.

Nima Assadi jobbade tidigare pé
Veidekke. Dér fick han mojlighet att
jobba bade med projektering, ute i
projekt och med verksamhetsutveck-
ling.

- Det var mycket ldrorikt. En sak jag
noterade da var att det finns manga
som brinner for problemlésning pa
plats ute i projekten. Men problemen
borde inte ens uppsta sa sent, sa det
maste vi dndra pa.

- Om vi 6kar forstaelsen for varan-
dra och knyter samman projekten,
blir vi starkare och jobbar tydligare
mot samma mal. Da fungerar projek-
ten som bést och vi far ut mest nytta.
Men det kréver ett bra ledarskap och
att vi jobbar dedikerat med detta. Det
funkar inte att bara skrapa pa ytan,
som ofta ar fallet i dag.

Ledamot i Samhéllsbyggarna
I maj tog Nima Assadi ocksa klivet in
som ledamot i Samhéllsbyggarnas
styrelse. Samtidigt valdes Dag Bjork-
lund in som ny ordférande. De ersit-
ter Jan Wejdmark och Tomas Als-
marker som bada avbéjde omval.

- Jag dr oerhort taggad! Jag har job-
batibranscheniatta ar, men det
ar férst nu pa senare ar som jag har

Oka forstaelsen for varandra och knyt
samman projekten, sdger Samhills-
byggarnas nya styrelsemedlem, Nima
Assadi.

forstatt storheten med organisatio-
ner som Samhéllsbyggarna. Hér kan
vi verkligen kraftsamla oss och driva
utvecklingen i branschen vidare, sdger
Nima Assadi.

- Det har hant mycket positivt inom
Samhillsbyggarna under de senaste
aren och nu hoppas jag att vi kan 6ka
antalet medlemmar ytterligare och att
vi startar fler initiativ som gor bran-
schen bittre. Det finns sd mycket bra
kunskap och kraft hdr som vi ska ta
vara pa.

TEXT: PIA RUNFORS
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OPEN HOUSE
STOCKHOLM

4-6/10- 2019

www.openhousestockholm.se

med kulturstod fran Stockholms stad

partners

HUMLEGARDEN VASAKRONAN

Partof the
OpenHouse
Worldwide Family

openhouseworldwide.org



Valkomna att delta i arets upplaga av den
internationella arkitekturfestivalen
Open House Stockholm.

Helgen den 4 - 6 oktober 2019 slar vi aterigen upp portarna och
bjuder in till att upptacka stadens mest spannande byggnader
och platser. Valkomna att besdka ca 60 objekt runt om i staden.

Open House grundades i London 1992 av arkitekten Victoria
Thornton. Hennes vision var att riva barriarerna mellan arkitekt-
karen och allmanheten. Darfor bjod hon in Londons invanare till
Oppet hus dar de fick chansen att uppleva hur arkitektur ut-
vecklar staden. Open House var fott. Sedan dess har festivalen
etablerats i 42 storstader dver hela varlden och lockar manga
besodkare varje ar.

FOlj oss pa sociala medier:

El @Y @ohsthim




DEBATT

INFORETT

BOSTADS-
MARKNADSRAD!’

Till sist fick vi en ny regering och en bostadsminister kom pa plats.
Januariéverenskommelsen satte ljus pa bostadsfragan men lagger
mest grunden till en debatt. Det dr inte mer debatt som bostads-
fragan behover utan mer beslut - bekvama som obekvama - for att

fa forandring.

itror att det ar ett fristdende rad, utan tids-
begrdansning, som kan sdkerstilla en tillginglig
bostadsmarknad i balans, dar tillgang och efter-
frdgan mots och dir ingen stangs ute. Helt enkelt
ett bostadsmarknadsrad.

Under de senaste aren har bostadspolitiska initiativ
avlost varandra. Nybyggarkommissionen, Bokriskommit-
tén, Hyreskommissionen. Alla med flera goda forslag.
Tyvarr har fa, om ndgra, hérsammats av beslutsfattare.
Till denna digra bunt av utredningar och forslag ska liggas
ordkneliga debattartiklar, utspel och seminarier.

Fragan dr om vi har rort oss en millimeter ndrmare en
bostadsmarknad i balans. Bostadskderna blir langre och
langre. Unga vuxna har fortsatt oerho6rt svart att komma

in pa bostadsmarknaden och tvingas att antingen bo

kvar hemma med sina fordldrar eller att méta en dyr och
osidker andrahandsmarknad. Rorligheten ar 1ag, hyres-
marknaden ar endast tillgdnglig for den som har pengar
eller kontakter, och kreditrestriktioner stinger ute ménga
fran den dgda bostadsmarknaden.

Stockholms handelskammare har riknat pa elindet och
kommit fram till att den dysfunktionella bostadsmark-
naden orsakar 36 miljarder kronor per ar i utebliven till-
vaxt i Stockholmsregionen, eller cirka 100 miljoner kro-
nor per dag.

Vi &r tva entreprendrer som, trots att vi saknar bak-
grund inom bostadsbranschen, utvecklar nya l6sningar
till dagens problem. Det dr med fascination vi har stude-



rat bostadsmarknaden pa nira hall under de tva senaste
aren. Det finns manga hinder, snariga regelverk och
mycket starka politiska intressen.

Sammantaget kan vi konstatera att detta lasta system
maste luckras upp. Det beh6vs nagot nytt, nagot uthalligt
och nigot som inte begriansas av ideologi eller parti-
politik. Vi foreslar ett oberoende bostadsmarknadsrad.

Riksbanken har ett avgransat uppdrag att uppratt-
halla ett fast penningvirde med lag och stabil inflation.
Finansinspektionen har ett avgridnsat uppdrag att mot-
verka konjunktursvingningar och finanskriser orsakade
av bland annat skuldsittning. Nar dessa tva lagger fram
atgirder tar de inte hédnsyn till, och ska inte heller ta hian-
syn till, hur atgirderna paverkar bostadsmarknaden.
Nagon instans med ett liknande uppdrag for att uppratt-
halla en stabil och langsiktig bostadsmarknad finns inte.

Ansvaret for bostadsmarknaden hamnar hos politi-
kerna. Men politikerna har tydligt andra intressen i fokus;
hédnsyn tas till mandatperioder, viktiga viljargrupper och
nirstadende aktorer som vill skydda sina egna intressen.
Politikernas svara situation har lett till att de bostads-
politiska samtalen havererat och att 16sningar varit svara
att fa till.

Malet bor vara att uppritthalla en tillginglig bostads-
marknad i balans, dér tillgdng och efterfragan méts och
dér ingen stdngs ute. Bostadsmarknadsrddet bor ha i upp-
drag att folja bostadsmarknaden samt att foresla atgar-
der for att fora bostadsmarknaden i Sverige ndrmare mal-
bilden. Radet bor ocksa ha befogenhet att fordela stimu-
lanspengar till nya och innovativa lI6sningar som kan for-
enkla och paskynda resan mot malet. Pa sé vis kan radet
utgora en samlingspunkt for nya idéer dar alla kort ligger
pa bordet och dir alla férslag virderas objektivt utifran
paverkan pa bostadsmarknaden.

Inrattande av rdd med statligt uppdrag dr en etablerad
modell fér att handskas med fragor som behéver hanteras
langsiktigt och l6pande, fristaende fran politiska intres-
sen. I dagsldget finns exempelvis kulturrad, finanspoli-
tiskt rad, folkbildningsrad, medicinsk-etiskt rad, karn-
avfallsrad och rad for héllbara stader.

Radet bor utgoras av experter, fran bostadsmarknaden,
akademin och myndigheter. Det bor dven inkludera per-
soner och parter som kan tillféra nya perspektiv.

Sverige behover en bostadsmarknad som fungerar for
alla. Det dr dags att lyfta dessa fragor till en niva de fortja-
nar. Vi hoppas att regeringen och bostadsministern infoér
ett bostadsmarknadsrad sa att vi tillsammans kan 16sa
bostadskrisen och den svara bostadsmarknad som &r var
verklighet i dag.

TEXT: KATARINA LILJESTAM-BEYER OCH JONAS HAGGQVIST, GRUNDARE AV COLIVE AB
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Stockholms nu
populdraste
boendeform

Troskeln att komma in pa
bostadsmarknaden i Stockholm &ar hég.
Alldeles for hog, tycker vi pa Well =
,;'::'-: Fastigheter. Darfdér har vi skapat BRF =

2.0. T BRF 2.0 ager du din bostadsratt

som vanligt men féreningen star for

den storsta delen av lé&nen. Darfor %g=

blir din insats mycket lagre och din

manadsavgift lite hogre.

Prisexempel — Barkabystaden

ANTAL RUM OCH KOK KVADRATMETER
1,5 26,5 kvm
MANADSAVGIFT PRIS

5 495 kr 275 000 kr

BRF 2.0 och boka péa %. Ja]e




»Langsiktighet dr en

KRONIKA

innovativ bostadspolitik«

JAG FODDES IN I bygg- och fastighets-
branschen. 1959, samma ar som
industrin i Sverige gick pa hogvarv
och ménniskor flyttade till jobben
och stdderna. 1959 var bostadsbristen
det stora politiska debattdmnet. Den
var varre dn ndgonsin, och speciellt
utsatta var de unga. Det tillsattes

en bostadsbyggnadsutredning som
skulle visa sig vara upprinnelsen till
det sa kallade miljonprogrammet.
1965 slog riksdagen fast att det skulle
byggas en miljon ldgenheter fram

till 1974. Det skulle bli det storsta
bostadsbyggandet per capita i varl-
den. 1965 var jag sex ar och rensade
spik med min pappa, pa bygget av en
skola i Overtorned. For att nd mélet
om en miljon ligenheter krdvdes en
industrialisering av bostadsbyggan-
det. Lagenheter som byggdes med
stordriftsteknik fick fértur i lanekon.

I BORJAN AV 70-TALET svangde
bostadsmarknaden och flera bostads-
bolag, framfor allt allmdnnyttiga, fick
svart att hyra ut sina lagenheter. Flera
byggen stoppades och fastighets-
bolagen skiftade fokus fran att bygga,
till att forvalta och utveckla befintliga
fastigheter. Man sa att bostadskrisen
hade byggts bort. Antalet nybyggda
lagenheter i flerbostadshus minskade
frdn 75 000 ar 1970 till 27 000 ar 1975.

Jag var 16 ar och vi hade precis byggt
ett kombinerat bostads- och kontors-
husi Lulea.

I mitten av 90-talet dr Sverige i en
ekonomisk dterhdmtningsfas efter
krisaren och tillvixtregionerna har
aterigen brist pa bostader. Sjalv har
jag studerat vid KTH och borjat jobba
for AP-fonden som fastighetsanaly-
tiker. Bostadsmarknaden &r dterigen
anstrdngd och kanske mest utsatta dr
de unga. Bostadsbyggandet himtade
sig for att sedan stiga fram till finans-
och skuldkrisen 2008. Den hir gangen
reparerade sig marknaden snabbt och
bara tva ar senare, 2010, var nybygg-
nationen uppe pa samma niva som
innan krisen.

EFTER 30 AR I FASTIGHETSBRAN-
SCHEN dr en av mina insikter att bran-
schen, som ofta har ett rykte om sig
att vara trogflytande, kanske dr en av
Sveriges mest flexibla. Med en fluktu-
erande marknad, beroende av politi-
ken, har fastighetsbranschen behovt
vara innovativ och Iosningsorien-
terad for att 6verleva. Och det har

vi. Vi har anpassat oss efter mark-
naden, politiken, finanserna, nya
lagar och byggregler. Jag har i forsta
hand mott otroligt kreativa perso-
ner i var bransch, som har sett till sa
att bostadsbyggandet fortsatt. Trots -

inte tack vare - bostadspolitiken i Sve-
rige. I somras stod vi redo att bygga
nagot som marknaden, och speciellt
unga ménniskor, efterfragar: hyres-
ratter med liagre hyror. Vi hade arbetat
fram en produkt utifran de forutsatt-
ningar som var aktuella, bland annat
investeringsstodet. Vi fick da besked
om att det skulle tillsdttas en utred-
ning och att framtiden f6r investe-
ringsstddet var oklar.

VI HAR EN SPANNANDE TID fram-

for oss med digitalisering, delnings-,
tjdnste- och gig-ekonomi. Utveckling
och innovation leder oss framét och
jag dr overtygad om att fastighets-
branschen kan klara den pucken. Inte
bara klara, vi vill driva den pucken.
Problemet dr att spelplanen for-
dndras och att vi behover ligga tid pa
att omorganisera oss och hitta nya
strategier utifran nya spelplaner. Allt
for ofta. Vi behover inte en ny utred-
ning, ett nytt miljonprogram eller ett
nytt investeringsstod, vi behover en
langsiktighet i vart bostadsbyggande.
DET skulle vara en innovativ bostads-
politik.

TEXT: JAN-ERIK HOJVALL, VD AMASTEN FASTIGHETS AB
Janerik.hojvall@amasten.se
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mot

korruption

Korruption. Ett laddat ord som vacker negativa associationer. Ett ord
varken personer eller foretag vill forknippas med. Men ett ord som
samhallsbyggnadssektorn i hogre utstrackning an andra branscher
forknippas med. Hur kommer det sig och finns det fog for antagandet?
Och vad kan goras at korruptionsproblematiken?

egreppet korruption sak-
nar en enhetlig definition
och finns inte omnamnt
inagon av de otaliga lag-
stiftningar som finns i
Sverige. En vanlig och ofta anvind
definition innebdr att korruption
utgors av missbruk av makt for att
skapa fordelar at sig sjalv eller nagon
annan. Till korruptionens innersta
karna hor mutbrott, men korrup-
tion kan ocksa ta sig andra uttryck,
till exempel olika typer av vinskaps-
korruption sasom favorisering av
leverantorer i upphandlingar och
anvandande av ”tjanster och gen-
tjanster” i affarsforhallanden.

De skadliga effekterna av korrup-
tion kan inte nog betonas. Korrup-
tion urholkar fértroende och vitt-
rar, om den far fiste, sonder samhil-
len. Tillit 4r ndmligen det sociala kitt
som far samhéllen och organisationer
att fungera - och ar dessutom nod-
vandigt for nagot sa basalt som vart
generella vilmaende.

Marknadsmekanismerna sdtts
vidare ur spel av korruption. Anvind-
ning av mutor kan har jamféras med
dopning. Forlorarna blir i det korta
perspektivet de foretag som spelar
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rent, men som far se sig utkonkurre-
rade pa férhand. Liksom dopning 4r
mutor heller aldrig gratis. OECD har
uppskattat att i samhéllsbyggnads-
sektorn forsvinner 10-30 procent av
finansieringen i offentligt finansie-
rade upphandlingsprojekt till korrup-
tion. De som slutligt tar kostnaderna
ar oftast skattebetalarna.

I en tid dar fortroende och etik
utgor hardvaluta ar det dartill ett
hart slag mot en organisation om den
utpekas som involverad i korruption.
Korrupta ageranden kan ocksa med-
fora att féretag utestdngs fran moj-
ligheten att konkurrera om offentligt
upphandlade kontrakt.

Tva av tre linder har grava problem
Ser man pa varldskartan ur ett
korruptionsperspektiv malas en dys-
ter bild upp. Korruption finns 6ver-
allt och 6ver tva tredjedelar av vérl-
dens lander har grava problem med
korruption. Sverige befinner sig i
kategorin av lander som sticker ut,
ndmligen genom att graden av kor-
ruption hér ur ett internationellt per-
spektiv ar lag. Nagot som dock inte
innebar att vi saknar korruptions-
problematik.

Grupper av stater mot korruption
(GRECO), Europaradets organ som
regelbundet utvdrderar de stater som
anslutit sig till Europaradets konventio-
ner mot korruption, publicerade i varas
sin senaste granskning av Sverige. Av
rapporten framgar att Sverige visser-
ligen ar ett land med lag grad av kor-
ruption och dar mutor inte férekom-
mer i ndgon storre utstrickning, men
att olika former av vanskapskorruption
ar mer vanligt forekommande. Slutsat-
sen i rapporten belyser vikten av det
manga korruptionsinsatta i Sverige ofta
framhaller, nimligen att begreppet kor-
ruption inte far tolkas sa snavt som till
bara mutor, om vi pa allvar vill komma
at den ”svenska” korruptionsproblema-
tiken.

Flest mutbrott i samhéllsbyggarsektorn
Mutor forekommer dock dven i Sverige.
Under forra aret domdes 35 personer
for mutbrott. Av dessa arbetade 13 per-
soner i samhéllsbyggnadssektorn och
branschen utmarkte sigi statistiken
som den dar flest mutbrottsdomar med-
delades. Forra aret ar ingen engangs-
foreteelse. Aven ur ett lingre perspek-
tiv sticker sektorn ut som den dér flest
mutbrottsdomar meddelas. Som exem-



pel pa mutbrotten i sektorn under férra
aret kan ndmnas en resa till Képen-
hamn som av parterna bendmndes
”tjansteresa” men vid nirmare gransk-
ning visade sig vara en ren nojesresa,
forsdljning av en bil till underpris till
en kommunal tjdnsteman och en resa
samt en bil till en kund frén en leveran-
tor som en ”pensionspresent”. Bland
domarna férekom ocksa mutor i form
av rena pengaoverforingar fran leve-
rantorer till kunder.

Samhallsbyggnadssektorn anses
ocksa internationellt vara sarskilt kor-
ruptionsutsatt. Sa visst finns det fog
for det negativa rykte som kringgédrdar
branschen, dven med beaktande av att
korruption ar ett svarmatbart fenomen
dar det enda vi med sdkerhet vet dr att
det ar mycket vi inte vet.

Kollektiva aktioner for rent spel
Att utpekas som det svarta faret bland
sektorer har dock inte enbart varit av
ondo. Det rader en generellt h6g med-
vetenhet om korruptionsproblematiken
jamfort med i manga andra sektorer och
under senare ar har flera goda initiativ
tagits i kampen mot korruption.
Sarskilt bor har nimnas den Gver-
enskommelse mot korruption inom
den offentligt finansierade bygg- och
fastighetssektorn som for nagra ar
sedan ingicks mellan Sveriges Kom-
muner och Landsting (SKL), Sveriges
Byggindustrier, Byggherrarna och flera
byggforetag med stod av Institutet Mot
Mutor (IMM). Overenskommelsen vilar
pa 6vertygelsen om vikten av “kollek-
tiva aktioner” som ett medel for att
bekampa korruption, det vill sdga att
flera aktorer gemensamt tar aktiv stall-
ning mot korruption och sitter spelreg-
lerna. Kollektiva aktioner har visat sig
vara ett anvandbart verktyg mot kor-

ruption eftersom det tar bort uppfatt-
ningen om att ”alla andra” ar korrupta
samt skapar en norm for rent spel.

Overenskommelsen skapar vidare en
tydlig ram inom vilka branschens akto-
rer kan agera utan att riskera att gora
fel och ar pa sa sitt en sjdlvreglering
som kompletterar lagstiftningen. Aven
sjalvreglering ar ett viktigt verktyg
mot korruption och ett av de grund-
laggande verktyg som IMM anvander
iarbetet mot korruption genom IMM:s
kod (Naringslivskoden). Koden inne-
haller bland annat regler om hur fore-
tag far anvanda sig av formaner.

Tre forebyggande forslag

Mer arbete kvarstar dock for branschen

for att savil skaka av sig sitt daliga

rykte, som forebygga korrupta ageran-
den. Verkligheten ar dessutom fordn-

derlig och kunskap en farskvara, vil-

ket innebar att arbetet mot korruption

ar en standigt pagdende process. Led-
ningens ansvar for detta arbete kan
inte nog betonas. Tonen fran toppen ar
avgorande for ett framgangsrikt anti-
korruptionsarbete, inte minst inom
offentlig sektor dir det maste finnas en
sund foérvaltningskultur.

For den lasare som undrar vad man
isin egen verksamhet som minst

bor gora for att forebygga de storsta

korruptionsriskerna vill jag avsluta

med tre forslag.

1. Tillampa ett riskbaserat arbete mot
korruption. I alltfor manga verksam-
heter saknas riskanalyser mot kor-
ruption eller sddana gors pa en for
generell niva. Utan en gedigen risk-
analys riskerar korruptionsarbetet
att ske i blindo. Det dr svart, pa gran-
sen till omojligt, att skapa atgarder
for risker som dr okdnda. Analysen
ska klargora var riskerna finns, hur

G

de ser ut och vad konsekvenserna blir
om de intraffar. Generellt ar riskerna
som storst i granssnittet mellan det
offentliga och det privata, och fram-
for allt dar enskilda tjansteméan kan
fatta beslut i relation till leverantorer
isamband med stora affarer.

. Bedriv ett fokuserat och fortlopande

arbete for att hoja medvetenheten
om vad korruption dr och hur den
kan ta sig uttryck. Fragor som vad en
muta ar, hur den kan se ut och i vilka
situationer riskerna dr som storst
behover vara foremal for 1opande dis-
kussioner med konkreta exempel.
Har dar ovan namnda 6verenskom-
melse mot korruption liksom IMM:s
Néringslivskod till stor hjalp. Lat bara
inte diskussionerna om korruption
stanna vid fragor om mutor sa att

det bredare perspektivet gloms bort.
Etiska dilemman och diskussioner
kring grainsdragningen mellan 1amp-
ligt och olampligt bor vara en natur-
lig del i det I6pande arbetet.

. Sikerstill att verksamhetens kultur

genomsyras av transparens och
oppenhet. Den enskilt viktigaste
kallan for att upptacka korrupta age-
randen i en verksamhet dr genom
larm fran anstillda (visselbldsare).
Tyvérr har verkligheten gang pa gang
visat att visselblasare ofta tystas ner
och/eller att larm inte tas pa allvar.
Anstillda maste kdnna en trygghet

i att misstankt korruption kan rap-
porteras utan risk for negativa kon-
sekvenser for rapportéren. Rappor-
ter méaste ocksa tas pa allvar och leda
till atgirder. Annars riskerar allt det
ovriga goda arbetet att falla platt.

TEXT: NATALI PHALEN,
GENERALSEKRETERARE INSTITUTET MOT MUTOR
E-post: natali.phalen@institutetmotmutor.se
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Hog tid att

BNP-tillvaxt

Lat oss sdga att du under en manad spenderar 2 000 kronor pa mat.
Samma manad ldgger du ut 4 000 kronor pa en ny resviska. Betyder det
att du virderar resviskan dubbelt sd mycket som maten? Ar den dubbelt

o . .
sa viktig?
Formodligen inte.
(N
nda ar det precis vad kostnaderna for att bekdmpa klimat- BNP ett trubbigt matt
nationalekonomer i fordndringen blir betydligt storre Detta ir ett av manga exempel pa trub-
manga sammanhang om vi ar alltfoér ambitiésa. Men om bigheten i BNP som ett matt pa vil-

antar, och det far avgo-

rande betydelse for vilka
beslut vi fattar. Ett av de mer 6des-
digra exemplen géller DICE-model-
len. Déar forsoker William Nordhaus
rakna ut den optimala globala upp-
varmningen och landar pa att det
mest effektiva dr att begransa tempe-
raturokningen till 3,5 grader.

Det kostar mer dn vad som dr nod-
vandigt att folja Parisavtalet och
begrdnsa temperaturékningen till
under 2 grader (och helst under 1,5
grader), menar Nordhaus.

Det som hander vid 3,5 grader ar
enligt Nordhaus att jordbruksproduk-
tionen halveras i stora delar av varl-
den. Det leder dock endast till att vérl-
dens samlade bruttonationalprodukt
(BNP) minskar med knappt tva pro-
cent. Att det blir sddan liten paverkan
beror helt enkelt pa att jordbruket ar
en ganska liten del av BNP.

Samtidigt raknar Nordhaus med att
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vi nojer oss med att begrdnsa tem-
peraturokningen till 3,5 grader blir
de adekvata, enligt den ekonomiska
modellen.

Lat vara att Nordhaus fatt kritik pa
naturvetenskapliga grunder - troli-
gen drabbas jordbruket och samhal-
let i stort betydligt hardare 4n Nord-
haus rdknar med. Men dven bortsett
fran det ar det absurt att optimera kli-
matarbetet utifran effekten pa BNP.
Sjalvklart ar minskad matforsorjning
ett stort problem dven om det endast
minskar BNP marginellt. Det dr lite
som att jamfora resviskan och maten
i din hushallsbudget.

Det visar pa nationalekonomins
blinda flack, och det ar hisnande att
tdanka sig att Kungliga Vetenskaps-
akademin ar 2018 belonade Nordhaus
arbete med Riksbankens pris i eko-
nomisk vetenskap till Alfred Nobels
minne.

stand. Det samlade ekonomiska vr-
det av alla producerade varor och tjans-
ter - det som BNP mater - sdger valdigt
lite om ménniskors mojligheter att dta
sig métta. BNP dr i sjdlva verket ett matt
framtaget av specialister for att ha koll
pa den ekonomiska aktiviteten i ett
land och kan anvandas for att vigleda
den ekonomiska politiken.

Inte desto mindre har 6kande BNP -
ekonomisk tillvaxt - blivit vigledande
inte bara fér ekonomisk politik utan for
all politik. Enligt manga nationaleko-
nomer bor det ocksa gilla klimatpoliti-
ken. I ett tillagg till den svenska klimat-
lagen som antagits av riksdagen anges
att minskade utslapp av vixthusgaser
maste forenas med ekonomisk tillvaxt,
vilket visar att fler &n ekonomerna
delar denna uppfattning.

Samtidigt visar de flesta trender fran
langt tillbaka i tiden att mojligheterna
att frikoppla ekonomisk tillvaxt fran
negativ miljopaverkan dr sma. Inte bara



vaxthusgasutsldppen utan ocksa
markanvandning, vattenanvand-
ning, utslapp till vatten och forlust
av biologisk mangfald &r starkt kopp-
lade till de samlade produktions-

och konsumtionsvolymerna, det vill
sdga till BNP. En omfattande forsk-
ningsgenomgang visade nyligen att
det finns lite som talar for att ekono-
misk tillvaxt i framtiden kommer att
vara héllbar. Mojligheterna att cirku-
lera material dr begrdnsade och kon-
sumtionen av tjanster, som ofta antas
leda till lagre miljopaverkan &n varor,
har i sjdlva verket ett betydande eko-
logiskt fotavtryck.

Alternativa framtider
Men att tanka utanfor den ekono-
miska tillvixtboxen har ldnge varit
tabu. Allt sedan vi startade det tvar-
vetenskapliga forskningsprojektet
”Bortom BNP-tillvaxt: Scenarier for
hallbart samhallsbyggande”, dar 17
forskare fran en rad svenska univer-
sitet tillsammans forsoker utforska
alternativa framtider som inte byg-
ger pa ekonomisk tillvaxt, har vi fran
manga hall mo6tts av misstro. Kriti-
kerna menar att vi ar utvecklings-
fientliga och att vi ifragasitter kom-
mande generationers valstand. Detta
far aterigen tolkas som att de ser BNP
som ett bra matt pa valstand.
Samtidigt har den 6vervildigande
reaktionen pa var forskning varit val-
komnande och positiv. Atskilliga
manniskor har uppenbarligen lang-
tat efter alternativ till den ridande

ekonomiska modellen som uppfattas
som of6renlig med en hallbar utveck-
ling.

I projektet har vi tagit fram fyra
framtidsscenarier som inte forutsét-
ter ekonomisk tillvaxt och 6kad pri-
vat konsumtion. Vi har undersokt hur
boende, vardagspraktiker, arbetsliv,
mobilitet, matproduktion och sam-
hillsekonomi kan organiseras, och
hur social och ekologisk hallbarhet
kan uppnas i dessa framtider. Varje
scenario uppfyller miljomal relate-
rade till klimat och markanvindning
och sociala mal kring makt, infly-
tande och delaktighet samt tillgang
till resurser och vélfird. Det finns
inget som pekar pa att det skulle vara
omojligt eller generellt svart att upp-
fylla dessa hallbarhetsmal i de fyra
scenarierna. Men det &r en omvand-
ling av historiska matt som behovs -
och den behéver borja genast.

Nyckeln till forandring

I alla scenarier minskar varukonsum-
tionen, kottkonsumtionen och fly-
gandet. Detta innebdr inte att BNP
som helhet per automatik minskar,
men vi antar att volymen konsume-
rade varor och tjanster stabiliseras.
Det som dr ekonomiskt utmanande dr
inte en drastisk sinkning av manni-
skors levnadsstandard, utan det fak-
tum att ekonomin inte langre vaxer.
Utebliven tillvdxt har historiskt ute-
slutande intraffat i samband med
ekonomiska kriser och det finns en
utbredd forestdllning om att ekono-
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min forutsitter standig expansion.
Var forskning visar emellertid att
detta i férsta hand ar en fraga om for-
vantningar. Nar ekonomiska beslut
fattats utifran antaganden om fortsatt
tillvaxt sa kan utebliven tillvaxt leda
till finansiella kriser eller skuldkriser.
Att skapa nya bilder av framtiden
ar dirmed en nyckel till férandring.
Inte enbart for att undvika kriser,
men ocksa darfor. Det starkaste ski-
let dr dock att det ger oss hopp infor
framtiden. BNP-tillvixt var gdrdagens
16sning pa gardagens problem. Det
ar nu upp till oss alla - inte bara fors-
kare och politiker - att bidra med nya
16sningar for framtiden.

TEXT: MIKAEL MALMAEUS, NATIONALEKONOM OCH
MILJOFORSKARE PA IVL

Lds mer om projektet pd
www.bortombnptillvaxt.se
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till cirkularitet

Hur minskar vi klimat- och miljopaverkan med hjilp av cirkular

ekonomi i byggsektorn?

idr hégst medvetna om
att vi drastiskt maste
minska klimatpaverkan
fran byggbranschen.
Manga inser att vimed
hjalp av cirkularitet kan minska den
negativa effekten pa klimatet, men
ocksé drianeringen av naturens resur-
ser. Men manga star dnda fragande till
hur vi ska lyckas eller var vi ens ska
borja. Och inte minst till vad cirkulari-
tet faktiskt innebar for affaren.
Cirkularitet ar ett lika komplext
begrepp som hallbarhet. Det kan till-
lampas pa manga olika sitt och pa
nivaer med varierande effekt. Inom
cirkuldr ekonomi blir det allt mer
relevant att tala om anvédndare sna-
rare an konsumenter och om vérde-
cykler snarare dn vardekedjor.
I byggbranschen, dér virde-
cykler ar mycket ldngre 4n i andra
branscher, dr det viktigt att bryta ner
dem och i stdllet prata om livscykler
for olika byggnadsdelar utifrdn deras
funktion, livslangd, aterbruks- och
atervinningspotential, samt viardet
for olika intressenter. Detta ska ocksa
kombineras med affairsmodeller for
bade fastighetsutveckling och for-
valtning samt 6kad nyttjandegrad av
produkter och ytor, det vill sdga del-
ning.
Det finns dessvarre ingen quick-fix.
Nya affirsmodeller kommer knap-
past att 16sa resurs- och klimatproble-

36. Samhallsbyggaren

matiken. For att vi ska lyckas beh6vs
grundliga féorandringar genom hela
vardekedjan, tillsammans med ett
kulturellt och mentalt skifte.

Var inte sa nostalgisk
Urbaniseringen innebar ett 6kat
behov av tillgdngliga ytor. Utifran
ett klimat- och resursperspektiv dr
det basta att minska nyproduktionen
genom att 6ka och férlinga anviand-
ningen av det som redan finnsi eko-
nomin. Detta sker bland annat med
hjilp av nya affarsmodeller och tjans-
ter som tillater delning av produkter
och ytor. Dessa utvecklas raskt just
nu for att bli mer heltdckande med
syftet att underbygga en mer héllbar
konsumtion och samtidigt bidra till
en 6kning av produkternas anvand-
ningsgrad och livsldngd.
Inredningsbranschen har, tack vare
mindre komplexa produkter och kor-
tare livscykel, kommit langt med att
stdlla om till cirkuldra 16sningar. Ett
farskt exempel ar streaming av mobler
som innebdr att en privat- eller fore-
tagskund kan bestélla en inredning,
och fa den designad, levererad och
upphimtad som en engangs- eller fler-
gangstjanst. Systemet ar designat sa
att mobelproducenter forblir dgare av
produkter och tar hand om rekondi-
tionering, medan streamingforetaget
formedlar en helhetstjanst dar design,
produkter, logistik med installation

och forsdkring ingar. Vi maste borja se
inredning som en tjanst, inte som dgo-
delar. Vi behover ocksa lira oss att inte
bli alltfor nostalgiskt kopplade till pro-
dukter, utan se dem mer som varor i ett
system.

Delning av ytor

P4 fastighetsniva kan delning av ytor
bidra till mer levande stadsdelar genom
hogre nyttjandegrad. Delning av ytor
kan ske mellan tva eller flera aktorer
samtidigt eller under olika tider, for
samma eller olika funktioner. Inom
kontorsfastigheter syns just nu allt fler
foretag som erbjuder co-workingtjans-
ter, som WeWork med flera, men det
finns en stor potential i att &ven kon-
ventionella féretag 6ppnar sina lokaler
for fler anvindare. Om man utgar ifran
det faktum att traditionella kontors-
lokaler anvands cirka tio procent av
tiden, kan vinsten ses bade som ekono-
misk men ocksa affirsméssig da inno-
vationskraften 6kar ndr man mojliggor
blandning av kompetenser.

Delning av ytor kan ske dven under
olika tider for samma eller olika funk-
tioner. Exempelvis i pedagogiska
miljéer kan kék och matsalar under
kvillar eller helger anvidndas for kur-
ser eller fester, liksom klassrummen
kan anvdndas for kvalls- eller helg-
kurser av privata vidareutbildnings-
skolor. Enligt samma princip skulle
biografer kunna anvandas for konfe-



rensverksamhet under dagen. For

att det ska funka behovs viss anpass-
ning av lokalerna, men framfor allt
nya avtalsformer och affarsmodel-
ler hos olika aktorer. Det kravs dven
incitament som kan hjdlpa oss att
dndra var etablerade syn pa lokaler-
nas funktioner och anvédndning. Vara
utredningar visar pa att 6kad nytt-
jandegrad ocksa Okar fastighetsiga-
rens intdkter, samtidigt som man kan
minska hyran for enskilda hyresgas-
ter. Med smart planering av fastighe-
tens funktioner utifran synergieffek-
ter och storre delningspotential 6kar
alltsa savil viardet pa fastigheten som
attraktiviteten.

Aterbruk revolutionerar

Aterbruk av produkter har stor poten-
tial att minska negativ klimat- och
miljopaverkan. Forskning visar att
inredningsbranschen kan minska
dess CO»-avtryck med 30 procent
genom aterbruk och rekonditione-
ring, jdimfort med att kopa nytt. Sam-
tidigt sparar man 60 procent i inkops-
kostnader, varfor aterbruk blivit lite
av en revolution. Studier visar ocksa
attman kan minska den totala inves-
teringskostnaden genom att jobba
med aterbruk av byggprodukter, dven
om den initiala designkostnaden kan
bli hogre pa grund av komplexiteten i
attintegrera gamla produkteridesign
och genomforande.

Vid nybyggnation maste krav stél-
las om framtida aterbruk, men lika
viktigt ar att kravstdlla arkitektonisk
kvalitet och inbyggd fysisk och funk-
tionell flexibilitet fér nya behov och
funktioner. God arkitektur ger identi-
tet och med inbyggd flexibilitet 6kar
fastighetsvérdet. I Holland har man
utvecklat ett ”reversibelt byggnads-
designprotokoll” - en metod for att
utvirdera en byggnads funktionella
och fysiska reversibilitet. Kopplat till
det finns Building Transformation
Potential som &r ett digitalt design-

stodverktyg som hjilper beslutsfatta-
ren att utvardera byggnadens rever-
sibilitetsniva. Via ett poangsystem
utvdrderar BTP byggnadens rums-
liga och fysiska anpassningspoten-
tial. Det ar viktigt att koppla bygg-
nadens transformationspotential till
miljopaverkan fran inbyggda pro-
dukter och system. Ett sant verktyg
(Circular Building Assessment tool)
utvecklades inom ramen for EU-pro-
jektet BAMB. Det ger stdd till konsul-
ter att utviardera byggnadens miljo-
och klimatpaverkan i relation till
dess reversibilitets- och aterbruks-
potential.

IHolland och Norge har man tagit
fram ett férslag pa indikatorer for
cirkuldritet som ska kopplas till
BREEAM-certifieringen. I Sverige
pagar flera projekt med fokus pa
cirkuldritet, fran att utveckla nya
metoder, processer och verktyg till att
mata cirkuldritet. Ndgra exempel a1
Cirkularitetsmattet (C) och Cirkulari-
tetsindex. Alla mater olika saker och
det skulle behovas en samsyn kring
vad som méts och hur vi utvarderar
effekten.

En 16nsam affir

Att stilla krav pa cirkularitet gynnar
inte bara klimatet och miljon, det har
positiva effekter dven pa affaren och
ekonomin. En belgisk studie visar

att om man skulle bygga reversibla
tak, innervaggar, golv och en 6ver-
dimensionerad grund (som mojliggor
pabyggnation i framtiden) skulle det
resulteraifem procent meriinveste-
ringskostnad samtidigt som man far
nio procent hogre NPV (Net Present
Value). Genom att bygga for fram-
tidens aterbruk bygger man in viarde
ibyggnaden som dr inte bara ar kopp-
lat till platsen och marknadssvang-
ningarna utan dven till transforma-
tionspotentialen och vdrdet av sjdlva
materialet och de produkter som
arinbyggda. For att det ska bli moj-
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ligt behover arbetet med ”Material
Passports” somidetalj dokumente-
rar alla produkter som dr inbyggda i
fastigheter, sdvil som utveckling av
digitala metoder samt en gemensam
standard som sdkerstdller ett obrutet
informationsflode av produktinfor-
mation under hela projektets livslangd
fardigstallas.

Vigen framat

For att jobba med cirkularitet - utover
ny kunskap, nya design- och bygg-
metoder, processer, affirsmodeller
och tjdnster - behovs det dven ett kul-
turellt och mentalt skifte. Vi beho-
ver nya ekonomiska incitament och
kalkylmetoder for att rikna fram bade
miljorelaterat och ekonomiskt virde
utifran ett multiliveykelperspek-

tiv. Vibehover modiga bestdllare som
ser bortom dagens modeller, nyfikna
konsulter som dr ansprakslosa och
oppna for tvardisciplindrt samarbete
samt entreprenorer som ar innova-
tionsdrivna. Ansvaret ligger hos alla,
vardet gynnar manga och med detta
borde dven risker férdelas bland flera
aktorer. Genom att bade jobba med
dagens aterbruk och tinka pa fram-
tidens aterbruk minskar vi klimat- och
miljopaverkan samtidigt som vi var-
nar om naturens resurser. Dessutom
bygger vi samtidigt in ett langsiktigt
vardeifastigheten.

Flera linder ligger langt fram nar
det giller cirkularitet i byggsektorn,
The Royal Institute of Dutch Archi-
tects har exempelvis tagit fram ett
manifest for cirkular arkitektur. Det
ar dags att viaxla upp och oka farten
dven i Sverige.

TEXT: IVANA KILDSGAARD, DIRECTOR OF SUSTAINABILITY,
TENGBOMSGRUPPEN AB
Ivana.kildsgaard@tenghom.se
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Alla behover narhet

Hur kommer vara gator att behova forandras i framtiden? Vilka trender
maste vi ta hdnsyn till? Vad innebar egentligen urbaniseringen? Sadana
fragor maste nu besvaras om stdderna ska kunna utvecklas pa ett socialt
hallbart satt. Ett femarigt forskningsprojekt pa KTH har sokt svaren och

har konkreta medskick till samhallsbyggnadsbranschen.

ett stort forskningsprojekt

pa KTH 2013-2017 fragade vi

400 experter och forskare om

vilka trender som kommer att

paverka framtidens stader och
transporter. Fyra megatrender iden-
tifierades: urbaniseringen, digitali-
seringen, klimatforandringar och
samhaéllsforandringar. Dessa trender
och tre scenarier for framtiden (Eko-
staden, Teknostaden och Fristaden)
publicerades i boken Alla beh6ver nar-
het (2017).

Fran ett socialt perspektiv ar urba-
niseringsprocesserna sarskilt intres-
santa. Urbaniseringen dr namligen
inte frimst en process dar folk flyt-
tar till stdderna utan en narhetspro-
cess. Urbanisering drivs saledes pa av
den pagaende digitaliseringen. Man-
niskors mojlighet att genom internet
och sociala medier komma i kontakt
med varandra har 6kat efterfragan pa
manskliga moéten i verkligen och pa
attraktiva platser.

De minskade transportkostnaderna
har ocksa bidragit till 6kat resande
globalt och regionalt. Urbaniseringen
innebar ocksa fortitning, det vill
sdga att staden Okar sin inre tithet av
boende och arbetande. Den innebér
ocksa att rummet eller infrastrukturen
mellan byggnaderna foéréndras sa att
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det skapar 6kad narhet. Gatan ar det
mellanrum och den infrastruktur som
strukturerar urbaniseringen.

Den utspridda bilstaden
Urbaniseringen tog fart pa allvar med
industrialismen pa 1800-talet. Inflytt-
ningen till stdderna 6kade och byg-
gandet 6kade radikalt i synnerhet i
slutet av 1800-talet da nya stadspla-
ner lades ut for att skapa en rationell
infrastruktur for transport, vatten
och avlopp. Cerdas plan for Barcelona,
Haussmans plan for Paris och Lind-
hagens plan for Stockholm &r alla
samma andas barn, som byggde pa
gatunitets grundldggande infrastruk-
tur som formade kvarteren och dess
exploateringsmojligheter.

Trafiken och stadslivet var da i stort
sett rumsligt integrerade, de fanns i
samma gaturum.

Under 1900-talets borjan intro-
ducerades en ny stadsmodell, den
modernistiska utspridda bilstaden,
som kom att forma staden pa ett helt
nytt sitt, med funktionsseparerade
trafiksystem (motorvigar, gang- och
cykelvigar) och bebyggelseomraden
(bostad, arbetsplats, centrum). Denna
i hog grad bilcentrerade stadsplane-
ring har praglat och skapat den stads-
trafik som vi har i dag.

Nyckeln till framtiden

Den nya globala trafikpolitiken fran

FN och Varldsbanken till sm4 och stora
varldsstader pekar tydligt pa att kollek-
tivtrafik, ga- och cykelvanlighet dr nyck-
eln till framtidens trafik. Flera stader

tar nu krafttag for att 16sa den pagaende
trafikkrisen och forekomma den kom-
mande trafikinfarkten.

Singapore, Stockholm, London, Gote-
borg har infort trangselavgifter, och
flera stora stader diskuterar att folja
efter. New York, Vancouver, San Fran-
cisco, Bryssel, Milano, Dublin och Oslo
planerar att i princip stinga av biltrafi-
ken i centrum 2019, vilket Kopenhamn
gjort stegvis sedan 1980-talet. Helsing-
fors har foreslagit och delvis beslutat
att bygga om sina infartsleder till stads-
boulevarder. Paris har infort bilfria
dagar for att bekdmpa luftfororening-
arna. Los Angeles planerar for hundra
miles av nya buss- och cykelfilt.

Mer dn 700 stdder i 50 lander har i dag
nyligen utvecklade hyrcykelsystem. Ar
2000 startade Bogota sin Ciclovia, varje
sondag ar stadens huvudgator 6ppna for
endast cyklister och gaende. I dag finns
liknande event i 100 stdder i 20 ldnder.

Organisationen NACTO har varit en
starkt drivande kraft for att &ndra synen
pa stadens gator, med medlemmar fran
Nordamerikas storsta stader. Med sin
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Urban Street Design Guide (2013) till-
sammans med konferenser och kurs-
program har man satt en ny stan-
dard for gator dir gang-, cykel- och
kollektivtrafik ges hogst prioritet.
Ombyggnationen av Times Square i
New York var ett viktigt symbolpro-
jekt som visade att mer yta for gdende
och mindre f6r bilar faktiskt 6kade
stadsmiljons attraktivitet, trygghet,
handelsomsittning, fastighetsviarden
och trafiksdkerhet.

Nollvisionen pa turné
Hastighetsbegransningarna skruvas
ocksa ned globalt for att 6ka trygg-
heten och sékerheten i trafiken. Den
svenska policyuppfinningen Noll-
visionen, med mal om noll déda och
skadadei trafiken, har gjort inter-
nationell turné och har som ”Vision
Zero” inforts i flera stora stader varl-
den 6ver, bland annat i 30 stader i
USA, daribland New York, Washington
DC och Los Angeles.

London beslét nyligen att sanka
hastigheten pa 280 kilometer gator till
30 km/h, Toronto har gjort det pa 300
kilometer gator.

For att klara transportflodena siktar
Singapore pa att 2030 ska 75 procent
av alla resor vara kollektiva och 80
procent av alla hushall ligga inom 10
minuters gangvag fran en tagstation.

Idag édri princip alla stdders fram-
tidsplaner och trafikpolicyer inrik-
tade pa att begrinsa biltrafiken och
utveckla mer héllbara yteffektiva
alternativ som gang-, cykel- och kol-
lektivtrafik. S& var inte fallet for
20-30-50 ar sedan, da biltrafiken och
dess infrastruktur sdgs som ett vitalt
verktyg for stidernas tillvixt. Denna
nya policysituation ar en del i den
pagaende urbaniseringen och haller

sakta pa att fordndra stidernas gator.
Det dr intressant att nya globala expe-
rimentstader som Masdar (Abu Dhabi),
Songdo (Sydkorea), Chengdo (Kina),
Sustainable City (Dubai) planeras helt
bilfria med gaende i forsta rummet.
Det bilfria ses som en grundlaggande
livskvalitet i dessa urbana utopier. En
genomgang av pagaende stadsplaner
i Sverige, Europa och Nordamerika
visar ocksa att arkitekterna driver en
ny syn pa gaturummet.

Till skillnad frén det modernis-
tiska idealet med trafikseparering
och vagar, ritas numera stadsgator
som i de flesta fall illustreras bilfria.
Nagra svenska exempel dir stadspla-
nerna nastan helt planerat bort bilen
frén gaturummet ar Norra Djurgards-
staden, Slakthusomradet i Stockholm,
Frihamnen i G6teborg, Boo1i Malmo,
Vasterport i Varberg och Norrtdlje
hamn.

Maxnorm for parkering
Parkeringsnormer haller ocksé pa att
omforhandlas. Parkeringsnormerna
blir allt mer flexibla och i vissa stdder i
USA och Europa har till och med max-
norm inforts for parkering, i stéllet for
det tidigare rdidande miniminorm.

Nya former av transporter haller
ocksa pa att férandra synen pa urbant
resande. Elscotrarna, som knappt
fanns for fem ar sedan, har pa bred
front intagit stadernas gator, tack vare
mobila boknings- och férvaltnings-
system. Denna form av transport har
som hyrcykelsystemen visat sig vara
ett mycket enkelt och bekvamt sitt att
resa sista biten ”last-mile” till arbets-
platsen eller bostaden.

Vad som kommer att hinda med
varutransporterna nar digitalise-
ringen genomfors brett terstar att se,

men mojligheterna finns att skala ner
och effektivisera dessa sd att de inte
langre tar lika mycket plats i gaturum-
met under de tider dd ménniskor dr
aktiva pa gatorna.

Drivkrafterna for urbaniseringen &r
allra framst efterfragan pa livskvali-
tet och komfort. Undersokningar av
Kopenhamnsborna, dar ungefar half-
tenidag cyklar till arbetet, visar exem-
pelvis att frimsta orsaken dr bekvam-
lighet och snabbhet och inte miljo.

En trygg sdker gron stad med ren luft
och lite buller med lite biltrafik ar helt
enkelt attraktivare. Urbaniseringspro-
cessen innefattar sdledes ett konkur-
rensmoment, dar stdder konkurrerar
om attraktiv arbetskraft och tillvaxt.
Darfor trycks nu bilen ut ur stadskér-
norna och gang-, cykel- och kollektiv-
trafik prioriteras. Darfor att alla beho-
ver nérhet!

TEXT: ALEXANDER STAHLE, STADSBYGGNADSFORSKARE PA KTH
0CH PROJEKTLEDARE FOR SMARTA GATOR, VD PA SPACESCAPE
OCH FORFATTARE TILL BOKEN "ALLA BEHOVER NARHET”.

Rad till samhiillsbyggare

Skapa en tydlig matbar malbild, som utgar
fran allas behov av nirhet och 6nskan om
livskvalitet

« Genomfor mélbilden i alla detaljer, fran
hela stadens gatunat till gatans markbe-
laggning

« Analysera det som ar viktigast, och foku-

sera pa manniskor fére fordon

Under 2019-2021 kommer viidet

Vinnovafinansierade projektet Smarta

gator utveckla en ny standard for framti-

dens svenska gator som moéter utmaning-
arna urbanisering, digitalisering, miljo-
och klimatférandringar. Alla dr valkomna
att delta. Du med!

Lds mer pd www.smartagator.se.
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for framtidens skola

Hur ska vi skapa de nya skolplatser som kravs? Enligt Finansdepartementet
kommer namligen antalet elever i grundskole- och gymnasiealder att

oka med nistan 175 000 personer de kommande tio aren. Det kraver

cirka 400 nya grundskolor och 300 nya gymnasieskolor. Da behovs
samarbete med andra kommuner via SKL och privata aktorer.

Imedalen som politisk
motesplats har kritiserats
fran olika hall de senaste
aren men for mig har foru-
met blivit allt viktigare for att forsta
kommuners visioner och framfor allt
utmaningar. M6ten med en stor del av
Sveriges ledande kommunala tjdnste-
man och politiker ger en unik inblick i
de stora utmaningar som de star infor.
Kostnaderna for dldreomsorgen
och skolan star for cirka 60 procent av
kommunernas budget och forvintas
oka, drivet av de demografiska férand-
ringar vi ser. En dldrande befolkning
pakallar att vi bygger ut och sikerstil-
ler dldreomsorgen. Aven om det finns
stora utmaningar kvar dr det nagot
som det har talats om ldnge och min
bedémning ar att kommunernas med-
vetenhet kring problematiken ar hog.
Det sker samverkan med bade privata
dldreboendeoperatorer och fastighets-
utvecklare i manga kommuner och det
kommer att fortsitta oka.

Olika utmaningar
Det som ddremot blev tydligt i
Almedalen i ar dr att kommunernas
fokus och medvetenhet kring utma-
ningarna i att bygga ut och siker-
stilla skolan 6kat markant. Fragan har
flyttats fran hur vi ska bygga édldre-
boenden till hur vi ska skapa de nya
skolplatser som krivs. Enligt Finans-
departementet kommer antalet elever
i grundskole- och gymnasiealdern att
Oka med ndstan 175 000 personer de
kommande tio aren. Det innebar att
det finns ett behov av cirka 400 nya
grundskolor och 300 nya gymnasie-
skolor.

Behoven ser olika ut runtom i landet,
Stockholms stad behover 55 000 nya
skolplatser vilket givetvis dr en gigan-
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tisk utmaning. Vissa sma och medel-
stora kommuner har inte byggt sko-
lor pa 20 ar och stér infér en liknande
situation utifran sin storlek. Bade sma
och stora kommuner bérjar fa insikt
om att samarbete med andra kommu-
ner via SKL och privata aktorer dr en
nodvandighet.

Sjalvinsikt en god grund

Det talas ofta om att den stora flask-
halsen dr brist pa kapital. Manga kom-
muner har inte utrymme for skatte-
héjningar eller att 1ana mer pengar,
vilket ar den viktigaste anledningen
till samarbete med privata fastighets-
utvecklare. Vidare pastas det ibland
att kommuner som har laneutrymme
och givetvis lanar billigare 4n den pri-
vata sektorn inte behéver samarbeta
med privata sektorn. Tillgang till

och kostnaden for kapital dr givetvis
ytterst viktiga men att fa in specialist-
kompetens, resurser, erfarenhet och
nya idéer fran den privata sidan ar
minst lika viktigt. Det leder till bittre
skolor till en ldgre kostnad.

Hemso har en av de lagsta finansie-
ringskostnaderna bland privata fastig-
hetsbolag i Sverige och differensen
mellan var upplaningskostnad och
medlemskommuner i Kommuninvest
ar cirka 0,45 procent. For ett normalt
skolbygge som tar 18-24 ménader
representerar det mindre dn en pro-
cent av den totala investeringskostna-
den. Kapitalet &r viktigt men dess vikt i
beslutsfattande om ett samarbete med
privata sektorn tenderar att 6verdrivas.

Stort fokus pa skolfrdgan kombinerat
med en sjédlvinsikt om att kommunerna
inte klarar av det sjélva dr en god grund
for att ta sig an utmaningarna.

TEXT: NILS STYF, VD HEMSO




Liberalisera regelverket

EXPERTERNA

Ett forenklat regelverk kring fastighetsbildning kan underlatta arbetet
med digitalisering och automatisering. Det ar i sin tur till nytta for
samhallsbyggnadsprocessen i stort. Det skriver Linda Sabel i ett utdrag
ur sin avhandling ”Samhallets styrning av fastighetsindelningen. Datid,

nutid och framtid”.

tvecklingen av samhalls-
byggnadsprocessen sker i en
tid d& samhallets krav och
forvantningar pa digitalise-
ring och automatisering ar patagliga.
Processerna for planering, byggande
och fastighetsbildning dr nira
sammanldnkade varfoér behovet av
utveckling och effektivisering dven for
med sig krav pa samordning. For att
underlitta for den pagaende utveck-
lingen behover kunskaper inom de
tekniska, organisatoriska och juridiska
omradena integreras.
Fastighetsbildning dr en komplex
verksamhet som innehaller manga
juridiska bedomningsmoment vilket
komplicerar utvecklingsarbetet. Lag-
stiftningen bor stotta samhallsutveck-
lingen samtidigt som kravet pa ritts-
sikerhet maste uppratthallas. Ett for-
enklat regelverk som innehaller farre
provningar underlittar for arbetet
med digitalisering och automatise-
ring, vilket ar till nytta for samhalls-
byggnadsprocessen i stort.

Manga fordandringar kan inte gas
tillmotes

Markens indelning i fastigheter utgor
en grundldggande bestandsdel i sam-
hillsbyggandet. De krav som stills pa
fastighetsindelningen far konsekven-
ser for vilka fastigheter som far bil-
das, registreras och agas, vilket i sin
tur paverkar samhéllsutvecklingen i ett
bredare perspektiv genom att ange for-
utsdttningarna for var ménniskor kan
bo och bedriva olika verksamheter. I
Sverige har staten sedan hundratals ar
tillbaka pa olika sitt reglerat fastighe-
ters utformning och innehall. Genom
skiftesreformer och férbud har lag-
stiftaren stravat efter att komma till
ratta med uppsplittring av jord i sméa

och olonsamma enheter. Till en bor-
jan var orsakerna framst skattemassiga
men med tiden forflyttades fokus sa att
nationalekonomiska och sociala skal
kom att ligga bakom styrningen.

1 Sverige finns det fa legala begrans-
ningar i ritten att dga mark. Bortsett
fran vissa begriansningar som avser
lantbruksfastigheter ar det i stort sett
fritt att 4ga och 6verlata mark. I stél-
let &r det bestimmelserna som avser
fastighetsindelningen som till viss del
begrinsar mojligheterna, savida 6ver-
latelsen inte giller en hel, befintlig
fastighet.

Det vi i Sverige kallar fastighetsbild-
ning inkluderar en bedémning av den
tilltdnkta markanvandningen. Manga
6nskemal om foérandringar i fastighets-
indelningen kan med dagens regelverk
inte tillmotesgés. Aven om de aktuella
bestimmelserna har genomgatt vissa
fordndringar for att anpassas till gél-
lande politik, har bedomningsgrun-
derna som anvands for att avgora om
en fastighet ar lamplig for sitt andamal
(till exempel bostad, industri, infra-
struktur, jordbruk eller skogsbruk)
varit i stort sett oférdndrade sedan
fastighetsbildningslagens tillkomst for
snart femtio &r sedan. I avhandlingen
undersoks mojligheten att liberalisera
regelverket (3 kap. FBL) sa att enskil-
das 6nskemal far storre genomslag.

Forslag om liberalisering

Den dubbla styrningen av markanvand-
ningen, som for ndrvarande sker
genom sarskilt uppstéllda villkor for
fastighetsindelningen i kombination
med regler i andra lagar, ar delvis en
produkt av luckor i dldre tiders plan-
och bygglagstiftningar eller sarskilt
uttalade skyddsbehov, exempelvis
strandskydd. Att samhadllet har valt att

behalla dubbelstyrningen i fraga om

markens anviandning kan ha att géra

med att den féormodade nyttan inte har
varit ifragasatt. Det skulle ocksa kunna
bero pa den preventiva effekt som ett
forebyggande regelverk antas ha.

Aven om vissa fragor bor bli foremal for

ytterligare utredning, pekar den sam-

mantagna slutsatsen pa att det finns
utrymme for en liberalisering av regel-
verket som styr fastighetsindelningen,
speciellt i de fall da fastighetsdgarna ar
overens.

Genom att 6ka frihetsgraden for en-
skilda markégare kan resursallokering-
en forbattras. Marken bor fa innehas
av den som virderar den hogst, savida
detta inte orsakar orimliga skador pa
enskilda eller allmédnna intressen. De
identifierade nyttorna i form av effek-
tivitetsvinster och en forbattrad ratts-
sdkerhet 6verviger nackdelarna med
en minskad stabilitet. I avhandlingen
presenteras ett reformforslag baserat pa
tva huvudprinciper:

1. Attstyrningen av fastighetsindel-
ningen kan separeras fran beslut om
markanvandningen, férutom inom
omraden med bindande planer.

2. Att fastighetsbildning som bygger pa
frivillighet bor tilltas.
Liberaliseringsforslaget innebar att

antalet avvagningar minskar vilket

medfor att forutsattningarna for en
digitalisering och automatisering av
fastighetsbildningsprocessen forbatt-
ras, nagot som pa sikt kan férvintas
bidra till ytterligare effektivitetsvinster
och ldgre forrattningskostnader.

TEXT: LINDA SABEL
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en naturlig del av

For att mota utmaningarna i det nya Sverige har den oberoende tanke-
smedjan Stiftelsen Tryggare Sverige, tillsammans med flera fastighets-
agare, en rad branschorganisationer, foretag och kommuner, tagit fram
en de facto-standard for trygghet i boende. Standarden ”BoTryggt2030”
handlar om att sprida kunskap om hur olika aktorer kan bygga bort brott
och bygga in trygghet i bostadsomraden, bostider, skolor etc. genom det
fysiska rummets utformning.

nder de senaste dren har
det svenska samhéllet
genomgatt stora forand-
ringar som inneburit att
sdkerhet och trygghet
har kommit att bli nagra av de vikti-
gaste politiska fragorna. Bakgrunden
dr nya utmaningar i form av en grovre
och mer organiserad brottslighet,
omfattande gdngkriminalitet, valds-
bejakande extremism och en pétaglig
otrygghet i vissa bostadsomraden.

Vad kan da goras for att vinda det
utsatta 1age som vi hamnat i? Handlar
det om fler poliser, ny lagstiftning och
hardare tag?

Det finns sjalvklart behov av en rad
olika atgédrder, men fler poliser och ny
lagstiftning kommer inte att 16sa situ-
ationen hér och nu. Erfarenhetsmaés-
sigt tar det minst fem ar att rekrytera,
utbilda och fa ut effekt av en nyutbil-
dad polis. Inte heller de straffskérp-
ningar som nu féreslas kommer att fa
omedelbara effekter eftersom lagstift-
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ningsprocessen ar ett trubbigt vapen
som tar tid. Att dérefter i praktiken fa
landets konservativa domare att borja
tillampa straffskdrpningarna kommer
inte heller att ga 6ver en natt.

Internationellt talar allt fler forska-
re och praktiker om att vi inte enbart
kan ”arrestera” oss ur situationen
eftersom brottsligheten dr alldeles
for omfattande. Fokus maste i stillet
vara pd att forebygga och forhindra
att brott 6verhuvudtaget uppstar.

Oka tryggheten i bostadsomraden

En viktig del i detta sammanhang
handlar om den fysiska utform-
ningen av vara stider, stadsdelar,
bostadsomraden, bostader, skolor
etc. Férvanansvart nog har fragor
som 10r brottsforebyggande och
trygghetsskapande arbete lyst med
sin franvaro inom stadsplaneringen.
Till skillnad fran vad som ér fallet i en
del andra europeiska ldnder saknar
Sverige exempelvis styrande lagstift-

ning for att sikerstilla att dessa fragor
beaktas vid utformningen av bostader
och stadsmiljoer. Det innebdr att det ar
upp till bestillare och utférare om den
gedigna kunskap som i dag finns om
brottsférebyggande och trygghetsska-
pande atgarder kommer till anvindning.

Tillsammans med flera fastighets-
dgare, en rad branschorganisationer,
foretag och kommuner har vi dér-
for tagit fram en de facto-standard for
trygghet i boende, ”BoTryggt2030”.
Standarden handlar om att, utifran aktu-
ell forskning och beprévade erfarenhe-
ter, sprida kunskap om hur olika aktorer
kan forebygga brott och 6ka tryggheten
ibostadsomraden, bostader, skolor etc.,
genom hur vi planerar, bygger och utfor-
mar det fysiska rummet.

Viktiga delar i detta sammanhang ar
att uppmarksamma de aspekter som
forskning och beprévad erfarenhet visat
paverkar tryggheten (se Stiftelsen Tryg-
gare Sveriges modell for att 6ka trygg-
heten).



1. Gestaltning. Utformningen av

en plats med farg- och materialval
samt densiteten har stor paverkan pa
tryggheten och om méanniskor vill
vara dar eller inte.

2. Mix av funktioner. Omraden och
platser bor utgoras av en mix av funk-
tioner som arbetsplatser, bostader,
centrumanldggningar, uteserve-
ringar, lekplatser och motionsanlagg-
ningar etc.

3. Mix av manniskor. Platsen ska
locka en mangfald av ménniskor med
olika intressen. Har handlar det om
att ta kontroll 6ver platsen och genom
att programmera den skapa forutsatt-
ningar for att bide méan och kvinnor
samt yngre och dldre ska vilja vistas i
det offentliga rummet.

4. Tydlighet. Det ska vara latt att
skilja pa vem som ansvarar for vad i
ett omrade. Platsen ska skapa en for-
utsdgbar situation genom bland an-
nat tydlig skyltning sa att det framgar
vad som dr privat och offentligt.

5. Social kontroll. Det handlar ex-
empelvis om polis, ordningsvakter
och trygghetsvardar (formell social
kontroll) samt ndrvaro av en mix av
méanniskor och 6verblickbarhet pa
platsen (informell social kontroll).

6. Belysning. Genom att sikerstilla
att ett omrade har god belysning ska-

pas forutsattningar for social kontroll
under morka timmar.

7. Skalskydd. Det ska finnas inbrotts-
skydd och andra former av skalskydd,
men det ar minst lika viktigt att skal-
skyddet dr vél integrerat eftersom
exempelvis utanpéliggande galler
eller jalusier latt skapar en uppfatt-
ning att det &r omfattande brottslig-
het i omradet.

8. Forvaltning. Ar det ordning i
omradet visar det pa engagemang
och kontroll medan ett omrade med
bristande forvaltning ger signaler om
att ingen bryr sig, vilket leder till mer
oordning.

9. Information. Bra och tydlig infor-
mation baserad pa fakta, forskning
och erfarenhet gor att tryggheten
kan o6kas. Skyltar kan upplysa om
tillganglig ansvarig personal etc.

Naturlig del i processen

Inom ramen fér BoTryggt2030 har vi
utvecklat en handbok med nya rikt-
linjer, rutiner, checklistor, koncept
och arbetssitt som bade bestillare
och utforare kan anvanda for att géra
medvetna val vad giller fragor som
10t sdkerhet och trygghet vid nypro-
duktion och ombyggnation. Materia-
let riktar sig till politiker, stadsplane-
rare, arkitekter, byggforetag, poliser,

EXPERTERNA

fastighetsforetag och andra som pa
olika sdtt arbetar med brottsforebyg-
gande och trygghetsskapande fragor.

Trygghet r en mansklig rattighet,
darfor fokuserar utvecklingen av
BoTryggt2030 pa att 6ka forhallan-
den for social hallbarhet genom att
fora in trygghet som en naturlig och
grundlaggande del av samhalls-
utvecklingen. Det dr genom utform-
ningen av den fysiska miljon vi kan
skapa forutsittningar for trygghet.
Genom konkreta och ofta enkla atgér-
der kan vi fa en direkt effekt pa brotts-
ligheten och otryggheten i hela sam-
hillet. Trygghetsfragorna maste dir-
for vara med som en naturlig del i
plan- och byggprocessen.

TEXT: MAGNUS LINDGREN,
GENERALSEKRETERARE PA STIFTELSEN TRYGGARE SVERIGE
info@tryggaresverige.org
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Prata mer

Hur far vi en effektivare plan- och byggprocess

genom samverkan av aktorer och atgarder i

bostadsprojekt? Det dr huvudfragan under

seminariet ”Att arbeta i bostadsprojekt™.
Svaret? Om vi far till samtal i de konkreta

situationer vi har i vardagen - pa samma

sdtt som under seminariet - da r det en stor

mojliggorare.

Irika Nystrom, regionchef

pa Riksbyggen i Helsing-

borg och Anders Klasson,

Peab Bostad AB, reflekterar
over seminariet ”Att arbeta i bostads-
projekt”.

- Det ar inte sd ofta man triffas sa
hér tvargruppsmadssigt. Det dr nyt-
tigt, vi borde kanske ha &nnu mer
tid for samtal med varandra. Den
stora fragan kvarstar dock, hur ef-
fektiviserar vi bostadsprocessen? Ar
svaret samverkan och kompromiss,
sd enkelt kan det vél inte vara, sager
Anders Klasson och fortsatter tanken:

- Ju battre relationer vi har, desto
mindre maktspel. Da kan vi astad-
komma nagonting bra tillsammans.

- Att gemensamt hitta en malbild,
innebadr troligtvis en kompromiss. Dar
maste vi ha respekt for allas behov och
roller och kunna néja oss med att inte
alla mina egna maste-krav kan uppfyl-
las, menar Ulrika Nystrom.

Dialog skapar forutsittningar
Huvudfragan fér seminarierna har
varit att samtala kring framgangs-
faktorer/fallgropar for en effekti-
vare plan- och byggprocess genom
samverkan av aktorer och atgirder i
bostadsprojekt.

Viveka Zetterberg, uppdragsledare
for PBL Kompetens dar mycket nojd
med de seminarier som hittills ge-
nomforts. Ytterligare tva ir pa gang i
Jonkoping och Ostersund i oktober.

- Med utgangspunkt fran dessa
fysiska moten kommer vi darefter
att ga 6ver till att producera digitalt
tillgangliga foreldsningar och webb-
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seminarier som kan anvidndas av
olika aktorer for att organisera egna
seminarier regionalt och lokalt.

Thomas Kalbro, en av de ansvariga
for seminarierna, ssammanfattar sina
tankar sa har langt:

- Var ambition &r att arbeta med det
nationella ramverket kring PBL och
annan lagstiftning i syfte att klargéra
roller och ansvar. Det fokuseras ofta
pa planeringsfasen, men minst lika
viktigt 4r hur man organiserar och
samverkar kring hur detaljplaner ska
kunna genomforas, menar Thomas
Kalbro. P4 seminarierna far olika
aktorer tillfalle att motas i dialog.
Fran SKL medverkar Anna-Bie Ager-
berg och Olof Moberg.

- Att arbeta med dialog tidigt ger
goda forutsattningar for att undvika
fallgropar langre fram i processen.
For oss pa SKL ar det hdr samarbetet
med PBL Kompetens ett bra sitt att
arbeta med bade kompetensforstark-
ning gillande PBL for byggherrar och
okad forstaelse hos kommunerna
for exploatorernas forutsattningar.
Ett extra plus ar att vi dven har med
representanter fran linsstyrelsen,
sdger Anna-Bie Agerberg.

Ansvariga for seminarierna dr: Tho-
mas Kalbro, professor i fastighetsve-
tenskap, Anna-Bie Agerberg, expert
pa planering och byggande, SKL,
Olof Moberg, Férbundsjurist SKL,
Karolina Andersson, lantméatare och
utredare pa Boverket och Lillemor
Frenkel, facilitator pa Directa.

TEXT OCH FOTO: LILLEMOR FRENKEL, DIRECTA

I Umea traffar kommunen bygg-
branschen ett par ganger om aret
under formen ”Afternoon tea” i syfte
att informera varandra om vad som
4r pa gang.

Det mérktes pa samtalen och
oppenheten att man redan kinde
varandra och dven samverkade
byggare emellan.

Malin Lagervall,
chef for 6vergripande planering i Umea
kommun:

- Den storsta nyttan for mig som
kommunal tjdnsteperson var att det
var sd manga fastighetsaktérer som
var med. Det var jattenyttigt for vara
kunder att fa ta del av PBL-frigorna och
med er hjilp fa en 6kad forstaelse for
var vardag, de avvagningar vi jobbar
med och de ramar vi har att forhalla oss
till. Jag tror att vi skulle behova gora
sadant hir med viss regelbundenhet,
isyfte att ge en 6kad forstaelse for alla
som verkar i samhéllsbyggnadsproces-
sen, vad vi har for olika roller och hur vi
kan motasi det i stillet for att sitta pa
varsin sida om bordet och ”gnabbas”.

Mikael Berglund, Byggnadsndamndens
ordférande i Umed kommun:

- Att vi triffas pa en neutral arena
dér det finns en professionell modera-
tor gor det enklare att diskutera fragor
som kan ses som potentiella konflikter.
Vid dialogmotet medverkade expertis
som dels kunde ge bra beskrivningar
och svar dven pa komplicerade frage-
stallningar.



Magnus Ahlstrand, Lansstyrelsen i
Viarmland:

- Vi dr valdigt positiva till att med-
verka i tidiga skeden och uppmanar
kommunerna att ta kontakt sa tidigt
som mojligt i projekten. Det géller att
forsoka identifiera de svara passagerna
med en gang, dir intressen kan kol-
lidera. Da giller det att signalera det
tidigt. Ju langre ett projekt gér, desto
svarare ir det att gora dndringar.

Patrik Moller, exploateringschef,
Helsingborgs kommun:

- En nyckelframgang for att lyckas
ar att vi jobbar tillsammans med plan
och genomférande. Att vi krokar arm
och som stad star med enad front och
gemensam ingang. Bade som politiker
och tjansteman. Det dr bdde en utma-
ning och framgangsfaktor i en stérre
stad som Helsingborg med ett forvalt-
ningsoévergripande perspektiv.

Christina Norlander ar projektut-
vecklare pa OBOS och har jobbat med
Projekt Angsladan, ett rekordsnabbt
bostads- och integrationsprojekt som
genomfordes i ndra samarbete med
Lunds kommun 2017-18:

- Det absolut viktigaste dr att sam-
verka, prata med varandra i tidiga
skeden och kdnna att alla parter jobbar
for gemensamma mal i ett projekt som
Angsladan. Vi lovade att ha inflyttning
sex manader efter bygglov och det
holl vi. 54 lagenheter stod klara pa nio
manader. Totalt hade vi 16 man pa oss
fran det att vi vann markanvisnings-
tavlingen. Det gick tack vare att vi
hade kommunen med oss och jobbade
for ssmma mal. Hittar man kontakt-
ytorna och trédffar varandra tidigt i
processen sa kan man kapa mycket
tid. En sddan har dag ar darfor viktig,
det hér ar kontaktytan dir man lar
kdnna folk och far lyssna pa varandras
erfarenheter.

Klas Ljungberg, affirsomrades-
ansvarig i Magnolia Bostad AB:

- Den grund ni ldgger som foreldsare
ar viktig for att vi som d4r marknaden
ska fa 6kad insyn i PBL och béttre
forsta kommunens och ldnsstyrelsens
olika roller. Det ar svara fragor att han-
tera. Exempelvis att kommunen har sa
brett ansvar och att jag som byggherre
maste forsta vem jag pratar med och
halla isar vilka olika roller/mandat det
finns inom kommunen nér jag pratar
med bygglov, mark/exploatering eller
plan. Alla har de olika roller i proces-
sen. En knepighet r att det ar sd ldnga
processer, vi har bytt planarkitekter
tre, fyra ganger i vissa projekt. Trots
PM sa dndras forutsdttningarna/tolk-
ningarna ndr nya personer kommer in.
Den viktigaste framgangsfaktorn som
jag hor ar att vi alla vill samma sak.

EXPERTERNA

BAKGRUND

Sedan 2017 har PBL Kompetens i
samarbete med SKL genomfort sex
kunskaps- och dialogseminarier pa
olika platser i landet. Malgruppen ar
kommunala tjdnsteman, politiker,
lansstyrelser och framforallt olika
fastighetsutvecklare.

Syftet med seminarierna ar ytterst
att skapa effektivitet och samverkan
i planering och genomférande av bo-
stadsbyggande genom 6kad insikt och
forstaelse kring ansvar och roller.

En rod trad ar att belysa och disku-
tera hur styrande regelverk och avtal
sdtter ramarna for byggandet. Inspel
fran olika aktorers perspektiv blandas
med erfarenhetsutbyte och dialog.
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ar det framtiden el-ler?

Gar det att upplata en gemensamhetsanliggning for elbilsladdning? Ar
elbilsladdning vid hemmet framtiden? Finns det risker och kan behoven
tillfredsstallas for de som ar intresserade? Trots manga osdkerheter och
snabb teknikutveckling bor det vara tillatet for dem som ar 6verens att

bilda en gemensamhetsanlaggning for elbilsladdning.

addning av personbilar har

pa senare tid blivit en allt

storre fraga. Till skillnad

mot ”vanlig” tankning

maste batterier 4n sa lange
tankas under lingre tid. Det betyder
att eldrivna fordon ofta maste tankas
under natten.

For en enskild fastighetsdgare blir
det en ekonomisk och teknisk fraga att
investera i laddutrustning. For bosta-
der med parkering i en samfillighet
blir fragan dven juridisk. Kan gemen-
samhetsanldggningen (GA) inrymma
dven laddmojlighet? En tolkning av
anldggningsbeslutet blir nodvandig,
men det dr ovanligt att laddning av
fordon finns i andamalsbeskrivningen
ibefintliga GA. Anldggningslagen (AL)
och lag om forvaltning av samféllighe-
ter dr restriktiv lagstiftning och rétts-
fall har visat att exempelvis standard-
hojning genom asfaltering av grus-
vag inte &r tillatet utan explicit stéd i
anldggningsbeslut (bland annat MOD
F 6960-16). Det bor darfor oftast inte
ga att uppgradera en befintlig GA med
laddstolpar.

Gemensamhetsanldggningen maste
séledes omprovas for att 1agga till
iandamalet. I omprovningen, eller i en
nybildning blir framfor allt 1 och 5 §§
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AL, om stadigvarande och visentlig
betydelse, intressanta.

Forsok till framtidsvision

Eftersom laddning av elfordon fort-
farande ar en relativt ny foreteelse
och AL &r en langsiktig lagstiftning
sa blir det n6dviandigt att resonera
kring tekniken som sddan och att
forsoka sig pa en viss framtidsvision.
Har finns sidkert personer med battre
kompetens, men det dr nagot som
varje lantmétare miste ta stdllning
till da 1 och 5 §§ AL ska provas, at-
minstone innan en tydlig praxis har
etablerat sig.

Elbilens miljémaéssighet ar flitigt
debatterad i medierna. Lokala
nollutsldpp och minskat buller ar
fordelar medan sdllsynta metaller,
”smutsig laddnings-el”, att byta bil i
fortid med mera, talar emot elbilen i
dess nuvarande form. Om drivmedel
kan inartid ocksa tva trender i milj6-
hanseende noteras. Jag tinker pa
etanol och diesel, som forst ansags
bra fér miljon men senare ansags
ofordelaktiga. Effektkapaciteten ute
ilokalndten har dven dykt upp som
en potentiell risk (SVD 2019-06-03).
En annan risk dr den snabba tek-
nikutveckling som sker pa omradet.

Exempelvis storre batterier som kan
laddas snabbare och krdver mer avan-
cerade, dyrare och potentiellt farligare
anldggningar som inte lampar sig for
forvaltning i GA eller brénsleceller som
snabbt kan tankas. Dessa och andra

ar saker som kan dventyra tekniska
anldggningars nyttighet.

Denna artikel gor inga forsok att sia
exakt om hur framtiden kommer att se
ut. Men eftersom AL &r en langsiktig
lagstiftning och dessutom innehaller
tvangsmedel finns det anledning att
ha restriktiv hallning till teknik som
inte etablerats som allmangiltiga.

Langvarigt behov?

Enligt 1 § AL far en GA endast upplatas
for anlaggningar som ”tillgodoser
dndamal av stadigvarande betydelse”.
Det betyder att behovet inte far vara
av tillfdllig art men behover inte heller
finnas for alltid. Hur lange kommer
behovet av elbilsladdning, av den sort
som finns i dag, att finnas? Andelen
laddbara fordon, som kan anvédnda sig
av nagorlunda samma laddteknik, r

i dag cirka 1,4 procent och férvantas
stiga till 5,4 procent av fordonsflottan
2022 (Boverket). Det ar rimligt att tro
att befintliga bilar kommer att fungera
rationellt, oberoende av eventuella



risker med teknikutveckling och
elnitskapacitet under atminstone
5-10 ar. Min uppfattning ar darfor att
elbilsladdning for nirvarande kan
anses vara av stadigvarande bety-
delse enligt AL.

Nésta intressanta villkori AL dr 5 §
om vasentlig betydelse. Fastigheter
ska ha ett patagligt behov av anlagg-
ningen, som inte kan tillgodoses pa
annat sitt. Typexempel dr vagar och
VA-anldggningar. Kan man anse att
elbilsladdning eller egentligen pafyll-
nad av drivmedel i fordon ar ett behov
som en fastighet har svart att klara sig
utan och inte kan 16sa pa annat sétt?

Tva procent elfordon

Fordonsflottan bestéar i dag till 98 pro-
cent av ej laddbara fordon. Denna
andel forvéntas visserligen minska
och EU-direktiv om krav pa ladd-
punkter héller pa att implementeras
(Boverket 2019:15). Boverket poang-
terar dock att osdkerheten i andelen
laddbara fordon &r stor och att nagon
hénsyn till kapaciteten i elndten inte
har tagits. Det foreslas inte heller
nagot krav pa minsta laddstyrka.

Min bedémning ar sdledes att det
fortfarande finns reella alternativ till
elladdning av personbilar och att det
inte ar tillrackligt allménvanligt for att
kunna vara av visentlig betydelse for
en bostadsfastighet.

Kommande implementering av EU-
direktivets retroaktiva krav kan i vissa
fall komma att medfora att fastigheter
kan tvingas in i &tminstone en andel
i en laddpunkt. Framtiden far utvisa
om och i sa fall vilken teknik som kan
tdnkas vara av visentlig betydelse.

Slutsatsen blir att en GA for ladd-
ning av elbilar kan bildas men att man
inte kan tvinga in dem som inte ar

intresserade. Det blir alltsa upp till de
intresserade att tillsammans hitta en
16sning.

Rationellt samutnyttjande

Sa om man ar Gverens om att el-
bilsladdning &r en bra sak. Hur gor
man da for att ga ihop och forverk-
liga detta?

Det finns flera mojliga upplatelse-
former. En av dem &r saklart att bilda
en GA. Om parkering sker pa en befint-
lig GA maste férutsittningarna dock
vara sadana att samnyttjande kan ske
pa ett rationellt sitt och att gransdrag-
ningsproblematik inte uppstar. For att
minimera kapacitetsproblem dr det
ocksa att rekommendera att laddan-
laggningen har en egen elanslutning.
Som tidigare ndmnts &r ett anlagg-
ningsbeslut ganska oelastiskt. Av
denna anledning, for att skapa forut-
sdgbarhet i framtida kostnader, kravs
att det definieras vilken typ av anlagg-
ning som upplats och dess kapacitet.
Det &r inte tillatet att efter beslutet
godtyckligt 6ka kapaciteten i anlagg-
ningen eller byta teknik pa ett sitt
som kraver ytterligare investeringar.
Detta kan medfora risk att anldgg-
ningen inte kan utvecklas i takt med
teknikutvecklingen och riskerar att bli
inaktuell.

Ett alternativ till att upplata en tek-
nisk anlaggning kan vara att upplata
en ”tom” GA med endast kanalisa-
tion for elkablar, plats for laddboxar
och anslutning till elnétet och lik-
nande. Anlaggningen som sddan for-
valtas av en extern aktor som hyr ut
anldggningen till GA:n. Viss osdkerhet
finns dock i hur omfattande anlagg-
ning man som GA fér hyra in. Sanno-
likt handlar det om en miniminiva for
att kunna uppfylla syftet med anlagg-

EXPERTERNA

ningen (MOD F 290-15). Man skyd-
dar sig dock i storre man mot att inte
kunna utveckla en inaktuell anlagg-
ning utan omprovning eftersom den
externa aktoren vid varje fornyelse
av avtalen sannolikt uppdaterat sitt
utbud.

Ett alternativ utanfor AL &r att bilda
en ekonomisk forening som dger
utrustningen. Denna 10sning ger stdrre
mojlighet till teknikutveckling. Om det
finns en parkerings-GA maste denna
upplata nyttjanderatt till féreningen
vilket kan medfora en viss osdkerhet i
bibehallandet av anldggningen. Vidare
finns inte samma mojligheter att krdva
in pengar till en ekonomisk férening
som till en samfallighetsforening vil-
ket gor att det kan bli mer besvarligt
att 1ana pengar till anliggningen.

En viktig faktor i upplatelseformen,
oavsett vilken man véljer, dr att den
ar sa tydlig att anlaggningen kan for-
sikras pa ett tillfredsstillande sitt.
Bade den som &ger anldggningen och
en underliggande GA har intresse av
att kunna f3 ersittning vid skador fran
framfor allt brand.

Spannande tider med antagligen
stora férandringar i teknologi, behov
och beteenden vintar framoéver i hela
transportsektorn. Hur detta avspeglar
sig i samhallsplaneringen och vidare
ner i fastighetsrétten dterstar att se.
Jag ar laddad, ar du laddad el-ler?

TEXT: DAVID BERNSTRUP,
ENHETSCHEF LANTMATERIMYNDIGHETEN | HELSINGBORG.
DAVID.BERNSTRUP@HELSINGBORG.SE
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FASTIGHETSBESTAMNING

AV SERVITUT

I samband med en avstyckning 1943 bildades ett servitut for
styckningslotten avseende bét och badplats med lydelsen
”med det avstyckade omradet foljer .... samt rdtt till bat- och

badplats a garden tillhorig mark”.

Pa nedanstdende karta dr hirskande fastighet markerad
med blatt, tjanande fastighet ar 6vrig mark férutom de min-
dre avstyckningarna och ifragasatt servitutsomrade ar fraimst
det med rott inringade omradet och narmsta vig mellan detta
och harskande fastighet. Inom det inringade omradet finns
i dag en mindre hamn fér smabatar, brygga, bathus och bat-

ramp.

LANTMATERIET FICK IN EN ANSOKAN om
fastighetsreglering for att i forsta hand
upphéva servitutet och i andra hand
dndra detta. LM beslutade da att genom-
fora en fastighetsbestamning for att
komma fram till om servitutet var lokali-
serat eller olokaliserat samt om ritt fanns
att anvinda vigen ner till servitutsomra-
det. For att komma till servitutsomradet
hivdar de att ritt till nirmsta vig ingar i
servitutet.

AGARNA TILL HARSKANDE FASTIGHET
hivdade att det var bat- och badplatsen
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inom det inringade omradet som avsags
redan vid bildandet och att de sjdlva
sedan de kopt fastigheten 2004 anvant
detta omrade varfor servitutet ér lokali-
serat till denna plats.

Agarna av tjainande fastighet menar
att for kort tid har gatt sedan 2004 var-
for servitutet ar olokaliserat. Nagon ratt
till vag over gardsplanen ingar inte heller
iservitutet.

LM BEDOMDE ATT SERVITUTET mycket
vél har kunnat utnyttjas i hamnen eller
omrade runt hamnen under hela ser-

vitutstiden men att det inte kan anses
vara tillrdckligt for att servitutet ska ha
blivit faktiskt lokaliserat. Det olokali-
serade servitutet innefattar inte ratt
att utnyttja brygga och batramp som
byggts av tjinande fastighet efter-

som dessa inte kan ses som en naturlig
utveckling av servitutet. LM bedomde
att servitutet omfattade rétt till gangvag
over hiarskande fastighet samt ratt att
anvinda fordon vid ilaggning och upp-
tagning av baten, vanligtvis maximalt
tva ganger per ar.

EFTER OVERKLAGANDE FRAN AGARNA
av hiarskande fastighet konstaterade
mark- och miljédomstolen vid syn att
servitutet svarligen kan utnyttjas pa
annat omrade dn vid hamnen (det med
rott inringade omradet pa ovanstdende
karta). Servitutet far darfér anses som
lokaliserat till denna plats. Betriffande
batrampen konstaterades att denna inte
funnits vid tiden for bildandet av servi-
tutet men att eftersom den ombyggnad
av omradet som skett efter 1943 inne-
bér att det inte finns ndgon annan moj-
lighet att 14gga i en bat dn vid batram-
pen far servitutet numera anses omfatta
batrampen. Betrdffande rétten att ta vag
dndrades inte LM:s beslut.

Mark- och milj66verdomstolen fast-
stdllde mark- och miljodomstolens dom.

Mark-och miljo6verdomstolen
2019-06-20, F 7343-18, laga kraft.

TEXT: JAN GUSTAFSSON, TEKNISKT RAD
MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN



AKTUELLA RATTSFALL

Moderna tillstandsprocesser for elnit (SOU 2019:30)

NATKONCESSIONS-
UTREDNINGENS
BETANKANDE

Utredningens uppdrag har varit att se 6ver regelverket for
nitkoncessioner sa att det inte skapar osdkerhet eller sitter
upp onodiga hinder for energiaktorer, samtidigt som 6vriga

samhaillsintressen ska skyddas.

UTREDNINGEN FORESLAR i sitt betin-
kande inte nagra dndringar vad géller
den generella koncessionsplikten for
starkstromsledningar eller indelningen

i natkoncessioner for omrade och linje.
Diremot foreslas en utokning av de gene-
rella undantagen samt en méjlighet for
nitmyndigheten att ge dispens fran kon-
cessionsplikten.

Det foreslds d&ven administrativa for-
andringar, sa att det ska bli enklare att
dndra, justera och omprova hela eller
delar av en befintlig ndtkoncession for
linje, medan nuvarande ordning med
provning av miljopaverkan och allmén
lamplighet hos nitmyndigheten bor
kvarsta.

UTREDNINGEN FORESLAR VIDARE att
utbyggnaden av regionnitet pa ligre
spanningsnivaer ska kunna ske med stod
av natkoncession for omrade. En inneha-
vare av ndtkoncession for ett lokalnéts-
omrade ska fa tillata andra nitféretag att
bygga ledningar inom det omrade och
den spanningsniva som géller fér omra-
det.*

Utredningen konstaterar att det for att
minska den totala projekttiden kravs att
fragorna om tilltrdde och markatkomst
effektiviseras. Om ndgon avser att bygga
en ledning med st6d av ndtkoncession
foreslas att linsstyrelsen ska fa besluta
om ratt for att f3 tilltrade till en fast-

ighet for detaljprojektering och mark-

undersokning, for att kunna precisera
ledningsstrackningen eller undersoka
vilken paverkan verksamheten far pa

miljon (ny 27 §i2 kap. ellagen).

Vidare foreslas att parallella proces-
ser ska kunna drivas hos nét- och lant-
miterimyndigheten for att fa nodvandig
markatkomst for att fa bygga en ledning.
Det finns i 17 § ledningsrittslagen redan
i dag en mojlighet for ndtmyndigheten
att medge att ledningsrattsforrattningen
far inledas dven om nétkoncessionen
dnnu inte har meddelats. For att 6ka till-
lampningen av den bestimmelsen fore-
slas att ndtmyndighetens medgivande
ska kunna begrinsas till att endast avse
vissa delar av forrattningen.

FOR ATT KOMMA TILL RATTA med radig-
hetsproblematiken vid byggande av led-
ningar i vattenomraden forslas ocksa,
genom en ny p. 7i2kap. 4 § restvatten-
lagen, att den som innehar ndtkonces-
sion for linje ska anses ha radighet att
bedriva vattenverksamhet.

Forfattningsforslagen foreslas trida
ikraft den 1januari 2021.

*Inom relativt stora geografiska omra-
den kan nitigare bygga ledningar pa
30-50 kV med stod av ndtkoncession for
omrade (SOU 2019:30 s.157).
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Sista ordet:

Stoppa rivandet och borja
renovera innovativt

Svensken forbrukar 6ver fyra ganger mer material och resurser dn vad vi
har rad med. Inte ndgon nyhet for de flesta, men den stora fragan ar vad vi
kan gora for att forandra var 6verkonsumtion?

INOM INNOVATIONSPROGRAMMET RE:SOURCE har

vi kartlagt vilka delar i samhaéllet som &r orsaken till
denna ohallbara konsumtion. Inte helt ovédntat var
byggsektorn en av de enskilt storsta branscherna. Hur
ska vi tackla det? Vi kan ju inte sluta bygga?! Det rader
ju brist i manga delar av landet!

Sanningen dr att vi inte har rad att bygga som vi
goridag. [ forskningsprogrammet “Bortom BNP-till-
vaxt: Scenarier for hallbart samhillsbyggande” under-
soks fyra framtidsscenarier for Sverige 2050. I samtliga
scenarier maste byggandet minskas for att vi ska ha en
mojlighet att nd de uppsatta miljomalen.

KOMMUNER, FORETAG OCH MEDBORGARE maste ta
ett gemensamt ansvar for anvindandet av resurser. Vi
maste stoppa rivandet! Det dr ohallbart ur alla aspekter
att riva en byggnad som inte r helt utdémd. Sa snart
en dorr, en vagg eller ett tak har monterats ur en bygg-
nad sa rasar virdet och funktionen pa materialet. Var-
det hade bevarats om normen i stéllet hade varit att
forlinga anvandandet genom héllbar och kreativ reno-
vering.

Att gora mycket av mer ar enkelt, men att gora mer
av mindre krédver kreativitet och innovation. Att skapa
bostéder och lokaler till mdnga med mindre resurser,
dr svart och utmanande och det kommer att kravas en
stor omstéllning av hela branschen och samhéllet.

Ordet flygskam har anvants av manga svenskar
under det senaste dret. Vara resvanor ir sé tabu att det
nastan 4r obekvamt att friga hur ndgon har tagit sig till
ett mote. Risken for dalig stimning och skamkénslor
imoétesrummet dr Overhdngande. Men allt fler borjar
resa ansvarsfullt.

50. Samhallsbyggaren

JAG HOPPAS ATT VI KAN HA SAMMA DEBATT nir det
giller byggprojekt som inte uppfyller verkliga behov.
Ténk om samma skamkénsla kan infinna sig nér
utbyggnadsplaner eller renoveringsplaner livligt dis-
kuteras. Uterum byggs, vaggar flyttas och byggnader
rivs. Allt for att passa de senaste behoven och begéren.

Handen pa hjirtat, hur manga av dina senaste bygg-
projekt motte ett verkligt behov? Eller var det begir
och lust? Mitt drliga personliga svar ar att min familj
hade klarat sig utan utbyggnaden, men att byta delar
av fasaden och lagga till isolering, det var ett verkligt
behov.

NYLIGEN PRESENTERADE EN BYGGFIRMA en kund-
undersokning som visade att 50 procent av deras
kunder tankte bygga ndgot under sommarsemestern.
Jag forstar den langtan. Det ar kul att vara kreativ och
skapa nigot under ledigheten. Men tidnk om vi kan
kdnna oss trygga med att skapa mer med mindre nya
resurser.

Att vaga bygga och fordndra utan att forst aka till ett
bygg- eller mébelvaruhus. Eller annu hellre utmana
behovet av att bygga nytt och fundera pa om det ar
behov eller begir. Under min ledighet sa liste jag fol-
jande citat ”Fattig dr inte den som har lite, utan den
som aldrig far nog”. Sé sant, sd sant.

EVALENA BLOMQVIST SENIOR FORSKARE PA RISE,
PROGRAMCHEF PA MISTRA CLOSING THE LOOP OCH TIDIGARE PROGRAMCHEF
0OCH GRUNDARE AV INNOVATIONSPROGRAMMET RE:SOURCE.
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Har bygger vi det samhalle vi vill ha i framtiden. Har moter vi
landsbygdens och stadens utmaningar. Klimatsmart byggande,
fornybar energi och forbattrad infrastruktur gynnar hela Sverige,
bade en levande landsbygd och vaxande stader. Tillsammans med
vara kunder utvecklar vi dagens och morgondagens samhallen.

Ldas mer pa tyrens.se

Pa Tyréns jobbar vi mied samhéllsbyggnad med malet att skapa goda livsmiljéer. Det ar %.
mojligt tack varewvara skickligaingenjérer, arkitekter och samhallsplanerare samt att vara [ ) f
[ J

vinster gar till forskning och utveckling. Tillsammans med vara kunder hittar vi l6sningar
for en battre'morgondag: ‘bmo(mw M&m






