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SAMHALLSPLANERAREN,
EN DEMOKRATINS RIDDARE

KAN STADSPLANERING LOSA SOCIALA PROBLEM? Det ir en ater-
kommande tanke sedan modernismens genombrott i bérjan av
forra seklet.

Med rétt typ av hus och bostadsomraden skulle misdren i staden
bekdmpas och barnen vidxa upp med sol, gronska och trygga
skolvigar. Ideal som utvecklades till grannskap och senare
miljonprogrammets visioner.

Fortfarande lever tanken om stadsplaneringens paverkan, men
nu ar det i stéllet den tita kvartersstaden som lyfts fram.

JAG AR ”MILJONPROGRAMSKRAMARE?”. Med tjugo ars erfarenhet av
epokens omraden ir jag 6vertygad om att det finns en framtid hir.
Om vi bara kan forflytta fokus till virden och méjligheter och ge
hopp och vixtkraft 4t det som gér &t ratt hall.

Med en tilltagande segregation och en negativ utveckling i nagra
av miljonprogrammets bostadsomraden, 6kar kraven pa atgirder.
Och aterigen talas det om stadsplanering som verktyg for att 16sa
sociala problem. Det dr inte nytt - ndr moderniteten vann mark i
borjan av 30-talet dromde planerarna om att skapa det nya samhal-
let f6r den nya méanniskan. Barnen skulle fi ljusa gardar att leka pa
och sdkra végar till skolan. I efterhand ser vi att det inte 16ste sam-
héllsproblemen.

NU LYFTS DEN GAMLA TATA RUTNATSSTADEN fram som ideal. Fort-
farande finns hoppet att utanférskap kan byggas bort. Dd som nu
missar man att segregation hor ihop med déliga relationer mellan
stadens delar. Jag tror det beror pa en sammanblandning mellan
miljonprogrammets arkitektur och forestallningar om sociala for-
hallanden. Det har skapats en negativ forviantan som smittar av sig
pa dem som bor dir.

Det ger utrymme for hopploshet - det 4r omojligt att fordndra
eftersom husen ir fel. Eller for krafttag - vi maste riva och bygga
nagot helt annat. Man missar litt den styrka som finns. Dir engage-
rad fastighetsforvaltning, samhéllets institutioner och boende ska-
pat nitverk som samarbetar. Dir det finns kompetenta unga med
formaga att hantera olika kulturella koder. Barn som skoter skola,
ar tolkar, tranar hart och véljer bort de kriminella som véntar vid
t-baneingdngen. Vuxna som nattvandrar, som engagerar sig.

MED ETT HOPPFULLT PERSPEKTIV blir samhéllsbyggarens roll
annorlunda, men inte mindre viktig. Aven om orsakerna till segre-
gationen inte dr lokala finns fordelar med att lagga resurser lokalt.
DA nar man fler av dem som behéver stod. En fastighetsigare eller
kommun gor klokt i att skapa langsiktigt starka strukturer for demo-
krati och utveckling tillsammans med de boende. Riktade insatser
med sommarjobb till unga, métesplatser for mammorna, trygga
vuxna ute pa natten. Lyfta och st6tta allt bra som sker.

Det kommer alltid att finnas bostadsomraden som anses som
mindre attraktiva. Men det betyder inte att man ska acceptera att
det ar sdmre livsmojligheter dir. Samhéllsplanerarens roll blir d&
att vara en demokratins riddare - den som hjilper till att skapa
motesformer dir de boende verkligen far makt att paverka. Som
resulterar i socialt hallbara samhallen.

Text: Jorunn Radberg, projektledare med fokus pa
social hallbarhet, Sweco. Epost: jorunn.radberg@sweco.se
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Hallbar sporre. Ny teknik
kan hjdlpa oss att gora
smartare miljoval, precis
som en app kan f3 oss att
motionera mera. Det me-
nar Kajsa Crona, pa Sweco

Architects.

Spiken som tog skruv.
#sistaspikenikistan gav
jamstalldhetsarbetet i
branschen en ordentlig
skjuts framat. Nu fortsitter
det arbetet.

DEBATT

Folkets rost. Om sam-
héllsplanerarna lyssnar

in behov fran medborgar-
na kommer vi att fa mer
langsiktigt hallbara stader.
Det skriver foretradare

for tankesmedjan Global
Utmaning.
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REKORD FOR
EARTH HOUR

Earth Hour ar varldens storsta miljo-
manifestation som vuxit fran symbol-
handling till en rorelse som engagerar
miljontals médnniskor, féretag och sti-
der virlden 6ver. 2018 ars Earth Hour
slog dessutom nytt globalt rekord
med 188 deltagande linder och nistan
18 000 slidckta ikonbyggnader. I
Sverige uppméirksammade 89 procent
(258 av 290) av Sveriges kommuner
manifestationen, vilket ocksa ir nytt
rekord. Sveriges skolor var dven de
mycket engagerade med runt 50 000
deltagande elever.
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Sa mycket minskade
utsldppen av vixthusgaser
1 Sverige 1990-2016.

BOSTADSPOLITIK

Sverige var ldnge vérldsledande vad géller
”social bostadspolitik”. I dag &r det ett minne
blott. Sverige dr ndmligen tvartom unikt svag
ndr det géller ekonomiska insatser och politis-
ka ambitioner fér ekonomiskt svaga grupper.
Det visar en rapport fran Veidekke.

Dér har man jamfort de sociala ambitionerna
i Sverige med 12 likvardiga lander, bland an-
nat Norge, Kanada, Tyskland och Australien.
Jamférelsen giller bade den hyrda och dgda
marknaden och visar att Sverige saknar ambitio-
ner vad géller ekonomiskt svaga grupper. Enligt
rapporten dr det 1990-talets systemskifte som
forandrade ramvillkoren i grunden och finansie-
ringen 6verldmnades till hushallen och andra
aktorer.

- Staten avvecklade sitt engagemang utan
att ens forsoka formulera ett modernt svar
pé en social bostadspolitik, siger Stefan
Attefall, fore detta bostadsminister och
en av dem som utarbetat rapporten.

Han menar att de politiska partierna
tillsammans maste samlas runt en bostads- v
politik som ger unga och ekonomiskt svaga
grupper en chans att fi en bostad. I rappor-
ten presenterar man ocksa sex principer for en
ny social bostadspolitik. Bland annat anser man
att gt boende ska stottas med offentliga insatser
och att hyrda och dgda bostdder bor komplettera
varandra.

6. Samhallsbyggaren

Syrien, Afghanistan, Syd-

sudan och Somalia &r vérl-
dens mest korrumperade
lander. Och Nya Zeeland
och Danmark toppar listan
over minst korrumperade,
tatt foljda av Norge, Finland
och Schweiz. Sverige kom-
mer pa sjitte plats pa sam-
ma lista, och har diarmed
halkat ner ndgra placeringar
fran tidigare méatningar. Det
visar Transparency Interna-
tionals arliga korruptions-
index for 2017.

P4 en skala mellan 0
och 100 - dédr O dr extremt
korrupt och 100 dr mycket
lite korrupt - ligger hela
tvé tredjedelar av vérldens
lander under 50. Mitningen
visar dven att majoriteten
av landerna gor fa eller inga
framsteg alls ndr det géller
att minska korruptionen.
Samtidigt visar en analys att
journalister och aktivister
i korrupta lander riskerar
sina liv varje dag nir de
forsoker beritta.

Varje vecka dédas minst
en journalist i ett land som
ar mycket korrupt.

Indexet dr en ranking av
180 lander och territorier
och anger uppfattade nivier
av korruption i den offent-
liga sektorn, enligt experter
och affarsmén.
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hdiller vi ut i avloppet varje ar

TORONTO,
SNART EN HALL-
BAR FOREBILD?

Stdder och samhillen kriver /‘\
innovativa l6sningar fér / / ' \
att vara hallbara ocksa i

framtiden. Det 4r ndgot man
har tagit vara pa i satsningen
Sidewalk Toronto pa Toron-
tos Ostra sjosida. Det dr i dag
ett av Nordamerikas storsta
omraden av underutvecklad
urban mark. Men malet 4r

ett komplett samhélle med z

framatriktad stadsdesign

)

och ny digital teknik.

Nar omradet star klart ska Kinas tekniska nav, Shenzhen, har Nu rullar 16 539 elektriska bussar ~procent mindre energi in de
det bli en global knutpunkt nu elektrifierat 100 procent avsina i Shenzhen som har tolv miljoner  dieselbussar som de ersitter. Detta
f6r urban innovation och en offentliga bussar och 4r dirmed den invénare. Enligt transportkommis-  kan spara motsvarande 345 000 ton
forebild for hallbara stads- forsta staden i virlden som harett  sionen kommer Shenzhens flotta  brinsle varje ar och sinka koldioxid-
delar runt om i vdrlden. helt elektriskt bussystem. elektriska bussar att anvidnda 72,9  utslippen med 1,35 miljoner ton.

MOTORVAG VANN
ARKITEKTURPRIS

Varje dag anvédnder och
upplever vi vara vagar,
tunnlar, broar och jarnvégar
och det ar darfor viktigt att
de utformas med omsorg.
For att uppmuntra till detta
delar Trafikverket ut ett
arkitekturpris. 2017 vann en
delstricka av E6:an. Den atta
kilometer langa motorvigen
gar rakt genom Unescos
varldsarv Tanum med sina
héllristningar.

Trafikverkets Arkitektur-
pris delades ut forsta gangen
2011 och tévlingen dr 6ppen
for all infrastruktur. Saval
stora investeringsprojekt
som mindre projekt kan vara
med och tévla.

Samhallsbyggaren. 7



PROCENT

av allt skrdp pa land blir skrdp i havet.

Vara hav dr fulla med plast och en stor andel
bestar av forpackningar som borde ha
atervunnits.

ORESUNDSBRO MED NOLLUTSLAPP?

Naturvérdsverket driver i dag en innovationstavling dar tva lag ska l6sa
uppgiften att bygga Oresundsbron p& nytt - med nollutslipp av vixthus-

gaser. I lagen finns representanter frén cement- och stalindustrin, bygg-

ningsbranschen, universitet och forskningsinstitut. Totalt 28

har fokuserat pa FN:s 17:e héllbar-

Syftet med tévlingen &r att hitta nya 16sningar och innovationer i miljo-
arbetet sa att Sverige fortare kan na miljomalen. T4vlingen pagar under ett

ar och beriknas vara avgjord sommaren 2018.

NATURENS GRATISARBETE KAN

PAVERKA BESLUT

Fler beslut kommer inom de
kommande fem &ren att fattas
utifran kunskap om naturens
gratisarbete och ekosystemtjdns-
ter. Den beddmningen gor 75
procent av totalt 200 tillfragade
strateger, chefer och sakkunniga
pa kommuner, lansstyrelser,
bygg- och infrastrukturbranschen
samt inom areella ndringar. Det
visar en unders6kning fran Natur-
vérdsverket.

- Varje dag fattas hundratals
beslut som paverkar Sveriges
ekosystem. De paverkas till

8. Samhallsbyggaren

exempel nar vi bygger bostader,
organiserar trafik eller brukar jord
och skog, sdger Karin Skantze,
projektledare for Naturvards-
verkets regeringsuppdrag att
kommunicera ekosystemtjdnster.

Bredden av ekosystemtjanster
ar omfattande. Det handlar om
battre hilsa, luft, vatten och kli-
mat, liksom maten vi dter. Nagra
konkreta exempel dr att insekter
pollinerar véxter, traden renar
luft och vatmarker renar och
buffrar vatten.

- Att vardera ekosystemtjans-

ter ger mer medvetna beslut
eftersom vi ser vilka nyttor
naturen ger.

Det ar bade ekologiskt, socialt
och ekonomiskt smart att sam-
arbeta mer med naturen och dra
nytta av det gratisarbete som
ekosystemen ger vara samhallen.
I dag arbetar en tredjedel av Sve-
riges kommuner med ekosystem-
tjdnster vid beslut, enligt Aktuell
Hallbarhets miljérankning 2017.
For att stirka vara ekosystem
maste fler beslut synliggéra och
virdera ekosystemtjdnster.

TA TEMPEN PA
JOBBET

Att medarbetare utvecklas
och mér bra pd jobbet dr
avgorande for ett foretags
framgéng. Det ar bakgrun-
den till Winningtemp, ett
digitalt verktyg och en
svensk innovation som
hjalper chefer att méta
hur vilmaende och enga-
gerad en organisation ar.
Detta gors i realtid vilket
leder till att man snabbt
kan sétta in insatser for
att minska till exempel
personalomséttning.



SNICKARPOD-
DEN SLAR HAL PA
FORDOMAR

Idag ér en av 100 byggjobbare
kvinnor. Det vill byggldrling-
arna Sussie, Linn, Jessica,
Sofie, Elsa och Filiz andra

pa. De valde att byta sina
jobb som bland annat florist,
underskoterska och frisor for
att ta pa sig hjalm och ge sig
ut pd byggena. Hur vdgar man
egentligen som kvinna vilja
byggbranschen? Hur ar det
att vara ensam kvinnaien
byggbod? Och méste man 4ta
lunch till frukost?

I Snickarpodden tar de med
lyssnaren ut pa arbetsplatsen,
slar hal pa férdomar och ryter
ifrdn om det som &r fel.

NY METODBOK
FOR UNGT
INFLYTANDE

Fa aktorer har i dag verktygen
for hur de ska involvera
gruppen unga i stads- och
bostadsplaneringen. Darfor
har jagvillhabostad.nu tagit
fram en metodhandbok i hur
kommuner och andra aktorer
ibyggbranschen kan arbeta
med just detta. Boken ar ba-
serad pa egna erfarenheter av
att leda processer dir unga
engagerar sig i planeringen av
utvecklingen av bostider.

UNGA KVINNOR MEST OROADE FOR KLIMATET

Nastan hilften av svenskarna tanker varje vecka eller oftare pa klimatet. De pekar ut klimat-
fragan som den tredje viktigaste samhallsfragan efter terror samt konflikter och krig. For varan-
nan ung kvinna mellan 16 och 29 ir ligger klimatet i topp och var tredje kinner sig till och med
olycklig pa grund av klimathotet. Det visar en ny Sifo-undersékning gjord pa uppdrag av WWF.

MINSKAR SLOSERI

I Buskerud i vért vistra grannland Norge
har man tagit tag i sloseriet med gatlam-
por som i onddan lyser upp ensliga vigar.

I stillet satsar kommunen pa smarta gat-
lampor som dimmas till 20 procents styrka
nér det ar tomt pa vigarna. Teststrickan
lings med norska Tyrifjorden ir pa nio
kilometer och dér har 220 lyktstolpar for-
setts med ett automatiskt dimmersystem.
Tekniken dr enkel och innebir att stolparna
har forsetts med radar som 6vervakar
vigen - och nir en bil nirmar sig sé slas
full effekt pa.

Systemet installerades i oktober 2017 och
redan forsta manaden syntes en avsevird
effekt. Lamporna dimmades under 76
procent av tiden och stolparna sparade
2100 kWh i veckan. Givet att det fortsitter
i samma takt rdknar man med att hela

= =———investeringen ar avbetalad pa 4,5 &r.

MOBILISTEN

Grona Bilister lanserar en ny guide i héllbarhet
och dir ar det mobilisten som stér i fokus.
For att na de svenska klimatmalen behover
namligen var tredje bil plockas bort fran
storstaderna till 2030, enligt Trafikverket.

- Bilen fyller en viktig funktion i vart
avlanga land, men vi vet ocksa att bilism som
ar langsiktigt héllbar ser rejilt annorlunda ut
dn dagens bilism. For att vixande stdder ska
behalla sin vitalitet beh6vs definitivt inte fler
bilister, snarare fler ”’mobilister” som reser

X

k

"MOBILISTEN -

klimatsmart och 4r medvetna om att val av
fardsatt paverkar bade andra ménniskors
hélsa och sambhdllet i stort, sdger Johanna
Grant, ordférande for Grona Bilister.

”Mobilisten - goda idéer fér moderna
bilister” ar en konsumentinriktad guide som
ska inspirera fler bilister att resa mer hallbart.

Ta del av forskning, nya tekniklosningar
och konkreta tips fran bade experter och
anvandare av olika fardmedel.

NJOLSHNIHL

Samhaéllsbyggaren. 9



pa sparen.

HUNDSKALL FORBATTRAR JAPANSK PUNKTLIGHET

Japan har de mest punktliga tdgavgangarna i virlden och lagger stor vikt vid att férhindra varje
férsening. Nu har man dessutom hittat en 16sning pé problemet med férseningar pa grund av djur

Nu tycks forskare vid Japans Railway Technical Research Institute (RTRI) ha hittat en 16sning
pé detta. De har monterat hogtalare pa tdget som spelar upp en blandning av obehagliga ljud. Ett
frustande radjur f6ljs upp med hundskall - en kombination som verkar skramma bort klovdjuren
fran banvallen. Metoden har varit mycket framgangsrik, antalet radjur har halverats sedan man
borjade med ljudeffekterna.

KLIMATPROBLEM VANTAR SVERIGES STORA SJOAR

1 VERKLIG MILJO

Intresset for forskning och utveckling i verkliga
miljoer ar mycket stort. Darfor utokas antalet
testbdddar pa KTH Live-In Lab, som darmed blir en
plattform som hanterar multipla testbdddar. Den
300 kvm stora testbddden berdknas sté klar som-
maren 2018 och studenter flyttar in till hosttermi-
nen 2018. Bakom initiativet star KTH, Akademiska
Hus, Einar Mattsson, Nordic Choice Hotels och
Schneider Electric tillsammans med VINNOVA.
Behovet av testbdddar dér enskilda produkter
och tjdnster kan testas och optimeras i system ar
enormt, och vixer for varje dag. Byggnader gar
fran att vara fysiska enheter med enskilda tekniska
system till att bli bade fysiska och virtuella enheter
med fullt integrerade system och tjdnster, siager
Mikael Dimadis, vd pa Einar Mattsson Fastighets-
forvaltning AB, huvudfinansidr till Live-in Lab.
Tillsammans med KTH tar Einar Mattsson nu
steget att gora forskning och utveckling méjlig i tre
byggnader med totalt 305 studentlédgenheter.

10. Samhallsbyggaren

Flera miljoner ménniskor dr beroende av
vara sjoar Vanern, Vittern, Mélaren och
Hjdlmaren. Men de stér infor stora fordnd-
ringar ndr klimatet blir varmare. En ny rap-
port fran SMHI visar hur klimatet paverkar
bebyggelse, infrastruktur, dricksvatten,
natur och ekosystem kring sjdarna. Enligt
SMHISs berdakningar kommer ett varmare
klimat att ge hogre vattentemperaturer,
mindre istdckning, férandrade vattennivaer
} och vattenfléden for sjdarna.

= Ett varmare vatten innebar okad risk for
bakterier och kraftigare skyfall kan leda till

NY TVARVETENSKAPLIG

Arwidssonstiftelsen donerar 20 miljoner kronor
till en ny professur i Tillimpad stadsbyggnad pa
KTH. Stiftelsens mal ar att nya forskningsresultat
ska bidra till att utforma héllbara stadsmiljéer i
véra svenska kommuner. Professuren &r tvirve-
tenskaplig och ska bedriva praktiknara forskning
om metoder och processer i pagéende stadsutveck-
lingsprojekt.

Genom att etablera samarbeten med offentlig
forvaltning, néringsliv, civilsamhélle och enskilda
aktorer ska professuren dven medverka till att 6ka
samverkan i stadsbyggnadsprocesserna. I upp-
draget ingdr dven att bygga upp en disciplinéver-
skridande forskningsmilj6 som integrerar teknik-,
natur-, och samhaéllsvetenskap samt humaniora
och gestaltning.

- Det handlar om att koppla ihop forskningen
med vad som hinder i vara stider, siger Karolina
Keyzer, styrelseledamot och stiftelsens represen-
tant i samarbetet med KTH.

att mer fororeningar spolas ut i sjdarna. Det
paverkar dven natur- och ekosystem.

Klimatférandringen paverkar ocksa sjo-
arna sa att battrafiken far utmaningar med
tillfalliga lagre vattennivaer. I ett varmare
klimat blir det ocksé hogre vattennivaer,
med storre Oversvimningsproblem for
bebyggelse, infrastruktur och lantbruk.
Konsekvenserna blir sarskilt tydliga kring
Vénern nér riskerna for ras och skred i Géta
Alvdalen begrinsar méjligheterna att slippa
ut vatten fran Vanern.

TI0
KLASSISKA
RISKER

HUR MAN VANDER RISK
TILL MOJLIGHET

Inte minst i samhéllsbygg-
nadsprojekt kantas vagen till
malet av risker som kontinu-
erligt maste hanteras for att
projektet ska bli framgangs-
rikt. I boken ”Tio klassiska
risker i projekt - och hur man
vander risk till mojlighet”
beskriver forfattaren Henrik
Szentes flera typiska risker

i projektsammanhang samt
ger rad kring hur projektled-
ningen kan bemota riskerna.
Forfattaren forklarar dess-
utom hur ett vél genomfort
riskhanteringsarbete kan
utveckla projektet genom

att skapa nya alternativ och
mojligheter.



Huddinges vag till
det moderna samhallet

Huddinge kommun utsags till arets kommun 2017.
| dag vaxer vart ndringsliv starkast i Stockholms lan.

Vill du héra mer om vara framgangsfaktorer och vilka satsningar
som varit avgdrande? Mot oss pa Almedalen. Har berattar
vi mer om var vag till det moderna samhallet.
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" .. 'Huddinge &r en stog'och Yraxande Stockholmskbmmun med 116 003 uﬂanar I"l i gar en krafﬂ‘ul u&/ rlmg’!!éhi pa*g; H : lonen
dir enbart Sparvig syd ger 18 500 nya bostider. | Flerhmgsberg skaﬂhs en ny.si :ld k naloch ett resek trum som bllriknutpun = oo 000
' _resendrer. ngens kurva utvecklas till en urbanﬂadsdeLmed mer in 4000 bostider mltm.Skatdma\nens stqrsta shoppmgﬁwade gLt

Wlmm 5000 nya bostider.




DEBATT

FREDRIK KOPSCH OCH
INGEMAR BENGTSSON,
LUNDS TEKNISKA HOGSKOLA

LESS IS MORE:

MINDRE ALLMANNYTTA GER
STORRE SAMHALLSNYTTA!

den offentliga debatten om vilka problemen ar pa
den svenska bostadsmarknaden, och vad orsaken
till dem ér, cirkulerar ett antal missuppfattningar.
En spridd missuppfattning handlar om att staten
och kommunerna var tvungna att ge sig in pa
bostadsmarknaden under efterkrigsaren, efter-
som marknaden inte kunde 16sa den ndrmast lavinartade
bostadskris som pagick, och ar for ar forvirrades.

Den har historiebeskrivningen blir inte mer sann bara
for att den upprepas. Orsaken till det uteblivna byggandet
och bostadsbristen efter andra vérldskriget var att hyres-
regleringen fran 1942 tillits leva kvar, till skillnad mot
forsta varldskrigets hyresreglering som avvecklades efter
krigets slut.

Hyresregleringen innebar en dod hand 6ver bostads-
marknaden i form av artificiellt 1aga hyror och dessutom
reglerade priser pa bostadsritter, samt nybyggda villor
med statliga 1an. Att marknaden under de férutsittning-
arna inte klarade av att bygga bort bostadsbristen och
hdja bostadsstandarden var en given f6ljd av reglering-
arna, marknaden hade helt enkelt reglerats bort.

Med marknaden satt ur spel gavs i stillet den s kallade
”allmidnnyttan” en enorm konkurrensfordel. Delsi att de
inte krivde marknadsmissig avkastning pa sina investe-
ringar (det vill siga subventionerades av kommuninva-
narna), delsiatt de kunde fa subventionerade statliga 1an
till 100 procent av produktionskostnaderna medan pri-
vata bolag endast kunde tacka upp till 85 procent. En all-
méannytta som vander sig till alla, fyller en viktig funktion
endast pd en marknad déir privata aktorer bortreglerats.

Med start runt 1970 genom avregleringen av marknaden
for bostadsratter, har bostadsmarknaden successivt libe-
raliserats, den fria marknaden klarar nu att tillhandahalla
bostader at de allra flesta, men vissa grupper kommer all-
tid att behova hjilp om vi vill garantera en lagsta bostads-
standard.

12. Samhaéllsbyggaren

Allminnyttans problem

Det saknas tydliga argument for en allménnytta av
dagens gigantiska format. Samtidigt finns en rad argu-
ment mot att kommuner dger bostidder. Bostaden dr en
vara, men inte vilken vara som helst. For hushallen ar
bostaden helt central for att kunna planera livet i 6vrigt.
Hushall fattar en rad beslut som alla baseras pa var bosta-
den dr beldgen: var ska man arbeta? Var ska barnen ga
iskola? Var ska vi ha vara fritidsaktiviteter och vilka
fritidsaktiviteter ska vi ha? Bostaden dr dessutom den
enskilt storsta utgiften fér hushéllen, oavsett om man hyr
eller koper sin bostad.

Bostader ar kort sagt mycket viktiga for hushallens vil-
fard. Har blir det problematiskt med en dominerande roll
fran kommunen i utbudet av hyresbostider, och detta av
flera anledningar:

M Den bristande konkurrensen p4 orter dir allmiannyt-
tan har en dominerande roll innebdr i sig en bristande
innovationskraft. P en marknad dar det rader sund kon-
kurrens kommer innovativa féretag att soka konkurrera
med sin produkt, vissa 6verlever, andra inte. P4 dagens
bostadsmarknad engagerar sig vildigt fa foretag i ndgon
typ av experimentell verksamhet. Ndr nya innovationer
dnda provas, tenderar de att provas i vildigt stor skala,
med féljande stora risker. Pa en marknad dar manga
mindre foretag star fér innovationerna innebar misslyck-
ande ocksa sma forluster. Pa en marknad dar det dr de
dominerande foretagen som star for innovationerna blir
misstagen i stéllet valdigt kostsamma. Den produktion av
bostdder mellan 1965 och 1975 som brukar kallas miljon-
programmet ir ett typexempel pa hur fel det kan ga med
experiment i stor skala. For i stort sett vilken svensk stad
som helst sammanfaller det mest stigmatiserade och
socialt utsatta omradet med omréden som byggts under
detta experiment.



M Bostaden som vara skiljer sig fran 6vriga varor dven i
livslangd. Att forvalta ett bostadsbestand, med en livs-
langd pa ménga decennier, kriver 1angsiktigt hallbara
beslut. Samtidigt maste de kommunala bostadsbolagen ta
hénsyn till hur deras ledning ser ut. Eftersom ledningen
(6ver tjanstemannaniva) bestar av fértroendevalda som
viljsiallméinna val vart fiarde ar, ges knappast optimala
forutsattningar for ett lJangsiktigt forvaltande. Den kom-
munpolitiker som gar till val pa langsiktiga forvaltnings-
forslag for den lokala bostadsmarknaden framfor syn-
liga och populira atgarder i exempelvis skola och omsorg,
eller nyproduktion av bostader, kommer sannolikt inte
att bli vald eller omvald. Da politiker stindigt maste
tanka pa att bli omvalda, kommer de att vara sarskilt
olampliga pa att férvalta bostader, eller andra fastigheter.

En ny - smalare, men vassare - roll for allmannyttan

Det finns inget behov av en allménnytta av dagens for-
mat, men allmdnnyttan kan 4nda spela en viktig roll.
Verksamheten som i dag bestar i att tillhandahalla bosti-
der till hela marknaden boér da helt avvecklas, detta klarar
privata hyresviardar och marknaden for 4gt boende.

I stdllet bor kommunala bostadsbolag fd som kdrnupp-
drag att helt inrikta sig mot att tillhandahalla det som
marknaden inte tillhandahdller, det vill sdiga bostdder till
det fatal hushall som inte kan efterfrdga bostdder till fullt
pris.

Av en sadan smalare och vassare allmidnnytta kan vi
forvanta oss flera vinster for samhallet.

Fokus pa social bostadspolitik och behovande hushall
kommer att mojliggora att just dessa hushall far den hjalp
de behover.

Stora resurser skulle kunna frigéras genom avyttringar
av stora delar av kommunernas bostadsbestand. Dessa
resurser kan i stéllet anvdndas till kommunernas karn-
verksambhet, det vill sdga skola, vard, omsorg och annan

offentlig service - inte minst kapitalkrdavande verksamhe-
ter som VA-system, trafikinfrastruktur och klimatanpass-
ning dir det i ménga fall finns en stor underhéllsskuld. I
manga kommuner finns dven en pensionsskuld som kom-
mer att behova l9sas.

Hérdare konkurrens, storre variation av dgare, och
dgare med mer langsiktiga incitament kommer att ge
ett storre utbud for de hushall som klarar sig sjdlva pa
bostadsmarknaden.

Nér privata fastighetsbolag, i stallet for kommuner och
dess skattebetalare, bar risker vid nybyggande och pro-
duktutveckling far vi en battre riskspridning.

Det ar hog tid att forutsattningslost diskutera allmén-
nyttans roll pd bostadsmarknaden. Den “generella”
inriktningen av svensk bostadspolitik har alldeles uppen-
bart asidosatt samhéllets ansvar att virna om dem som
klarar sig samst. Vi har argumenterat for att allmdnnyt-
tans roll radikalt bor dndras. Det finns inga argument som
stodjer nuvarande ordning, att allmidnnyttan erbjuder
bostéder till den stora majoritet som ar tillrackligt resurs-
starka for att finna bostad pa den privata marknaden -
tvartom finns det goda motargument.

Ddremot finns det argument for att anvdnda allmén-
nyttan i en social bostadspolitik som syftar till att erbjuda
bostader till den minoritet av hushéllen som inte klarar
att finansiera ett marknadsmaéssigt prissatt boende -
vilket dr dagens enskilt storsta problem pa bostadsmark-
naden.

TEXT: FREDRIK KOPSCH OCH INGEMAR BENGTSSON,
LUNDS TEKNISKA HOGSKOLA

fredrik kopsch@lantm.Ith.se
ingemar.bengtsson@lantm.Ith.se
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KAJSA CRONA, ARKITEKT OCH BOSTADSSTRATEG

&

Smart teknik ar en viktig pusselbit for att
skapa ett hallbart samhéille. Det menar Kajsa
Crona, arkitekt och bostadsstrateg pa Sweco

Architects.

- Jag tror att de flesta av oss verkligen vill
gora hallbara val. Problemet ar att vi inte orkar
och inte har kunskapen. Da kan ny teknik
hjalpa oss att forsta och sporra oss att forandra

vara beteenden.

ajsa Crona dr arkitekt och
har jobbat som arkitekt i 20
ar. For fem ar sedan borjade
hon pé Sweco Architects. Dar
tituleras hon bostadsstrateg
och jobbar med olika bostadsprojekt,
och ansvarar dven fér Swecos innova-
tionslab for bostader, dar hon tillsam-
mans med sina kollegor undersoker,
utvecklar och utreder bostaden.

- Mitt fokus som arkitekt &r att rita
bostader. Det var lite av en slump frén
borjan, men ganska snart insag jag att
jobbet hdnger intimt samman med
samhdllsbyggnad. Nar man planerar
bostéder, planerar man ocksa staden.
Det tilltalar mig.

Det dr ocksa i det sammanhanget
hennes intresse for smart teknik
vacktes.

16. Samhallsbyggaren

- Om vi ska losa de stora samhéllsut-
maningarna med miljo- och klimat-
paverkan, och lyckas skapa ett hall-
bart samhaille, maste vi férandra mian-
niskors beteende. Det behéver vi hjdlp
for att gora. Dar ar smart teknik en
viktig pusselbit.

Kajsa Crona var ocksa ansvarig arki-
tekt for bostadshuset SIa Rot, som
ar ett samarbete mellan Riksbyggen
och Sweco. Det hela var ursprungli-
gen en tavling dir Géteborgs kommun
efterfragade nytinkande nir det gil-
ler savil arkitektur som teknik och
affarsmodeller.

- Vi vann bostadsrattsdelen i tév-
lingen med forslaget Brf S1a Rot. Dar
har vi haft hoga miljomal fran start
och vi anvinder den senaste trdhus-
tekniken i kombination med tradi-

tionellt hantverk for att skapa ett
innovativt och mer hallbart bostads-
kvarter.

Appar som sporrar

Hennes utgangspunkt dr att smart
teknik och hallbarhet hanger sam-
man.

- Rétt utnyttjad ar tekniken ett bra
hjdlpmedel. Precis som vi anvander
en app for att sporra oss att motio-
nera - genom att till exempel se hur
langt vi har sprungit och effekten av
det - skulle vi kunna anvdnda en app
for att sporra oss att gora miljovanliga
och héllbara val.

- Det kan gora det enklare att férsta
hur vart beteende paverkar miljon.
For sa ldnge vi inte vet hur vi ska gora,
blir det for svart och jobbigt att gora
rétt och att férdndra oss.

Vi ser i dag hur den smarta tekniken
ir pd vig in i vira bostadshus. Med
hjilp av sensorer kan vi bland annat
mata virme, energianvindning, luft-
kvalitet, vattendtgang, temperatur
och mingden koldioxid. Men dven
hur manga génger en kylskapsdorr
oppnas eller hur ofta och vid vilka
tider pa dygnet fonster 6ppnas. Och
en massa andra saker.

En hel del smart teknik syftar till
att 6ka komforten, men det viktiga ar
att effektivisera och minska energian-
vandningen. Denna information kan
sedan visualiseras for de boende, vil-
ket skapar storre medvetenhet om hur
vikan leva mer hallbart.

- Tekniken kan dven ldra oss mer
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om hallbara transporter och hjilpa
oss att gora smarta transportval. Till
exempel kan en app ge dig informa-
tion om hur du snabbast kan resa till
jobbet och undvika trafikstockningar.
Det hjdlper dig att ta beslut som ar
hallbara. Det finns en massa fiffiga
tekniska losningar som skulle kunna
hjdlpa oss att styra energianvand-
ningen béttre.

- I ett forskningsprojekt fran Eng-
land har man sett att om alla engels-
mdn anvadnde sig av sin vattenkokare
pé rétt sitt kunde man arligen spara
en energimidngd som skulle racka
till att driva halva gatubelysningen i
England under ett helt ar. Ingen vill
ju egentligen koka upp fér mycket
vatten, sd med en smartare vatten-
kokare skulle engelsmdnnen kunna
gora stora energibesparingar. Giss-
ningsvis giller detsamma for resten
av varldens befolkning.

Stora mojligheter, men ocksa risker
Det dr med andra ord viktigt med
kunskap for att sporra manniskan att
dndra sitt beteende.

- Jorden befinner sig redan i ett
instabilt klimatlage. Vi maste hjilpas
at for att den inte ska g& under helt.
Da behover vi styrmedel och metoder
som visar hur vi gor skillnad och vi
maste férstd mojligheterna med den
nya tekniken.

Men vi maste ocksa bli medvetna
om riskerna, menar hon.

- Om vi bygger in sensorer i vira
hem som miter vara beteenden, sa
maste vi ocksd fundera pa riskerna.
Till exempel, vem dger den har datan?
Och vem kan anvidnda den? Det &r fra-
gor vi maste stilla oss. Det ar litt att
glomma nir sensorerna ar inbyggda
och viinte ser dem. Ddr hinger inte
heller lagstiftningen med riktigt.

- Det handlar om integritet och att
data inte ska anvindas pa fel sitt.
Vibehover ocksa ha brandviggar
for att undvika att ndgon till exem-

)
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pel hackar sig in via ditt kylskap. Vi
maste ha 6gonen pa de riskerna och
forstd dem.

Skapa en folkrorelse
Men utvecklingen i branschen gér allt
for langsamt, tycker Kajsa Crona.

Trots de stora moéjligheterna ar
stegen framat dn sa lange sma och fa.
Smart teknik ar hittills mest pa idé-
stadiet.

- Vi har knappt borjat. Samhalls-
byggarbranschen dr konservativ och
det ar fa som satsar. Det beror pé att
kunderna inte efterfragar dessa 16s-
ningar. Men marknaden kan inte
styra den hir utvecklingen - fragan ar
for komplex. Om vi ska fa en férand-
ring méste i stéllet politikerna ta de
hér besluten om att satsa pa smarta
och digitala lI6sningar. Och méanni-
skorna méste borja stilla krav.

Men hur fér vi da igdng ett langsik-
tigt engagemang och intresse hos oss
manniskor?

- Jag tror att man miste gora det
roligt och enkelt, skapa en hype kring
detta som man till exempel gjorde for
nagra ar sedan med Pokémon Go. Det
blev ju nagot av en folkrorelse.

Gamification med ett belénings-
system kan pa ett lekfullt sitt hjdlpa
oss att &ndra vart beteende. Och vi
ser trots allt i dag att olika appar hél-
ler pa att utvecklas som pa olika sitt
sporrar oss att gora ratt.

- Men for att manniskan ska vara
mottaglig for allt detta méste hon i
grund och botten ma bra och trivas.
D4 finns inga genvigar utan vi méaste
ha ett socialt hallbart samhille som
ar jamstéllt och inkluderande. Om vi
inte mar bra orkar vi inte ta till oss av
allting och utveckla oss. Det hinger
ihop - cirkeln sluts.

Krisna medborgare

Hur ser da framtiden ut? Vad kommer
att fordndras?

- Jag tror att fordonsparken kom-

mer att se helt annorlunda ut om tio
ar. De litta fordonen kommer tillbaka
- elcyklar och -mopeder. Vi kommer
dven att se mycket elbilar och sjalv-
korande bilar.

- Sedan tror jag att de svenska
energibolagen kommer att fortsitta
arbetet med att forsoka att ”gora sig
sjdlva onodiga”. I stillet kommer
vi att fa se mindre och sjdlvgdende
enheter vad giller energisystem. Nya
omraden kommer att vara sjalvfor-
sorjande pa el om kanske 15-20 ar. Det
innebar att de blir mindre sérbara.

Kajsa Cronas vision dr naturligt-
vis ocksd att vi konsumenter far en
annan medvetenhet kring héllbarhet
och vara egna val.

- Da hoppas jag att vi efterfragar
hallbara l6sningar och ifragasitter
till exempel hur mat tillverkas, hur
klader prissétts och hur vi bygger. Vi
maste bli mer krdsna och stélla krav
for att det ska handa nagot pa allvar.

TEXT: PIARUNFORS.
FOTO: ANNA-LENA LUNDQVIST
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Kajsa Crona

Alder: 46 ar

Bor:ien villaiGoteborg. Huset dr en gam-
mal handelsbod fran 1923 som har byggts
om till bostad.

Familj: man och tre barnialdrarna 11, 14
och17.

Jobbar i dag som: bostadsstrateg pa Sweco
Architects och professor pa Chalmers i
Boendets arkitektur.

Liser: har en hog facklitteratur pa natt-
duksbordet, men lyssnar hellre pé P1,
gdrna nutidsreportage som gor det lite
lattare att férsta omvérlden.

Mar braav: att vara tillsammans med man
och barn och att vandra i skogen.
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Uppropet #sistaspikenikistan gav arbetet med att skapa jamstallda
villkor i samhallsbyggarbranschen en ordentlig skjuts framat.

Och nu fortsatter det.

- Den har rorelsen gar inte lingre att stoppa. Det finns en sadan
otrolig drivkraft for att skapa en forandring, sager Cajsa Winge, en av
initiativtagarna till byggbranschens eget Metoo-upprop.




yggbranschen dridagen av
Sveriges minst jamstéllda.
Bara 1av 100 yrkesarbe-
tare dr kvinnor och bland
tjanstemannen ar mot-
svarande siffra 10 av 100. Det dr inte
mycket i en bransch som desperat
skriker efter arbetskraft. Det dr ocksa
en grogrund for en ojamstalld struk-
tur. Enkénade arbetsplatser blir helt
enkelt ofta mer osunda 4n flerkdnade.

- Men ju fler kvinnor som borjar
jobbaibranschen, desto lattare blir
det att bryta gammal invand jargong,
siger Cajsa Winge, arkitekt pA Ohman
Arkitekter och en av dem som driver
pa arbetet for bittre jamstilldhet i
branschen.

Ett arbete som redan fétt resultat.
Till exempel gick regeringen, i bérjan
av marsiar, ut med malet att minst
25 procent av de som anstélls inom
bygg- och anldggningsbranschen ska
vara kvinnor. Detta senast ar 2030.
Initiativet kom som en direkt foljd
av #metoo- och #sistaspikenikistan-
uppropen som startade hosten 2017.

- Visst, 25 procent dr ett vildigt
hogt uppsatt mal och det krédvs
mycket for att nd dit. Men man méste
sikta hogt for att nd en forandring,
sager Cajsa Winge.

En flod av vittnesmal

Uppropet #sistaspikenikistan starta-
des av snickaren Emmelie Renlund,
men Cajsa Winge var snabb med att
hinga pa.

- Till en borjan tankte jag att det
kanske inte behovdes ett upprop. Det
var redan allmént kint att byggbran-
schen har problem med jamstilld-
het och Byggcheferna och Byggnads
jobbade effektivt med fragan. Men
sd kidnde jag dnda att det skulle fa
en annan tyngd om alla i branschen
samlades kring Metoo-plattformen.

Emmelie Renlund och Cajsa Winge
blev snart frontfigurer for #sistaspi-
kenikistan och startade en Facebook-
grupp. Pé bara en vecka hade man
13 000 medlemmar. Den 27 november
publicerades uppropet och da hade
man fatt in 4 627 underskrifter och
6ver 200 vittnesmal.

Bland vittnesmalen fanns allt fran
subtila manliga hiarskartekniker till

rena sexuella trakasserier och over-
grepp pa arbetsplatsen.

Forvanad?

- Nej, tyvirr. Vittnesmalen bekraf-
tade snarare det jag redan anade.

Haller fragan vid liv

Sedan rullade det hela pa i full fart.
Aftonbladet skrev om uppropet, vil-
ket gav ringar pa vattnet med dnnu
mer publicitet. Och bostadsminister
Peter Eriksson bjod in Cajsa Winge
och Emmelie Renlund till samtal
om hur en férdndring skulle kunna
komma till stand.

I dag varvar Cajsa Winge sitt hel-
tidsarbete som arkitekt, med panel-
samtal och foreldsningar om jam-
stalldhet och vad som maste bli
annorlunda.

- Det dr viktigt att halla fragan vid
liv. #sistaspikenikistan och #metoo
gav jamstélldhetsarbetet en ordent-
lig skjuts framat. Mycket kom upp till
ytan och det blev tydligt att vi maste
fa bort oskona sexistiska kommenta-
rer och se till att rucka pa invand jar-
gong och ojamstilld struktur. Aven
bland oss arkitekter - dar vi ar jam-
stéllda till antalet - finns en kons-
maktsordning som bland annat gor
att fa kvinnor nar chefspositioner.

- Men nu ar vigen utstakad och
jag hoppas och tror att vi sakta men
sikert kommer att fa se en forand-
ring dir arbetsmarknaden blir mer
jamstdlld och ingen behover utsittas
for diskriminering pa jobbet. Metoo
visade att mycket av sexismen i dag
dr normaliserad och det vill vi bryta.

Men en fordndring dr som bekant
inget som sker sjdlvmant.

- Nej, vi maste jobba kontinuerligt
med fragan. Alla stora féretag i sam-
hillsbyggarbranschen 4r nu med pa
banan och det &r bra. De flesta forstar
att det ar viktigt att jobba med jam-
stalldhet och mangfald.

Brot avtal med underleverantor
Men vad ar det branschen och fore-
tagen maste gora? Hur bryter man
invanda moénster?

Det krivs bade reaktiva och pro-
aktiva atgidrder, menar hon.

- En viktig sak ar att foretagen
maste visa och markera att man

menar allvar med detta - gentemot
sina medarbetare, samarbetspartners
och underleverantorer. Ha en verklig
nolltolerans mot diskriminering och
visa att det far konsekvenser nir man
inte foljer detta, sdger Cajsa Winge.

- Till exempel brot Skanska nyligen
avtalet med en underleverant6r pa
grund av att féretaget agerat diskri-
minerande. Det var modigt gjort.

Foretagen maste ocksa ha utomsta-
ende part, till exempel facket, som
kvinnorna kan kontakta. Det kan ju
vara bade kinsligt och svart att ga
till sin chef. Aven en hotline kan ge
trygghet s att kvinnorna inte beho-
ver ta fajten sjdlva.

Och for att vara mer proaktiva kan
foretagen till exempel bredda sin
rekryteringsbas och hitta nya vigar
for att fanga upp kvinnorna.

- Ett jattebra exempel dr JM som
skapade en ldrlingsutbildning bara
for kvinnor, sdger Cajsa Winge.

- Foretagen maste dven tinka
igenom hur de syns utét. Finns till
exempel bara man pa bilderna pa
webben och i arsrapporten? Ja, da
lockar man kanske inte lika latt till
sig kvinnlig arbetskraft.

De maéste dven ha en likabehand-
lingsplan och en eller flera personer
som kartlagger arbetet och foljer upp
effekten av jamstélldhetsarbetet.

Inget stopp
Framtiden da?

- Vi kommer att fa se steg bade
framat och bakat, men det finns en
sadan otrolig kraft och vilja att for-
dndra sa det gér inte att fa stopp pa
det nu. Och nér vi blir fler kvinnor i
branschen, blir det enklare att bryta
gamla vanor och monster.

Sjalv kommer Cajsa Winge att fort-
sédtta sin kamp for en mer jamstélld
samhillsbyggarbransch ett bra tag
till. Sa 1ange hon bara orkar.

- Kanske ett ar till, jag vet inte.
Sedan lamnar jag 6ver stafettpinnen
till nagon annan som brinner for for-
dandringen.

TEXT: PIARUNFORS.

Cajsa Winge dr en av talarna under
Samhadllsbyggnadsdagarna 1-2 oktober.
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KTH FAR IDEER

ATT BLOMMA

En app som gor det lattare att hushalla med elen, ett minivaxthus ovanpa ett
akvarium och ett smart system for att mata forbrukning av kall- och varmvatten.
Det ar tre av cirka 300 idéer som arligen far mojlighet att vaxa pa

KTH Innovation.

dag dr KTH i Stockholm ett ldro-

sdte med mycket gott renommé

vad géller innovationer - runt

om i hela virlden. Manga fram-

gangsrika start-ups har borjat

sin resa hér. Forklaringen dr i
mangt och mycket KTH Innovation,
som stottar studenter sd att deras
idéer kan utvecklas till verkliga pro-
jekt och innovationer.

- Vi ség att det fanns ett stort behov
av ett professionellt stodsystem for
att validera och verifiera idéer. En idé
kan ju se véldigt lovande ut, men det
racker inte. Det maste dven finnas en
marknad och tajmingen ska vara ritt,
sdger Lisa Ericsson, som var med och
startade KTH Innovation for drygt tio
ar sedan.

- Innan vi borjade jobba med ett
strukturerat stodsystem sag vi hur
maénga fina idéer gick i stopet pa grund
av att de till exempel bolagiserade for
tidigt. Det ar viktigt att forsta att det 4r
en lang vig fran idé till en innovation
som ar testad i verklig miljo.

Det dr dessutom langt ifran sjalv-
klart att en student eller forskare kan
driva affdrer.

- De allra flesta behover goda rad
och hjilp pa vigen. Med vart affars-
utvecklingsstod kan de testa sina tek-
niska idéer eller forskningsresultat
mot marknaden.

P& s vis kan KTH Innovation inte
bara bidra till att ny teknik nar ut pa
marknaden, utan dven medverka till
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ett bittre samhalle. For faktum &r att
under de tio &r som stodverksamhe-
ten har funnits, har man hjélpt till att
forverkliga ndrmare 2 000 nya goda
idéer.

I dag far cirka 300 idéer per ar en
chans att vixa pd KTH Innovation.

- Ungefdr 80 procent av de idéer
som gar igenom hela KTH Innovation
blir till slut verkliga innovationer som
ndr marknaden. Det dr dock ett stort
antal som inte gar igenom hela proces-
sen, da det under verifieringen exem-
pelvis visar sig att det inte finns ndgon
marknad eller att tekniken inte 41 moj-
lig att skala upp. Idén trader da ur pro-
cessen, men det dr vanligt att samma
idébarare dyker upp senare med en ny
idé och da har de ofta béttre forutsatt-
ningar att lyckas.

Enkelt att spara el och vatten

Négra av de idéer som i dag ar pa vag
ut pd marknaden ir Greenely och
Labtrino, innovationer som ska hjilpa
hushallen att minska férbrukningen
av el respektive vatten. Bade Green-
ely och Labtrino gor det enklare for
manniskan att dndra pa sitt beteende
och belonar sparsamhet pé ett peda-
gogiskt sitt.

Greenely dr en app som visualise-
rar hushallets elférbrukning. Den gor
ocksd analyser av till exempel nir pa
dygnet det gar 4t mest el, om bosta-
den dr otdt och drar mycket el vid
laga utomhustemperaturer och om

det skulle 16na sig att sitta upp sol-
paneler. Appen ger dven energispartips
grundat pa hur elférbrukningen ser ut i
olika familjer.

Labtrinos affarsidé dr ungefér den-
samma som Greenelys, men i stillet for
att mita elforbrukningen méter man
kall- och varmvatten. Systemet bestar
av tre delar: en egenutvecklad métare
som enkelt monteras pa inloppsro-
ret eller stammen till varje lagenhet,
en smartphone-app och en webb-app.
Mitaren kan sedan differentiera vat-
tenkonsumtionen i duschen, handfa-
tet, diskmaskinen med mera.

- Informationen presenteras for de
boende i en smartphone-app och jam-
fors mot genomsnittsvarden i huset. P4
sé vis kan alla anvédndare enkelt se var
de kan gora besparingar genom att for-
dndra sitt beteende, siger Lisa Erics-
son.

Testas pa KTH Live-in-Lab

- Innovationen ar bland annat intres-
sant for hyresvardar och fastighets-
dgare. Genom en webb-app far de till-
gang till den totala, men i tappstillen
uppdelade forbrukningen. Nagot som
inte dr moéjligt i dag utan dyra, arbet-
samma och inte sillan orealistiska fall-
studier.

Systemet kommer nu att testas pa
KTH Live-in-Lab, dar studenter bor
med en reducerad hyra mot att de med-
verkar i olika tester och experiment,
som det hédr.”



Nirodlat pa riktigt

Ytterligare en innovationsidé som
vuxit sig stark under KTH Innovations
beskydd dr Ecobloom. Det dr ett vaxt-
hus i miniformat som gor det mojligt
att odla sina egna fiarska kryddor och
gronsaker pd ett smart sétt.

Ecobloom har tagit en gammal
odlingsteknik och gjort den smart och
modern. Den lilla odlingen dr place-
rad ovanpa ett akvarium och fér sin
niring fran fiskarnas avfoéring. Hela
processen dr automatiserad - matning
av fiskarna, belysning samt rening och
cirkulation i akvariet. Via en app kan
dgaren befinna sig pa andra sidan jord-
klotet men dnda halla koll pa hur det
gar - bade for fiskarna och viaxterna.

- Mer nirodlat 4n s& kan man knap-
past komma. Manga barnfamiljer har
visat stort intresse for Ecobloom, men
dven kaféer och restauranger, sdger
Lisa Ericsson.

TEXT: PIA RUNFORS

KTH Innovation

« Startade 2007 och har sedan dess spelat en
avgorande roll pa KTH nér det giller kom-
mersialisering av nya idéer.

Genom aren har KTH Innovation hjélpt nar-
mare 2 000 nya idéer att nd marknaden.

KTH Innovation &r specialiserade pa kom-
mersialisering av ny teknik i tidiga faser
och erbjuder ett kostnadsfritt, opartiskt och
sekretessbelagt stod.

Stodverksamheten bestér av 14 medarbe-
tare som erbjuder forskare och studenter pa
KTH st6d inom affarsutveckling, patent och
juridik, finansiering och projektstod.

KTH Innovation driver ocksa en férinkuba- T
tor och dr delaktiga i en rad'nationella och
internationell jekt so: dmjar innova-

Odla din egen basilika och gréslok ovanpa ditt
akvarium. Mer ndrodlat 4n sa kan du knappast
komma.
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Det kravs bostadspolitiska atgarder - inte bara for hushall med sociala problem,
utan dven for dem med l1ag inkomst. Till exempel fler “basbostader” enligt en
modell som tillimpas i flera tyska stidder. Det foreslar Hans Lind och Thomas
Kalbro i den nya rapporten ”Socialt hallbar bostadsforsorjning”.

Sverige, och manga andra lik-
nande lander, har inkomstskill-
naderna ¢kat under de senaste
30 aren. Detta har i regel lett till
att hushall med 1aga inkoms-
ter fatt allt svarare att hitta en
bostad pa den 6ppna marknaden.
Bostadspriser har stigit liksom hyror
inyproduktionen. Koer till dldre och
billigare hyresritter har blivit langre,
dven i forortsomraden dér kéerna
tidigare var korta eller obefintliga.
Allt fler hushall hamnar hos social-
férvaltningen som manga ganger far
vélja kortsiktiga och dyra 16sningar.

Ideninternationella debatten
forekommer tva begrepp: ”social
housing” och ”affordable housing”.
Det finns inga etablerade definitioner,
vilket avspeglas i den svenska debat-
ten. Vissa hdvdar att viabsolutinte
ska ha social housing i Sverige, medan
andra sdger att viredan har det.

De som sdger att vi redan har det
pekar ibland pa bolag som SHIS i Stock-
holm, som tillhandahéller tillfalliga
bostider &t hushall som av olika skél
har svart att hitta nagot. Pa hemsidan
beskriver man sin roll pa féljande sitt:
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”SHIS Bostader ar Stockholm stads
bostadssociala resurs. I 36 fastigheter
med cirka 3 400 ldgenheter erbjuder
vi trygga boenden for stockholmare
som av ekonomiska eller sociala skél
har hamnat utanfor den ordinarie
bostadsmarknaden.”

»Affordable housing”

En artikel i Fastighetstidningen (nov
2017) har rubriken ”Nykopings kom-
mun bygger Social housing” och
beskriver att kommunen bygger ett
bostadshus dér socialférvaltningen
sedan fordelar lagenheterna.

Att det krdvs sdrskilda bostads-
politiska atgirder for hushall som har
sociala problem ir inte si kontroversi-
ellt. Lat oss darfor fokusera pa strate-
gier for dem som inte har andra pro-
blem 4n en ldg inkomst. Detta kan kall-
las strategier for “affordable housing”.

En strategi som tilldimpas i flera
lander, bland annat i flera stora tyska
stader, bestar i att vissa lagenheter i
nyproduktionen &sitts en lagre hyra,
och for att fa tillgdng till dessa krivs
bland annat att inkomsten dr under
en viss niva.

Det finns en rad olika varianter, men
vanligen handlar det numera om
insprangda lagenheter hér och dar.
Fastighetsidgaren kan fa en subven-
tion for att avsitta en viss andel av
sina ldgenheter som "affordable hou-
sing", dar hyran kan ligga 20-30 pro-
cent under marknadsniva.

Ett hushall kan skaffa sig ett intyg
om att de har en 1ag inkomst, och
sedan soka pa marknaden efter lediga
ligenheter inom denna kategori. Det
kan vidare vara sd att den lagre hyran
bara géller under en begransad tid
(10-15 &r) och att hyran sedan hojs
till marknadsniva. Vid den tidpunk-
ten kan dock hushéllets inkomst ha
stigit s det har rdd med den hogre
hyran, annars far de leta efter ndgon
ny lagenhet med lagre hyra.

Grinsen for vilka som kan fa hyra
dessa billigare ldgenheter varie-
rar mellan olika liander, men det kan
handla om 30-50 procent av befolk-
ningen. Det dr alltsd en bred mal-
grupp, och ofta ndmns grupper inom
offentlig sektor med 1ag 16n som en
typisk malgrupp.

I och med att ldgenheterna ar
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inspringda i bestandet blir argument
om stigmatisering inte sa relevanta.
Eftersom inkomstgrédnsen ér relativt
hog kan ménga 6ka sin inkomst och
4nda behalla sin billigare ligenhet,
vilket gor risken for s kallade fattig-
domsfillor mindre.

Bygg mer, hyrorna sjunker

Nér man ska ta stillning till om detta
ir en bra 16sning méiste man forst
fundera pé vad alternativet ar.

Utgar vi fran den svenska situatio-
nen kan jag tinka mig dtminstone tre
andra strategier:

Att bygga s mycket bostider att
marknadshyran i delar av bestandet
blir 1agt. Detta var grundtanken i den
svenska bostadspolitiken under 50-
och 60-talet. Byggs bara tillrdckligt
mycket kommer det att finnas bosta-
der med relativt laga hyror.

A Att 6ka bostadsbidragen kraftigt s&
att alla hushall har rad att efterfraga
relativt dyra bostader.

El Att fordela lagenheter med 13g hyra
efter andra kriterier &n i dag. Hyres-
regleringen innebar att det finns

ett bestand av relativt billiga bosti-
der. Aven om manga av dessa bosté-
der cirkulerar pa en bytesmarknad,
kommer dnd4 vissa av dem tillbaka
till fastighetsigaren eller bostads-
formedlingen, och man kan 1ata hus-
hall med ligre inkomster fé fortur till
vissa av dessa bostdder.

Dessa alternativ har dock sina pro-
blem. Det tredje alternativet ger

knappast tillrickligt ménga ligenhe-
ter. Alternativ 1 och 2 kan bli mycket
kostsamma for staten. Kraftigt hdjda
bostadsbidrag riskerar ocksa att driva
upp hyror 4nnu mer och leda till sa
kallade fattigdomsfallor. En nackdel
med att satsa pd att allmént 6ka utbu-
det dr ocksa att det tar tid att pressa
ner hyresnivéerna genom 6kat utbud,
vilket innebér att det tar relativt lang
tid innan ldgenheterna blir 6verkom-
liga fér hushéll med lagre inkomster.
En strategi dir en viss andel av det
som byggs asitts en lagre hyra och
gar till hushéll med ldgre inkomster
gor att vissa lagenheter omedelbart
blir tillgidngliga for hushall med ligre
inkomster. Dessutom utgar ju bara
subventioner till just dessa lagenhe-
ter och inte till bestdndet som helhet.

Modell d 1a Miinchen

I en ny rapport, ”Socialt héllbar
bostadsforsorjning”, féreslar jag och
Thomas Kalbro en blandad strategi
dér alla komponenter som ndmnts
ovan finns med och som pdminner
om strategin i vissa tyska stidder. Rap-
porten ir skriven at Stockholm Stads
Héllbarhetskommission. Dar beskrivs
ocksa den modell f6r en blandad

stad som tillimpas i nyproduktion i
Miinchen.

Vi diskuterar inte bostadsbidrag,
men utesluter inte att mindre juste-
ringar av dessa dr motiverade.

Fl Det som knyter an till den klas-
siska efterkrigsmodellen ar att utbu-

det av det som i rapporten kallas ”bas-
bostdder” behover 6kas, och att det i
varje projekt ska finnas en blandning
av bostdder med olika brukarkvalitet
(fran basbostider till lyxbostader).
Okas andelen basbostider kommer
priset/hyran pa dessa att stegvis pres-
sas ner.

F Det som knyter an till den euro-
peiska modellen ar att vissa av
bostédderna ska ha en hyra som ér, ség,
20 procent under marknadshyran/
bruksvirdehyran. For att fa tillgang
till dessa ska man ha en inkomst, som
ar, sdg, hogst 80 procent av medel-
inkomsten.

El Nir det giller de billigare ligen-
heterna i det dldre bestandet fore-
slas dels att kommunen inte ger mark-
anvisningar till féretag som har orim-
ligt hoga inkomstkrav, dels att en viss
andel av de lediga ligenheterna med
laga hyror férdelas med ett omvant
inkomstkrav.

Detta ska bara ses som ett exempel
pa vad som kan goras. Det viktiga dr
emellertid att vi diskuterar konkreta
strategier for hur hushall med ldgre
inkomster ldttare ska kunna hitta en
bostad, och att vi inte fastnar i mer
emotionella diskussioner om huru-
vida vi ska ha ”social housing” eller
inte.

TEXT: HANS LIND
hanslind fastighetsekonomi@gmail.com
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Samhallsplanering dr en komplex verksamhet som kraver en lang tidshorisont.
Darfor behoéver Sverige en samhéllsbyggnadsminister som haller ihop

processen och ser till helheten.
Det foreslar Kungliga Ingenjorsvetenskapsakademiens IVA.

eslut som ror samhaéllsbyg-

gande ber6r oss alla och far

dessutom konsekvenser over

mycket 1ang tid. Mdnga akto-

rer dr ocksd involverade i sam-
hillsbyggnadsprocessen - pa savil
kommunal och regional som natio-
nell niva. Problemet i dag ir att pro-
cessen ar uppdelad i stupror mellan
olika aktorer och nivéer. Alla kommer
inte heller till tals, och det saknas
dven en helhetssyn pa vad processen
ska dstadkomma.

- Samhallsplanering behover ett
bredare perspektiv och ett tydligt
strategiskt politiskt ledarskap som
tar ansvar 6ver lang tid. Med en sam-
hillsbyggnadsminister kan vi fa det,
sdger Staffan Eriksson, projektledare
paIVA.

Mycket av utvecklingen av stader,
tatorter och mindre samhéllen dr en
kommunal angeldgenhet. Men om vi
ska klara de stora samhéllsutmaning-
arna med miljé- och klimatpaverkan,
segregation och sociala klyftor, maste
utvecklingen dven stodjas pa en
nationell politisk niva.

- Men det behover inte nédviandigt-
vis vara en minister, utan skulle
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ocksé kunna vara till exempel en
samhillsbyggnadsberedning, pa
samma sitt som vi har en miljomals-
beredning som l6per 6ver flera man-
datperioder. Det viktiga ar langsiktig-
heten, sdger Staffan Eriksson.

Effektivare process

Forslaget om en samhallsbyggnads-
minister lanseras i slutrapporten for
IVAs projekt ”Framtidens goda stad”,
tillsammans med ytterligare ett antal
forslag for att forbattra framtidens
samhadllsbyggnad.

- 1dag fordelas ansvaret for sam-
hillsplaneringen pd manga omraden
och vi har ett sektorstdank. Det gor att
vara stadsbyggnadsprojekt ofta tar
orimligt lang tid. Till exempel kom-
mer ofta planeringen av infrastruktur
in i efterhand ndr man bygger bosta-
der. Om denna planering fanns med
i ett tidigare skede skulle véra nya
stadsdelar komma igdng och fungera
tidigare.

- Det dr tydligt att de kommuner
som har en mer langsiktig samhills-
planering har en béttre bild av hur
stadsdelarna ska utformas och kan
formedla detta till ndringslivet. Om

alla har en gemensam bild och vision
av vad processen ska leda till, hamnar
man ritt tidigare.

- Det dr dédrfor vi behover en sam-
hillsbyggnadsminister som fungerar
som ett nationellt stod.

Andra linder har minister
Men varfor har inte Sverige redan en
samhillsbyggnadsminister? Manga
andra lander har ju det.

- Det stimmer att det r en van-
lig ministerpost internationellt.
Men i Sverige har vi av tradition inte
haft det. I stédllet har vi haft lands-
bygds- och jordbruksminister - for att
stirka dessa omraden. Men i dag bor
sd manga i vara stadsomraden, och
stddernas utveckling dr en minst lika
viktig fraga. Darfor ar det viktigt att
se till helheten.

IVAs rapport och forslag har fatt bra
gehor bland politiker och i kommuner.

- Var forhoppning ar darfor att
vi kommer att f4 en samhillsbygg-
nadsminister efter valet i host, sdger
Staffan Eriksson.

TEXT: PIA RUNFORS
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Motesplatsen {or framtidens
boende och mobilitet

Har kan du upptécka det senaste inom hallbart byggande och smarta
ldsningar, bli inspirerad och fordjupa din kunskap
samt knyta nya viktiga kontakter.

Pa konferensen medverkar framstaende talare och programmet ar framtaget i
ndra samarbete med branschorganisationer och myndigheter.
Som deltagare far du ny kunskap och senaste rénen, riktlinjer, inspiration och ett
breddat kontaktnat som underlattar nya utmaningar i praktiken.

KAJSA LINDSTROM, KATRINE MARCAL, CAJSA WINGE, HELENA SOIMAKALLIO,
MARIA STRANDBERG, ANDREAS GYLLENHAMMAR OCH JOHN MELLKVIST MED FLERA.

SBDAGARNA.SE FOR MER INFO

REV SOKER EN LANTMATARE SOM AR
INTRESSERAD AV OMVAXLANDE OCH
UTVECKLANDE ARBETE

Riksforbundet Enskilda Vagar soker en lantmatare med
erfarenhet fran vagforrattningar. Den vi sdker ska vara
intresserad av frégor som rér enskild vaghallining och
ska vara REVs expert till vara 12 000 medlemsforening-
ar nar det géller lantméteritekniska fragor.

Las mer om tjansten pa var hemsida www.revriks.se
Ring garna Anders Ostberg, Kanslichef pa 08-20 27 50
om du har nagra fragor.

Uppat 45 000 mil, nastan tre ganger sa mycket som allman vag,
ar enskild vag i det har landet. Dessa vagar forvaltas av olika

vagféreningar och samfalligheter. Det ar vi Riksférbundet Enskilda
Vagar, som framst hjalper och stottar dessa vaghallare.

WWW.revrks.se
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DEBATT

ELIN ANDERSDOTTER FABRE,
PROJEKTLEDARE HALLBARA STADER, GLOBAL UTMANING

LAT MEDBORGARNA
NAR NYA BOSTADER

ostadsfragan ar het infor valet i september.
Sverige har lyckats bra inom hallbarhetsom-
radet nar det kommer till klimatméssigt och
ekonomiskt hallbar utveckling. Diaremot finns
flera utmaningar nar det kommer till socialt
hallbar utveckling i stiderna, inte minst i fra-
gan om att ha rdd med en bostad.

Om kommuner, byggbolag och arkitekter lyssnar in
behov fran medborgarna, och tar med detta i planeringen
av nya omraden kommer vi att se mer inkluderande och
langsiktigt hallbara stader.

Det skriver foretradare for tankesmedjan Global Utma-
ning.

Statsminister Stefan Lofvens och Indiens premiar-
minister Navendra Modis mote i april resulterade i ett
innovativt partnerskapsavtal dar Sverige ska stodja varl-
dens femte storsta ekonomi i planeringen av 50 miljoner
nya bostéder. Det &r ett tydligt exempel pa hur svensk
hallbar stadsutveckling har blivit en viktig exportvara.
Utvecklingen pa hemmaplan ir inte mindre viktig och det
ar positivt att stadsutvecklingen och bostadsfragan har
blivit en del av samhéllsdebatten.

Inkluderande dialog
Experterna dr rorande overens; det kravs ett nationellt
ansvarstagande om vi ska klara hallbarhetsutmaningen.
Agenda 2030-delegationens uppdrag dr darfor att ta
fram ett forslag pa handlingsplan for Sveriges nationella
och internationella genomférande. De globala mélen
for hallbar utveckling ska férankras genom en inklude-
rande dialog med myndigheter, regioner, kommuner,
arbetsmarknadens parter, naringsliv, civilsamhélle och
forskning. Delegationen har konstaterat att Sverige beho-
ver en nationell strategi for hallbar utveckling.

Men hur blir egentligen var stadsplanering hallbar? Hur
garanterar vi balans mellan den ekologiska, ekonomiska
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och sociala hallbarheten? Dar malen blir genomf6rbara?
Hur tar man egentligen fram en langsiktigt hallbar plan?
Det enkla svaret ar att for att planen ska bli relevant, legi-
tim och genomforbar kravs att vi lyckas skapa en verkligt
inkluderande process dir medborgare, genomforande
aktorer och 6vriga intressenter tillits delta aktivt fran
borjan till slut:

1. Framtagande av politiken

Regeringen har nyligen lanserat en politik fér hallbar
stadsutveckling: Strategi for levande stdder. Vi uppmark-
sammar att politiken lyssnat pa de aktorer som aktivt
velat bidra till politiken. Ett brett deltagande framjar en
helhetssyn och balans mellan ekonomiska, ekologiska
och sociala intressen. En genomladsning av skrivelsen
visar dock att helhetssynen haltar och att den nya poli-
tiken i princip ar ett verktyg for att genomféra klimat-
omstdllning i stdderna. Inget fel i det, men var ar styr-
ningen kring de utmaningar som kommunerna sjdlva
uttrycker oro for?

Segregationen och integrationen har gissningsvis seg-
lat upp som diskussionsimne nummer tva tatt bakom
bostadsfragan vid manga middagsbord. En politik for
verkligt hallbar stadsutveckling behéver harmonise-
ras med en nationell strategi for hallbar utveckling dar
Agenda 2030 sékerstéller balansen mellan sociala, ekono-
miska och ekologiska behov.

2. Genomforandet av politiken

Agenda 2030-delegationen och regeringen &r overty-
gade om att genomforandet av de globala malen for hall-
bar utveckling i stor utstrickning maste ske pa lokal niva.
I Sverige blir kommunernas arbete darfor sarskilt viktigt.
I riktning mot en héllbar vilfard, som kommer att ligga
till grund for regeringens handlingsplan, féreslar delega-
tionen dessutom prioriteringar pa jaimlika och jamstillda
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samhéllen samt hallbara stiader och regional utveckling.
Detta ligger i linje med strategin for levande stdder som
ska utgora det efterfragade stodet. Samtidigt ska en stads-
arkitekt pa Radet for hallbara stader frimja helhetssyn
och ansvara for att politiken genomfors.

Rédet utvidgas nu till att &ven innefatta naringsliv och
kommuner. Men det finns mer kvar att 6nska - det ar fort-
farande férvanande myndighetstungt och nationellt
fokuserat - trots att det egentligen handlar om lokal niva
och kommunerna.

3. Stod for de aktorer som omsitter politiken i praktiken
Sverige har kommit 1angt inom de ekologiska och ekono-
miska dimensionerna av hallbarhet. Men har fler utma-
ningar inom den sociala dimensionen. Forhoppningar
fanns att ambitionsnivan skulle h6jas med den nya stra-
tegin for levande stdder. Men fortfarande saknas tydligt
stod for att 16sa bostadsfragan och de sociala och ekono-
miska utmaningarna som kommer dirav. Behovet dr stort
av en aktiv bostadspolitik som garanterar ekonomiskt
overkomliga hyresritter for exempelvis unga och nyan-
ldnda. Hur ska kommunerna kunna férverkliga visio-
nerna om héllbara boenden utan vare sig en tydlig poli-
tisk riktning eller stod i genomférandet? Har ar det tydligt
att perspektivet frain medborgare med svagare ekonomi
saknas i debatten, och att kommunerna inte ensamma
lyckas 16sa detta.

4. De langsiktiga behoven
Det pagar en debatt om hur bade néringsliv (arkitekter
och byggbolag) och bestillare (kommunen) inte bara kan
men maste bli bittre pa att involvera medborgare i plane-
ringsprocessen.

Manga aktérer borjar himta inspiration fran annat
hall och det svenska samradets begransningar debatte-
ras oppet. Nyckeln handlar framférallt om timing och att

skapa ratt forutsattningar for en inkluderande process dar
olika roster och intressen tillvaratas:

M Olika grupper ska involveras sa tidigt som méjligt i pla-

neringsskedet.

M Utga fran de behov som beskrivs och utforska och iden-
tifiera utifran dessa hallbara 16sningar.

M Lopande diskutera och modifiera dessa for legitima och
effektiva 16sningar.

M Respektera den information som framkommer, det ska-
par langsiktiga svar pa behoven.

Inkludering och medskapande r en viktig del i att han-
tera dagens hallbarhetsutmaningar. Genom att 6dmjukt
lyssna in behoven fran medborgare kan vi planera for

en harmoniserad stadsutveckling som balanserar eko-
logiska, sociala och ekonomiska behov. Svensk hallbar
stadsutveckling blir dirmed inte bara en exportvara, utan
ocksa ett medel i genomforandet av Agenda 2030.

TEXT: ELIN ANDERSDOTTER FABRE,
PROJEKTLEDARE HALLBARA STADER, GLOBAL UTMANING
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bygger vi?

Stockholms flyttstrommar har radikalt bytt riktning genom aren - fran
innerstaden ut till fororten under 1950- och 1960-talet och darefter en u-svang
in mot staden igen fran 1980-talet. Detta har kraftigt paverkat den sociala

utvecklingen i staden.

Hur ska vi bygga for att skapa trivsamma och attraktiva stadsdelar i hela
staden? Fragan ar hogaktuell da befolkningen forvintas oka till 3,4 miljoner

inom 30 ar.

ngen bor har for alla bor dar,
sjong Ebba Gron i borjan av
1980-talet som en kritik mot
hur 1950- och 1960-talets stads-
planering resulterat i att Stock-
holms nya cityomrade var timligen
dott efter klockan sex pa kvillen. De
gamla bostadshusen pa nedre Norr-
malm, eller Klarakvarteren som det
brukar kallas for, hade ersatts av kon-
torskomplex och vildiga parkerings-
hus som avspeglade den tidens anda:
arbeta i staden och boi férorten.

Fram till 1950-talet bodde de flesta
av huvudstadens invénare innanfor
tullarna, alltsd det som ses som inner-
staden och har Stockholm som post-
adress. Pa kort tid skulle detta dras-
tiskt komma att fordndras nir nya
stadsdelar och bostadsomraden bygg-
des utanfor tullarna pa tidigare obe-
byggda skogs- och dngsmarker (utéver
nagra enstaka gardar, hus eller torp).

Detta stadsbyggnadsideal - med
inspiration fran den amerikan-
ska forortsdrommen - avspeglade
sig i sa gott som alla svenska stader
men var som allra tydligast i Stock-
holm. Villingby och Farsta byggdes
utifran idén om ABC-staden - A for
arbete, B for bostad och C for centrum
- och sags som framtidens boende. I
samma veva byggdes manga andra
nya bostadsomraden dir bokstaverna
A och Cinte var lika framtrddande.
Det blev mest B vilket innebar att de
flesta antingen tog bilen eller den nya
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tunnelbanan in till Stockholms city
for att arbeta eller handla.

Fran ren glidje till no-go-zon

Under alla férhallanden var flytten
till de nya bostadsomradena ett ovill-
korligt positivt inslag for manga.

Att fa 1amna den omoderna en- eller
tvarummaren pa Sédermalm och
komma ut till en modern fyrarum-
mare i Hagsitra eller Ragsved, med
en for den tiden forbluffande stan-
dard, var f6r manga en ren gladje.

Men sig den glddje som varar. Nar
dusch, badkar, frysbox eller koksflakt
blivit alldagliga inslag i bostaden
infann sig efter ett tag en kdnsla av
att det inte fanns sa mycket att gora
istadsdelen eller bostadsomradet. I
slutet av 1960-talet och under 1970-
talet borjade kritiska roster hojas mot
hur stdderna byggdes och férorten
drogs inien framvédxande kritik dar
sprickorna i det moderna samhalls-
bygget skulle avslojas.

Det bérjade pratas om sovstader
och betongfororter och de stigma-
tiska bilder av férorten som i dag bli-
vit sa normaliserade att vi knappt
tanker pa det, har sitt ursprung fran
denna tid. Men vad var det egentli-
gen som hinde och hur kunde tanken
om att bygga bort ojamlikhet genom
goda bostéader at alla, pa bara nagra
decennier vixla till segregerade for-
orter, utsatta omraden och dagens
prat om ”no go-zoner”?

Mix av samhillsklasser
Att forsoka ge ett fullodigt svar pa den
fragan skulle kriva langt mer utrymme
4n vad som ges hir, men det gar inte
att forsta dagens boendesegregation
utan att belysa efterkrigstidens stadsut-
vecklingsideal och svarigheterna med
stadsplanering och styrning. Fran 1965
och tio ar framat byggdes en miljon
nya bostdder i Sveriges stdder, och till
en borjan var flyttstrommen till dessa
nya omraden timligen heterogen uti-
fran savil klassmassiga som geogra-
fiska aspekter. Det var en mix av bade
arbetarklass- och medelklassfamiljer
som antingen flyttat fran delvis forslum-
made och ohédlsosamma innerstads-
delar eller fran mindre bruks- och indu-
striorter. Det finns en logik i detta. Om
man vid mitten av 1960-talet ville flytta
till staden eller redan bodde i staden och
kanske ville ha en storre och modern
bostad var hyresratter i de nybyggda for-
orternaistort sett det enda alternativet.
Under en kort period kunde en
diversearbetare bo granne med en chef-
redaktor. Det som sedan hdnde var fol-
jande: 1970-talets lagkonjunktur gjorde
att den skattade samhéllsexpansio-
nen kom av sig. Dock fortsatte bostads-
byggandet i stor skala samtidigt som
allt fler villor och radhus byggdes i sta-
dernas ytterkanter. Det blev oattrak-
tivt att bo i de nybyggda flerfamiljs-
husen och villa- och radhusboende kom
under 1970-talets mitt att framstd som
det goda alternativet for den som hade
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det lite battre stdllt. Detta medforde i
sin tur att manga manniskor som hade
begriansade valmojligheter hamnade
inybyggda flerfamiljshus som i flera
fall stod halvtomma. En del av dessa
ménniskor hade dessutom sociala
eller psykiska problem.

Bostadsoverskottet hade lett till att
en del kommuner erbjod nybyggda
lagenheter till ménniskor som av olika
skidl hamnat utanfér samhallsgemen-
skapen. ”Socialfallet” blev i vissa fall
ett slags personifierat omradesproblem
men skulle inom kort komma att ersit-
tas av ”invandraren” i samband med
att det under samma tid sags som en
passande l0sning att erbjuda nyan-
landa flyktingar boende dir det fanns
gott om lediga ldgenheter.

Nyarittesnéren
Pé bara nagra artionden hade stadens
rorelse dndrat riktning och de stads-
byggnadsideal som nyss var tidsenliga
blev plotsligt otidsenliga. Fran och
med 1980-talet och framat skulle sta-
den komma att byggas utifran andra
rattesnoren och en annan presumtiv
framtid jamfort med 1950- och 1960-
talet. Det betyder inte bara en férand-
ring i hur stadens byggs utan ocksa,
utifran epistemologiska betingelser,
hur den betraktas. Innerstaden skulle
bli mer levande och attraktiv igen och
inom kort forbyttes *fran innerstaden
till fororten”-andan till dess motsats.
En viktig skillnad mellan 1950- och
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1960-talets flyttstrom till fororten

och flyttstrommen till innerstaden
frdn 1980-talet och framét var att den
senare var mer homogen utifran klass-
massiga aspekter. ”Ingen bor har for
alla bor dar” fordndrades till »vissa
bor hir och vissa bor dir”. Atskilliga
av Stockholms innerstads slitna, och
ivissa fall forslummade hus, reno-
verades plus att nya bostadsomré-
den byggdes som exempelvis Sodra
stationsomradet pa Sédermalm och
innanfor tullarna fick en allt distink-
tare social innebord jamte den geogra-
fiska. P4 samma sétt fick ocksa foror-
ten en allt distinktare social innebord
jamte den geografiska: utanfor.

Staden = innerstaden
Jag menar att detta ar viktigt att for-
sta nér vi i dag pratar om segregerade
fororter och hur segregation emellanat
ses som nagot som enbart handlar om
sa kallade utsatta omraden i stadens
periferi. Enskilda bostadsomraden ar
inte segregerade i sig sjdlva utan blir
det forst nar geografiska och sociala
skillnader sammanfaller.

I fallet Stockholm har detta bli-
vit extra tydligt och for att forsta den
rumsliga ojamlikheten maste vi stilla
oss fragan fér vem vi bygger staden?
Aven om det de senaste decennierna
har gjorts flera forsok att bryta seg-
regationen i Sveriges tre storstads-
regioner ar de att betrakta som omoj-
liga uppdrag, atminstone sa linge
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som staden huvudsakligen byggs for en
framvixande vilmaende medelklass.

Nar vi bygger bostader bygger vi ocksé
samhillen och fragan ar vad for slags
samhalle som byggs i dag och i fram-
tiden. Samtidigt som allt fler hyresrat-
ter har omvandlats till bostadsrétter
har ocksa de socioekonomiska skillna-
derna 6kat mellan olika stadsdelar och
bostadsomréden och fér att komma
innanfor tullarna krdvs som regel en
mycket god ekonomi.

P4 sitt och vis har saker och ting stillts
till ritta om vi utgar fran tanken om en
levande stadskdrna. Stockholms city
ar inte langre dott efter klockan sex pa
kvéllen och numera préaglas innerstaden
av ett blomstrande kafé- och restaurang-
liv som attraherar ménga. Men sa fort du
kommer utanfér tullarna upphor det gla-
mourodsa. Det ricker med att 1dsa Dagens
Nyheters P4 stan-bilaga for att inse att
staden dr innerstaden och inget annat.

Storstockholm forvantas vaxa rejalt de
narmaste decennierna. Enligt den regio-
nala utvecklingsplanen for Stockholm,
RUFS 2050, forvantas befolkningen 6ka
till 3,4 miljoner om 30 ar. Hur ska sam-
héllet och staden byggas for att till-
godose denna tillvixt och hur skapas
trivsamma och attraktiva stadsdelar och
bostadsomraden i hela staden? Langt
ifrdn alla kan ju bo i innerstaden.

TEXT: JONAS LINDSTROM,
FILOSOFIE DOKTOR I SOCIOLOGI OCH LEKTOR I SOCIALT ARBETE
VID SODERTORNS HOGSKOLA. Jonas.lindstrom@sh.se

Samhaéllsbyggaren. 29



ar inte alltid stark

Kompetensforsorjningen pa stadsbyggnadskontoren behover breddas

Kommunerna borde engagera sig mer i yrkeshogskolans mojligheter att utbilda
kompletterande kompetenser inom stadsbyggnadsomradet. Systemet med
”ensamhandlaggare” behover 6verges for blandade yrkesroller i arbetslag. Nya
medarbetare som har fatt mycket praktik ar produktiva fran dag ett.

ven om bostadsbyggan-
det tillfalligt har bromsat
in ar de langsiktiga beho-
ven av nya bostader stora.
Dessutom &r planerna pa ny eller for-
nyad infrastruktur omfattande, sam-
tidigt som miljonprogrammen star
infor betydande renoveringar. Oavsett
omfattningen av samhallsbyggandet
Okar ocksa hela tiden kraven fran sam-
hillet att hantera allt fler fragor redan
i planeringsstadiet. Konsekvenser for
miljo, hilsa och sidkerhet maste utre-
das i botten. Medborgarna vill tidigt
veta mer om vad som pagar och kra-
ven pa attraktiva och trygga stads-
miljoer okar standigt.
Iframtiden kommer kraven pa att
planera for ett mer behovsanpas-
sat bostadsbyggande troligen att 6ka.
Detta innebar dnnu storre utmaningar
for stadsbyggnadskontoren. Hur kan
ett mer flexibelt utbud av bostader ska-
pas, dar kostnaderna dr bittre anpas-
sade till konsumenternas majligheter
och behov? Hur kan man i planeringen
ge forutsittningar for ett billigare byg-
gande, men dnda halla kvaliteten
uppe? Hur skapas hallbara stader?
Sammanfattningsvis kommer beho-
vet av resurser och effektiva rutiner
for lang tid framover att vara omfat-
tande vid de kommunala stadsbygg-
nadskontoren. Att rekrytera, utveckla
och organisera kompetens blir darfér
en viktig framgangsfaktor.
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Organisera mer effektivt?
Under en lang tid har den nya tekni-
ken medfort att sittet att organisera
arbetet i stdllet for att skapa ”hdngran-
nor” blivit alltmer ”stuprorsformat™.
Som handliggare dr man oftast ensam
om att behova klara alla arbetsuppgif-
ter i till exempel ett planarbete. For-
utom sjédlva kdrnuppgifterna innebar
detta ”ensamhandliaggar”-system att
man ocksa sjilv ska sk6ta bland annat
all administration, informationssok-
ning och kommunikation. Om en
handlédggare slutar innebar det darfor
ofta langa startstrickor innan nagon
annan kan ta vid pa ett effektivt sitt.
Med tanke pa att detaljplanerna kan
se valdigt olika ut och vara av olika
svarighetsgrad kanske detaljplane-
arbetet skulle organiseras annorlunda
an i dag déar varje planhandliaggare
relativt ensam driver 5-10 planprojekt
framat. En stor grupp detaljplaner ar
ofta relativt enkla med fa ber6rda och
forhallandevis klara férutsattningar.
Har handlar det vanligen om formella
och administrativa rutiner utan krav
pa seniora handldggares inblandning.
Men manga och troligen alltfler planer
ar mycket komplicerade med manga
bertrda och motstdende intressen.
Hér behovs bland annat omfattande
informationssokning och utrednings-
arbete inom ménga omraden. Numera
stélls ocksa hoga krav pd kommuni-
kation. For denna typ av stadsbygg-

nadsprojekt dr en arbetsmodell med

en “sakbred” och senior processledare
som huvudansvarig i ett teamarbete tro-
ligen det mest effektiva. I teamet kan
inga olika specialister inom till exempel
administration, GIS/BIM och kommuni-
kation.

Ritt kompetens for ritt uppgift

Den framtida kompetensforsérjningen
vid de kommunala stadsbyggnadskonto-
ren behover kidnnetecknas av ratt kom-
petens for rétt uppgift. Det radande
ensamhandlaggarsystemet behéver
Overges pa samma sitt som sker i andra
sambhallssektorer (t.ex. ska ldrarassisten-
ter i framtiden se till att ldrare kan dgna
sig &t undervisning och sjukskéterskor
ska inte gora bitradesjobb).

”Anvand kompetensen ratt” dr ocksa
en viktig strategi i Sveriges kommuner
och landstings rekryteringsrapport 2018.
Det behovs ett nytdnkande om vem som
gor vad och darfor behover arbetsfor-
delningen utvecklas mellan olika yrkes-
grupper.

Vara fa erfarna handliggare bor dgna
sig at att lara upp de nya medarbetarna
och leda de mest komplicerade stads-
byggnadsprojekten. Ovriga handlig-
gare kan ha olika kompetensprofiler
och erfarenheter. Alla behéver inte vara
arkitekter eller civilingenjorer. Den allt-
mer mangskiftande verksamheten inom
stadsbyggnad kan fa stor nytta av med-
arbetare med annan bakgrund, bade nér



det giller utbildning och yrkeserfaren-
het. Dessa olikheter blir en tillgdng nér
uppgifterna ir olika och svarighetsgra-
den skiftar.

Yrkeshogskolan som ett komplement
Det 4r ingen brist pa kvalificerade
utbildningar inom samhallsbyggnads-
omradet. Over 1200 studenter med
minst kandidatexamen lamnar de tek-
niska hogskolorna och universiteten
varje ar. Men utbildningarna dr som
regel ganska teoretiska och overgri-
pande, utan krav pa praktik. Manga
stadsbyggnadskontor vittnar ocksa om
att det tar relativt 1ang tid fér nyut-
bildade att komma in i och férsta den
praktiska tillaimpningen av lagstift-
ning och de kommunala rutinerna.
Det verkar inte vara nagot storre
problem att rekrytera nyexamine-
rade till planeringsomradet - atmins-
tone inte till de storre kommunerna
i tillvixtomraden. Daremot &r det
fortfarande mycket svart att fa tag i
bygglovshandlédggare, exploaterings-
ingenjorer och forrattningslantmatare.
For att rada bot pa den forstndmnda
bristen har under de senaste dren ett
antal kommunala utbildningsorgan
ansokt och fatt beviljat yrkeshégskole-
utbildning for bygglovshandlaggare.
En annan yrkesroll som utbildas inom
yrkeshogskolan och dir manga stads-
byggnadskontor hittar sin personal &r
matningstekniker. I 6vrigt ar yrkes-

hégskolans stod for de kommunala
stadsbyggnadskontoren tunt till skill-
nad fran hur det ser ut fér den pri-
vata samhaéllsbyggnadssektorn. I fjol-
arets ansokningsomgang beviljades till
exempel ndrmare 50 utbildningar inom
bygg- och anldggningssektorn och nér-
mare 20 inom fastighetsforvaltning.
Yrkeshogskolan dr en eftergymna-
sial utbildning som kombinerar teore-
tiska studier med en stark arbetslivs-
anknytning. Utbildningarna dr ofta
cirka tva ar och 25 procent av utbild-
ningen ar praktik. Mer dn 50 procent
av eleverna fér arbete dir de har sin
sista praktik. For att myndigheten for
yrkeshogskolan ska bevilja medel for
att driva en utbildning maste ett antal
arbetsgivare erbjuda praktikplatser
och uttala en vilja att anstélla elever.
Styrkan i detta engagemang dr den
direkta konkurrensfordelen om de
begriansade statliga medlen.

Utbilda administratorer

Vilka kompletterande yrkesroller for
de kommunala stadsbyggnadskonto-
ren (férutom bygglovhandlaggare och
maétningstekniker) skulle kunna utbil-
das inom ramen for yrkeshogskolan?
Ett forslag ar att utbilda kvalificerade
administratérer som kan formalia och
ar duktiga pa att hantera dokument
och digitala processer som till exem-
pel webbinformation. De kan bli en
viktig stodfunktion for handlaggare

och kontorsledning. En intressant fore-
bild &r den utbildning till forrdttnings-
assistent som pagar i Helsingborg. Det dr
ett initiativ fran det statliga lantméateriet
som syftar till att komplettera bristen pa
forrattningslantmadtare. Flera kommu-
nala lantméterimyndigheter bade med-
verkar i och kommer att ha stor nytta av
denna utbildning.

En annan tidnkbar kompletterande
yrkesroll skulle kunna vara planingen-
jor. En tekniskt och juridiskt oriente-
rad handldggare som kan vara ett utred-
ningsstod &t planhandlaggare och pro-
jektledare. Historiskt har medarbetare
med denna typ av teknisk kompetens
ofta haft en bakgrund som vidareut-
bildade gymnasieingenjorer. Eftersom
gymnasieingenjorsutbildningen legat
nere mellan 1992 och 2011 har ett visst
glapp uppstatt nar det galler att fylla pa
med planingenjorer.

Man kan sikert tinka sig manga fler
yrkesroller inom det kommunala stads-
byggandet som kunde vara lampliga for
yrkeshégskolan. Men behovet méste
finnas och manifesteras tydligt. Om
yrkeshogskolan ska kunna hjalpa till att
bredda kompetensforsorjning krévs ett
stort engagemang fran kommunerna.

EXPERTERNA

TEXT: ANDERS EKENGREN,

TIDIGARE BLAND ANNAT STADSBYGGNADSDIREKTOR I NACKA,
NUMERA SPORADISK KONSULT

andersekengrend8@gmail.com
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aldrig?

Manniskan ar det enda av daggdjuren som utnyttjar sin intelligens till
att forstora for sina egna livsbetingelser.

ar industrildnderna

rtten att agera sa att

hundratals miljoner

manniskor forlorar

sina hem och framtida
mojligheter till forsorjning och vél-
fard? Med vilken rétt kan industrilan-
derna fortsitta med detta? Ar det sa
att industrildanderna tar sig ratten att
forstora for andra bara for att de tror
att resursuttag, forsurning av varlds-
haven och utsldpp av vixthusgaser
ar ”gratis”? Inte bara utvecklingslan-
derna utan dven industrildnderna
kommer att drabbas av denna trang-
synthet och egoism. Tyvdrr dr det
svart att vara positiv om framtiden
ndr en historisk tillbakablick gors.
Forhoppningsvis har mdnniskan nu
kanske blivit klokare!

Vi ldr inte av historien

Ménniskan har historiskt alltid
paverkat sina egna livsbetingelser
genom ingrepp pd naturens egen ord-
ning. I Norden gar det faktiskt att
spara manniskans ingrepp redan till
forhistorisk tid. For 5 000 ar sedan,
innan yxan hade kommit i bruk, ska-
lade ménniskor bort barken pa tri-
denilindurskogarna sa trdden tor-
kade ut. Sannolikt orsakade detta
det stora bortfallet av alm f6r 5 000
ar sedan. Svedjebruk har tillimpats
ihela vérlden till i vara dagar for att
fa fram kreatursfoder och sades-
odling. Jorden utarmas snabbt vid
svedjebruk. Stindiga nya rojningar
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var da nédvandiga och skogen triang-
des tillbaka och marken férvandla-
des till ljungmossar och hedar i Nor-
den. I andra delar av vérlden bildades
oknar. Nar vikingarna kom till Island
var landet helt tackt av buskskog.
Skogen rojdes helt med f6ljd att tre
fiardedelar av myllan blaste i havet.
Sextio procent av Grekland var tidi-
gare tackt av skog jamfort med nuti-
dens fem procent. Vid 6vergangen
fran brons- till jarnaldern okade
avverkningen av skog i varlden. Jirn-
bruken krivde mera brénsle bade i
Europa och inte minst i Kina.

Tidiga skogsskovlingar

Batbyggandet pa 1500-talet paver-
kade miljon pd ett negativt sétt. I
Galizien tog skeppstimret slut i mit-
ten av 1500-talet. Man vinde sig da
till Norden som blev en stor exportor
av battimmer till kontinenten. Skogs-
avverkningen i Norden medférde vat-
ten- och vinderosion. En tredjedel

av England var skogsbeklitt pa 500-
talet. Sedan medforde skogsréjningar
for uppodling pa 1000-talet att endast
15 procent av arealen bestod av skogs-
mark. I mitten av 1300-talet berak-
nades skogsarealen vara som mest

10 procent i England. En tredjedel

av Nordafrika, som var en av Roms
kornbodar, var tackt av skog mot

en tiondel i vara dagar. Skovlingen

av regnskogen dr ett annat exem-

pel som kraftigt paverkar klimatet i
vara dagar. Intressant att notera ar att

Japan tidigt insag detta med skogsvard
och i dag hor till de skogsrikaste lan-
dernai varlden.

DDT och PCB

Trots kunskaper sa pagar forstorel-
sen av vara livsbetingelser d4ven i den
moderna industrialismens dagar. Ett
sldende exempel pa hur viktigt det

ar kring forskningen om risker for
maéanniskors hilsa samt om skaderis-
ker for ekosystemet var ett bekdmp-
ningsmedel som togs fram i mitten

av 40-talet. Ar 1948 tilldelades den
schweiziske kemisten Paul Miiller
nobelpriset i fysiologi eller medicin.
Han hade utvecklat ett effektivt och for
maéanniskor timligen ofarligt insektbe-
kdmpningsmedel. Medlet hade lanse-
rats 1942 och fick omfattande anvand-
ning fram till 60-talet. Medlet anvan-
des inte minst i tropiska omraden som
har problem med insektsburen malaria.
Det sprejades inomhus och anvindes i
stor skala pa dkrar. Medlet anséags vara
ett mirakelbekdmpningsmedel och
ansags ofarligt for manniskor och djur,
medlet hette DDT.

PCB var ett annat giftigt mne som &r
langlivat och fettlosligt. Det lagras i fett-
vavnaden hos levande varelser. Halterna
blir darfér hogst hos djur som befinner
sig i toppen av ndringskedjan. Sarskilt
djur som fisk, sil och faglar som dter
fisk ar drabbade. Pa 1950-talet minskade
antalet sédlar och havsornar dramatiskt.
Det visade sig att kemikalierna PCB men
dven DDT lag bakom forgiftningarna.



Bestanden av sil och havsorn ater-
hamtade sig efter att amnena forbju-
dits. Effekter pa sil och fagel gar dock
fortfarande att se.

Kvicksilver, freoner och nanoteknik
Kvicksilverbetning dr en bendmning
pa olika typer av behandlingar av
sdde som syftar till att minimera ris-
ken for spridning av vaxtsjukdomar.
Tidigare anvéndes kvicksilver for att
betaspannmalsutside, men detta for-
bjods ar 1966 sedan man upptackt
systematisk kvicksilverforgiftning
hos savil frodtande smafagel som hos
rovfagel. Ornen vara nir p4 att utro-
tasiNorden.

Freoner skadar ozonlagret allvar-
ligt eftersom det frislapps kloratomer
ndr de bryts ned. Freoner anvdndes
tidigare som drivgas i sprayflaskor, i
vissa isoleringsmaterial, i kyl och frys
och virmepumpar. Ozonlagret skyd-
dar mot de ultravioletta stralarna.
Iborjan av 1970-talet konstaterade
man att ozonet hade borjat tunnas ut
framst over polerna. En av de vikti-
gaste orsakerna till att ozonet tunnas
ut ar alla utslapp av olika gaser, spe-
ciellt freoner som CFC. Ar 1984 upp-
tackte brittiska forskare att ozonhal-
ten hade sjunkit hela 40 procent 6ver
Antarktis. D3 bérjade man ocksa upp-
tdcka ldgre ozonhalter 4ven i andra
delar av atmosfaren, bland annat 6ver
Australien. Fértunning av ozonlagret
Okar kraftigt risken for hudcancer.
Genom internationella 6verenskom-

P4 1950-talet minskade
antalet havsornar
dramatiskt. Det visade
sig att kemikalierna
PCB men dven DDT lag

melser borjar halterna av ozonférsto-
rande dmnen i atmosfaren sakta att
minska.

Nanotekniken &r ett av de snabbast
vaxande vetenskapliga och tekniska
omradena. Forskning och kommer-
sialisering i form av nya produk-
ter gar hela tiden framat och kom-
mer pa sikt alltmer att paverka var
vardag, inte minst inom ldkarveten-
skapen. Men nanoteknik anvands
dven inom andra omraden, till exem-
pel for tillverkning av byggmaterial.
Men har forskningen kring den lang-
siktiga sdkerheten for nanopartiklar
och méinniskors hilsa behandlats till-
rackligt noggrant? Vet vi tillrackligt
mycket denna gang?

Mikroplast ar ett annat vixande
problem, ocksa orsakat av méannis-
kan, som skadar bade havslevande
djur och mdnniskor, bland annat
genom att mikroplasten ldtt suger
at sig miljogifter. Mikroplast &r pla-
stavfall som flyter omkring i haven,
och som ar mellan 0,3 till 5 millime-
ter stora. Problemen ar sirskilt stora
i Ostersjon. Anledningen 4r en olyck-
lig kombination av tva mycket lang-
samma processer - plastens ned-
brytningstid i naturen och det laga
vattenutbytet i Ostersjon. Detta gor
att all plast som hamnar i Ostersjon
forblir dar under lang tid.

Lar vi oss aldrig
Effekterna av utslappen av viaxthus-
gaser och dess effekter pa den glo-

bakom férdandringarna.

EXPERTERNA

bala uppvarmningen borjar nu bli
synliga med smaltande glacidrer

och minskande istdcken runt Arktis.
Den senaste oroande larmrapporten
dr avmattningen av Golfstrommen.
Mainniskans paverkan ar utan tve-
kan det storsta miljo- och marknads-
misslyckandet den moderna industrin
bidragit till. Utslappen av vaxthus-
gaser dr pa vag att sjdlvdestruktivt
forstora for manniskors och djurs livs-
betingelser genom den globala tem-
peraturhojningen med dess konse-
kvenser. FN:s tvagradersmal som 6vre
gransvarde dr ett osdkert forsok till en
slags politisk avbetalningsplan utan
att vara vetenskapligt underbyggd.
Populistiska frimarkslosningar maste
undvikas, det senaste exemplet ar
statliga bidrag till eldrivna batmoto-
rer som visserligen kan ge politiska
poing, speciellt under ett valar, men
som inte ens marginellt bidrar till kli-
matet. Vi maste anvanda internatio-
nella effektiva ekonomiska styrmedel
att gora ratt saker i ratt ordning, dar
de gor storst klimatnytta. Politikerna
maste inse att de inte kan férhandla
med klimatet. Mdnniskan verkar inte
heller ha lidrt sig nagot av historien.

i,
Al
TEXT: JOHNNY KELLNER,

MILJO- OCH ENERGIEXPERT
johnny.kellner@outlook.com
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i blasvader

Tyskland ar en ledande industrination med ramstark ekonomi. Landet ar kant for
fornamlig teknologi, bade i samhalle och industri, som ldnge har vickt omvarl-
dens beundran. Men den tyska sjilvbilden har fatt sig en t6rn av svarigheterna
med tre speciella byggprojekt. Tyska medier har inte varit nadiga i sin kritik av
alla svarigheter som drabbat projekten - i kinslan av nationell férnedring. Men ar

detta riktigt rattvist?

e tre projekten dr mycket

olika men har det

gemensamt att de ska

inrymma manga akti-

viteter, vara multi-pur-
pose, och varje uppgift har sina spe-
ciella villkor. Detta ar till vasentlig
del en forklaring till bekymren. Pro-
jekten har sitt ursprung efter bildan-
det av det gemensamma Tyskland
1989/90 och speglar den optimism
som da radde i landet, mojligen pa
gransen till 6vertro? Som framgar har
byggtiden blivit tre ganger lingre 4n
planerat, medan kostnaderna blivit
tre, fyra ganger storre dn tankt.

Elbphilharmonien

Konserthuset Elbphilharmonien pla-
nerades for en byggtid pa tre ar, som
vaxte till tio, delvis beroende pa poli-
tiska konvulsioner under trycket av
kostnadsutvecklingen. Socialdemo-
kraterna kravde till och med ett stopp
for bygget, som stod stillai tva ar
under utredningar. Men det var ocksa
en socialdemokrat som rdddade pro-
jektet, Olaf Scholz, davarande finans-
ansvarig i Hamburg och nu nybliven
finansminister i Angela Merkels aktu-
ellaregering.
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Det fardiga bygget reser sig till mer
dan hundra meters hojd 6ver Elbes
vatten. Det vagformade taket ska
fora tanken till segelfartygens epok

- det har forstérkts efter en under-
kand forsta version, och dess avvatt-
ningskapacitet visade sig sedan otill-
racklig, vilket skadade tragolvet pa
det publika planet mellan tegelsock-
eln och pabyggnaden, efter en hif-
tig skur. Standiga ombyggnader for-
anleddes av akustiska krav pa atskill-
nad mellan olika volymer, men ledde
ocksi till ett lysande resultat, signe-
rat av arkitektparet fran Basel, Her-
zog & de Meuron. Paret dr mest kant
for sin olympiastadion Bird’s Nest, i
Peking (2008).

De har ocksa ritat ett hogt bostads-
hus i Stockholm/Hjorthagen. Detta
var ursprungligen tankt for 170 meter
byggnadsho6jd - huruvida projek-
tet med den nu tillatna héjden av 95
meter, samma som den rivna gas-
klockan pa platsen, kommer att reali-
seras av byggrattsinnehavaren Oscar
Properties dr annu osdkert.

Den tunga 6verbyggnaden i Elb-
philharmonien star pa en lagerbygg-
nad fran 1960-talet, vars inre for-
starkts med mer dn 1700 palar till

stort djup. Byggnaden bildar fond till
det centrala Hamburg vid infarten till
Alster-sjoarna och utgor en hyllning
till stadens store son inom musiken,
Johannes Brahms. Den stora konsert-
salen rymmer 2 100 personer och dr
utformad efter principen ”Weinberg-
Architektur”, formulerad av skaparen
av Berlinphilharmonien (1957), Hans
Scharoun. Kostnadsoverdraget maste
skyllas fraimst pa akustiska hdnsyn,
som hanterats av den japanska konsul-
ten, Yasuhisa Toyota.

Stuttgart Hauptbahnhof

Stuttgart 4r huvudstad i delstaten
Baden-Wiirttenberg och har givet-

vis utbyggd jarnvagsforbindelse med
ovriga landet. Stationen ligger i mark-
planet och &r en séck, det vill siga har
17 spar med avslutning framfér huvud-
byggnaden.

Detta har varit till férfang fér den
vidare utvecklingen och ligger till
grund for beslutet att griva ned samt-
liga spar, som ska passera stationen
vinkelrdtt mot den tidigare riktningen.
Men pa en lagre niva lag redan S-Bahn
(pendeltag) och U-Bahn (tunnelbana),
vilka maste flyttas till nya ligen. Logis-
tiken med anslutande spardragningar



blev komplicerad och forutsatte stora
ingrepp i befintliga konstruktioner
och omgivande natur.

Rivningen av gavlarna pa stations-
byggnaden, ritad av arkitekten Paul
Bonatz (1922), vickte protester liksom
nodvéndiga tradfiallningar. Protest-
rorelsen fick snart ett bredare stod
bland allméanheten, vilket har kravt
standiga 6verldggningar med bygg-
stopp och framtagningen av alterna-
tiva lIosningar.

De gréna invindningarna har haft
karaktdren av kritik mot den tekniska
civilisation som préglar Tyskland.
Man havdar, att framvaxten av I'T-
samhadllet onodiggor alla dessa trans-
porter - en fullt respektabel stand-
punkt, som kommer att provas mot
verkligheten nar projektet ar i drift.
Kostnadsoverdraget far frimst skyl-
las pa den grona oppositionen.

Berlin Brandenburg flygfalt

Berlin behover ett nytt flygfalt. De
befintliga fdlten, Tegel, Tempelhof
och Schonefeld ska laggas ned. Redan
1991 borjade en 15-arsplanering for
ett alternativ. Till sist, 2006, stan-
nade man for ett 1dge strax soder om
Schonefeld - det gamla Tempelhof
kunde da liggas ned 2008. Laget for
det nya féltet ar fortfarande gott med
mindre &n 25 kilometer till stadens
centrum.

Men efterhand som projektet fort-
skred vixte anspraken pa filtets
kapacitet, nu till 34 miljoner perso-
ner per ar. Det blev d& uppenbart, att
Schonefeld maste behallas, rustas
upp och integreras med det nya fal-
tet. Innan detta sker méste det cen-
trala Tegel behéllas. Tre runways
ska sa smaningom bli fyra, varav den
langsta pa fyra kilometer.

Projektet har drabbats av en serie
motgdngar, den varsta med kor-
ruption bland underentreprenorer.
Detta har forts till domstol med fil-
lande utslag. Men den storsta svarig-
heten har géllt sikerhetskraven, sar-
skilt avseende brand och brandgas-
ventilation, som har skirpts under
byggets gang med dramatiska konse-
kvenser. Ventilationen far till exem-
pel ej langre ske 6ver tak, som nor-
malt sker pa industrier, utan maste
sugas ned till en scrubberanldggning
for kylning och avskiljning. Risken
att komma i konflikt med den luft-
burna trafiken méste motverkas till
varje pris.

Likasé har kablaget innehallit en
plastkvalitet, som vid brand kunde
avge en giftig gas, vilket foranledde
ett fullstdndigt utbyte fér miljoner.
Som passagerare har vi all anledning
att vilkomna skarpare regler, men
effekten pa ett pagdende bygge ar
naturligtvis stor.

Envist ingenjorsarbete

I Tyskland pagar en kamp i stora
byggprojekt att behdrska dagens
teknik och krav. Men denna strdvan
beméts med invdandningar och miss-
tro. Anda fortsitter arbetet. Det it
min overtygelse att det kommer att
lyckas till heder for det envisa ingen-
jorsarbetet.

TEXT: BO G HELLERS,
PROFESSOR EMERITUS | KONSTRUKTIONSLARA PA KTH
hghellers@gmail.com

EXPERTERNA

Planerad byggtid for Elbphilharmonien i Hamburg var tre ar,
men det tog tio &r. Orsaken till férseningen &r bland annat
politisk kramp som uppstod pa grund av 6kade kostnader.

i e

For att underlitta vidare utveckling beslot man att grava
ner samtliga spar pa Stuttgarts centralstation. Det hela
visade sig krédva stora ingrepp i befintliga konstruktioner
och omgivande natur, vilket satte fart pa en omfattande
protestrorelse. Bygget berdknas darfor bli cirka 13 ar
forsenat.

4 L. =
fx’ m 'ﬂi & N\e ¥
Berlin Brandenburg flygfalt borjade planeras redan 1991,

men projektet drabbades av en serie motgangar och ar
darfor kraftigt forsenat.
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hallbarhetsfragorna

hallbarhetschefen

Oavsett om du ar vd eller har en annan roll i din organisation, sa har det
sdkerligen inte gatt dig forbi hur hallbarhetsfragorna pa nagra ar gatt fran
periferin till centrum for debatten pa alla plan. Det giller framfor allt miljofragor
som klimatpaverkan, sociala fragor som integration eller bostader for unga,

och ekonomiska fragor som korruption och svartarbete.

m er organisation har
en héllbarhetschef som
hanterar alla dessa
fragor sa ar vil allt frid
och fr6jd?
Faktiskt inte. Problemet ar att nar
fragorna flyttat in i centrum for sam-
hillsdebatten, sa har ocksa perspek-
tivet pa fragorna i naringslivet for-
dndrats i grunden. Tidigare var det
huvudsakliga perspektivet pa hall-
barhetsfragor en fraga om efterlev-
nad eller »compliance”. Det handlade
alltsa primért om att leva upp till de
krav som stélls, genom allt fler lagar
om allt ifrdn antikorruptionspolicy
till kemikalieanvindning eller jam-
stalldhetsplaner.

Aven energikartliggningar och
energieffektiviseringsatgirder ham-
nar typiskt hir. Hallbarhetschefer-
nas mandat har i de flesta verksam-
heter utvecklats med detta i fokus: Vi
ska sdkerstélla efterlevnad av de krav
som stills pa oss och demonstrera att
vi dr ett ansvarsfullt foretag.

Det betyder att vi ocksa maste
skapa en rimlig transparens och rap-
portering kring fragorna. Det kan
rora intern rapportering, men nastan
alltid ocksa extern rapportering, till
exempel for att uppfylla den nya hall-
barhetslagen.

Att arbeta med detta perspektiv
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skulle man kunna kalla Ansvarsfullt
foretagande”.

Tydliga tendenser

Pa vilket sitt har perspektivet 4nd-
rats? Jo, i takt med att fragorna blivit
sa fokuserade, samt att det blivit tyd-
ligt att naringslivet spelar en jatteroll
iatt16sa alla utmaningarna, s vixer
ett annat perspektiv i betydelse,

namligen virdeskapande i samhillet.

I dag har skolungdomar mer angest
for klimatforandringar dn de har for
att sakna kompisar. Det visar hur
centrala fragorna blivit. Dessa fra-
gor upptar nu en sa betydande del av
det vi bade individuellt och gemen-
samt bekymrar oss for, att det ar tyd-
ligt att det ar fa tilliggsvarden till en
produkt eller tjanst som kan 6ka det
upplevda virdet av produkten mer,
an just att patagligt bidra till att 16sa
nagra av dessa problem.

Det har 6kade virdet tar olika
form i olika branscher, men tenden-
sen ar tydlig overallt. I konsument-
branscher kan vi till exempel se det
i hur vi under féregéende ar sankte
var kottkonsumtion darfér att vege-
tariskt upplevs som ett hallbarare
alternativ.

P4 samma sitt kan vi se det i till-
vaxten av elbilar, ekologiska t-shirts
och i mdngder av andra segment. Ju

tydligare produktens/bolagets fokuse-
rade positiva paverkan ir, desto storre
effekt ur ett marknadsperspektiv.

Ett talande exempel ar till exem-
pel Tony’s chocolonely. Det dr en hol-
landsk chokladtillverkare som gjort till
sin nisch att skapa choklad fri fran slav-
arbete i sina leverantorsled.

Det kan verkligen tyckas vara en
fraga som skulle vara svar att bygga ett
marknadserbjudande kring. Pa grund
av fragans komplexitet och avstand
fran de flestas vardag borde det inte
locka sa manga kopare. Men markna-
den demonstrerar motsatsen. Bolaget
har haft 50 procents tillvaxt per ar de
senaste aren.

Integrera fragorna

Nar man arbetar med virdeskapande

i fokus blir tillvigagangssittet helt
annorlunda med ansvarsfullt foreta-
gande. For det forsta handlar det alltsa
om att integrera fragorna i produkt-
utveckling, affirsmodell, varumarke,
kommunikation. Detta dr som regel
inte hallbarhetschefens ansvar, utan
hér ar det andra funktioner som maste
kliva in.

Likafullt behover detta arbete vara
koordinerat med ansvarsfullt foreta-
gande enligt ovan. Att utveckla en plan
for virdeskapande i samhallet brukar
vi kalla for en ”Impact Strategy”. Detta



arbete dr en hybrid mellan traditio-
nellt affarsutvecklingsarbete och
hallbarhetsarbete. Arbetet kriver
stort fokus. Ju farre fragor man val-
jer att fokusera pa, desto littare ar
det att lyckas, eftersom tydlighet ar
avgorande.

Fortfarande méste utgdngspunk-
ten vara det vi inom héllbarhetsom-
radet kallar ”visentlighet”, det vill
sdga nagon av de fragor dir bolagets
paverkan ar signifikant och betydel-
sefull. Sedan ska det forstas rimma
med varumarkeslofte, ppna for pro-
duktinnovation och kanske till och
med bidra till en utvecklad affars-
modell.

Fastighetsbranschen konservativ
Hur tar man tillvara detta potenti-
ella virdeskapande inom fastighets-
sektorn?

Flera trender gir att se. A ena sidan
har fastighetssektorn varit langsam
pa hallbarhetsfragor generellt, jam-
fort med en rad andra branscher.
?Ansvarsfullt foretagande” har dri-
vits framst fran de storsta bolagen.

I ménga ar har Vasakronan statt ut
som en foregangare nar det giller
transparens och systematiskt hall-
barhetsarbete.

Nar det géller innovativt virde-
skapande ar dock bilden mer dif-

fus. En rad stora fastighetsbolag har

i sin kommunikation fokuserat pa

modeuttrycket ”héllbara stader”.

Ofta dr det dock inte tydligt vad sats-

ningen betyder konkret. Likasa har

flera stora bolag fokus pa integra-
tionsfragor och miljonprogramsom-
raden. Men dven hir ar det ofta otyd-
ligt hur affiren skiljer sig fran den
traditionella. Kanske dr det mest luft.

Om man tittar efter hallbar inno-
vation, som borde vara ett nyckel-
omrade for branschen, sa blir det tyd-
ligt att den konservativa fastighets-
branschen har innovationsunder-
skott pa alla nivéer. Det dr littast att
hitta innovationer inom till exem-
pel finansiella floden/transaktioner,
energimdtningar, smarta hem med
mera. Aktuella analyser bekriftar
bilden. Det finns relativt lite som har
med verklig hallbarhet att gora.

Detta dr ju minst sagt markligtien
bransch som &r sd samhallskritisk
som fastigheter, savil socialt som
miljomassigt. Och det ar ju verkligen
inte sa att det saknas utmaningar. Lt
mig lista nagra omraden som verkli-
gen behdver smarta l6sningar:

« Losningar som gor fastigheter mer
flexibla for forandrade behov, utan
att skapa enorma miljokostnader
varje gang.

« Losningarna som bidrar till integra-

tion och mangfald, inte bara till segre-

gering.

- Smarta tjinster som minskar resurs-
forbrukning for hyresgédsterna (genom
smart integration av produkt och
tjanstefloden).

« Losningar som minskar ensamhet,
utanforskap, psykosocial ohélsa.

« Nya modeller som integrerar savil
socialt varde och miljévarden effek-
tivt vid nybyggen och ombyggen.

Det finns naturligtvis en del smé inno-

vationsbolag med spinnande koncept,

men spridningen dr begransad. Bolagen
ibranschen behover bli bittre pa strate-
giska partnerskap for att integrera mer
hallbar innovation. Men detta innebar
sjalvfallet gigantiska moéjligheter for de
som ligger fore.

Att ta tillvara dessa mojligheter ar
dock knappast hallbarhetschefens
ansvar. I alla bolag behover vd siaker-
stélla att perspektivet inte begrdnsas
till att bara leva upp till forvintningar
och lagar. D4 har man nimligen missat
hela mojligheten och den fordndring
som just nu sker i hela niringslivet.

TEXT: NICLAS IHREN, VD MATTERS GROUP
niclas.ihren@mattersgroup.se
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Fornyelselagen -

Riksdagen har beslutat att avtalsrattigheter som skrivits in i det statliga
Lantmateriets fastighetsregister fore den 1 juli 19968 kommer att tas bort ur
registret om inte rattighetshavaren senast den 31 december 2018 anmaler
till Lantmateriet att den ska finnas kvar.
Hur arbetar rattighetshavare med fornyelsekravet och vad kan
fornyelsekravet vintas fa for konsekvenser?

iksdagen har med Lag om

fornyelse av vissa inskriv-

ningar i fastighetsregistret,

SFS 2013:488, (fornyelse-
lagen), beslutat att avtalsréttighe-
ter som skrivits in i fastighetsregist-
ret fore den 1juli 1968 kommer att tas
bort ur registret om inte fornyelse av
inskrivningen begdrs hos Lantmate-
riet senast den 31 december 2018.

I denna artikel tar vi upp vad for-
nyelselagen innebdr, vad som
kan hdnda om fornyelse inte soks
samt nagra generella tankar kring
fornyelsekravet.

Med avtalsrattigheter menas
avtalsservitut, nyttjanderatter och
avkomstratter (en form av nyttjande-
ratt) som upplétits i fastigheter, utan
myndighetsbeslut, genom enskilda
avtal mellan personer. En avtals-
rattighet kan skrivas in fastighets-
registret for att fa offentlighet och
en starkare stdllning, vid exempel-
vis fastighetsoverlatelse och fastig-
hetsbildning. Det finns cirka 1,6 mil-
joner avtalsrattigheter i fastighets-
registret och drygt 0,5 miljoner av
dessa berdknas vara onyttiga. Med en
onyttig inskrivning menas en inskri-
ven avtalsrattighet for ett visst dnda-
mal som inte praktiseras pa den eller
de fastigheter som inskrivningen
belastar.

Ett exempel pa en onyttig inskriv-
ning ar ett avtalsservitut for kraft-
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ledning som belastar en fastighet
dar kraftledningen som servitutet
gdller for har nedmonterats, men
rattigheten inte har tagits bort fran
fastighetsregistret. En annan anled-
ning till den stora mangden onyttiga
inskrivningar ar att lagstiftningen
for fastighetsbildning, fore den 1 juli
1968, angav att en avtalsrittighet
skulle belasta sdvil den ursprungliga
som den nybildade fastigheten. Detta
gillde dven om réttigheten i prak-
tiken inte skulle komma att utdvas
pa den nybildade eller ursprungliga
fastigheten.

Vad hédnder da med inskrivna
avtalsrattigheter som tas bort ur
fastighetsregistret, men som fort-
farande ar aktuella? Ingenting,
huvudprincipen ar att de fortsatter
att gélla som innan de togs bort.

Examensarbete i Givle kommun

Ett examensarbete, ”Fornyelselagen
- mojlighet eller hot? Fornyelse av
dldre inskrivna avtalsrittigheter,
Gévle kommuns hantering av for-
nyelsekravet”, genomfordes 2017

vid Lantmatarprogrammet ekono-
misk/juridisk inriktning pa Hogsko-
lan i Gavle, av David Berggren. Exa-
mensarbetet genomfordes i sam-
arbete med den kommunala lant-
materimyndigheten i Gdvle kommun.
I arbetet undersoktes hur Gavle kom-
mun arbetar med fornyelsekravet.

Kommunen har cirka 1 400 rattigheter
som berdrs av fornyelsekravet. Dess-
utom studerades vad som hidnder ifall
fornyelse inte soks for en inskriven
avtalsréttighet som ar aktuell.

Fyra situationer

Som tidigare ndmnts ar huvudprinci-
pen att en avtalsrattighet, som tas bort
frén registret, fortsatter att gilla. I exa-
mensarbetet har fyra situationer iden-
tifierats ndr oinskrivna avtalsrattighe-
ter 4nda kan upphora att géilla: forsalj-
ning av fastighet, exekutiv forsiljning,
fastighetsreglering och expropria-
tion. FOr att rattigheten ska fortsdtta
gdlla i dessa fall ar den oftast beroende
av att uppmarksammas av antingen
rattighetshavaren eller den belastande
fastighetens dgare.

De behover da pa nagot sétt bevaka
rittigheten, exempelvis vid en fastig-
hetsreglering yrka pa att rattigheten
ska fortsatta att gdlla i det 6verférda
markomradet.

En forhojd risk for rattsforlust har
identifierats for de nyttjanderatts-
havare som inte har nagon forteck-
ning dver innehavet av inskrivna
nyttjanderitter, dessa gar namligen
inte att soka fram i fastighetsregistret
eftersom nyttjanderdttshavaren inte
antecknas i registret. Risken for ratts-
forlust i sddana fall borde dnda vara
lag, med hinsyn till att den maximala
upplatelsetiden for nyttjanderitter nor-
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malt dr 50 ar. Dairmed kommer de
flesta nyttjanderatter, som saknar
forlingningsklausul, ingangna fore
den 1juli 1968, att upphora att gilla
senast den 31 december 2018 som
ar sista dag for att anmala fornyelse
av inskrivna rattigheter. I samman-
hanget kan nimnas att det exempel-
vis finns 152 000 nyttjanderatter for
”tele” inskrivna fore den 1 juli 1968.

Fornyelselagen forutsatter att
fastighetsdgare och rattighetsha-
vare gar igenom befintliga avtals-
rattigheter som &r dldre dn 1juli 1968
och kostnadsfritt begér att de rattig-
heter som fortfarande ar aktuella
ska finnas kvar i fastighetsregistret.
Sett till riket har per den 31 december
2017 fornyelse sokts for nio procent
(60 000 av 677 000) av de inskrivna
avtalsservituten som berdrs av for-
nyelsekravet.

Inaktuella inskrivningar berdknas
i en statlig utredning infor férnyelse-
lagen, ds 2010:43, arligen ge upphov
till 20 miljoner kronor i extra utred-
ningskostnader, eller i genomsnitt en
timmes extra arbete per lantmaéteri-
forrattning, en kostnad som pafors
sakdgarna i form av hogre forratt-
ningskostnader.

Madjlighet for kommunen

I examensarbetet kunde vidare kon-
stateras att fornyelselagen forefaller
vara en mojlighet och inte ett hot vad

betraffar Gdvle kommun och de kom-
munala bolagen. Kommunen kom-
mer i de flesta fall att utreda vilka
rattigheter som ar aktuella och soka
fornyelse for dessa, vilket mojliggor
en forenklad hantering av fastighe-
ter pa sikt. Huruvida férnyelselagen
ar en mojlighet eller ett hot i resten av
Sverige har inte undersokts, utan det
far framtida studier utvisa.

Emellertid stéller vi oss, utifran
vad som framkommit i examens-
arbetet, oroliga till att férnyelse-
kravet i flera fall kan riskera att
forbises av savil privata som kom-
mersiella och offentliga fastighets-
dgare och rattighetshavare, pa grund
av att kinnedomen om foérnyelse-
lagen och dess innebord ar 1ag. Det
styrker var oro att antalet fornyade
inskrivningar vid arsskiftet for hela
Sverige endast dr nio procent.

Om inskrivningen, for en avtalsrat-
tighet som fortfarande utovas, inte
fornyas kan det leda till rattsforlust,
om den tas bort fran fastighetsregist-
ret. Vi stéller oss dessutom oroliga till
att fornyelse kan komma att sokas for
inaktuella inskrivningar. Det skulle
kunna bli aktuellt for rattighets-
havare med en storre mangd
inskrivna rattigheter, dar betydande
resurser, bade ekonomiskt och perso-
nellt, for utredningsarbete av rattig-
heterna vigs mot alternativet att
begiara fornyelse for samtliga inskriv-

EXPERTERNA

ningar som ber6rs av férnyelsekravet.
Det senare skulle i sddana fall gora att
hela syftet med fornyelselagen faller.

Leder till merarbete
Isammanhanget ar det intressant att
notera att i Justitiedepartementets
utredning som foregick fornyelse-
lagen, (ds 2010:43, Oriktiga inskriv-
ningar av servitut och nyttjanderitter
i fastighetsregistret), kom utredaren
fram till att det merarbete som kom-
mer att drabba rattighetshavare och
fastighetsdgare vid ett fornyelsekrav
ar betydande. Utredaren bedémde att
oldgenheterna skulle 6verstiga de for-
delar som ett fornyelsekrav innebar
och utredaren foreslog darfor att det
fornyelsekrav som utredaren hade att
utreda inte skulle inforas. Fornyelse-
kravet infordes i alla fall i och med att
fornyelselagen antogs av Riksdagen.

TEXT: DAVID BERGGREN,
FORRATTNINGSLANTMATARE, LANTMATERIET OCH
JESPER M. PAASCH,

UNIVERSITETSLEKTOR, HOGSKOLAN | GAVLE OCH
FORSKNINGSSAMORDNARE, LANTMATERIET.
david.berggren@Im.se, jesper.paasch@hig.se
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llPPHi\VANDE AV SERVITUT

LM UPPHAVDE ETT SERVITUT, r6d
linje 6ver fastigheten T till férmén for
fastigheten H. Fastigheten H kunde
na stranden och bryggorna pa egen
mark men den vigen var s brant att
den enbart var méjlig att ta sig fram
till fots.

Agaren till fastigheten H éverkla-
gade och sa foljande:

» Néagra dndrade forhallanden har inte
intratt.

« Vdgservitutet beh6vs for den hérs-
kande fastigheten och nyttjas av
denna fastighet. Vigservitutets
nytta dr inte ringa i jimforelse med
belastningen pa den tjinande fastig-
heten.

Det saknas saledes forutsattningar for
att upphéva servitutet.

Mark- och miljddomstolen konsta-
terade att dgarna av fastigheten T inte
visat att det aktuella servitutet hind-
rade ett indamalsenligt utnyttjande
av deras fastighet och inte heller att
servitutet var overgivet. Tvdartom var
det ostridigt i malet att servitutet vid
ivart fall nagra tillfdllen har utnytt-
jats efter &r 2013. Det fanns darfor inte
skil att pa dessa grunder upphéiva
servitutet.

SEDAN SERVITUTET BILDADES har
det dock intratt andrade forhéallan-
den. Till exempel har det fran de i

malet aktuella fastigheterna skett
flera avstyckningar. Fastigheten T har
ocksa en forhéllandevis liten areal
och servitutet utgér numera en bety-
dande del av fastighetens totala areal.
Det rader inga tvivel om att servitutet
numera maste anses utgora en bety-
dande belastning for fastigheten T.

Mark- och miljodomstolen lamnade
darfor overklagande utan bifall var-
for LM:s beslut att upphéva servitu-
tet lag fast.

Mark- och miljo6verdomstolen
instimde i mark- och miljodom-
stolens bedomning att servitutet i
detta fall inte kunde anses hindra ett
dndamalsenligt utnyttjande av fastig-
heten T och inte heller att servitutet
kunde anses 6vergivet.

Vad som aterstod att préva var dar-
med om servitutetfick upphavas
eftersom det, till foljd av @ndrade for-
hallanden, inte behovdes for H eller
nyttan av det var ringa i jamforelse
med belastningen pa T.

Utgéngspunkten vid den bed6m-
ningen maste vara att nar servitu-
tet inridttades hade H behov av for-
bindelse med stranden via en annan
vig dn den s.k. trappstigen. Inget
har framkommit som visar att detta
behov har fordndrats i nagot relevant
avseende.

Déaremot har férhallandena pa
T fordndrats efter det att servitu-
tet inrdttades, framforallt genom att

DEN HARSKANDE FASTIGHETEN | ETT SERVITUTSFORHALLANDE FAR I VISSA FALL TALA ATT DEN TJANANDE

FASTIGHETEN EMELLANAT HINDRAR UTOVANDET AV SERVITUTSRATTEN

1EN DOM FRAN 2018-03-28 klargjorde
HD att det ir tillatet for en fastighet,
som dr belastad med ett vigservitut,
att dterkommande - men vid varje till-
falle under begriansad tid - stinga av
servitutsvagen for att tillgodose den
tjanande fastighetens behov.

Agaren till den bostadsfastighet som
ar harskande i servitutsférhllandet
begirde att ridskoleverksamhet pa den
tjanande fastigheten skulle forplik-
tigas att sluta sédtta upp grindar 6ver
vigen i samband med att de sldpper
ett storre antal histar 6ver viagen.

HD anforde att en allmén servituts-
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réttslig princip dr att dgaren av den
hirskande fastigheten ska utéva ser-
vitutet sd att den tjinande fastighe-
ten inte betungas mer dn nédvandigt.
Vigservitutet 4r av sddant slag att

det ar forutsatt att vigen ska kunna
anvéndas av savil den hirskande som
den tjanande fastigheten.

En utgdngspunkt vid bedomningen
ar att ocksd den tjanande fastig-
heten har rétt att anvinda servituts-
vigen och att det ofrdnkomligen kan
leda till situationer d& det uppstar
konkurrens mellan fastigheternas
intressen.

AVSTANGNINGEN av servitutsvigen
r en atgird som visserligen hindrar
den hirskande fastigheten fran att
anvinda servitutet. Servitutsvagen
stings emellertid endast av under en
kortare tid varje gang och da erbjuds
det en mojlighet att anvdnda alter-
nativa utfartsvigar. Oldgenheterna
for den hdrskande fastigheten av att
servitutsvagen stings av ar darfor
begridnsade.

Avsparrningarna dr nodvandiga for
att hdstarna effektivt och trafiksakert
ska kunna passera 6ver viagen sam-
tidigt som histverksamheten pa den



fastighetens storlek har minskat efter
avstyckningen av fastigheten X och
att ett bostadshus har uppforts i nir-
heten av servitutsvigen och vattnet.

Efter avstyckningen upptar ser-
vitutet en relativt stor del av mar-
ken mellan huset och vattnet varfor
det alltsa intrétt &ndrade forhéllan-
den som kan sdgas innebéra en 6kad
belastning av servitutet for fastig-
heten T. Detta dr dock en f6ljd av rent
interna atgirder pa den tjainande
fastigheten, vilken - belastningen till
trots - uppenbarligen har bedémts
vara fortsatt limpad for sitt indamal
dven efter avstyckningen.

MOT OVAN BESKRIVEN bakgrund
bedomde Mark- och miljoover-
domstolen att férhéllandena inte har
dndrats pa sadant sitt att nyttan av
servitutet for H numera r sa ringa i
jamforelse med belastningen pa T att
det finns skal att upphéva servitutet.
Mark- och miljodomstolens dom
och Lantmateriets beslut upphivdes
darfor och forrattningen stélldes in.

Mark-och miljéoverdomstolen 2017-11-
28, F 10812-16, laga kraft.

TEXT: JAN GUSTAFSSON,
TEKNISKT RAD MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

tjanande fastigheten ligger i linje med
vad som madste anses vara en sedvan-
lig anvdndning av denna typ av fastig-
heter.

HD:s dom klargor saledes att om en
harskande fastighetsigare emellanat
hindras att ut6va sin servitutsrétt s&
kan hindret i vissa fall fa talas. Hind-
ret ses da inte som en intrang i servi-
tutsratten.

Ett justitierad var skiljaktigt.

Hogsta domstolen, 2018-03-28, T 1857-
17 (Servitutet och grindarna)

TEXT: INGELA BOIJE AF GENNAS,
FASTIGHETSRATTSLIG EXPERT, NAI SVEFA

AKTUELLA RATTSFALL

3D-UTRYMME FOR ALLMAN PLATS

LM BESLUTADE OM FASTIGHETSREG-
LERING for tunneldelen av ”Forbifart
Stockholm”. Genom beslutet 6verfor-
des ett 3D-utrymme fran en fastighet
som var upplaten med tomtrétt. Bade
avstaende och tilltrddande fastighet
dgdes av kommunen.

3D-utrymmet i fastigheten avsag
en tillfartsramp dér tunneln 1ag rela-
tivt ndra markytan. LM beslutade att
3D-utrymmet i horisontalled skulle
ha den utstrackning som framgick av
detaljplanekartan och planbestim-
melsen (T1), allmén platsmark fér
underjordiskt utrymme i detaljplanen
for Forbifart Stockholm.

Ivertikalled finns i detaljplanen en
bestimmelse bl som anger att jord-
schakt, borrning eller andra ingrepp
iundergrunden far ske till hogst tre
meter under markytan. Vidare far inga
ingrepp goras i berg som kan skada
trafikledstunneln.

I beslutet fortydligade LM vad
fastighetsbildning enligt detta innebar
for avstaende fastighet med tomtritt.

”Fortydligande avseende griansdrag-
ning Forradet 5:

Under byggnad beldgen pa fastig-
heten Forradet 5 gar fastighetsgriansen
ibergoverkant. Detta innebdr att ingen
del av anldggning som i dag dr byggd
inom fastigheten under markniva,

i dag bilprovningsgropar, kommer att
ingd i 3D-utrymmet.

Tomtrittshavarna 6verklagade och
yrkade att 3D-utrymmet skulle ges en
mindre omfattning.

Mark- och miljodomstolen konstate-
rade att en utgangspunkt vid tvangs-
vis fastighetsbildning ar att denna
ska ske mycket restriktivt. Det finns
foljaktligen ingen laglig mojlighet
att grunda fastighetsbildningsbeslu-
tet pa en 6nskan fran kommunen om
att ianspraktagandet av utrymme for
tunneln ska se likadant ut overallt, sa
linge detta inte samtidigt tillgodoser
kravet i 5 kap. 6 § FBL pa att foranleda
minsta oldgenhet utan att 16nsamhe-
ten eller utbytet i 6vrigt oskiligt for-
sdmras. Forrattningen aterforvisa-
des till LM for vidare utredning om
utformningen av 3D-utrymmen med
hénsyn till bestimmelsen i FBL 5:6.

Mark- och miljoéverdomstolen kon-

staterade att aktuell forrattning utgor
ett genomforande av detaljplan for
att bilda en fastighet for allméin plats.
Detta innebdr att lantmaéteriet inte har
nagot utrymme for att gbra en sjilv-
stindig bedémning enligt 5 kap. 6 §
andra stycket FBL hur fastighetsbild-
ningen ska genomféras, under férut-
sdttning att detaljplanen klart anger
utstrdckningen av den allmdnna
platsen.

Diremot kan bestimmelsen fa en
viss betydelse vid bedémningen av
vad som ska foras till ”allmanplats-
fastigheten” om det finns oklarheter i
detaljplanen.

Utstrackningen av det allmdnna
utrymmet i horisontalled framgar tyd-
ligt av detaljplanen och lantmateri-
myndighetens beslut i den 6verkla-
gade forrattningen 6verensstimmer
med detta.

DETALJPLANEN AR NAGOT OKLAR
ifrdga om den allménna platsens
utstrdckning i vertikalled. Av plan-
beskrivningen framgér dock att pla-
nens syfte dr att skapa en byggritt for
trafikledstunneln och att detaljpla-
nen bygger pd den parallellt framtagna
vagplanen.

Végplanens utformning visar att
vagrdtten inom fastigheten ska stracka
sig upp till bergéverkant. Mark- och
miljo6verdomstolen konstaterar med
ledning av detta att detaljplanens all-
manna plats (T1) stracker sig upp till
bergoverkant.

Enligt Mark- och miljoéverdom-
stolens bedomning ir sdledes en
fastighetsbildning enligt kommunens
ansokan i Overensstimmelse med gél-
lande detaljplan och uppfyller dven i
ovrigt tillampliga lamplighetsvillkor i
3kap. FBL.

Det finns darfor inte skél att ater-
forvisa forrattningen till lantmaiteriet.
Lantmateriets fastighetsbildningsbe-
slutidenna del ska i stédllet faststéllas.

Mark-och miljé6verdomstolen 2018-03-
20, F 10369-16, laga kraft.

TEXT: JAN GUSTAFSSON,
TEKNISKT RAD MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN
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Glappet mellan vision
och verklighet

Visionsbilder av stadsutvecklingsprojekt maste granskas,
och medborgare maste uppmuntras att fantisera om framtiden.

Trots olika bakgrund avseende utbildning och arbetslivserfarenhet
mots de i samsynen att det finns ett glapp mellan vision och

verklighet i dagens stadsutveckling.

VISIONSBILDER AV STADSUTVECKLINGSPROJEKT
praglas ofta av ett generdst serviceutbud och ett myl-
ler av manniskor. Gdrna en vacker sommardag eller
en fin vinterkvall med avsaknad av regn, vind och
snoslask. Stérande element i form av papperskorgar
och vigskyltar brukar inte ges utrymme i dessa.
Fenomenet gav upphov till undersékningen Glappet
mellan vision och verklighet (2017), finansierat av
Sven Tyréns Stiftelse, med fokus pa stadsbyggnads-
projekt och visionsbilder i Storstockholm. En intres-
sant idé tyckte jag, och bestimde mig for att fraga
Ylva Preutz Papantoni och Robin Svensén: Vad dr
glappet mellan vision och verklighet?

I motsats till vad Ylva Preutz Papantoni och Robin
Svensén hade trott 1ag vision och verklighet nira var-
andra rent fysiskt. Hon, utifran ett socialt hallbart
perspektiv, och han, med ett ekonomiskt perspektiv,
har dragit slutsatsen att glappet bestar av det folkliv
som visionen férutspar, men som i verkligheten ute-
blir.

GLAPPET BESTAR AVEN AV de ekonomiska drivkraf-
ter som i varierande grad paverkar stadsbyggnads-
projekten. Trots olika bakgrund avseende utbildning
och arbetslivserfarenhet mots de i samsynen att det
finns ett glapp mellan vision och verklighet i stads-
utvecklingen.

Glappet tydliggors nir promenadstrak och myller
avmanniskor blir folktomma transportstrackor, niar
sprudlande torg blir parkeringsplatser eller nir service-
utbudet, under planeringsprocessens gang, minskar.

Robin Svensén menar att det ar viktigt att explo-
ateringsgraden star i relation till allménna ytor och
serviceutbud. Risken dr stor att gronytor, forskole-
platser, torg och butikslokaler 6verutnyttjats nar
exploateringen dr feldimensionerad. Visionsbilder
ska heller inte ses som styrmedel. De innehaller
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detaljer vdrda att forsvara men dven otydligheter som
bor ifrdgasittas. Glappet visar att det byggda liknar
visionen. I stillet r det folklivet som i verkligheten
inte foljer visionen.

DIALOG OCH TRANSPARENS. Jag vill att vi funderar pa
hur pass verklighetsférankrade visionsbilder &r och
hur dessa ska kunna uppmuntra medborgare till del-
tagande. Da glappet paverkas av intressekonflikter
och ekonomiska drivkrafter ar ett transparent arbets-
sitt av stor betydelse for planeringsprocessens tro-
vardighet. Om medborgare ska kunna acceptera for-
dndringar i stadsutvecklingsprojekt, i de fall dar verk-
ligheten skiljer sig fran visionsbilden, bor de fa en
inblick i varfor vision och verklighet inte ligger ndra
varandra.

Ylva Preutz Papantoni menar att visionsbildernas
detaljrikedom bor 6ka successivt 6ver tid med hjdlp
av avstdmningar med olika intressenter. Det skulle
mojliggora for medborgare att mer fritt fantisera om
olika platsers framtid innan stadsutvecklingsprojek-
ten realiseras.

Det rdcker inte med en visionsbild for att skapa for-
utsédttningar for folkliv. Detta sker endast genom
engagerad planering diar kunskap om det sociala livet
tas tillvara. Planering ir inte statisk och de ldnga pla-
neringsprocesserna innebar att trender inom stads-
byggnadsutveckling tillkommer och férsvinner innan
en vision har hunnit bli verklighet. I denna kontext
bor vi darfor lyfta betydelsen av tidiga och 16pande
dialoger mellan olika intressenter, virdet av att pla-
nera langsiktigt (fysiskt och socialt) samt att anta
ett transparent arbetssitt. Kanske kan vi pa sa sitt
minska glappet mellan vision och verklighet?

TEXT: SOFIE RADESTAD, UTREDARE SOCIAL HALLBARHET, TYRENS.
sofie.radestad@tyrens.se
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