Nu syns ljuset i tunneln i Hallandsasen Fastighetsmarknaden - det siikra kortet?
Tagen borjar rulla under 2015. Dubbelsparet Aktier och vardepapper i all &ra, men &r inte
forbattrar kommunikationerna i Véstsverige. fastigheter basta investeringen?
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SAMHALLSBYGGANDET

DRIVER SAMHALLET

Ett avledorden som vi arbetar med inom Samhéllsbyggarna ar att
skapa en forstaelse for de olika rollerna inom samhéllsbyggandet och
ett utbyte mellan dem som arbetar i branschen. Ett sddant utbyte 4r
till exempel kopplingen mellan konstruktérerna och arkitekterna.

Jag tycker det ar glddjande att Chalmers tagit initiativet till att starta
utbildningen Arkitektur och teknik som blandar dessa tvé yrkesrol-
ler. Kanske kan vi framover fé se de nya rollerna arkitorer eller kon-
strutekter som helt blandar dessa kompetenser? I detta nummer kan
ni bland annat 1dsa om Eva Nygren som i grunden &r arkitekt men som
leder arbetet hos en storre teknikkonsult. Hon &r ett bra bevis pa att
samarbetet har fog for att fungera. Samverkan bor alltid vara efterstré-
vat och ju tidigare i byggprocessen de olika aktorerna samverkar desto
mindre risk bor foreligga for att det blir fel pa végen.

Bostadsfragan ér likaledes hogst aktuell just nu. Det kdnns som att
mycket kommer att hdnda inom kort for att forenkla regelverken och
riktlinjerna sa att vi kan korta tiden for att bygga. I Tyskland tar det
enligt NCC tva ar att bygga det som tar tio ar i Sverige. Man suckar lite
och tanker, jaja det dr vil sa det ser ut i Sverige. Men ska vi verkligen
acceptera detta?

Eller 4r det kanske s att vi svenskar dr fem ganger langsammare an
tyskarna i allt vi gor? I sé fall borde en klippning i Tyskland ta 12 minu-
ter medan den i Sverige tar en timme. Eller gér klockan fem génger
ldngsammare i Tyskland? Klart ar i varje fall att det finns mycket att
gora innan vi kan hélla samma effektivitet som Tyskland i byggproces-
sen. Las gdrna mer om detta under intervjun med statssekreteraren Ulf
Perbo och referatet frdn Samhallsbyggarnas bostadsseminarium.

Det kdnns just nu som att det ar stort fokus pd samhéllsbyggnads-
frégor i debatten, vilket r gladjande. Héllbarhetsfragorna ligger hogt
upp pé agendan hos branschens aktorer, det star byggkranar pd manga
héll runt om i vart land och bostadsfradgorna dr som tidigare namnt val-
digt aktuella. Det &r bra att det dr en aktiv debatt kring samhallsbyg-
gandet. Det borde innebéra att de virden vi skapar betyder mycket for
ménga ménniskor.

Det giller dock att vi fortsétter arbeta med att utveckla samhallet och
driva fragor mot ett effektivare samhéllsbyggande som tar hinsyn till
manniskorna, miljén och att skapa bestdende attraktiva varden. Jag
kénner mig stolt 6ver att fa vara just en person som bidrar med detta.
En samhéllsbyggare helt enkelt.

Olof Johansson
vd, Samhallsbyggarna

Sambhéllsbyggaren. 3
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Medelpriset for ett fritidshus uppgér i dag till
1369 000 kronor. Det indikerar oférdndrade priser
den senaste tolvmanadersperioden for riket som hel-
het. Daremot férekommer stora prisvariationer bero-
ende av var fritidshuset ligger rent geografiskt.
Fritidshus i attraktiva regioner och lédgen visar en
stark utveckling. Dyrast dr Stockholms ldn med ett
medelpris pa 1 874 000 kronor tétt foljt av Hallands

l4n med 1 828 000 kronor. I Orebro l4n och Gévleborgs
lén finns de billigaste fritidshusen, 771 000 kronor res-
pektive 798 000 kronor i snitt.

Tittar man pd kommunniva ar Nacka dyrast med ett
medelpris pa knappt 4,4 miljoner kronor foljt av Vel-
linge och Béstad med 3,6 miljoner kronor respektive
3,2 miljoner kronor. Billigast fritidshus finns i Sunds-
vall dir medelpriset ligger pé 815 000 kronor.

Sambhallsbyggaren. 5
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MILJONER KRONOR

Regeringen ger ett stod pé totalt 50 miljoner kronor fér att frimja innovativt
byggande av bostdder for unga. Stodet far ga till en dtgdrd som innebér utveckling eller anvédnd-
ning av en ny eller vasentligt forbattrad vara, tjanst eller process i byggandet av bostider for unga.

COPERNICUS

Programmet syftar till att stédja EU-ldndernas arbete inom bland annat milj6 och sakerhet. Nu har
Copernicus fétt tydligare politiska férutsattningar. Ansvaret for teknik och den inledande driften
ligger hos den europeiska rymdstyrelsen (ESA), medan det politiska ansvaret ligger hos EU.

BYGGKRAVSUTREDNINGENS SENASTE BETANKANDE:

RATTA BYGGFELEN SNABBT?

Den 15 maj 6verlamnade utredaren Bjorn
Hedlund betdnkandet "Rétta byggfelen
snabbt! — med effektivare foreldgganden
och forsékringar” till civil- och bostads-
minister Stefan Attefall. Utredningens
forslag innebar att konsumentskyddet
starks genom att den nuvarande bygg-
felsforsakringen tas bort och ersétts med
en ny forsakring.

Dagens lagstadgade forsakring har

varit administrativt betungande for
byggnadsndmnderna och konsumen-
terna har inte fatt forvantat ekonomiskt
skydd. Den nya forsakringen, kallad
atgardandeforsakring, ska sakerstilla
snabb utredning och snabbt dtgdrdande
av eventuella fel.

Dessutom foreslas effektivisering av
plan- och bygglagen genom inférande av
begreppet ansvarig entreprendr, vilket

innebér att byggnadsndmnden direkt
kan rikta sitt foreldggande till en tydligt
ansvarig person. Utredningen har ocksa
haftiuppdrag att ldmna forslag pa vilka
som har ett behov av ekonomiskt skydd
om det uppstar ett fel eller en skada pé en
bostadsbyggnad under den tiodriga pre-
skriptionstiden och hur ett sddant skydd
kan utformas.

GALILEQ
HAR LYFT

Det europeiska satellitsystemet for mét-
ning och positionering, Galileo, startade
med uppskjutning av testsystem ar 2005
och 2008. Nu har antligen de fyra forsta
reguljira satelliterna kommit pa plats.
Satelliterna kallas IOV vilket star fér In
Orbit Validation. De ligger ratt nara var-
andra i rymden eftersom det krdvs sam-
tidig métning mot fyra satelliter for att
kunna berékna sin position.

Under vintern har satelliterna borjat
skicka ut navigationsmeddelanden och
den 12 mars gjordes den forsta officiella
positionsbestdmningen. Utbyggnaden av
Galileo fortsdtter med uppskjutning av
fyra satelliter i host, tio under 2014 och
atta 2015. 4 + 4 + 10 + 8 = 26 satelliter,
vilket dr vad som krévs for att na Initial
Operational Capability (IOC) 2015 for
Galileo.

”Vi vill satta svensk arkitektur pa virldskartan”

EE  T(MAS ALSMARKER,

NY VD FORNYRENS
g
u

ARKITEKTKONTOR

6. Samhallsbyggaren

Forst en klassisk sportfraga,
hur kdnns det?

— Mycket hedrande, fan-
tastiskt spannande och rik-
tigt roligt!

Du dr ingenjor och ska leda
ett arkitektkontor, hur kom-
mer det att paverka ert
arbete?

— Jag ar en ingenjor som brin-
ner for konsten att forena
funktion, ekonomi, skonhet
och teknik till en helhet. Det
stor mig valdigt mycket nar
ingenjorer talar om arkitektur
som yta eller fernissa. Inget
kan vara mer fel. Min ambi-

tion r att jag som ingenjor
kan vara en brygga mellan
arkitekt- och ingenjorsvarlden
och att vi pa Nyréns ska bidra
till att starka det som verkli-
gen dr inneborden i begreppet
arkitektur.

Vilka omréden inom Nyréns
kommer du att jobba for att
utveckla?

— Nyréns dr nést intill det
enda svenska arkitektkontor
som idag har en forankring i
det som bidrog till att svensk
arkitektur blev vérldsledande.
Ovriga kontor fran den tiden
har férsvunnit, blivit upp-

kopta eller pé annat sétt for-
lorat sin sjél. Vi pd Nyréns ska
ta ansats i var historia och
den tradition som bidrog till
att sdtta svensk arkitektur pa
varldskartan och utveckla den
vidare. Om Nyréns har bland
annat sagts att vi star for det
sjalvklart enkla, det latt fatt-
bara och inte minst — en arki-
tektur som haller 6ver tiden.
En héllbar arkitektur. Det vill
vi utveckla och levandegora.

Hur ser framtiden ut for
Nyréns?
— Lysande!



ETT PASSIVHUS
FYLLT AV AKTIVITET

Ambitionen var att visa att stora byggnader visst kan
byggas i trd. Sodra Climate Arena firar snart ett ar och
varldens forsta tennishall byggd som passivhus har dragit

marknadens 6gon till sig.

ara ndgra meter fran Vaxjosjons

sodra spets ligger en avlang tri-

byggnad i falurétt, inbaddad i

gronska. Det dr So6dra Climate

Arena, en varldsunik tennishall.
Den dr ndmligen byggd som passivhus,
en teknik som minimerar varmeforlus-
terna inne i byggnaden.

Bara nagra meter bort har hallens
byggherre och dgare, S6dra Skogs-
dgarna, sitt y-formade huvudkontor. Har
jobbar Tomas Bengtsson, teknisk chef
pa dotterbolaget S6dra Timber. Han
beréttar att i Sverige ar hallen en ovan-
lig byggnad, da den till storsta delen ar
byggd i tra.

—Hér ar det framst enfamiljshus som
har en byggkonstruktion i trd. S& fort
det handlar om flerplanshus eller stérre
byggnader sa ér konstruktionen framst
av betong och stal.

Det hir ville Sodra Skogsdgarna dndra
pa och utlyste darfor en arkitekttévling
2009. Dels ville man visa marknaden att
det gar att bygga stora lokaler i tr, dels
pévisa tréets positiva egenskaper som
byggmaterial. Samtidigt hade den gamla
vérldsspelaren, Stefan Edberg, tillsam-
mans med tva andra gamla tennisprofiler
en ambition att géra ndgot utvecklande
for tennisen i Sverige.

Samarbetet med Sodra Skogsdgarna

resulterade i S6dra Climate Arena. Dér-
for stod det klart redan fran borjan att
det var en tennishall som tdvlingsdel-
tagarna skulle formge, med omklad-
ningsrum, konferensutrymmen och fyra
banor. Dessutom skulle den byggas som
passivhus for att hélla driftskostnaderna
laga och givetvis smélta in i den omgi-
vande miljon av cykelbanor och gronska.
Trots manga kreativa bidrag, sa fanns
det ett som stack ut. Det stod den danske
arkitekten Kent Pedersen for. Framfor
allt var hans skisser sd noga utférda att
fa saker behovde fordndras nér bygget
vél drog igédng. Den byggnad som i dag
star dér, ldngst ut pd Skogsuddevigen, ar
néstintill identisk med Pedersens skisser.
—So6dra hade som krav att arkitekten
skulle vara med hela vdagen genom bygg-
processen, vilket jag i efterhand forstétt dr
rétt ovanligt, berdttar Tomas Bengtsson.

Utvindigt dr hallen byggd av trd
frén gran, inuti dr det ask som domine-
rar golv och védggar och taket ar av furu.
Sjélva byggnadstekniken av hallen ar
hogst konventionell for att skapa vind—
och fuktsparrar. Ledningsforlusterna ar
bland annat minimerade genom ett folie-
skal inuti vdggarna, tjockare isolering
och fonster med 1dga UV-tal.

—Byggets storsta utmaning var ven-
tilationsanldggningen, beréttar Tomas

Bengtsson. Det finns néstan inga ele-
ment inne i hallen, utan det ar tennisspe-
lare och lampor som ska varma upp den
inkommande, kalla ventilationsluften.
Men det géller att hélla virmen kvar inne
ihallen dven om till exempel ingen spe-
lar eller om det skulle vara en extra kall
vinter.

Sedan hallen togs i bruk i augusti forra
aret har inomhustemperaturen legat pa
18 till 20 grader.

—Det &r en behaglig temperatur att
spela i, tycker det fore detta tennisproff-
set Stefan Edberg. Man &r ju van att det
kan vara 12, 13 grader under vinternien
hall annars.

Tillsammans med tva kollegor driver
han det utvecklingscenter som héller till i
hallen via foretaget Ready Play.

—Det &r en fantastiskt fin hall. Det
luktar gott av trd har inne, det 4r som
att sdtta sig i en ny bil, berattar Stefan
Edberg som pa sétt och vis tror att man
kan bli en battre tennisspelare av att vis-
tas i en stimulerande och fin miljo.

Syftet med hallen, att marknaden
skulle fa upp 6gonen for tra som bygg-
nadsmaterial, har varit lyckat. Hallen har
besokts av svenska myndigheter, nyfikna
besokare fran Tyskland och Japan samt
andra idrottsféreningar.

—Hallen har fétt bra uppmérksam-
het, bade for trakonstruktionen och for
passivhustekniken, sdger Tomas Bengts-
son pd Sodra Timber.

Nu aterstar det att se om stora bygg-
nader i trd och idrottshallar i passivhus-
teknik kommer bli allt mer férekom-
mande i Sverige.

TEXT: AUDREY ERATH
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UTBILDNING SOM
SUDDAR UT GRANSER

Initiativtagarna sneglade utomlands och grun-
dade programmet Arkitektur och teknik. Sedan
starten har det varit en popular utbildning med
stora ambitioner. Har ska morgondagens arki-
tekter och ingenjorer utbildas for att forandra
byggbranschen.

beskrivas som en granséverskri-
dande utbildning mellan arkitek-
tur och ingenjorskonst, som tar
fasta pa de omraden déir yrkena
overlappar varandra.

Den yrkesroll som Arkitektur
och teknik vill frammana — arki-
tekter som vet hur deras ritningar
kan konstrueras samt ingenjo-
rer som vet hur deras konstruktio-
ner kommer att se ut formmaéssigt
—finns det redan en etablerad tra-
dition av i ldnder som Tyskland,
Storbritannien och Schweiz. Det
var just bristen pa svenska arki-
tekter och ingenjorer som kan se
byggprocessens helhet och han-

I ett pampigt gammalt hus, pa en
tvérgata till Avenyn, ligger Hanna
Mangs arbetsplats. Har, pé ett
arkitektkontor, har hon jobbat
sedan sin examen fran Arkitekt
och teknik i januari 2013.

- Utbildningen passade mig bra
eftersom jag alltid varit intresse-
rad av bdde matematik, mekanik,
gestaltning och formfragor, for-
klarar hon.

Arkitektur och teknik ir ett
program pa Chalmers i Gteborg
som startade hosten 2006. Det
ar en unik utbildning i Sverige,
den enda i sitt slag. Den kan bést

tera flera moment i projekterings-
fasen som gav upphov till Arkitek-
tur och teknik.

— Att kunna fora ett resonemang
med en ingenjor och inte bara
stédlla en massa fragor stiarker arki-
tekten i sin yrkesroll, sdger Karl-
Gunnar Olsson, programansvarig.

- P& samma sétt tror jag att det
ar viktigt att som ingenjor ha kun-
skaper for att fa utlopp for sin
kreativitet.

Hanna Mangs kanner igen sig i
Karl-Gunnar Olssons resonemang.

— Tack vare utbildningen vet jag
hur byggprocessen gar till, jag kan
folja arbetet och se helheten. Dess-
utom kénner jag mig pélast och
kan séga ifrdn nér jag vet att ndgot
inte fungerar.

De forsta tre aren léser klas-
sen tillsammans, kurser om sam-
héllsbyggandets teknikveten-
skapliga, humanistiska och konst-
nérliga grunder och metoder.

Dérefter valjer eleverna inrikt-
ning for att efter ytterligare tva ar
kunna avlagga en arkitekt- eller
ingenjorsexamen.

—Forhoppningen é&r att eleverna
genom sina dubbla féormégor kan
fordandra arbetssitt och rddande
kultur i byggbranschen, pa den
projekterande sidan, sager Karl-
Gunnar Olsson.

Det han hoppas ska férandras ar
att morgondagens arkitekter och
ingenjorer ska kunna hinga med
ialla processer i projekterings-
fasen, samt se mekanik och
gestaltning som ett system i stal-
let for tva skilda delar. Dessutom
hoppas han att arkitekten ska fa
ett storre inflytande i byggandet
och f& mer att sdga till om i och
med okade kunskaper.

TEXT: AUDREY ERATH

VARDERINGS-, LANTMATERI- &
SAMHALLSBYGGNADSDAGARNA

16-17 oktober 2013
City conference center Stockholm

Vilj de amnen som intresserar dig bland 7 parallella
seminariespar. Bland érets huvudtalare finns

Veronica Palm, Peter Malmkvist, Janna Valik,

Ulf Perbo, Peter Wagstrom, med flera.

Las mer pa www.samhallsbyggarna.org

Vi ses i vimlet pa drets dagar!
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STRAND

departementet.

SKYDD

Regeringen har tillsatt en delegation med uppgift att sprida informa-
tion och kunskaper kring tillimpningen av strandskyddsreglerna.
Ordférande blir Larke Johns. Generaldirektérerna for Naturvardsver-
ket, Lantméteriet, Boverket, ndgon landshovding, regionchef samt
foretradare for Sveriges Kommuner och Landsting (SKL) ska inga i
delegationen. Sekreterare blir Maria Ulfvarsson-Ostlund frén Social-

UTBYGGD
TUNNELBANA
SKA BIDRA TILL
TILLVAXTEN

Regeringen har tillsatt en sérskild utredare for
att leda forhandlingarna om utvecklingen av
Stockholms léns infrastruktur. [ uppdraget lig-
ger att stadkomma en utbyggnad av tunnel-
banans bla linje i Stockholm och andra &tgér-
der for att forbattra kommunikationerna.
Forhandlingen ska ocksé leda till ett 6kat
bostadsbyggande och darmed bidra till en fort-
satt ekonomisk tillvéxt.

SNABBARE PROVNING
AV BESLUT ENLIGT PBL

En sérskild utredare ska se 6ver mojlighe-

ten att effektivisera processen for prévning
av kommunala beslut som 6verklagats enligt
plan- och bygglagen (2010:900). Syftet med
uppdraget &r att, med bibehéllen rattsséker-
het, dstadkomma en effektivare prévnings-
ordning.

Utredaren ska bland annat

analysera om instanskedjan for 6verkla-
gande av kommunala beslut om planer, lov
och tillsyn, skulle kunna forkortas och om
handldggningen av sddana 6verklaganden
skulle kunna koncentreras till ett begransat
antal lansstyrelser.

se 6ver mojligheterna att klaga pd kommu-
nala beslut enligt plan- och bygglagen. Syf-
tet r bland annat att utréna om det finns
mojlighet att tydligt avgrénsa sakdgarkret-
sen alternativt begransa klagoratten vid
beslut om lov eller forhandsbesked.

studera vissa frdgor som rér mark- och milj6-
processen.

foresla ldmpliga forandringar och i samt-
liga delar ldmna de forfattningsforslag som
behovs.

analysera och 1amna sédana férslag som
har ndra samband med uppdraget och fore-
sla de ytterligare férenklingar av prévnings-
ordningen som bedéms lampliga.
Uppdraget ska redovisas senast den 15 mars
2014.

exempelvis std nira biogasanlaggningen och drivas av spillvirme fran denna, sager Carin Balfe Arbman pa

Med sitt vertikala vaxthus vill Linkoping ta taten inom gronsaksodling i stadsmiljo.
Plantagon, till Metro.

— Huset ska fungera som ett vaxthus, dar gronsaker odlas fran fro till skord. Gronsakerna som produceras
hér ska kunna forsorja en hel stadsdel. Mélet ar att det ska bli s8 lite miljobelastning som méjligt. Huset ska

VERTIKALA VAXTHUS

ETT PROJEKT MED MANGA UTMANINGAR

MAX IV TAR FORM

Den gigantiska forskningsanlagg-
ningen Max IV i Lund bdrjar nu ta
form. I dagarna avslutas forsta etap-
pen —en 420 meter l&ng och tio meter
bred tunnel med tillhérande byggna-
der. Inne i tunneln byggs linjaracce-
leratorn dar elektroner ”skjuts” ur en
elektronkanon och accelereras upp till
néra ljusets hastighet.

—Det &r ett oerhort komplext projekt
med ménga invecklade installationer
och nya utmaningar varje dag, berit-
tar Imtech VS-tekniks projektledare
Krister Andersson. Vi méste vara
mycket flexibla och stdndigt beredda
pa nya l6sningar.

En utmaning &r kraven pa vibra-
tionsdampning. Max [V dr oerhort
kéansligt for vibrationer och buller, vil-
ket bland annat innebér att man méste
hantera den tunga trafiken p& E22 all-
deles intill. Logistiken &r en annan
utmaning. Peab har byggt upp en sar-
skild logistikavdelning for att hantera
materialtransporterna.

Max IV bérjade byggas 2010. Hittills
har runt 250 man arbetat med anlégg-
ningen. En siffra som kommer att stiga
till runt 500 personer under den mest
intensiva fasen.

I oktober 2015 ska allt vara klart.

LONSAMT MED ENERGISKOG
PA FORORENAD MARK

Odling av energiskog pé férorenad
mark dr bra fér bade miljén och sam-
héllsekonomin.

Genom att odla energiskog pa foro-
renade omraden gar det att minska
risken for att fororeningarna sprids i
marken och frén omrédet. Om energi-
skogen anvédnds som biobransle kan
samtidigt utsldppen av vixthusgaser
minska.

Det visar resultat fran EU-forsk-

ningsprojektet Rejuvenate 2. I pro-
jektet utfor Statens geotekniska insti-
tut, SGI, bland annat faltstudier pa
en gammal industrideponi i Kallinge,
Blekinge, dér slagg och schaktmassor
frén ett jarnbruk deponerats. Avsik-
ten dr att undersoka om odling av
energigrodor kan vara ett fungerande
och lonsamt sétt att anvénda forore-
nad mark, som tidigare ansetts oan-
vandbar.
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Intresset for nytankande kring
svensk samhallsbyggnad okar

i byggbranschen. Som vd for
ett stort nordiskt konsultbolag
ser Eva Nygren hur den gamla
kund-bestallar-relationen nu
byts mot ett partnertdnkande.
Det Oppnar for nya idéer. Det ar
precis vad branschen behover.

et hdnder mycket just nu i samhaélls-
byggarbranschen, sdger Eva Nygren,

vd for Rejlers, néar hon tar emot i ett
oppet kontorslandskap i ett modest men
ljust huvudkontor pé Lindhagensplan i
Stockholm.

Hon &r som vilken jordnéra norrlédndsk kvinna
som helst, med den skillnaden att hon ar vd for ett
borsnoterat foretag med 6ver 1 500 anstéllda kon-
sulter i tre ldnder. Den kritstrecksrandiga power-
dressen, om hon har ndgon, hanger nog mest i gar-
deroben. Blus, randig kofta och chinos ar langt
bekvdmare och mer fértroendeingivande, sévél
ndr hon moéter medarbetare, kunder och bors-
analytiker som nar hon ska forvarva bolag.

Eva Nygren pekar pd generationsvixlingen i
branschen. Den bidrar till att 6ka forstaelsen for
vardet i olika samhéllsbyggarprojekt.

—Kunderna koper inte bara experter per timme
utan varderar allt mer idéarbete och nytdnkande
fran oss. Det finns ocksé en hog aktivitet i bransch-
foreningar som kommunicerar med politiker och
stora offentliga kunder som paverkar samhallsbyg-
gandet i grunden.

Hon sticker ut ndsan ytterligare

—Idaghandlar det inte bara om att producera rit-
ningar, ndgonstans har viarderingen for vad vi gor
svangt, sager hon. Tidigare var det Byggnadstyrel-
sen som satte standarden och kopte ett antal rit-
ningar. Nu képer man inte bara leveransen utan
ocksa vérdet i det man far.

Ett annat exempel hon lyfter fram ar Trafikver-
ket som 6ppnat for funktions- och innovationsupp-
handlingar, lite som arkitekttavlingar.

— Vi far presentera hur vi ska 16sa uppgiften och
inte bara skicka in cv:n och referenser. Det 6ppnar
for nya idéer. Om du méste ha minst tio ars erfa-
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Eva Nygren &r en av de forsta vd:arna i
Rejlers som rekryterats utanfor familjen.
Har med styrelseordférande Peter Rejler och
nésta generation, Gustav Rejler.

renhet av tunnelbyggande for att komma ifrdga och inte
fem ars erfarenhet och nya bra idéer kan presenteras —
da slapps inte nytdnkande fram. Att géra som man alltid
gjort dr inte en bra drivkraft.

—Tidigare var det en kund-bestéllar-relation. Nu ar vi
mer partners med kunderna och samarbetar fér samhal-
lets bésta.

Personlig, palitlig och hilsosam

Eva Nygren virvades av tidigare familje-vd:n Peter Rejler s, Fokusera inte pa att bli Chef’ utan

fran konkurrenten Sweco dir hon arbetade som Sverige-
chef 6ver 3 000 konsulter. Familjen Rejler har i dag 60
procent av rostinflytandet och det bérsnoterade bolaget
praglas av en stark familjekultur.

- Det ger en trygghet och langsiktighet i det vi gor.
Rejlers har ett antal icke ortodoxa virdeord som matto
for medarbetarna. I stéllet for "resultatorienterad” och
andra floskelord har de vardeord som personlig, palitlig
och hélsosam. Att vara frisk och halsosam ar viktigt i den
kultur som praglar foretaget.

—Forra aret hade vi 22 lag som stéllde upp i StafettVasan.
Det dr néstan en tiondel av personalstyrkan! Nasta ar blir
vi minst 35 lag. Jag deltog sjdlv i ett tjejlag. Vi bodde alla
ilogementsédngar i en innebandyhall. Det var en rolig resa
—bade infér, under och efter sjilva tivlingen.

Som Umeébo pendlar Eva varje vecka till Stockholm
dar hon borien etta.

—Nér jag flyttade in i lagenheten fanns dér bara en
brédkniv och ndgra flaskor med ljus i, sédger hon. Men for
mig ar det ett hem mer 4n en 6vernattningslagenhet. I dag
bor min dotter i Stockholm och vi kan tréffas emellanat.
Min man var nere forra helgen och vi var pa Bruce Spring-
steens konsert.

Umea har alltid varit hemmabasen

—Umead var en bra stad att fa véixa upp i. Nér jag fyllde tio
ar invigdes universitetet, och stadsbiblioteket var fantas-
tiskt att fa g till och ldsa. Jag ar glad att jag fatt vara med
om utbyggnaden av staden. Det jag saknar mest nér jag ar
i Stockholm &r naturen och vintern i Umea.

Ojamlikheten pé jobbet, den att vara kvinna i en mans-
dominerad bransch, har hon tagit med sunt fornuft.

- P& byggen kan det vara lite grabbsnack, men det har
inte berort mig. Ibland ska man séga ifrdn, men man far
vilja striderna. Det 4r mest synd om de mén som sldnger
kommentarer omkring sig. Att det 4r en mansdominerad
bransch ar en ickefraga for mig.

Eva Nygren lyfter fram uthallighet som en av sina styr-
kor.

—Det dr en bra egenskap tror jag. Forandring gar inte
fort i ett kunskapsforetag dér alla vill vara med. Det tar
tid att skapa engagemang for fordndring i en stor organi-
sation.

12. Samhallsbyggaren

ha kul, jobba hart och leverera.
Det lar man sig bast av och man
blir sedd for det man gor.«

Sedan Eva kom till Rejlers har hon anstéllt en del personer
och gjort en omorganisation i Sverige. Hon dgnar mycket
tid &t att &ka runt och besoka kontor i Sverige, Finland och
Norge. Lyssnar och beréttar om vart bolaget dr pé vig.

Eva Nygren ger inte intryck av att vara vd-typen som last
in sig pa olika chefsmetoder, snarare dr hon en "naturlig
ledare” med klassiskt lugn och personlig trygghet.

- En bra chef tror jag ger ansvar och mar bra ndr han/
hon ser sina medarbetare vixa med uppgifterna. I kun-
skapsforetag vill dessutom alla vara med och fatta beslut.
Har du inte de flesta med dig fungerar det séllan. Som
chef méste du ibland fatta beslut som inte gillas av alla
och ta konsekvenserna av det. Men att peka med hela
handen och séga: ”Sa hir ska vi géra” ar inte min stil. Min
ledarstil 4r nog mer av: ”Hit ska vi men du méste gora det
pa ditt sitt.”

- De déliga chefer jag haft har varit bra ocksé, for de
har lart mig hur jag inte ska gora. Jag gillar inte den kon-
trollerande sortens chef som utévar makt.

Till unga manniskor som vill bli chefer sdger hon:

- Fokusera inte pé att bli chef, utan ha kul, jobba hért
och leverera. Det 1ar man sig bést av och man blir sedd for
det man gor. Om du inte levererar blir du snabbt satt &t
sidan. Sedan kan du sjdlvklart ocksa signalera att du vill
vara chef.

Eva &r 57 ar och hon vill kora till 100 procent livet ut.

—Mamma &r 82 ar och har iPad och dator och arbe-
tar heltid med olika ideella organisationer. Hon har en ny
knéled men ligger i vira rabatter och rensar ogrés, putsar
fonster. Om jag far vara frisk hoppas jag bli som hon.

TEXT: HENRIK DIAMANT

LNVYIOMIYNIH 0104



BORRNINGARNA PA HALLANDSASEN SNART KLARA

NU SYNS
| TUNNELN

I host berdknas tunnelborrmaskinen Asa gora sitt slutgenombrott. D4 kom-
mer de bada huvudtunnlarna att st fiardiga, och jarnvégsinstallationerna
kan ta vid. Trafikstarten &r planerad till 2015 och dubbelsparet, som erséatter
enkelsparet fran 1881, kommer att innebéra en betydande kapacitetsokning
for person- och godstrafiken.
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Hallandsésen har en kom-
plicerad geologi med vittrat
och sprickrikt berg kombine-
rat med stora vattenmang-
der och ett vattentryck pa 15
bar, vilket motsvarar trycket
150 meter under vattenytan.

b}
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ubbelsparet kommer att betyda mycket

for Vastsverige, sager Trafikverkets pro-

jektchef Per Rydberg som 2008 tog 6ver

med uppdrag att féra projektet i hamn.

—For en vag- och vattenbyggare ar

det ett oerhort intressant projekt, dar vi
arbetar med teknik i framkanten for att klara av de
speciella utmaningarna i &sen. Komplicerad geo-
logi samt vittrat och sprickrikt berg, stora vatten-
méngder och ett enormt vattentryck. Vattentrycket
motsvarar det som finns 150 meter under vatten-
ytan.

I dag utfors det komplicerade arbetet med tun-
nelborrmaskinen Asa, en 240 meter ldng maskin
som lagger ett vattentétt ror efter sig, bestdende av
40 000 betongsegment. Det forsta tunnelrdret stod
fardigt i augusti 2010.

Vid omstarten under 2000-talet har lardom
tagits av handelserna pa 1990-talet med en helt ny
organisation, ny metod och med miljon i fokus.

—Detta &r det forsta projektet i Sverige som ar
certifierat inom miljo, kvalitet och arbetsmiljé med
en extern revisor som tva ganger om dret gor en
revision. Sju personer arbetar pa heltid med milj6-
fragorna.

Trafikverket &r bestéllare av projekt Hallandsés.
Entreprendr dr Skanska-Vinci, ett konsortium
bestéende av tva av varldens storsta byggforetag.

500 personer med olika specialistkompetens
frén hela vérlden 4r engagerade. Arbetet pa tun-
nelborrmaskinen utfors i femskift dygnet runt, sju
dagar i veckan aret runt.

— Vi arbetar systematiskt med riskhantering och
forsoker standigt vara proaktiva for att 16sa de
utmaningar som uppstéar. Tidsschemat 4r pressat
och bara det skapar en kdnslighet, sédger Per Ryd-
berg.

Besvirligaste striackan aterstar
Projektet arbetar aktivt med relationerna till
omvérlden. Magnus Alm dr kommunikator vid

»Vi arbetar systematiskt med
riskhantering och forsoker
standigt att vara proaktiva for
att l0sa de utmaningar som
uppstar.«

Projekt Hallandsas och han betonar vikten av att
omvarlden far ratt och kontinuerlig information.
Regelbundet arrangeras informationstréffar for
nédrboende och allménhet. Lopande information
om laget i projektet och hur omgivningen paver-
kas av tunnelborrmaskinens aktiviteter formed-
las ocksa.

—Det kan handla om spriangningsarbeten eller
att en back tillfalligt riskerar att sina. Genom att vi
arbetar proaktivt med information skapar vi forsta-
else och undviker onédig oro, sdger Magnus Alm.

Tunnelborrmaskinen Asa star nu redo for att
paborja borrningen av den sista kilometern i det
véastra tunnelroret, vilket motsvarar sex procent av
totalt drygt 1,7 mil jarnvégstunnel. Det 6stra roret
borrades fardigt 2010 och innan arets slut berdk-
nas de bada réren genom asen att vara klara.

Mollebackzonen ar ett avsnitt som bestar av bit-
vis kraftigt vittrat och vattenférande berg och
innebéar den besvérligaste strdckan. For att borr-
ningen ska ske sa sikert som majligt, fryses drygt
230 meter av berget ner. Det sker genom att en 19s-
ning som héller minus 39° C fér cirkulera i de ror
som har installerats. Tre kompressorer, dér vart
och ett motsvarar det som kréavs for nedfrysning
av en ishockeyrink, hjélper till att pumpa runt 16s-
ningen, ndgot som ger en illustration av dimensio-
nen pa projektet.

— Att frysa berg for borrning &r inte ovanligt,
sdager Magnus Alm. Det ovanliga har dr den langa
strdckan och forutsittningarna. Med utmaningen



Mollebackzonen bestér
av bitvis kraftigt vittrat
och vattenférande berg.
For att borrningen ska
ske s sikert som moj-
ligt fryses drygt 230
meter av berget ner
genom att en 16sning
som héller minus 39°C
far cirkulera i de ror
som har installerats. Tre
kompressorer hjalper
till att pumpa runt 16s-
ningen.

att fa precision i horisontella l1&nghélsborrningar, i
en milj6 med hogt vattentryck och vittrat berg.

Parallella arbeten

—Vihar aldrig haft s& manga parallella arbeten
som vi har just nu, vilket innebar att vi har lagt ett
stort logistiskt pussel, sédger Per Rydberg.

Ett omfattande arbete &r fardigstéallandet av
de 19 tvartunnlar som ska binda samman de tva
huvudtunnlarna. Dessa tunnlar byggs med 500
meters mellanrum och kommer att anvdndas som
teknikutrymme och utrymningsvégar.

Vid byggnationen av tvartunnlarna méste ber-
get forst forbehandlas, injekteras, for att vatten-
trycket pd huvudtunnlarna ska minska. Darefter
monteras en stottande stalkonstruktion framfor
betongliningen for att hantera det yttre trycket nir

Per Rydberg,
projektchef,
star vid tun-

nelmodel-

len i utstall-

ningen i
Forslov.

— Ett drom-

projekt att
krona sin

karriar med,

séger han.

oppningen skérs ut. Sedan spréanger man sig forsik-
tigt fram till den andra tunneln.

Avsténdet mellan de bada tunnelréren ar 20
meter. En yttre betonginklddnad byggs och mot
denna sétts ett membran som gor konstruktionen
vattentit for att sedan klis in med betong. Over-
géngen klds med en betongkrage pa bada sidor om
tvartunneln som innehaller cirka 100 kilo arme-
ringar per kubikmeter for att klara det hoga vatten-
trycket.

Aterstillning av arbetsplatserna

Samtidigt som aktiviteten dr hog, mérker man att
det ar ett projekt som borjar se slutet. I takt med
att tunnelprojektet blir klart har vissa arbetsplats-
omraden borjat aterstéllas. Det sa kallade mellan-
paslaget, en 6ppning 150 meter ner mitt pa asen,
skapades pa 1990-talet nédr man ville 6ppna fler
fronter for att paskynda tunnelarbetet.

Nér projektet dterupptogs 2005 skedde det med
en ny teknik och med tunnelborrmaskinen Asa.
Mellanpaslagets 40 meter stora kammare blev da
ett viktigt underhélls- och reparationsstopp vid de
tva tillfillena som Asa har passerat. Nu har igen-
fyllningen av kammaren och den 150 meter langa
arbetsvigen genomforts. Gris har sétts och nista
ar ska en 4ng bre ut sig.

. ________________________________________________________________|
Hundraarig flaskhals

e Nuvarande jarnvig 6ver Hallandsasen ar ett
enkelspér som fardigstalldes 1885. P& grund av
branta stigningar och sniva kurvor har strackan
over asen alltid varit ett problem som begrénsar
kapaciteten och skapar forseningar langs hela
Véstkusten.

* 1975 gjorde SJ en forsta utredning om en tunnel.

1988 beslutade riksdagen att utveckla den

svenska jarnvégen.

1991 tas beslut att tunneln genom Hallands&sen

ska byggas.

1992 inleddes tunnelbygget. Aren som foljde

blev problematiska. Det forsta forsoket med

oppen tunnelborrmaskin misslyckades. I mit-
ten av 1990-talet lackte det in alltfor stora mang-
der grundvatten i tunnlarna och tétningsmed-
let Rhoca Gil anvéndes for att stoppa vattnet. Det
ledde till utslapp av det giftiga Amnet akrylamid.

Projektet stoppades.

* 2001 beslutade regeringen att Hallandsastun-

neln skulle fardigstallas. Da valdes det svensk-

franska konsortiet Skanska-Vinci HB som huvud-
entreprendr. Konsortiet bestar av tva av vérldens
storsta byggforetag: svenska Skanska och fran-
ska Vinci.

2004 aterupptogs arbetet.

¢ 2010 borrades det forsta tunnelroret, det 6stra,
fardigt.
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— Maélet dr att omradet ska dterga till sina naturliga forhal-
landen och fé en god biologisk mangfald, sdger Magnus
Alm.

Nér arbetena med huvud- och tvértunnlar ar fardiga,
tar jarnvégsprojektet vid med alla installationer.
Huvudtunnlarna far en markbeldggning av makadam.
Dagens runda tunnelrér kommer att fa en hastskoform
med en plan botten pa vilken jirnvégsrilsen dras. I taket
kommer kontaktledningar, belysning och antennkablar
att installeras. Ladngs tunnelvdggarna monteras récken,
nodljus, skyltar och signaler.

Projekt Hallandsés &r ett jarnvégsprojekt som handlar
om att eliminera Vastkustbanans besvarligaste flaskhals.
Antalet tag per timme kan 6ka frén fyra till 24 och gods-
vikten férdubblas. Tdgen kommer att kunna kéra i 200
km/h i stéllet for dagens 24.

—Dessutom minskar de stérningar som i dag ofta upp-
star pa det befintliga enkelspéret och som fortplantar
sig langs med Vastkustbanan, sdger Magnus Alm.

Tunnelborrmaskinen Asa ar specialtill-
verkad for Projekt Hallandsas. Maskinen
ar igang aret runt, sju dagar i veckan och
dygnets alla timmar, och star bara stilla
nar det kravs underhallsstopp. Med mindre
an en kilometer kvar att bygga befinner sig
Asa pa upploppet.

Nir Asa borrar arbetar 20 personer i skift pa den drygt
240 meter l&nga maskinen.

—Och det &r bland annat britter, fransmén och svenskar.
Vi ar runt 13 olika nationaliteter pa projektet, beréttar
Petter Holmqvist, Trafikverkets byggledare i tunnelbygget.

Asa specialtillverkades av det tyska foretaget Herren-

16. Samhallsbyggaren

Utbyggnaden av Véstkustbanan till dubbelspar, resulterar
i att tgtransporterna blir mer konkurrenskraftiga. Ett tig
kan ta lika mycket gods som 30 langtradare, vilket inne-
bér positiva effekter for miljon. Med forbattrade pend-
lingsmaojligheter utokas arbetsmarknadsomradena och
regioner knyts ihop.

Tre nya stationer kommer att byggas: i Bastad, Forslov
och Barkékra, vilket innebar nya mojligheter for region-
trafiken. Stationerna ska std klara i samband med att Hal-
landsésen Oppnar for trafik i slutet av 2015.

Slutnotan for projektet berdknas bli cirka 10,5 miljarder
kronor. En siffra som inte sticker ut.

— Stora infrastrukturprojekt under jord kostar pengar.
Detta projekt ligger i paritet med jamforbara betong-
inkladda tunnelprojekt ute i Europa, sédger Per Rydberg.

TEXT OCH FOTO: MARIE LOUISE AARQE

ASA GOR DET MOJLIGT

knecht for att klara Hallandsasens varierande geologi som
bestar av bade hért berg och svért vittrat och sprickrikt
berg.

—Iménga andra projekt dr berget homogent och av
béttre kvalitet, sédger Petter Holmqvist.

Asa kostade en halv miljard kronor. Hon bestir av en
skold och ett borrhuvud med en bakomliggande rigg som
servar med allt som behovs for borrnings- och tatnings-
arbetet.

Skolden hindrar vattnet fran att 1acka in bakom borr-
kronan och skyddar ocksé tunnelarbetarna frén infal-
lande berg.

Asa arbetar sig framat genom att det roterade borrhu-
vudet trycks mot berget och splittrar det. Maskinen tar
spjarn mot de betongringar, tunnelinneslutningen, som
den kontinuerligt bygger bakom sig. Bergmassorna fors ut
ur tunneln till Férslov via ett transportband genom maski-
nen och dteranvénds. Grundvatten som ldcker in genom
borrkronan pumpas ocksa bakat genom tunneln till ett
vattenreningsverk vid Forslov.

Genombrott i sommar

Betongroret bestér av 40 000 betongsegment. Atta seg-
ment bildar en ring som &r 2,2 meter 1dng. Den maximala
byggkapaciteten &r tio fardiga ringar per dygn, vilket mot-
svarar 22 meter.

Asa kriver regelbunden service. Storre underhall gors
minst varje 800 meter med ett uppehall pa en ménad.

D4 gér det &t fyra ton svetselektroder och mellan fyra och
fem ton plat. Man forstar latt vidden av slitaget och vikten
av underhéllsarbete. Kuttrarna pd borrhuvudet slits ocksa
och behéver bytas kontinuerligt. Det gors inifrén maski-
nen under korta stopp.

— Tekniskt ar detta projekt en stor utmaning, men vi
har en metod som fungerar. I det férsta tunnelroret som
borrades, det 6stra, ldrde vi oss infor arbetet i det andra,
det véstra. Det innebér att det nu gar dubbelt sa fort att
komma igenom berget, berattar Petter Holmqvist.
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ALLA PARTER | BOSTADSDEBATTEN AR OVERENS

"DET BYGGS FOR LITE”

Lagt byggande, trogrorlighet och svarta marknader.
Att bostadsmarknaden inte fungerar slar hart mot tillvixten och mén-

niskors framtidsmojligheter.

— De lokala byggnormerna skadar byggbranschen, sa Ulf Perbo, stats-
sekreterare for bostadsministern, nar han giastade Samhallsbyggarnas

bostadsseminarium i mitten av april.

Bostadsbyggandet har lange legat pé en 1ag niva. De
senaste 20 dren har det byggts drygt 20 000 bostéder per
ar, ungefar hilften sd ménga bostader per invénare jam-
fort med véra nordiska grannlédnder. Till och med i abso-
luta tal har det byggts mindre i Sverige 4n i Norge och
Finland.

Knappt hélften av de svenska kommunerna uppger att
de har bostadsbrist och byggandet fortsétter att minska.
Mellan 2011 och 2012 minskade antalet pdborjade bosté-
der med 23 procent, enligt SCB. Det forvarrar situationen
i framfor allt tillvaxtregionerna dar bostadsbristen redan
ar ett akut problem. I en undersékning som SKOP gjort pa
uppdrag av Hyresgéstforeningen siger tva av tre arbets-
givare i storstdderna att bristen pé bostader gor det svart
att rekrytera personal.

Alla parter i bostadsdebatten tycks vara 6verens om att
det byggs for lite. Sa varfor hander det ingenting?

I april arrangerade Samhallsbyggarna seminariet
"Bostadsbyggandet i Sverige — Vilka dr bromsklossarna
och hur tar vi oss forbi dem?” tillsammans med Stock-
holms Handelskammare och Fastighetsdgarna Stock-

holm. Dér diskuterade politiker, forskare och bransch-
foretradare Sveriges bostadsmarknad.

Flera hinder tillsammans bromsar byggandet, kon-
staterade man. En utdragen plan- och bygglovsprocess
som drar upp kostnaderna och hindrar konkurrensen,
en omfattande 6verklaganderatt som kan forldnga bygg-
projekt med flera ar, hga produktionskostnader och
kommunala sérkrav som hindrar en industriell bostads-
produktion dr bara négra av hindren.

EU ger Sverige underként
EU-kommissionen presenterade i april en djupgransk-
ning av makroekonomiska obalanser i Sverige. Den pekar
pa att bostadsbyggandet ar riskfyllt 1agt, skuldsattningen
oroande hog och att hyresregleringen orsakar stora ska-
dor pé bostadsmarknaden.

—IMF och OECD instimmer och svenska forskare dr
ocksa kritiska, sa Ulf Perbo.

Kommissionen visar
att hushallens skuld-
sattning ligger pd mer
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»Bostadsbyggandet i Sverige
—vilka dr bromsklossarna och

hur tar vi oss forbi dem?«

—Regeringens nya lag om andrahandsuthyrning av
bostadsratter har hittills lett till att utbudet av andra-
handslédgenheter har 6kat med 30 procent och hyrorna
med 16 procent, uppgav statssekreterare Ulf Perbo, pa

Samhaéllsbyggarnas seminarium.

&n 80 procent av BNP eller 170 procent av den disponibla
inkomsten i Sverige. Den storsta delen av skulderna
bestér av boldn. Kommissionen uppmérksammar ocksa
de hoga byggpriserna och den begransade konkurrensen
inom byggsektorn, och anser att bostadsmarknadens och
planprocessernas effektivitet behover forbéattras.

Vill byggbolagen och kommunerna bygga?

Ulf Perbo ifrgasatte under seminariet antagandet att
kommuner och byggbolag alltid vill bygga bostader och
hénvisade till Hans Lind, professor i fastighetsekonomi
vid KTH. Lind menar att trots att det finns en hog efter-
fragan pé bostader och priserna dr héga sé kan det 16na
sig for de inblandade aktérerna att inte bygga. Hans
hypotes &r att byggarna vill hélla nere antalet bostader
for att hélla uppe priset och att kommunerna vill halla
uppe sina markpriser.

—Kommunerna har ett bostadsforsorjningskrav enligt
lagen. Men bara for sina egna invanare. Linds katastrof-
hypoteser gér ut pa att kommunerna optimerar utfallet
for sina véljare, inte for bostadskonsumenterna, och att
de vill halla uppe vérdet pa sin mark, sa Ulf Perbo.

I den efterféljande debatten dementerade Peter Wag-
strom, vd for NCC, kraftigt att byggbolagen haller pa
mark i monopolsyfte:

—Vihar inte rad att hélla pd mark pa det séttet.

Och Fredrik Johansson, chef for analys och policy pa
Stockholms handelskammare, holl inte med om att politi-
ker ar populister:

—Manniskor gillar tillvdxt. Stockholm bygger mycket
och det gar bra for politikerna i staden.

Peter Wagstrom kontrade:

- Jag tror att det beror pé vilka kommuner man pratar
om. I Danderyd gor sig politiker impopulédra genom att

Vilken mark ir dyrast
och vad tar tid?

Sambhallsbyggarna skickade tidigare i ar ut en enkét om kostnader
for bostadsbyggande till bygg- och fastighetsbolag. I undersok-
ningen uppger bolagen bland annat att:

* kommunal mark i innerstad &r dyrast. Vid bygge av innerstads-
bostader pad kommunal mark gér néra hélften av de totala bygg-
kostnaderna till att betala for marken.

* exploateringskostnaderna ar lika hoga i innerstaden och
ytterstaden.

* planprocessen ar inte sérskilt dyr men tar for 1dng tid, aven
utan 6verklaganden.

P4 bolagens onskelista 6ver atgirder finns bland annat slopandet
av kommunala sdrkrav samt mindre restriktiva handikappanpass-
ningar och bullerddmpningskrav.
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bygga. Stockholm och Sundbyberg &r ddremot kommu-
ner dar man vill fortata.

Christer Jansson, vd for Fastighetsdgarna Stockholm,
stéllde sig bakom Hans Lind:

- Kommunerna bygger inte for att de vill blidka sina
véljare. Vi méste diskutera om de hér frdgorna kan ldggas
pa regional niva.

Ulf Perbo pekade ocksé pa avsaknaden av regional pla-
nering:

—Idag kan alla kommuner gora i princip vad de vill
utan att ta hansyn till regionen. Vi har darfor en proposi-
tion pa géng for en ny bostadsfoérsorjningslag.

Sarkrav ett stort problem

Kommunerna har i dag olika sarkrav vad géller allt fran
buller och tillganglighet for funktionshindrade till ener-
giférbrukning och sophantering. Vissa kommuner har till
exempel profilerat sig genom att bygga extra energisnalt.
De kommunala sdrkraven hindrar industriellt byggande
och gor det svart for byggbolagen att ta fram standardi-
serade produkter som skulle f ner priserna. De kommu-
nala byggreglerna gor det ocksé svart fér byggbolagen att
overblicka byggprocessen och uppskatta dess kostnader.

- Vi méste kunna upprepa oss och bygga industriellt.
Sarkraven stéller till det. Eventuella gemensamma bygg-
normer diskuteras i nordiska ministerrddet, sa Peter Wég-
strém pé seminariet.

Ulf Perbo holl med:

—Jag tror att de lokala byggnormerna medfor enorma
skador for byggbranschen. Och det medfor absolut inga
miljovinster. Koldioxidutslappen &r reglerade pa EU-
niva. Hur mycket som far sléppas ut dr bestamt pa for-
hand. Energieffektiviseringar i svenska kommuner gor
bara att det blir billigare for andra lander att sldppa ut
mer koldioxid. Nationella byggregler stélls dock mot en
inskrankning av det kommunala sjélvstyret.

Byggande och infrastruktur gar hand i hand. Men vad
ar honan och vad ar dgget? Ar det otillrdckliga investe-
ringar i infrastruktur som férsvarar utbyggnaden av nya
omraden, eller krévs det bostédder for att det ska byggas
mer rals och vagar?

Helena Braun-Thorn, trafikforskare vid KTH, visade pa
seminariet att infrastrukturen inte tycks vara den brom-
sande faktorn for byggande:

—Det byggs till exempel mer i Stockholm per 1 000
invénare trots att staden har mer trangsel.

Ulf Perbo kommenterade:

—Det verkar som att man har 6verdrivit infrastruktu-
rens betydelse.

TEXT: KRISTINWESTER



DARFOR BYGGS DET SA LITE

Flera saker tillsammans bromsar byggandet. Har listar vi nagra av de
vanligaste hindren som diskuterades pa Samhéllsbyggarnas semina-

rium om bostadsbristen.

Langdragen plan- och byggprocess

I dag tar det ofta tre ar fran byggidé till byggstart. Till
inflyttningsdagen drojer det ofta ytterligare sju ar. Den
ldngdragna plan- och bygglovsprocessen driver upp kost-
naderna, vilket sldr ut mindre byggbolag och forsamrar
konkurrensen. Det som slukar tid 4r bland annat 6verkla-
ganden och ldnga handléggningstider hos l4nsstyrelsen.

Langa o6verklagandetider

Enskilda medborgare och organisationer har i dag stora
mojligheter att 6verklaga kommunala beslut om bebyg-
gelse. Man kan 6verklaga pa fyra plan: till kommunen,
till lansstyrelsen, till mark- och miljodomstolen och sedan
vidare till mark- och miljoéverdomstolen. Det &r valdigt
séllan 6verklaganden gar igenom men de kan fordréja
byggprojekt med flera ar.

Kommunala sdrkrav

I Sverige har kommunerna ratt att ha si kallade sarkrav
vad géller allt fran buller och tillganglighet for funktions-
hindrade till energiférbrukning och sophantering. Sér-
kraven hindrar industriellt byggande och gor det svart for
byggbolagen att ta fram standardiserade produkter som
skulle f& ner priserna. De kommunala byggreglerna gor
det ocksa svart for byggbolagen att 6verblicka byggpro-
cessen och uppskatta dess kostnader. Behovet av natio-
nella byggregler och krav stélls dock mot en inskrankning
av det kommunala sjilvstyret.

Bolanetaket
Bolanetaket infordes for att begrénsa skuldsattningen. Sam-
tidigt slér det mot nyproduktionen av framfor allt sméhus.

Okade produktionskostnader

Framfor allt markkostnaderna har 6kat kraftigt de senaste
aren. Men ocksa fordandrade byggregler vad géller allt
fran taksikerhet till energi- och fuktdimensionering har
gjort det dyrare att bygga bostéder. Branschorganisatio-
nen tra- och mobelindustriféretagen pekar pa att de 4nd-
rade byggreglerna har inneburit att det blivit 350 000 kro-
nor dyrare att bygga ett smahus de senaste fem aren.

”Not in my back yard”

Bostadsbyggande kan ha negativa effekter fér de boende i
en kommun: det kan ta gronomraden i ansprék, 6ka trafik
och buller och pressa ner fastighetspriserna. Politikerna
stravar efter att halla uppe sina véljares fastighetsvirden
och fé bra betalt fér kommunal mark. De vill dessutom
oftast bli omvalda. Det finns en hypotes om att det d kan
vara svért for dem att g& emot véljarnas ”"Not in my back
yard”-instéllning.

Omfattande byggregler och riksintressen

I debatten om hinder f6r byggande brukar ocksa olika
statliga regler lyftas fram. Olika myndigheter har till
exempel direktiv att bevaka miljointressen eller antikva-
riska intressen. Bullernormer forsvérar projekt i stader-
nas centrala delar och normer om strandskydd paverkar
exploateringar i vattennéra lagen — och eftersom vatten-
drag inte ar sarskilt definierat sa kan byggprojekt stoppas
eller 6verklagas om det &r en back i ndrheten. Reglerna
om tillgdnglighet for funktionshindrade 6kar dven kost-
naderna nér alla badrum ska byggas sé att de kan anvan-
das av rullstolsburna.

Svaroverskadlig plan- och byggprocess

Plan- och byggprocessen maste enligt Boverket och andra
aktorer bli mer transparent och forutsagbar for att 1ang-
siktigt locka investerare och riskkapital. Alla som &r enga-
gerade i processen, fran kommun till byggherre, ska veta
vad som géller och kunna kénna igen processen oavsett
vilken kommun man har att géra med. Att det blir tyd-
ligt nér i processen olika beslut fattas och av vilken myn-
dighet, skulle gora det enklare for sma exploatorer, enligt
Boverket.

Risk for andrad bostadspolitik

Ett byggprojekt kan ta upp till tio ar. Det maste kunna
6verleva val och éndrad politisk majoritet och en even-
tuellt &ndrad bostadspolitik. Aktérerna i bygg- och fastig-
hetsbranschen vill darfor ha langsiktiga och stabila spel-
regler. Intervjuer med privata byggherrar i Stockholm
gjorda av det nordiska ministerrédets forskningscenter,
Nordregio, visar till exempel att byggherrarna inte vigar
satsa pé att bygga upp en “hyresrattskompetens” da den
politiska viljan snabbt kan skifta.

TEXT: KRISTINWESTER
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LAGANDRINGAR SKA KORTA
STRACKAN TILL BYGGSTART

Den 7 maj 6verlamnade regeringens utredare Lars Magnusson betin-
kandet "En effektivare plan- och bygglovsprocess” (SOU 2013:34) till
bostadsminister Stefan Attefall. Uppdraget har varit tydligt inriktat pa
att undanroéja de hinder for ett 6kat bostadsbyggande som kan relateras

till regelverket.

—Visserligen &r det manga faktorer utanfor plan- och
bygglagen (PBL) som har lett till det underskott av bosta-
der som i dag finns i ndstan hilften av Sveriges kommu-
ner, sdger regeringens utredare Lars Magnusson.

— Inte desto mindre ar det angeldget med kdnnbara
regelforandringar och en maktforskjutning for att till-
lampningen ska bli mer effektiv. For att uppna ett féréand-
rat arbetssétt och en férdndrad kultur kommer det inte
att fungera med osthyvel. Det méste mera handla om att
lyfta bort hela tartbitar ur systemet.

Att bygga bostéder i Sverige i dag ar krangligt,
omstindligt och dyrt. Sedan négra ar tillbaka har rege-
ringen dérfor inlett en genomgripande reformagenda for
att minska regelkrénglet och snabba upp processerna sa
att det snabbt kan byggas mer bostader, inte minst for
unga.

—Lars Magnussons utredning ar en viktig pusselbit i
det arbetet. Han har flera radikala férslag som markant
skulle forkorta tiden frén idé till att huset star klart, sager
bostadsminister Stefan Attefall.

- Bland annat har han lamnat f6érslag pa hur den for-
enklade planprocess, som framgangsrikt tillampas i Tysk-
land, skulle kunna anpassas for svenska férhéllanden.
Jag tycker att det 4r spannande idéer och regeringen fér
nu analysera hans forslag i detalj innan vi beslutar hur vi
gar vidare.

Utredaren foreslér bland annat att det i normalfal-
let ska racka med antingen detaljplan eller bygglov vil-
ket avsevart ska forkorta strackan fran idé till byggstart.
Bostadsforsorjningen far status som ett allméant intresse
och regeringen ska kunna tvinga fram en planldggning
for bostadsbyggande genom sé kallat planféreldggande i
enskilda kommuner.
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Atgirder for en effektivare process

Betdnkandet innehaller ett 25-tal férslag om bland annat
foljande fragor:

 Storre tyngd i kommunernas oversiktsplanering med
ett nytt planinstrument, omrédesplanen.

Férre steg i plan- och bygglovsprocessen frén idé till
byggstart.

Begriansande bestdmmelser i gamla detaljplaner som
hindrar fértatning och bebyggelseutveckling upphévs.
Listan 6ver bygglovsbefriade dtgarder utokas och kom-
munens hantering av detaljplaner och bygglov férenk-
las.

Bostadsforsorjningen fortydligas i lagstiftningen som
ett allmént intresse och regeringen foreslés kunna
utfdrda planforeldggande.

Kommunernas oversiktsplanering starks
Omradesplan for en stadsdel eller titort upprattas av
kommunen efter dialog med medborgarna och samrad
med lansstyrelsen, och 6ppnar mdjligheten att upphédva
detaljplanekravet. Medborgarinflytandet kommer in i ett
tidigt skede av planeringen och staten, ldnsstyrelsen, far
en mer proaktiv roll.

Omradesplanen ska bland annat visa omrédets indel-
ning i blivande allmanna platser, kvartersmark och vat-
tenomraden, och hur dessa omraden ska anvéindas, till
exempel genomfartsled, torg, parker, bostdder och indu-
striomréde. Forutsatt att vissa kriterier ar uppfyllda fore-
slar utredningen att detaljplanekravet upphévs och att
bygglovsansokningar kan provas direkt mot omréadespla-
nen. Lansstyrelsens mojligheter att ingripa pa grund av
riksintressen och mellankommunala frégor slopas inom
omradesplanen.



Provning i ett steg: detaljplan eller bygglov
Utredningen foreslar att dagens system, dar det krévs
bade detaljplan och bygglov, avskaffas. Vid komplexa
projekt dar till exempel fastighetsrattsliga frdgor beho-
ver losas valjer man detaljplan och vid enklare projekt
sker bygglovsprévningen direkt mot omrédesplanen,
normalt inte bade och.

Aldre detaljplaner gors flexibla

For dldre detaljplaner upphavs alla planbestdmmelser
utom de obligatoriska efter att genomférandetiden har
gatt ut (5-15 ar). I stdllet infors en bestimmelse som
innebar att det man far bygga i princip styrs av hur den
omkringliggande bebyggelsen har utformats. Samtidigt
intradder samma bygglovsplikt som i dag géiller inom en
detaljplan. Genom att denna foérdndring foreslas galla
dven alla befintliga detaljplaner férsvinner det omfat-
tande problem som i dag finns med féraldrade planbe-
stimmelser. Det blir ddrmed mojligt att bygga friare
utan begransning av inaktuella detaljregler, vilket 6pp-
nar for fortdtning som harmonierar med omgivningen.

Enklare for fastighetséigare

Det blir enklare for en fastighetsédgare att bygga om och
bygga till sitt hus bara det passar in i den omkringlig-
gande bebyggelsemiljon. Listan 6ver bygglovsbefriade
atgarder for en- och tvabostadshus utokas med liten till-
byggnad pé hogst 15 kvadratmeter om den inte placeras
nidrmare tomtgransen dn 4,5 meter, i befintlig byggnad
eller att i befintlig byggnad eller komplementbyggnad
inreda ytterligare en bostad eller bygga 1-2 mindre tak-
kupor.

Forenklad handldggning inom kommunen
Utredningen foreslar dessutom en rad atgarder som syf-
tar till en forenklad handlaggning inom kommunerna
vilket forvantas leda till ett battre utnyttjande av kompe-
tensen inom planering och bygglovsprévning, till exem-
pel.
¢ Kommunen ska kunna ge bygglov for atgarder pa
tomter avsedda for allmént &ndamal &ven om verk-
samheten &r privat.
 Parkeringsplatser ska kunna anlidggas &ven pa
mark som enligt en detaljplan inte far bebyggas.
Det blir enklare att forldnga genom-
forandetiden for en detaljplan och
att upphdva gamla detaljplaner.
* Kravet pd att kungora detaljplaner
tas bort och kommunen avgor sjalv
hur samradet ska genom-
foras.
I bygglovsske-
det kravs i dag
kommunikation
och kungorelse i
Post- och Inrikes
Tidningar efter

att beslut om bygglov ar fattat. Utredningen foreslar att
underrattelse i stillet ska goras nér ansokan dr inkom-
men och anslés via internet och med skyltning pa plat-
sen.

Fler detaljplaner ska kunna antas av byggnadsnamn-
den eller kommunstyrelsen. Endast planer som beror
stora ekonomiska dtaganden fér kommunen behéver
beslutas av kommunfullméktige.

Bostadsforsorjningen fortydligas

En fungerande bostadsmarknad &r ofta avgorande for
att en region ska kunna utvecklas. Samarbetet 6ver kom-
mungranserna ar dock inte alltid det basta och i plan-
och byggnadslagstiftningen finns det ingen tydlig kopp-
ling till behovet av bostadsférsorjning och bostadsbyg-
gande. Utredningen foreslér darfor att bostadsforsor;j-
ning skrivs in som ett sa kallat allmént intresse i PBL

for att 6ka den mellankommunala samordningen. Bris-
ter i samordningen ska kunna féranleda regeringen

att utfarda ett sa kallat planforeldggande, det vill siga
att tvinga en kommun att ta fram en detaljplan for nya
bostéder.

TEXT: ULF SANDGREN

Las hela
betidnkandet:
WWW.SOU.ZOV.Se
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METRO TILL DANMARK
HANGER | LUFTEN

Det ar svart att fa ett klart svar pa fragan om hur nira — eller 1angt
ifran — vi ar en metroforbindelse mellan Malmo och Képenhamn.
Beroende pa vem man talar med finns varierande grader av forsiktig
och politisk jargong om att ta ett steg i taget. Men man skulle kunna
sdga sa har: EU har bidragit med fyra och en halv miljoner kronor for
att utreda forutsittningarna for en sadan forbindelse. Och det i sin tur

siager val en hel del om intresset?

tredningen &r egentligen en dansk-svensk for-

studie som drogs igdng i borjan av 2012. Den ska

inte bara kasta ljus 6ver frégor som ror till exem-

pel det 6kande antalet pendlare mellan de tva sté-
derna och om huruvida vi faktiskt behover starka integra-
tionen i omradet.

Utredningen kommer dven att ta upp mojliga bygg-
tekniker och andra tekniska l16sningar som skulle kunna
anvindas for att fa tunnelbanan, eller Oresundsmetron,
pa plats.

Foresprakarna &r tydliga — det krévs en sddan metro
under Oresund. Malmés kommunalr&d Ilmar Reepalu,
till exempel, forklarar att antalet dagspendlare mel-
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lan K6penhamn och Malmé kommer att 6ka frén dagens
20 000 till det dubbla inom 15 &r.

— Forst och frimst s& kommer sparen pa Oresundsbron
inte att ricka till for alla tdg. D& maste vi ha fler alternativ
dn bilen. Dessutom kommer yrkestrafiken att 6ka nér tun-
neln under Fehmarn Balt 6ppnar, vi kommer att ha hog-
hastighetstdg mellan, till exempel, Stockholm och Ham-
burg och vi kommer att ha tiotusentals nya studenter och
forskare som méste resa mellan Képenhamn och Malmo-
omradet. Vi behover helt enkelt fler kommunikationer,
och da ar en tunnelbanelinje det bésta, mest realistiska
alternativet, sdger han.

Finansieringen, férklarar han, skulle komma fran tre



Projektet i korthet

e Om tunnelbanan mellan K6penhamn och Malmé blir av
kommer den att bli cirka 28 kilometer lang.

e Tanken &r den ska gé frdn K6penhamns huvudbangérd i

centrala Képenhamn till Malmo central.

Det ska ta 15 minuter att dka mellan stiderna, med en

avgang var femte minut.

Négra av frdgorna som forstudien ska besvara:

* Ar det metro eller tdg som ska gd i tunneln?

* Hur paverkas Copenhagen Airport av en Oresundsbro-
avlastande metro?

* Vilken byggteknik dr lamplig?

e Var ska stationerna ligga?

Tanken med Oresundsmetron ir att den ska 6ka integrationen mellan
Malmé och Képenhamn och darigenom stirka regionen i konkurrensen
med andra nordeuropeiska metropoler.

h&ll. Intdkter fran trafiken 6ver Oresundsbron, EU-bidrag
och fran lokala och regionala skatteintékter.

— Om man tdnker pa vad en sddan hér forbindelse
skulle gora for omradet och fér ekonomin s ser man
att det skulle vara vért det flera gdnger om, sager Ilmar
Reepalu.

Ricker Oresundsbron?

Sé vad sédger kritikerna? Att ifrdgasétta en hogre grad av
integration 6ver landsgranser och en utékad kollektiv-
trafik vore vl nést intill bakatstravande?

Vad motstandarna framhaller dr att pendlingen till
Kopenhamn minskar just nu och att arbetsmarknaden i
Danmark forsamras. Kort och gott — ménga av dem anser
att Oresundsbron ricker i dag.

Christer Ljungberg, vd och trafik- och samhéllsplane-
rare pa Trivector Traffic AB, r en av de skeptiska, och d&
framfor allt till processen.

- Vi vet ju egentligen inte vad som behdovs. Jag tycker
att man borjat i fel &nde — med att fora fram att vi behover
en sddan har metro. Om man bérjat i andra dnden, med
att analysera vad som verkligen behdvs, sé skulle man
kunna komma fram till att man eventuellt skulle kunna
astadkomma samma tillganglighet och kvaliteter genom
andra typer av 16sningar. Man ska anvidnda fyrstegsprin-
cipen, eller atgirdsval, som metod for den hér typen av
planering. D& far man en mer forutsattningslos belysning

av behoven. Som det 4r nu vet vi inte pa allvar om metron
behdvs, sdger han.

Christer Ljungberg efterlyser nu en "analys av helhe-
ten”. Han vill se en diskussion om de stérre fragorna, som
den om hur, eller om, en tunnel faktiskt skulle paverka
regionens tillgdnglighet eller om hur majligheten ser ut
for 6vriga Skane att nd Képenhamns olika stationer nir
man till f6ljd av en tunnelbana kanske minskar antalet
Oresundstag.

—Jag vill se att det gors en forutséattningslos belysning
av fragorna. Som en liten, liten detalj i sammanhanget s&
anser savil Skanetrafikens som Trivectors egna experter
att Oresundsbron ar den skénska jarnvigsdel som nar sitt
kapacitetstak sist. Manga andra banor gor det snabbare.
Och det gar att 6ka antalet tdgresenérer 6ver bron néstan
tre ganger dagens siffror, genom smarta l6sningar som
ldngre tdg och dubbeldackare.

Utredningen ska vara klar i december 2013. Sedan far
vi se, enligt Ilmar Reepalu. Klart &r att bade Malmé och
Kopenhamn har lagt in den nya férbindelsen i sina planer
for ar 2025, och har redan markt upp mark.

—Jag ser inga andra, realistiska alternativ i dag. Vi
behover den hér forbindelsen for att kunna hantera beho-
ven och utvecklingen i framtiden, séger Ilmar Reepalu.

TEXT: STAFFAN J THORSELL
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ORSAK TILL BYGGLOVSKRANGEL

Sugen pa att bygga friggebod, vedbod, grillkata eller garage i sommar?
Var dé noga med i vilken turordning byggandet sker. Den ldxan larde sig en
fastighetsdgare nyligen nér han sokte bygglov for en kompletteringsbyggnad.

en 1januari 1980 infordes ett antal littnader i

bygglovsplikten. I omedelbar néarhet av ett bostads-

hus blev det tillatet att pa vissa villkor uppfora

bland annat tvd mindre uthus utan bygglov. Frigge-
bodar kom de att kallas efter den ddvarande bostadsminis-
tern Birgit Friggebo. Lattnaderna var ett led i regeringens
strdvan att minska krangel och byrakrati.

De 6kade byggmojligheterna blev en succé. Friggebo-
darna péstds numera vara Sveriges vanligaste byggnader.
Under de drygt 30 ar som sedan forflutit har lagstiftaren vid
atskilliga tillfallen utvidgat och putsat pd dessa undan-
tagsregler. Tillampningen leder trots allt d& och da till
problem, sérskilt grannar emellan. De till synes oférarg-
liga smahusen tér ibland pd grannsiamjan. Men det hidnder
dven att myndigheter och domstolar stéter pa problem
vid tilldimpningen av reglerna.

Nagon storre samhéllsbyggnadsfraga ar det inte. Men
for den enskilde kan reglernas inneb6rd upplevas som
nog sa viktig.

Nyligen kunde man pa en juridiksajt pa nétet ldsa att
Mark- och miljé6verdomstolen, med dndring av under-
instansernas avgoranden, upphavt ett bygglov for en
komplementbyggnad. Fallet gillde alltsé inte en frigge-
bod utan en sdédan komplementbyggnad som av ndgon
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anledning krévde bygglov och saledes inte var undan-
tagen frén bygglovsplikt. Men trots detta ar det just
inneborden av undantagsreglerna som ar av avgérande
betydelse i malet.

Grillkata och vedbod

En forutséttning for bygglov inom ett omréde med detalj-
plan &r att den sokta atgérden inte strider mot detaljpla-
nen. I detta fall foreskrev detaljplanen att fastigheten det
gillde fick bebyggas med endast en huvudbyggnad och
en komplementbyggnad.

P4 fastigheten fanns dock redan tva mindre byggna-
der (en grillkdta och en vedbod). Fastighetsdgaren fram-
holl emellertid i Mark- och miljo6verdomstolen att dessa
byggnader var friggebodar och att de dérfor inte var att
betrakta som komplementbyggnader. Domstolen kon-
trade med att konstatera att friggebodar ar just kom-
plementbyggnader. Dessa definieras ndmligen i lagen
som fristdende uthus, garage och andra mindre bygg-
nader horande till en- och tvdbostadshus. Ytterligare en
komplementbyggnad pa fastigheten, ut6éver befintliga
tva, skulle alltsé enligt domstolen komma att strida mot
detaljplanen. Planavvikelsen var inte att betrakta som
mindre, ansdg domstolen. Inte heller av det skilet kunde
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alltsa komplementbyggnaden godtas. Domstolen upp-
hévde foljaktligen bygglovet.

Aven om en 4tgird inte kraver bygglov méste &tgar-
den enligt huvudregeln dndé stimma med den detalj-
plan som kan gélla. Men regeln har ett viktigt undantag,
ndgot som domstolen tydligen inte uppmérksammade.
Kravet pé planenlighet géller inte friggebodar och en del
andra bygglovsbefriade atgdrder. Domstolen borde dér-
for ha bortsett fran befintliga friggebodar, nir den pro-
vade om den tédnkta komplementbyggnaden var plan-
enlig. Detta kritiska pdstdende grundar sig pa féljande.

Genom att friggebodar och en del andra bygglovsbe-
friade &tgdrder undantagits fran planenlighetskravet har
lagstiftaren tillskapat en generell ratt, utéver den bygg-
ratt som foljer av detaljplanen, att vidta atgarderna. Ratten
géller alltsd utover eller jamte den rétt att anvinda mar-
ken som foljer av detaljplanens bestimmelser.

Appliceras det sagda pé fallet ovan, kan till en bor-
jan konstateras att om fastighetsidgaren hade valt att
i omvénd ordning uppfora byggnaderna, forst den
bygglovskravande komplementbyggnaden och sedan
friggebodarna, hade detta tvekldst kunnat ske utan
att komma i konflikt med planbestimmelserna. Kom-
plementbyggnaden hade varit planenlig och friggebo-
darna dr undantagna planenlighetskravet. Men att tur-
ordningen pa byggandet i fallet var den omvanda, med-
forde inte att byggmojligheterna var reducerade. Rétten
att uppfora friggebodar m.m. géller, som ndmnts, jaimte
byggritten enligt planen. Den byggratten konsumeras
inte av att friggebodar uppfors.

Skarmtak okar byggnadsarean

Ytterligare ett exempel till belysning av det sagda: Ett en-
eller tvabostadshus kan utan krav pa bygglov férses med,
forutom friggebodar, ett eller flera skdrmtak, om dessa
tillsammans inte tacker storre area dn 15 kvm. Ett skdrm-
tak over en altan eller uteplats utgér en anordning som
enligt rédttspraxis 6kar bostadshusets byggnadsarea, kan-
ske mer 4n vad detaljplanen tillater'. Anordningen tar
kanske dven i ansprak mark som enligt planen inte far
bebyggas. Men denna byggrétt, utover vad detaljplanen
medger, grundar sig pa den generella ritt att bygga som
foljer av att atgdrden undantagits fran planenlighets-
kravet. Av samma skil borde inte heller byggnaden i sig
kunna bli planstridig till f6ljd av en sddan atgérd.

Mark- och miljééverdomstolens avgérande leder till
slutsatsen att en detaljplans bestimmelser om tillatet antal
byggnader pa en fastighet kan séttas ur spel, helt eller
delvis, genom att det pa fastigheten uppforts bygglovs-
befriade komplementbyggnader. Som framgétt ovan stri-
der denna slutsats mot reglerna i plan- och bygglagen.

TEXT: CARL-OTTO LINDBERG
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Markavdelningen ansvarar bland annat f6r férvirv, for-
siljning och upplatelse av fastigheter. Avdelningen dr
ocksa ansvarig fér kommunens exploateringsverksam-
het och samordnar olika projekt inom samhillsbygg-
nadssektorn. Avdelningen bestar totalt av sju personer.

Som markingenjér kommer du att handligga drenden
av fastighetsrittlig karaktir. Det innebér bland annat

att du férhandlar och skriver avtal som avser kop och
forsiljning av fastigheter samt upplatelse av olika slag.

Du har férmodligen hégskoleutbildning (lantmatare)
eller niagon liknande utbildning. Vi ser girna att du har
erfarenhet av liknande arbete.
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PROFESSORER
LAMNAR OVER
STAFETTPINNEN

Tre professorer i samhallsbyggnad géar i pension samtidigt — Stellan Lundstrom,
professor i fastighetsekonomi, Thomas Kalbro, professor i fastighetsteknik och
Hans Lind, professor i bygg- och fastighetsekonomi. Alla ar fodda 1950-51 och
verksamma vid Kungliga Tekniska Hogskolan i Stockholm. Samhéllsbyggaren
har pratat med Stellan Lundstrom om atervéxten av professorer och hur han
ser pa samhaélls- och bostadsbyggandet historiskt, i dag och i framtiden?

Samtidiga avgangar av tre KTH-professorer inom samhéllsbyggnad. Eftertridarna
maéste kunna agera och tianka internationellt och fortsétta arbetet med att skapa en
varldsledande svensk hogborg for samhéllsbyggnad.

Fran vinster Thomas Karlbro, Hans Lind, Stellan Lundstrom.

Vad har ni tre professorer astadkommit?
—Vi har byggt en mycket stor, och i branschen vél respek-
terad, utbildning inom fastighetsomradet.

Pa vilket sitt har arbetet inom akademin férandrats
under din tid?

—KTH har blivit ett universitet i varlden. I dag tdnker vi
internationellt och inte bara lokalt. Var utbildning och
forskning férankras pa den internationella arenan. Inom
fastighetsvardering och investering ar vi varldsledande.
Det ser vi pa studenter som kommer hit frén hela varlden
och pa var hoga ranking.
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Vad gor KTH unikt?

—KTH é&r den enda platsen med en fullstdndig akademisk
milj6 for samhallsbyggnad. Det 4r den enda platsen i Sve-
rige med samtliga dessa tre professurer och tillhérande
fakulteter och dér samtliga kompetenser kan kopplas
samman for att bygga nya samhéllen.

Ge exempel pa férdelar det ger?

—Just nu pratar vi med Kiruna och Géllivare Kommun
eftersom LKAB vill flytta stdderna. Svensk lagstiftning
ar inte skapad for att flytta stéder, den &r gjord for att
riva och bygga nytt. Vi arbetar och reder ut problemati-
ken utifran ett stort antal expertfalt dir KTH har en unik
kompetens i Sverige. Vi kan ta sddana uppdrag.

Ur ett historiskt perspektiv: Varfor byggs det inte
mer bostéder i Sverige?
—Iborjan av 1900-talet var staten inte delaktig i sam-
hillsbyggandet och da fungerande det faktiskt béttre.
Efter andra varldskriget klev staten in och tog initiativ.
Nu har initiativet minskat fran staten, men vi har kvar
samma regler som nér de var inblandade i nybyggandet.
Bygglagen har inte fordndrats och ar inte ldngre utfor-
mad for att privata foretag ska skota samhallsbyggandet.
— Om stat och kommun inte ska bara risk eller finan-
siera samhéllsbyggandet méste lagarna anpassas sd att
foretagare véagar ta risk. Sa ar det inte i dag. Det 4r en av
de stora forklaringarna till att det byggs sé lite. Vi blir
inbjudna till ett seminarium i veckan for att prata om det
hér, sa frgan ar aktuell, het och allvarlig.



Sa det &r de osynliga och underliggande krafterna
som styr?

- Ja, viktigast ar att forstd de underliggande incitamenten
och riskstrukturerna. Vem bér risken och vem tar beslu-
ten for att byggandet ska komma igdng? De stora bygg-
herrarna som Skanska och NCC bygger inte mer d4n lagom.
De vill inte ha vakanser 6verhuvudtaget och d& maste
man sléppa fram de sma aktérerna som kanske bara byg-
ger 40-50 ldgenheter. Det betyder att vi har ett byggher-
reproblem.

—Bankerna och kommunerna tycker det dr problema-
tiskt att sma byggbolag inte &r kapitalstarka. Men vill man
bygga mer maste man dela ut attraktiva byggratter &ven
till sm& byggbolag. Vi ser nu sma byggforetag ga ihop for
att ta sig in pd marknaden. Det kan vara en borjan.
Ramverket for samhillsbyggandet paverkar?

— Ramverket paverkar stort. Tidigare byggde man for
bostadskon kan man séga tillspetsat. Nu bygger man for
att flyttkedjan ska komma igéng. Reavinstskatten motver-
kar rorligheten pé bostadsmarknaden i och med att hus-
hallen har smé incitament att flytta. Kombinationen av
reavinstskatten och fastighetsskatten &r riktigt délig. De
ar de stora bromsklossarna. Andra ldnder har fastighets-
skatt som d&r kommunal. I Sverige ar den statlig och fastig-
hetségaren vet inte ens vad han far for den.

Vad betyder demografin for bostadsmarknaden?

- Den aldrande befolkningen kommer att styra mycket.
Det blir farre som ska férsorja fler och det fér stor effekt pa
samhéllsekonomin och hur vi bor. Den stora trenden ar att
storstdderna fortsétter att vixa och d& maste planmono-
polet ses 6ver. Enskilda kommuner kan inte optimera sin
egen situation. De méste borja tdnka regionalt kring vad
som &r bést for samhéllet. Har krévs en lagéndring och att
regionerna far stérre makt.

Vad tycker du om initiativet med dgarldgenheter?

— P4 sikt kommer det att bli bra. Agarligenheter var haj-
pade for tio &r sedan men blev en flopp. Bostadsféretagen
vet vad en bostadsratt dr och kan hantera riskerna med
dem, men de &r inte vana vid dgarldgenheter. Inte heller
bankerna har forlikat sig med vad det &ar och politikerna
insdg inte trogheten. Agarligenheter ar ett vildigt bra ini-
tiativ som finns pd ménga stéllen i varlden — ett populért
och oerhort bra sétt att 4ga sin bostad pa.

Du har pratat om ”Social Housing” for Sverige?

—1I Sverige dr man livradd for ”Social Housing”, men jag
tror det méste finnas utrymme fér de som har svart att
klara sig pd marknaden. En fri marknad klarar inte allt.
Minniskor med 1ag inkomst eller som kommit snett i livet
maste fa hjalp som de far i ménga andra lander. Vi beho-
ver "Social Housing” i framtiden, for de svagaste.

Vad siager du om de stidndigt skenande bostads-
priserna?

- Lagrantepolitiken har gjort att det strommat in mycket
pengar i marknaden och ovanpé det pdgér urbaniseringen.
Négon gang kommer en korrigering av marknaden, det vet
vi, men nar och vilken den utlésande faktorn blir vet vi inte.
Allt bygger pa tillvixt men allt kan inte véixa hur linge som
helst. Halften av svenskarnas tillgangar dr investerade i

»Det finns goda kandidater som kan
ersdtta nuvarande professorer. Men det
giller att utveckla utbildningarna sa att
samhallsbyggnad fortsatter att locka
manga och bra studenter. «

bostader och jag skulle gissa att en tredjedel av det svenska
fastighetsvirdet finns i Stockholm. S& det ér ett storstads-
fenomen av betydande storlek.

— Summan av kardemumman &r att oavsett vilken
regering vi har kommer det inte ske négra stora forand-
ringar. Det ar politiskt l&st. Vi far mer av detsamma.

Finns det erséttare till er tre nér ni pensioneras?
—Det finns goda kandidater som kan ersatta nuvarande
professorer. Men det géller att leverera god och relevant
forskning och utveckla utbildningarna sé att samhalls-
byggnad fortsétter att locka ménga och bra studenter.

Hur ska ni behélla positionen som vérldsledande?
— Ett hogt soktryck dr en garanti for 1dngsiktig 6verlevnad
som stor utbildningsleverantor. Framéver kravs ocksé ett
okat finansiellt och ideellt stod fran branschen.
TEXT: HENRIK DIAMANT
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FASTIGHETSMARKNADEN
- DET SAKRA KORTET?

Om man beskriver aktier och vardepapper som sma snabba racerbatar
pa ett ganska guppigt hav sa skulle fastighetsmarknaden kanske kunna
beskrivas som en bastant och ldngsamt tuffande oljetanker. Den ror

sig i alla fall i betydligt 1dngsammare svingningar och gungningar. Ar
det tryggheten i kombination med de historiskt laga rdntorna som gor
fastigheter till en sa lockande investering — just i dag? Vad hander nir
rantorna stiger? Samhallsbyggaren fragade dem som vet.

anker och investerare vet, pre-

cis som alla andra, att aktie-

marknaden har hog volatilitet,

alltsa att den svénger kraftigt
och ofta. Manga vet &ven att stats-
obligationer och andra liknande var-
depapper har relativt 1dg avkastning.

Fastigheter, ddremot, paverkas av

s& ménga yttre faktorer att svingning-
arna blir betydligt mer hanterliga. Och
sé ar det ju da det dar med de laga ran-
torna. Som agare i fastigheter med
hyresinbringande lokaler och bostéder
har man kunnat se kassaflodet stiga i
takt med att rintan pa lanen sjunkit, i
alla fall de senaste aren. Men vad han-
der sedan? Finns det ndgon oro bland
fastighetsmagnater och investerare for
att dagslédget ar ndgon slags bubbla,
om an trogflytande, som till slut méste
spricka?

Daniel Anderbring ar fastighetsana-
lytiker pé den europeiska finanskon-
cernen Catella. Han menar att yield
gap, som ar de invigdas uttryck for
avkastning, och da sérskilt pé fastig-
heter, jamfort med avkastningen pé
statsobligationer, helt enkelt kan ses
ur ett alternativkostnadsperspek-

tiv ndr det galler investeringsformer.
Och i dag ar avkastningsgapet histo-
riskt hogt.

- Da blir fastigheter naturligtvis ett
attraktivt investeringsalternativ. Det
giller &ven om man ser det ur kapital-
kostnadsperspektiv, alltsd avkast-
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ningen pé fastigheter minus rante-
kostnaden for fastighetslanet. Skill-
naden blir naturligtvis mindre, men
fastigheter blir fortfarande ett klart
attraktivt alternativ.

Men vad hdnder med den modellen vid
ett mer normalt rdnteldge?

— Nér réntan stiger finns det en risk
att fastighetsviardena sjunker. Men
det beror pa vad som driver rante-
héjningen. En snabbt 6kande real-
rénta ar negativt for vardet pé fastig-
heter och andra fasta tillgdngar. Men
om héjningen daremot drivs av infla-
tion sa kan fastighetsvérdet st emot,
eftersom hyreskontrakten oftast fast-
staller att hyran justeras med inflatio-
nen. Hyresintédkterna kompenserar
alltsd ett stigande avkastningskrav,
sdger Daniel Anderbring.

Han tror inte att varken banker eller
investerare ar sérskilt oroliga for
effekterna av stigande rantor. Men
det beror naturligtvis pé vilken sorts

kontrakt man har och hur uthyrnings-

situationen ser ut.

—Inflationsstyrda kontrakt ger ett
visst skydd. Hogre réntor signalerar ju
oftast en hogre aktivitet i ekonomin,
vilket kanske innebér att en fastighet
som tidigare drogs med flera vakanser
och lga hyresintakter nu hittar nya
hyresgéster. Men rent generellt kan
vi se att perioder av ett negativt yield
gap, alltsd hogre rédnta an direktav-

kastningen pa fastigheten, varslat
om fallande fastighetsvarden, sédger
Daniel Anderbring.

Hur tror du utvecklingen kommer att
se ut pd fastighetsmarknaden?

—Jag tror att fastigheter kommer att
Oka i attraktivitet, tillsammans med
infrastruktur och andra fasta till-
gangar. Fastigheter innebar 1dnga och
ofta inflationssdkrade kontrakt med
lag risk i forhéllande till den 16pande
avkastningen. Vi kan ocksa se att
avkastningen pa fastigheter historiskt
har samvarierat valdigt lite med till-
gangsslag som aktier och obligatio-
ner. Det gor att fastigheter passar bra
for att utjdmna risken i portfoljen for
stora institutionella investerare som
har investerat mycket i just aktier och
obligationer. I nuldget finns dock en
brist pa investeringsbara objekt vilket
hédmmar aktiviteten pd marknaden,
sdger Daniel Anderbring.

Arvid Lindqvist, chefsekonom pa
analys- och fastighetsforvaltnings-
koncernen Newsec, tror inte heller pa
att ndgon bubbla kommer att spricka,
eller ens pa att det handlar om en
bubbla. Han talar ddremot om hur
fastighetsmarknaden férdndras nar
det géller tillgdngliga objekt — och var
de ligger.

- Sedan finanskrisen har moderna
bostads- och kontorsfastigheter i
innerstan, sa kallade core-fastigheter,



varit de mest efterfrdgade av inves-
terarna i och med svérigheter att fa
finansiering och ovilja att ta risk. Men
nu ser vi hur intresset okar for fas-
tigheter i vad vi skulle kunna kalla
sekunddra omraden. Det kanske fort-
farande handlar om objekt i inner-
stan, men det kan ocksa vara i for-
orten eller till och med langre ut,
sdger Arvid Lindqvist.

Han menar att fastighetsmark-
naden lever lite av ett eget liv. Visst
paverkas den av en simre ekonomi,
men mycket ldngsammare och inte i

samma utstrdckning som, till exem-
pel, aktiemarknaden.

— A andra sidan sjunker rintorna
nér ekonomin &r sdmre, vilket gynnar
fastighetsmarknaden. Generellt kan-
ske man kan séga att banker och lane-
institut bor bli battre pé att se detta.
Och generellt kan man nog séga att
jag, liksom de flesta andra, hoppas pa
en god konjunktur och ekonomi. Det
gynnar allra flest pa bast sétt.

TEXT: STAFFAN J THORSELL

Tva fastighetsbolag om
marknaden

Rutger Arnhult, fastighetsbolaget Kl6vern:
”Solid och stabil, visst, men ganska trist”

— Vi har i dag laga rintor, men hoga l&ne-
marginaler. Min beddmning &r att nér rén-
torna gér upp sa beror det pé en starkare
ekonomi, vilket gynnar béde fastighetsbolag
och banker. I takt med att ekonomin blir
starkare kommer vi att f& se fallande rénte-
marginaler och stigande hyresnivéer och
fastighetsvérden, vilket kommer att kom-
pensera for de stigande rantenivierna. Jag
haller inte med om att avkastningen i dag
ar sérskilt god. Ser man pé avkastningen pa
eget kapital i de noterade fastighetsbolagen
sa dr avkastningen inte ndgot som direkt far
en att jubla. Den é&r solid och stabil, visst,
men ganska trist. Kanske ar det forvisso
exakt sd det ska vara i fastighetssektorn.

Erik Selin, fastighetsbolaget Balder:
”Det intressanta dr ekonomin som helhet”

—Vihar ett yield gap i dag som inte kommer
att halla, jag tror inte att ndgon tror det. Och
jag tror inte att ndgon gor affirer utifrén
den situationen. Hér finns nog en ratt sund
instéllning. I 1dnga loppet dr det béttre om
rantorna gar upp, eftersom det innebér att
ekonomin tar fart. Det intressanta ar inte
hur det ser ut nu nér rdntorna &r laga eller
hur stora forédndringarna blir pa just fastig-
hetsvardena nér rantorna stiger. Det intres-
santa ar ekonomin som helhet, och att den
maste fa fart. Vi bor vinda péa fragan.
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STADSBYGGE

1500-talsstaden Vigan i Filippinerna ar en av de bast bevarade
koloniala stdderna i Sydostasien. Den har overlevt otaliga tyfoner och
jordbavningar — naturkatastrofer som standigt drabbar det filippinska
oriket.

I dag skyddas Vigan dven av UNESCO. Den adr ndmligen med pa
listan over varldens kulturarv.

30. Samhaéllsbyggaren



Staden Vigan ligger i provinsen Luzon i den mellersta delen
av Filippinerna. Omréadet erévrades av spanjorerna for nar-
mare 500 ar sedan, men dnnu finns kinslan fran den span-
ska kolonialtiden kvar. Efter omfattande renoveringar av
bebyggelsen i de dldre stadsdelarna har man lyckats bevara
de gamla 1500-talsmiljoerna vilket ger en ovarderlig
inblick i datidens samhalle.

Att staden har influenser frdn Spanien, Latinamerika,
Kina och Filippinerna blir tydligt i stadens arkitektur och
planering. Nar spanjorerna planerade Vigan — liksom stéa-
der i de spanska kolonierna i Latinamerika — féljde de en
byggnadslag fran 1573 instiftad av kung Philip II. Enligt
den skulle gatorna vara raka och fokusera pé ett torg med
handel. Husen méste ha en innergard stor nog for att hélla
héstar och hushallsdjur — grisar, hons etcetera — och place-
ras s att frisk luft kunde flakta fran norr till soder.

I ndrheten skulle det ocksa finnas ett kapell eller en
kyrka. Men sjukhus skulle byggas langt fran stadskér-
nan och helst pd en hog h6jd. Detta skulle forhindra smitt-
spridning och halla sjukhuset svalt.

Manga av husen 4r i dag renoverade till sitt ursprungs-

Framfor en del hus fungerar gamla restaurerade
droskekipage som bekvama sittplatser.

utseende. Pa kullerstensgatorna rullar fortfarande knar-
rande héstdroskor, som dr det enda tillatna transportmed-
let pd huvudgatan Calle Crisologo i den gamla stadsdelen.

Manga av husen langs gatan ar typiska for den span-
ska kolonialtiden i Filippinerna. De 4r murade i terrakotta
med kalkrappade viiggar. Overvéningen har triigolv och
glidfonster med genomskinliga kapissnédckskal i smé rutor
istdllet for glas. En typisk filippinsk design. Rutorna slép-
per igenom ljus, men sténger ute hettan, liksom det latt
bojda tegeltaket gor.

P4 en del hus 4r hela 6vervaningen byggd av tra. P4
trottoaren framfor en del hus finns restaurerade drosk-
ekipage omgjorda till bekvdma sittplatser.

Sedan 1999 ar Vigan uppford pd UNESCO:s lista 6ver
vérldens kulturarv. Darmed é&r alla byggnader skyddade.
Att Vigan dessutom overlevt de kraftiga ovider som stén-
digt drabbar det filippinska 6riket visar ocksa att genom-
téankt samhéllsbyggande 16nar sig i ldngden.

TEXT OCH FOTO: BOE. ROSEN
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Den numera nistan igenvuxna Mestizofloden.

Staden Vigan

Vigan kallades for Ciudad Fernandina

nér den grundades 1572 av Juan de

Salcedo. Han var barnbarn till erévra-

ren Lépes de Legaspi och utndmnd till

guvernor i provinsen Ilocos Sur for att

sékra och vidga den spanska nérvaron

ide norra delarna av landet. Juan de

Salcedo var ocksd med och ervrade

huvudstaden Manila ar 1570 som pa

den har tiden var ett muslimskt kunga-

dome.

Interiéren i St. Pauls katedral &r ett bra exempel
pa kyrkoarkitektur som mixat spansk, filippinsk,
och kinesisk inredningsdesign.

1778 fick platsen status som stad och
senare namnet Vigan — dopt efter en
planta som fortfarande vaxer i 6ver-
flod vid Mestizofloden.

Under 1700- och 1800-talet var pro-
vinsen Ilocos sur och Vigan en viktig
handelsplats i Sydostasien. Pa den
nu nastan uttorkade Mestizofloden
- med inlopp frén kinesiska sjon —
seglade skepp fran Spanien, Mexico
och sodra Kina med gods till stadens
marknader. Bland annat bytte pors-
lin, tyger och jordbruksprodukter
dgare.

Nufortiden producerar provinsen
bland annat koppar, mangan, ris,
gronsaker, frukt och tobak. Vigan,
med drygt en halv miljon invénare,
ar ocksa ett populért resmal for turis-
ter, speciellt fran Asien. En av attrak-
tionerna ar att ka ”la calesa”, hist
och vagn.
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Stort ansvar ovan backen?

D& bdr installationen under backen vara problemfri.

Il.tL.L‘

Flowtite GRP-ror har unika produktegenskaper som bidrar till 1angsiktiga och héllbara projekt for vatten och avlopp, stora som sma.
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Thomas Olofs-
son, professor
ibyggproduk-
tion vid Luleds
tekniska uni-
versitet.

SAMARBETE GER MER
PENGAR TILL FORSKNING

Aratal av konkurrens mellan Chalmers, KTH, LTU och LTH lades &t
sidan for att samla gemensamma krafter. Sveriges Bygguniversitet
ar ett tavlingsinriktat samarbete som ska skaffa fram mer pengar till

samhallsbyggnadsforskningen.

iskussionerna borjade kring 2006. Ett antal pro-

fessorer fran laroséiten med samhéllsbyggnadspro-

gram och Svenska Byggbranschens Utvecklingsfond

(SBUF), sag att det fanns ett problem. Forskning och
utbildning kring samhéllsbyggande hade blivit fragmen-
tiserat och den 6kade konkurrensen fran andra discipli-
ner och laroséten som inte bedriver byggforskning, som
areella naringar och miljéforskning, hade gjort det sva-
rare att fa forskningsanslag. Alla var rérande 6verens —
om bygginriktad forskning ska ha en chans att sléss om
pengarna sa méste de olika larosidtena med samhillsbygg-
nadsprogram ga samman.

Det var bakgrunden till att Sveriges Bygguniversitet
startade 2011. Det ar inget fysiskt 1arosate som du kan
sOka till, utan helt enkelt en samarbetsorganisation mel-
lan de fyra olika tekniska hogskolorna och universiteten
i Goteborg, Stockholm, Lund och Luled. Framst 4r det ett
samarbete for ldrosédtenas larare, professorer samt dokto-
rander, men det gagnar studenterna i slutdnden.

Eftersom samarbetet striacker sig fran Luled i norr till
Lund i séder triffas de fysiskt endast ndgra ganger om
aret. Annars halls métena 6ver telefon for att tillsammans
ansoka om forskningsmedel, utbyta erfarenheter kring
kurslitteratur och samarbeta kring larosatenas utbild-
ningar. Den forna konkurrensen ar som bortblast.

— Tack vare samarbetet har vi lart kdnna varandra och
vad vi dr bra pd. Sa nu kan jag ringa upp nagon pé de

andra ldrosédtena om jag behover en speciell kompetens i
ett projekt, sdger Thomas Olofsson, professor i byggpro-
duktion pa Luleés tekniska universitet, tillika ordférande i
Sveriges Bygguniversitets styrelse.

Under de snart tre ren som Sveriges Bygguniversitet
funnits har en hel del 4stadkommits. Bland annat har
flera stora forskningsprojekt inom geologi startat.

—Men det framsta &r &nda den proposition som riksda-
gen tog beslut om i februari i ar som innebér en satsning
pa samhillsbyggnadsforskningen. Dar har vi varit med
och lobbat for att den forskningen ska fa 6kade anslag,
berattar Thomas Olofsson.

Sveriges Bygguniversitets framtida utmaningar ar nu
att fortsatta att tdvla mot andra discipliner och léroséten
om forskningsanslag. Det 1angsiktiga mélet &r att ur ett
internationellt perspektiv gora Sverige till ett framgangs-
land inom samhaéllsbyggande. Och de ser gdrna att andra
utbildningar inom samhéllsbyggande gar med i samarbe-
tet.

— Framover vill vi ocksa inkludera studenterna pa laro-
sitena och gora det lattare for dem att kunna ldsa kur-
ser pa olika stéllen for att skaffa sig kompetens. I dag dr
det sndrigt att hoppa mellan olika laroséten pa grund av
universitetens byrakrati. Det hoppas jag att vi ska kunna
andra pa framoéver, sdger Thomas Olofsson.

TEXT: AUDREY ERAT
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JTI1 BALINGE TESTAR MINIRENINGSVERK m m

STEGET FORE
| KAMPEN MOT
OVERGODNING

Den 1 julii ar infors nya krav pa CE-méarkning av minireningsverk i
enlighet med den nya byggproduktférordningen inom EU. Hos JTI,
Institutet for jordbruks- och miljoteknik, har man dock redan tidigare
borjat en frivillig provning av dessa anldaggningar. Provplatsen ar den
enda i sitt slag i Sverige och ligger i Balinge strax norr om Uppsala.




dlingeborna bidrar till provningsverksamheten
vid JTI pa sitt speciella sitt. Hushallen héar ar
némligen utrustade med vakuumtoaletter, som
gor att klosettvattnet separeras fran allt annat
avlopp.

—Det hér avskilda avloppet kan vi dosera in till ett blan-
dat avloppsvatten s att vi kan prova alla anldggningar med
samma vattenkvalitet, férklarar projektledaren Ida Sylwan,
som &r ansvarig for typprovningarna vid JTI.

Provningen géller hittills bara avloppsreningsanlédgg-
ningar dimensionerade for upp till 50 personer. Den
omfattar bara fortillverkade anldggningar, ofta kallade
minireningsverk, och giller inte storre och platsbyggda
anldggningar. For verk for 6ver 50 personer giller andra
krav, ddr kommunerna ansvarar for tillsynen.

Simulerar verkligheten

Intill provningsstationen har man uppfort en byggnad
som till hilften dr nedgrivd under markniva. Syftet ar att
simulera verkliga forutséttningar och utféra méatningarna
vid marktemperatur.

—Vikan provkora fyra anldggningar parallellt och
ungeféar lika ménga per ar, eftersom testerna pagar konti-
nuerligt under 38 veckor, séger Ida Sylwan.

Att provningarna gors under sd 1ang tid anses ge en
representativ bild av reningsverkens funktion 6ver aret.
Det underlag som krévs for CE-méarkning ar provning av
reningseffektivitet, vattentithet, mekaniska egenskaper
samt hallfasthet.

— Under provningen av reningseffektivitet, som pagar
i knappt nio manader, gor vi 26 provtagningar, siger Ida
Sylwan som arbetar pa provplatsen en dag i veckan.

Man provar inte varje enskilt minireningsverk utan tar ett
ur en storre serie, vilket ger tillverkaren underlag for CE-
markning av hela serien. Under testerna simulerar man
kontinuerlig drift med stundtals mycket hog belastning
avlost av ett par veckors semestertid med lagre floden.
Man tittar ocksa pa elférbrukning och kontrollerar slam-
mangder som kan paverka funktionen.

—Det vatten vi pumpar in har férutbestamda halter av
kvéve, fosfor, organiskt material och partiklar, forklarar
Ida Sylwan. Utover métningar av reningseffektiviteten
kan vi d&ven gora bakteriella analyser pd kundens onske-
mal. For de kemiska analyserna anlitar vi ett externt labo-
ratorium som &r ackrediterat for dessa metoder.

Testresultaten &r inte offentliga utan dgs av respek-
tive tillverkare/bestéllare. De kan ocksé vara mycket
vardefulla for en producent som vill kunna visa en opar-
tisk dokumentation 6ver hur en anldggning fungerar och
renar avloppsvatten fran till exempel syreférbrukande
dmnen.

I Sverige finns omkring en halv miljon enskilda avlopp,
varav manga antas ha dalig rening.

Nér det blir dags att fornya dessa dr minireningsverk
ett vanligt val. S hir 1angt har privatkunder och kom-
muner fatt lita pa tillverkarnas uppgifter om bland annat
reningseffektivitet.

— Héir kommer man nu att fé se ett mycket konkret
resultat av vart arbete. Efter den forsta juli blir det betyd-
ligt tydligare krav pa de produkter som saljs, sdger Ida
Sylwan.

TEXT: OLLE ANDERSTAM

- Under métningen av reningseffektivitet gor vi 26 provtagningar,
séger Ida Sylwan, projektledare pa JTI.

Institutet for jordbruks-
och miljoteknik

JTI, Institutet for jordbruks- och miljéteknik, &r ett industriforsk-
ningsinstitut med fokus pa jordbruk, milj6 och energi.
Huvudkontor och laboratorier ligger i Uppsala och ett lokalkontor
finns i Lund.

JTT har Sveriges enda provplats for tester av minireningsverk i
Uppsala. Har finns dven Europas modernaste biogaslaboratorium
for utrotningsforsok.

JTI bedriver forskning och innovationsarbete i ndra samarbete
med foretag, universitet och hogskolor, forskningsinstitut, organi-
sationer och myndigheter bade i Sverige och utomlands.
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HANDELN

Snart blir det enklare med handel av byggprodukter
mellan EU:s medlemsldnder inklusive Island, Lichtenstein,
Norge, Schweiz och Turkiet. Fran juli maste ndmligen alla
byggprodukter som omfattas av en harmoniserad stan-
dard eller europeisk teknisk bedomning vara CE-markta.

Den 1 juli 2013 ar ett viktigt datum tillverkas hantverksmassigt for ett

for alla som tillverkar, importerar sérskilt byggprojekt eller for en reno-
eller pé annat sétt placerar en bygg- vering av en kulturbyggnad och for
produkt pé den europeiska markna- ~ produkter som tillverkas pé byggplat-

den. D& blir EU:s byggproduktforord-  sen for det enskilda byggnadsverket.
ning nummer 305/2011 obligatorisk,

dven kallad Construction Products Forenklar handeln

Regulation (CPR). Detta innebér att Syftet med CE-mérkningen &r att
alla byggprodukter som omfattas underlédtta handeln mellan EU:s med-
av en harmoniserad standard eller lemslander inklusive Island, Lich-

europeisk teknisk bedomning (ETA)  tenstein, Norge, Schweiz och Tur-
maéste vara CE-mérkta och ha en pres- kiet. Genom att alla tillverkare i de
tandadeklaration for att fa siljas. berorda landerna anvinder samma
Endast ett fital undantag medges, till metoder for att bedéma och beskriva
exempel enstaka byggprodukter som ett antal visentliga produktegen-

ANNONS ~

CE-MARKNING
FORENKLAR

skaper, till exempel barformaga och
brandsikerhet, och dessutom har en
ordnad tillverkningskontroll s& kan pro-
dukterna sedan séljas i alla landerna
utan krav p ytterligare provningar och
maérkningar.

Byggproduktférordningen definie-
rar en byggprodukt som "varje produkt
och byggsats som tillverkas och sldpps
ut pd marknaden for att varaktigt ingd
i ett byggnadsverk, under forutsdttning
att produktens prestanda paverkar bygg-
nadsverkets prestanda i frdga om de
grundldggande kraven for byggnadsverk.”

Harmoniserad Europastandard

En forutsattning for CE-markning av en
byggprodukt dr att den omfattas av en
teknisk specifikation i form av en har-
moniserad europeisk standard eller

ett europeiskt tekniskt godkdnnande
(ETA).

SAMHALLS-
BEYGGAREN

THEA BOMAN

Prisbelént fastighetschef vill se en
offensivare offentlig sektor

Ja uppen barligen! Boka plats i nésta nummer nu!

Lokalt har blivt internatio-
el i samllsbyggnad e
energieffektivare
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Harmoniserade europeiska standar-
der utfdardas av CEN, CENELEC eller
ETSI och en standard 4r harmonise-
rad nér den har publicerats i Euro-
peiska Unionens Officiella tidning,
EUT. Att standarden dr harmonise-
rad innebér att den ar godkand mot
ett direktiv och har en bilaga om vad
CE-mérkningen omfattar, en bilaga
som bendmns ZA-bilaga. ZA-bilagan
beskriver vilka egenskaper som kan
och ska deklareras samt vilka prov-
ningar som ska utforas.

I dagslédget finns det cirka 450 har-
moniserade standarder och man réak-
nar med att det kommer att finnas
cirka 600 nér arbetet r slutfort. Pa
webbplatsen Nando finns alla harmo-
niserade standarder.

Det 4r vért att papeka att det ar
slutdatumet for 6vergdngstiden for
respektive harmoniserad standard
som avgor om produkten maste CE-
markas. Som exempel kan ndmnas
att for barverk av stal, som omfattas
av standarden SS-EN 1090-1, slutar
6vergédngstiden forst ett ar senare,
den 1 juli 2014.

Den faktiska markningen av pro-
dukterna kan se olika ut men méarket
ska placeras sé det dr vil synligt och
lasbart pa produkten och det van-
ligaste séttet ar att anvdnda ndgon
form av etikett.

Import och distribution
Nér byggprodukter importeras fran
tredje land och omfattas av en har-
moniserad standard ska importéren
se till att produkterna &r forsedda
med en prestandadeklaration och ar
CE-markta precis som for produk-
ter som &r producerade pé den inre
marknaden.
Prestandadeklarationen, bruks-

ANNONS ~

anvisningar och sikerhetsforeskrif-
ter ska vara pa svenska for byggpro-
dukter som séljs i Sverige. Om import
sker frén tredje land och byggpro-
dukterna siljs vidare under nytt
foretagsnamn eller varumarke, sa

far det foretaget samma ansvar och
skyldigheter som en tillverkare och
betraktas ocksa som en sddan enligt
byggproduktférordningen.

Aven distributérer ansvarar for att
byggprodukten &r CE-mérkt och har
en prestandadeklaration. Distribu-
torer ar ocksé skyldiga att se till att
prestandadeklarationen innehéller
en beteckning pa produkten som gor
den spérbar, och att tillverkaren upp-
gett sitt firmanamn eller varumaérke
och kontaktuppgifter i prestanda-
deklarationen. Om produkten ar kopt
av en importor sé ska denna uppge
sitt firmanamn, varumérke och kon-
taktuppgifter pd produkten om det
dr mojligt, annars pa forpackningen
eller pd medféljande dokument.

Utfasning av systemet

Vartefter fler och fler produkter
omfattas av harmoniserade standar-
der kommer det nationella systemet
med typgodkédnda byggprodukter
att fasas ut och erséttas av CE-mérk-
ningen eller ETA.

De tidigare nationella typgodkén-
nandena géller vanligen i 5 &r men
upphor att gélla om det publiceras
en ny harmoniserad standard for
byggprodukten. Nya harmoniserade
standarder har alltid en 6vergangstid
och nér den har 16pt ut sd upphér det
réttsliga vardet av typgodkdnnandet.
CE-maérkning innebdr inte att pro-
dukten per automatik adr lamp-
lig for anvandning. Det &r i stél-
let produktens prestandadeklara-

CE-maérket
ska vara
synligt pa
godkédnda
produkter.

tion som garanteras och det ar upp
till anvdndaren av produkten att
bedéma om produktens prestanda
dr onskvarda. EU-reglerna bestdm-
mer vad tillverkaren fér gora sjilv
och vilka uppgifter som ska skotas
av ett tredjepartsorgan nar uppgif-
terna i prestandadeklarationen tas
fram. Prestandadeklarationen ska ge
samma information oberoende av var
tillverkaren finns och anvdndaren
kan darfor enkelt jimfora produkter
med varandra.

Nationella byggregler géller
Ivarje land géller fortfarande natio-
nella byggregler, darfor ar det vik-
tigt att vélja produkter som klarar de
krav som stélls i respektive land. Med
ledning av uppgifterna om produkt-
egenskaper och prestanda i prestan-
dadeklarationen och i CE-mérk-
ningen kan man avgora om pro-
dukten dr 1amplig att anvanda i det
enskilda fallet.

For att uppratthalla trovirdighe-
ten for CE-méarkningssystemet finns
det marknadskontrollmyndigheter i
varje land och i Sverige &r det Bover-
kets uppgift att utfoéra denna kontroll.
Marknadskontrollen syftar till att fel-
aktig CE-mérkning och felaktiga upp-
gifter om produktegenskaper korrige-
ras, antingen genom att tillverkaren
réttar till bristerna eller tar bort pro-
dukterna frdn marknaden. Produk-
ter som ar farliga i produktsékerhets-
lagens mening maste rittas, annars
far de inte siljas. Kontrollen ror pro-
dukter som finns pd marknaden
och felaktiga byggprodukter gar att
anmaila till Boverket.

TEXT: BJORN ASTEDT, TEKNIK- OCH PROJEKTANSVARIG,
STALBYGGNADSINSTITUTET

Mark- och exploaterings-

iIngen|or

Mer om tjansten: www.lulea.se

Mer om Luled: www.lulea.nu

&

LULEA KOMMUN

Luled &r norra Sveriges hjéarta med storstadens utbud och sméastadens narhet, universitetets kraft och
naringslivets nytdnkande. En riktig vinterstad med vita vidder och en somrig skérgardsstad som
toppar solligan ar efter ar. Vi ar snart 75 000 Luledbor och véxer.
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NY STANDARD

FOR

ANVANDNING

AV MARK

I slutet av 2012 antog ISO en ny internationell standard for anvindning
och dgande av mark. Syftet med standarden ar att fa ett formellt sprak
for att beskriva och jamfora nationella réattighetssystem. Pa sa vis blir
det lattare att forsta och redovisa deras likheter och skillnader.

en nya internationella stan-
darden, Geographic infor-
mation — Land Aministra-

tion Domain Model (LADM) (ISO
19152:2012), beskriver réttigheter
och andra férhéllanden som reglerar

anvdndningen av mark (inklusive vat-

ten och luft). LADM &r aven faststalld
som svensk standard av SIS (Swedish
Standards Institute).

Den svenska titeln dr Geografisk
information — Modell fér markan-
vandning och markédgande (LADM)
(SS-ENISO 19152:2012). Standar-
den ar ett ramverk for att beskriva
anvandarna av mark och de réttighe-
ter, restriktioner eller skyldigheter de
utovar. Exempel dr dganderitt, ser-
vitut, nyttjanderétt och detaljplane-
bestammelser som i LADM beskrivs

38. Samhallsbyggaren

som relationer mellan rattighets-
havare och ett eller flera markomra-
den. LADM kan dven anvandas till
att beskriva system som baseras pa
sé kallade informella rattigheter och
sedvanerétter i till exempel utveck-
lingslander.

Standarden &r avsedd som under-
lag for att skapa standardiserade
informationstjanster i nationella
och internationella sammanhang
eftersom den kan anvéndas for att
beskriva de gemensamma aspekterna
av markadministration 6ver hela vérl-
den. Ett uttalat syfte med LADM é&r
att det ska vara mojligt att tillampa
den for att beskriva nationella réattig-
heter, restriktioner och skyldigheter

oberoende av en nations juridiska sys-

tem. Standarden har pé kort tid fatt

mycket uppmarksamhet inom lant-
materi och markadministrationssek-
torer i en rad olika lander och inter-
nationella organisationer, till exem-
pel FN och Varldsbanken.

tandarden beskriver relatio-
S ner till mark. Dessa relationer

ar uppdelade i tre huvudtyper:
réattigheter, restriktioner och skyldig-
heter. De kan, fritt 6versatt, beskrivas
som: en rattighet dr en handling, akti-
vitet eller grupper av aktiviteter som
medlem av ett system kan utféra pa
en angiven resurs, till exempel dgan-
derétt och annan nyttjanderétt. En
restriktion beskrivs som en formell
eller informell skyldighet att avsta
frén att utfora en angiven handling,
till exempel forbud att uppfora bygg-



nader 6ver en angiven ho6jd inom ett
omrade som regleras av detaljplan. En
skyldighet anges som en formell eller
informell handling som maéste utfo-
ras, som underhéllsskyldighet for vat-
tenanldggningar enligt Miljobalken
(t.ex. gravda diken eller ledningar).

essa markreglerande rela-
tioner beskrivs i standarden
pa en 6vergripande niva som

"RRR”, Rights, Responsibilities och

Restrictions.

Standarden bestér av fyra huvud-
delar:

1. Beskrivning av den eller de som
utovar réttigheten, restriktionen
eller skyldigheten.

2. Ovanstéende beskrivna grundlég-
gande RRR-relationer.

3. Den "registrerbara enheten”, det
vill siga omradet eller omradena
som paverkas, till exempel en fas-
tighet, ett ledningsrittsomrade
eller ett detaljplaneomrade.

4. Omréadets eller omradenas fysiska
utbredning och ev. nédtverksstruk-
tur. Det &r &ven i LADM mojligt att
beskriva tredimensionella RRR, till
exempel 3D-fastigheter.

Den svenska standarden ar inte 6ver-
satt och finns endast pa engelska. Den
omfattar 118 sidor inklusive exem-
pel pé anvéandning i olika lander. Det
dr mojligt att beskriva ett mycket
stort antal upplysningar som anvénds
inom markreglering och planering,
till exempel namn, typ av réttighet,
areal, typ och storlek av inteckning,
taxeringsvérden, andel (i till exempel
samfallighet), registrerings-1D, typ av
dokument for dokumentation av till
exempel fastighetsbildning eller pla-
neringsunderlag, samt mycket annat.
De flesta upplysningarna ar frivil-
liga att ange, eftersom standarden
kan anpassas till nationella lagstift-
ningar och behov. Syftet &r inte att
ersitta befintliga system, utan att till-
handahaélla ett formellt sprak for att
beskriva och jamfora nationella rat-
tighetssystem, s att deras likheter
och skillnader battre kan redovisas
och forstés. LADM péverkar darfor
inte de svenska legala och tekniska
systemen for markadministration.
Forutom att mojliggora en beskriv-
ning av lagstiftning och system pa ett
standardiserat sdtt utgér LADM en
konceptuell grund for vidareutveck-

EXPERTERNA

Allt var inte battre
forr. Den nya standar-
den gor det enklare
att beskriva vem som
dger marken och hur
den far anvandas.

ling och foradling av administrativa
system for markadministration. Lant-
materiet arbetar for tillfallet med att
analysera hur standarden kan inf6-
ras i sin verksamhet. Med standarden
ar det mojligt att pa ett strukturerat
sitt, mera detaljerat, registrera inne-
héllet i till exempel respektive detalj-
plan, som ofta innehéller bade rattig-
heter, restriktioner och skyldigheter
inom planomradet.

m LADM:s principer for

beskrivning ska anvidndas

vid vidareutvecklingen av de
svenska systemen for registrering och
informationsutbyte av markanknutna
réattigheter, restriktioner eller skyl-
digheter beror sjilvklart pd samhél-
lets och olika e-forvaltningars behov
av en mer detaljerad och/eller stan-
dardiserad redovisning. Méjligheten
finns.

TEXT: JESPER M. PAASCH, TEKNISK DIREKTOR, LANTMATERIET
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Innovativa
satsningar
med

anvandaren
i fokus

Nar regeringen i hostas lade fram den senaste forsknings- och
innovationspropositionen lyftes satsningar pa strategiska innovations-
omraden fram. Samtidigt foreslogs det en 6kning med 100 miljoner
kronor arligen for ar 2013-2016 till Formas for forskning om hallbart
samhaéllsbyggande. Ytterligare satsningar sker ocksa via Energimyndig-

heten och Vinnova.

Det ger nya mojligheter att skapa innovativa arbetssatt och hitta nya
losningar for att mota framtidens utmaningar inom samhéllsbyggnad.

tt ldgga grunden for ett hall-
Abart samhéllsbyggande

genom ett effektivt anvan-
dande av data skapar mgjligheter till
att bade effektivisera befintliga pro-
cesser inom samhallsbyggnad, till
exempel inom byggsektorn. Det ska-
par aven Okad forstaelse for hur vi
kan planera for ett héllbart och till-
gingligt samhélle.
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Vi talar ofta utifran vara egna
branschperspektiv, men genom de
kommande satsningarna pé strate-
giska innovationsomréden &r ansat-
sen att finna samverkan bade 6ver
branscher och sektorer. Vinnova, For-

mas och Energimyndigheten finansie-

rar dessa satsningar och mélet ar att
oka Sveriges konkurrenskraft och for-
nya svenska styrkeomréaden.

Sverige har en lang tradition av att
samla in och lagra data, vi har unika
register och en unik kartskatt, dar
den digitala ldgesbundna informa-
tionen i dag ar tillgédnglig som geo-
data. Men for att lyfta fram styrke-
omradet for Sverige réicker det inte
med en bransch. Vi behéver se pa hur
vi kan kombinera denna tradition
och styrka kring datainsamling med



metoder for att hantera data, vad gél-
ler analys, berdakningar, visualise-
ring, men ocksé lagring. Har behovs
kunskap inom data- och system-
vetenskap, men for att géra det moj-
ligt for en bred krets av slutanvén-
dare behovs ocksé kunskap om pro-
cesser och arbetssétt. En datadriven
samhallsbyggnadsprocess ger ocksa
mojlighet till transparenta politiska
beslut. Detta i kombination med en
okad anvédndning av sensordata ger
helt nya mojligheter att forstd mén-
niskors rorelsemonster som underlag
for planering. Men det finns ocksé
viktiga juridiska fragor som behover
belysas i sammanhanget bade vad
giller informationssékerhet och inte-
gritetsfragor.

dgra av dessa perspektiv

sammanfors i den nationella

forsknings- och innovations-
agendan inom omradet Big data ana-
lytics. Agendan ar framtagen av SICS
(Swedish Institute of Computer sci-
ence) i samverkan med flera svenska
universitet och hégskolor och fore-
tag som IBM, Ericsson, Sandvik, SKF,
Spotify, och med offentlig sektor
genom Lantméteriet och SCB.

P4 liknande sitt kan informations-
hanteringsprocessen inom byggsek-
torn effektiviseras genom en enhetlig
hantering av data. Ett steg i ratt rikt-
ning frén den offentliga sidan for att
astadkomma detta har tagits genom
ett samverkansprogram, Samman-
héllen fastighetsbildnings- och
detaljplaneprocess, mellan Bover-
ket och Lantméteriet. Bakgrunden
till detta samverkansprogram finns

beskriven i rapporten "Harmonise-
ring av planarbete i digital miljo”,
som nadmner omradet BIM som ett
narliggande utvecklingsomréde med
baring pé det fortsatta arbetet med
att harmonisera planarbete med digi-
tala metoder.

Ansatsen i detta program har dar-
med ocksa en koppling till forsk-
nings- och innovationsagendan ICT-
BIM for héllbart samhillsbyggande
—en forsknings- och innovations-
agenda for 6kad svensk konkurrens-
kraft. Agendans vision dr "Héllbart
samhéllsbyggande och maximerad
brukarnytta genom effektiv infor-
mationshantering”. Agendan har
tagits fram av féreningen IQ Sam-
héllsbyggnad i samverkan med fore-
ningen OpenBIM och Bygginnova-
tionen. Agendan pekar ut de mest
angeldgna omradena for forskning,
utveckling och innovation, upp-
delade pa tre huvudomréden:

1. Standardisering och regelverk for

BIM
2. BIM-tillampningar
3. Kunskapsforsorjning for BIM

or en harmoniserad och effek-
F tiv informationshantering

inom samhéllsbyggnadspro-
cessen behover olika digitala miljoer
kunna fungera ihop och hér finns
granslandet BIM och GIS. BIM och
GIS anvinds i olika sammanhang
under hela samhallsbyggnadsproces-
sen, men det finns inget standardise-
rat granssnitt mellan dessa tva infor-
mationssystem. Grianslandet GIS/
BIM ar dar den yttre varlden, staden
och landskapet som méter den inre,

GIS och geografisk information

(geodata)

Med geografisk information menas information som &r knuten till ett geografiskt ldge. Sys-
tem for behandling av geografisk information kallas for geografiska informationssystem
(GIS). Ett GIS ér ett datoriserat informationssystem med funktioner for insamling, lagring,
bearbetning, analys och visualisering av geografiska data. De programvaror som anvands
inom geografisk informationsbehandling kallas GIS-program. Ett GIS-program ska kunna
sambearbeta geografiska data fran flera kallor, det ska géra det mojligt att analysera och
visualisera rumsliga samband som annars &r svara att identifiera.

EXPERTERNA

byggnadsverket, &ven om BIM ocksa
omfattar infrastrukturer sdsom
tunnlar och broar. Likasa finns geo-
tekniska data om den undre vérlden
att integrera. For att dstadkomma en
enhetlig och effektiv informations-
process behovs gemensamma stan-
darder och tjanster som gor det sd
enkelt som mojligt for de olika akto-
rerna som dr involverade i samhélls-
byggnadsprocessen.

enom att sitta slutanvéndare

och anvandnings- och till-

lampningsomraden i fokus
istallet for att ha utgdngspunkten i
ett eget branschomréde, 6ppnar sig
en ny vérld. En varld dér en enskild
bransch eller sektor &r en aktér som
samverkar med andra relevanta
branscher for att skapa nya innova-
tiva produkter och tjénster och tillgo-
dose olika anvandar- och samhalls-
behov. Genom att tdnka och arbeta
pa detta sétt har vi mojligheter att
lagga grunden for en hallbar sam-
héllsbyggnad.

TEXT: HANNA RIDEFELT, FOU-SAMORDNARE, LANTMATERIET

BIM

BIM (Building Information Modeling) definieras som en
teknik for att skapa, kommunicera och analysera bygginfor-
mationsmodeller. Modellerna innehaller digitala objekt som
representerar byggnadsverk och infrastrukturella enheter
med dartill hérande utrymmen, byggdelar och komponen-
ter. Objekten kan associeras med berdkningsbar geometri,
spatiell information, attribut och parametriska regler. De
digitala objekten innehéller data om alla relevanta egenska-
per som behovs for att utfora olika kontroller, analyser och
simuleringar av de representerade byggnadsverkens funk-
tioner och processer 6ver hela livscykeln.

Big data anlytics

Big data avser dataméngder och datafléden som &r sé stora
att de utgdr en utmaning nér vanliga standardverktyg och
infrastrukturer anvinds for att samla in, hantera och bear-
beta data. Svérigheten att hantera stora dataméngder kan
kopplas till fyra egenskaper: volym, hastighet, variation

och trovardighet. Begreppen volym och hastighet handlar
framfor allt om storre volymer och snabbare floden, medan
begreppen variation och trovardighet handlar om att data i
allt storre utstrackning forekommer som ostrukturerad data
i manga olika slags format och av skiftande kvalitet.
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Samman-
hallen digital

planprocess

forenklar

Ingen detaljplan dr den andra lik, vilket ofta
gar ut 6ver den sammantagna processen. Nu
tittar dock flera olika statliga utredningar pa
hur planprocessen kan forenklas — genom
battre samverkan mellan alla aktorer och
genom att jobba smart i en sammanhallen

digital process.

Med hjélp av detaljplaner styr kom-
munen markanvandning och byg-
gande. Med ledning av vad som
bestdms i planen bildar Lantmateri-
myndigheten ldmpliga byggbara fas-
tigheter med de réttigheter som krévs
for att uppfylla planens syfte.

Varje ér antas cirka 2 000 detalj-
planer. Ingen &r den andra lik. Varje
kommun och konsult har sitt sétt att
ldgga upp jobbet. Alla vill gora sin
del av processen sa snabb och effek-
tiv som majligt. Det behover dock inte
innebéra att den sammantagna pro-
cessen blir optimal.

Flera olika statliga utredningar tit-
tar pad hur planprocessen kan for-
enklas. Det finns i allt som skrivs tva
roda tradar: Béttre samverkan mellan
alla aktorer och behovet av att jobba
smart i en sammanhallen digital
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process. Oberoende av vad de olika
utredningarna kommer att landa i sa
kommer arbetet att klara av de har
tva utmaningarna att atersta for akto-
rerna. Det handlar alltsa dels om att
alla aktorer ska ha en bra bild av hela
samhéllsbyggnadsprocessen och sin
deliden, dels att det finns tydliga reg-
ler och standarder for hur en digital
sammanhallen process ska utformas.

Lantméteriet och Boverket
samverkar

Lantméteriet och Boverket har sedan
2009 ett gemensamt utvecklingspro-
gram kallat Sammanhéllen detalj-
plan- och fastighetsbildningsprocess
(SPF). Nu &r ocksa Sveriges kommu-
ner och Landsting (SKL) med i arbe-
tet. Mélet ar att det ska gé& snabbare
att komma fran idé till fardig bygg-

nad. Detaljplanen ska halla sddan
kvalitet att det gér att fastighets-
bilda enligt planen. Inom program-
met finns tva fokusomréden: kom-
petens och digital teknik. Program-
met kommer vid sitt avslutande 2015
att ha givit forutsattningar for inblan-
dade parter att arbeta smartare och
mer effektivt.

Det finns manga olika utbildnings-
vagar for att bli samhéllsplanerare,
nagot farre att bli fastighetsbildare. I
programmet uppréttar vi en beskriv-
ning av vad en detaljplanerare res-
pektive fastighetsbildare bor ha for
breddkompetens och djup. Var for-
hoppning ar att den ska ligga till
grund for utformning av kurser och
seminarier inom omrédet. Var ambi-
tion dr att utbildare som kursmaterial
ska anvédnda de vdgledningsmaterial
som successivt utvecklas och 1aggs ut
pa Boverkets Kunskapsbank, www.
boverket.se samt handledningar pa
Lantmaéteriets hemsidor, www.lant-
materiet.se. P4 Boverkets hemsida
kommer den processbeskrivning som
tas fram inom programmet med till-
hoérande beskrivning, att vara en vik-
tig del.

Digital teknik i samverkan
Boverket fick for ndgot ar sedan ett
uppdrag frén regeringen att verka for
6kad harmonisering av kommunernas



planarbete i digital miljo. En strategi
for en utvecklad samordnad process
for detaljplanering och fastighets-
bildning som en del i e-férvaltningen
togs fram i samverkan med Lantmate-
riet, lansstyrelserna och SKL (Bover-
kets dnr 229-370/2010). I rapporten
konstateras att det saknas en del 6ver-
gripande regler och ramverk for hur
e-forvaltningen ska kunna utvecklas.
Fortsatt arbete sker nu inom e-dele-
gationens ram och inom det fér Lant-
maéteriet och Boverket gemensamma
programmet.

Den digitala samverkan SPF-pro-
grammet beskriver baseras pé ett
tjdnstebaserat informationsutbyte
som tillhandahélls genom bastjans-
ter. Bésta tillgdngliga informatio-
nen ska finnas tillgédnglig genom
hela plan- och fastighetsbildnings-
processen. Exakt hur den geogra-
fiska informationen som ingar i pla-

ANNONS ~

nen definieras kommer att utveck-
las tillsammans av Lantmaéteriet, SKL
och kommunerna inom ramen for det
gemensamma projektet Svensk geo-
process.

Varje aktor i processen har sina
egna drendehanterings- och verksam-
hets-/expertsystem. Kommunikation
med sakdgare och allménhet ska ske
med de generella tjdnster som succes-
sivt utvecklas inom ramen for e-dele-
gationen.

Digital samverkan i praktiken

For att konkretisera tankarna och idé-
erna fran SPF-programmet tar nu
Lantmateriet och Boverket hjalp av
néaringslivet for att utveckla en pro-
totyp for en komplett digital samver-
kan. Intresse anmaéldes av fem kon-
stellationer i den 6ppna forfrdgan
som gick till IT-féretag strax fore ars-
skiftet. De ska nu bygga en proto-

EXPERTERNA

typ till sommaren 2013 och redo-
visa erfarenheter och problem de st6-
ter pd under arbetet. Troligen ar detta
det forsta forsoket att halla ihop kom-
plexa processer med flera inblandade
organisationer, foretag, kommuner,
myndigheter med st6d av tjanstebase-
rat informationsutbyte.

De prototyper som byggs och erfa-
renheterna fran dem kommer att ge
viktiga kunskaper for det fortsatta
utvecklingsarbetet av e-forvaltning.
Vi som arbetar inom samhallsbygg-
nadssektorn kan forvénta oss fortsatt
hoga krav péa snabbhet och effektivi-
tet i hela planeringskedjan. Det &r en
utmaning for oss som har var dagliga
gdrning dar att sétta pa oss helikop-
terglasdgonen innan vi djupdyker ner
i detaljer.

TEXT: EWA SWENSSON, LANTMATERIET OCH
MARIARYDQVIST, BOVERKET

Vi slar broar

Tyréns tekniska konsulter ritar inte bara broar fér bil- och
tagtrafik, det kan handla om alltifrén en laxtrappa till fundo-
mentet till eft vindkraftverk. Vi projekterar jarnvagsbroar for
att téla stdrre axellaster fran fler och langre tdg. Dynamiska
analyser och finita elementanalyser kan simuleras och visas i
3D, exempelvis vid projektering av héghastighetsbanor.

Tyréns forskarsamarbete, breda kompetens och passion for
samhdllsbyggande ger goda férutséttningar for att gemensamt
ta fram sdkra och hallbara [6sningar.

Besdk oss pd www.tyrens.se

7] TYRENS

For battre samhdllen




Lantmateriets 850 medarbetare har
nu en framtidsorienterad arbetsplats.

Lantmaiteriet och Norrporten har tillsammans genomfort ett omfattande forandrings-
och renoveringsarbete i Lantmateriets lokaler i Gavle for ett nytt arbetssitt och okad
tillganglighet, flexibilitet och kreativitet.

Nu ar allt klart, nytt och frascht. Organisationen ar utbildad i arbetskultur och
rutiner. Chefer och medarbetare har deltagit i referensgrupper, malbildsdagar, moten
och seminarier for att utformningen av arbetsplatsen ska bli s& bra som mojligt.

Inbyggt material ir noga utvalt ur miljésynpunkt. Energieffektivt klimatsystem
och belysning med nirvarostyrning sparar energi. Inredningen speglar verksamheten
och stirker identiteten.

Med virdeorden 6ppenhet, service och handlingskraft har fériandringen genomforts
med malet att skapa en framtidsorienterad och langsiktigt hallbar arbetsplats.

Vi hoppas att alla pd Lantmateriet ska trivas och 6nskar dem framgang pa sin nya
och verksamhetsanpassade arbetsplats.

Vill du veta vad vi kan gora for dig?
Kontakta Stefan Oberg pd 026-68 19 00 eller lis mer pd www.norrporten.se

Norrporten ar ett av Sveriges stérsta fastighetsbolag. Bolaget ager och forvaltar fastigheter med en uthyrningsbar
yta om drygt 1,1 miljon kvm varav 85 procent ar kontor, 10 procent butiker och resterande del bostader med mera.
Fastigheternas varde uppgar till cirka 25 miljarder kronor. Norrporten ar miljocertifierat enligt 1ISO 14001.

Norrporten ags av Andra AP-fonden och Sjatte AP-fonden.

0

mbyggnadsfakta:
21500 kvm hyrs av Lantmateriet

varav cirka 16 000 kvm byggts om.

Lantmateriets lokaler ar dimen-
sionerade for 950 arbetsplatser.

90 tysta rum for telefonsamtal,
mindre moten med mera.

Cirka 70 sammantradesrum.
7 videokonferensrum.
Tradlos uppkoppling i alla lokaler.

Friskvards- och styrketranings-
anlaggning for alla hyresgaster.

il

NORRPORTEN

Lokaler att langta till

[
»
2
<]
»:
| =]
[
(]
%
8
»
w
]
2
(]
S
&






