EN TIDSKRIFT FOR SAMHALLSBYGGARNAS MEDLEMMAR

Medlesbladet

T e - oy Ty o
; 3 =, e, d
R W L
£ bk - G R
'! t‘-.\.- |.~ A % o . .1.’- ;
i ¥ i 4 S :
: \ NI vz £

Tina Karrhome"
gGustavssonn

ektor och docent pa KTH

Samhiillsbyggnadsdac

12-13 oktober Stockholm Waterfront Congreé
Open House Stockholm

www.openhousestockholm.se




Medlemsbladet
- 5

Utgivare
Samhallsbyggarna

Box 16132

10323 Stockholm
Drottninggatan 33
08-54521750
info@samhallsbyggarna.org
www.samhallsbyggarna.org

Ansvarig utgivare
Sara Haasmark

Redaktor
Ina Wickstrom

Grafisk form
Johan Strém
Rickard Gunnarsson
www.hover.se

Annonsférsiljning

Hans Simons

070-92858 41
hans.simons@annonssaljarna.se

Tryck
Ljungbergs Tryckeri AB

Medlemsbladet utkommer 2017
17 mars

24 april

20 oktober

17 november

ISSN 2001-578X

Nasta manusstopp
Nr 01, 2017 - 13 mars

www.samhallsbyggarna.org

S 2 in I

SAMHALLSBYGGARNA

Smart, Digital
& Hallbar

nited Nations Framework Convention on Climate Change,
dven kallad klimatkonventionen pa svenska, med uppdra-
get att begriinsa de globala utsléppen av vixthusgaser, star
bakom Climate Neutral Now.

Climate Neutral Now innebir att foretag och organisationer skri-
ver pa att de ska beréikna den egna verksamhetens paverkan vad gil-
ler vixthusgaser, sedan minska sin paverkan och dérefter kompen-
sera for den paverkan som de inte kan minska dnnu.

Det ir sa viktigt att klimatkompensera. Varfér? Jo jag tvingas ta
reda pa vad av det jag gor som paverkar klimatet, och hur mycket. Vil-
ket i sin tur ger information om vilka omraden som jag férst bor kon-
centrera mig pa. Det som &r l4tt att indra och som ger storst resultat.

Sjdlv har jag klimatkompenserat bade privat och i arbetet. Att
rikna ut hur min privata klimatpaverkan fick mig fér nagra ar sedan
att séilja min bil och aka kollektivt istéllet, att 4ta mycket mer vegeta-
riskt, att vilja tag fore flyg, att vilja bort elektronik som inte ir helt
nédvindig i min vardag, exempelvis elvisp och mikravagsugn och de
jag tycker underlittar och férenklar min vardag i hog utstrickning sa
som kylskap och ugn viljer &r sjdlvklart de mest hallbara och energi-
snala. Jag har &ven sett 6ver mitt pensionssparande dir jag valt fos-
silfritt. Utéver det har jag kopt andelar i vind och solkraft. Det finns
manga olika val att gbra, och dir jag idag inte kan gora béttre val sa
kompenserar jag genom tridplantering. Tills jag gjort bittre val.

Nu vet jag att en del séger att det vi gor i Sverige inte betyder sa
mycket eftersom vi dr sa f ménniskor i Sverige om vi jamfor 6vriga
vérlden. Jag séiger att det ddremot har betydelse. Vi behover gora allt
vi kan for att minska var egna paverkan. Bade for att visa att det gar
och for att driva utvecklingen framéat och for att det inte gar att sidga
att den egna handlingen inte har nagon betydelse. For kan jag minska
min klimatpéaverkan sa kan det goras pa samma sitt av nagon annan,
och kan vi som nation minska var klimatpaverkan sa kan andra na-
tioner gora det.

Det jag har gjort fér att minska min klimatpaverkan har inte
minskat min levnadsstandard, det har istillet 6kat den. Det #r viktigt
att veta och det &r viktigt att dndra beteende och att kompensera,
men det allra viktigaste &r att ha bestdmt sig for att vara en del av
16sningen.

Snart kommer vi vara manga som delar med oss av var kunskap
under Samhéllsbyggnadsdagarna, for att vara en del av 16sninge,n i
en framtid som &r Smart, Digital och Hallbar.

Sara Haasmark,
VD, Samhallsbyggarna

Kalender

5 oktober Goteborgsregionen - mdéjligheternas region
Goteborg Byggmastareforeningens lokaler, Ekmansgatan 1, kl 18.00

7-8 oktober Open House Stockholm

Stockholm www.openhousestockholm.se

12-13 oktober Samhallsbyggnadsdagarna 2016

Stockholm Waterfront Congress Centre, Nils Ericsons Plan 4

27 oktober Kan en 3D-skrivare bygga bostader med spill fran sagverk?
Umea Ostra Strandgatan 32, Ost pa Stan, kl 15.30

21-25 november Stark dina yrkeskunskaper med hjalp av KTH’s experter
Stockholm Norra Latin, Drottninggatan 71B (plats kan komma att &ndras)

26 januari Frukostseminarium: Lokala engergilager i vara fastigheter
Stockholm Hoérsalen, WSP, Arenavagen 7, kl 08.00

29 maj - 2 juni FIG Working Week

Finland Messukeskus, Massplatsen 1, Helsingfors

Annons

JOnkdpings kommun rekryterar:

Till stadsbyggnadskontoret

Forrattningslantmatare N
JONKOPINGS

KOMMUN

B Lis mer p& www.jonkoping.se/ledigajobb

www.jonkoping.se
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Tina Karrbom Gustavsson

Aktuell som: Lektor och docent pa KTH
Bor: Tyreso

Alder: 43 ar

Familj: Man och tva déttrar

Intressen: Mina barn och deras aktiviteter,
sommarhus som jag fixar med

oto: Arne

Tina Karrbom Gustavsson,
Lektor och docent pa KTH AB

Tina &r yrkesverksam pa KTH, med forskning och undervisning. Viktigt
for henne &r samverkan mellan olika @amnesomraden, bakgrunder och
utbildningar. Hon har tidigare fatt priset, arets kvinnliga ledare, med en
motivering som handlade om att géra skillnad i utbildningen pa KTH.
Tina tycker illa om orattvisor, till exempel inom jamstalldhet och jobbar
for att utveckla fragan bade inom akademien och inom bygg- och
fastighetssektorn. Hon jobbar med mycket energi och malinriktat inom
sina forskningsprojekt och kurser for att standigt utveckla och férandra
arbetssattet fér mer samarbeten och bredare kunskap.

ina jobbar idag som lektor och docent pa

KTH vilket, som hon sjélv beskriver det,

betyder att hon &r ldrare och forskare.

Arbetet handlar ménga génger om att
driva forskning pa egen hand eller, som det oftast
ir, med andra, exempelvis samarbetar Tina med
forskare inom Sveriges Bygguniversitet som ir
ett nira samarbete med Chalmers, Lulea tekniska
universitet och Lunds tekniska hogskola. Mycket
handlar om att nétverka samt att s6ka pengar och
komma med idéer.

Den andra delen av Tinas arbete &r under-
visningen som handlar om att leda och utveckla
kurser, genomfora dessa och examinera studen-
ter. Det innebér ocksa att kurserna stindigt maste
marknadsforas pa KTH, hos de anstillda och
studenterna.

Tinas jobb pa KTH innebir ocksad mycket sam-
verkan med olika bransch- och samhéllsaktorer,
halla féredrag pa foretagskonferenser, att blogga,
verka i olika styrelser och valberedningar.

- Samverkan &r en viktig roll f6r mig. Jag
medverkar ofta som representant for akademin
och representerar da den kunskapssokande delen
och jag gor det for att KTH sedan ska dra nytta av
det i forskningen och undervisningen. P4 sa sitt
skapas kunskaper som vi alla kan ha nytta av och
att samhdllet kan utvecklas.

Tina dr ocksa chef och ledare och hon brinner
for dr att leda och medverka i forskning, under-
visning och samverkan. P4 institutionen for
fastigheter och byggande har hon varit se-

dan 2010. Innan dess var hon utvecklings-
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direktor i Huddinge kommun och arbetade bland
annat med projektet Flemingsberg som regional
stadskdrna, som innebér att skapa bra forutsitt-
ningar for tillvixt i sodra Stockholmsomradet.

Tina ldste till civilingenjér i maskinteknik pa
KTH med start 1994. Hon bérjade dérefter att
doktorera inom industriell ekonomi, vilket hon
egentligen aldrig hade nagra planer pa, men

blev inspirerad av Mats Engvall som var hennes
ldrare i projektledning. Efter sin disputation job-
bade Tina som forskare och ldrare pa industriell
ekonomi och studerade da projektledning pa bl.a.
Scania och FMV. Nu har Tina varit pA KTH i tva
omgangar och sammanlagt ganska linge. Erfa-
renheterna fran skolan for industriell teknik och
management (ITM), skolan for teknik och hilsa i
Flemingsberg (STH) och nu skolan for arkitektur
och samhillsbyggnad (ABE) &r en stor tillgang i
hennes arbete.

- Det &r viktigt att kunna kombinera
omraden, kompetenser och perspektiv, jag gar
girna emellan industri, akademi och samhille.
Det dr det som ir att vara ingenjor, att kunna
anvinda sin naturvetenskapliga grund i praktiska
tillimpningar.

Vad ir det roligaste med ditt jobb?

- Att jag far och foérvintas réra mig mellan olika
vérldar och perspektiv. Min uppgift ir att for-
soka férsta hur man béttre kan samverka f6r att
utveckla mer héllbara produkter, processer och
samhiillen. Jag trivs vildigt bra i mitt jobb och
mina kurser och jag férsoker jobba Gver &mnes-
grinser. Inget viktigt problem i vérlden ir sé en-
kelt att det 16ses bara med en kompetens. For att
forsta de utmaningar som vi har globalt behover
vi representera flera perspektiv och tycka och se
olika saker. Jag lir mig nagot varje gang jag tréiffar
nagon som inte ser det som jag ser. Det finns kan-
ske en forestéllning att forskaren &r en nérd som
dyker djupt ner i nagon liten detalj. Men sadan &r
inte jag. Jag nordar istéllet ner mig i de stora ut-
maningarna och fragorna om hur ett fungerande
samarbete kan astadkommas.
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Vad iir den storsta utmaningen?

- Manga foérvintar sig snabba resultat, men forsk-
ning tar tid. En annan utmaning, det som ibland
tar emot, handlar om att s6ka pengar och hantera
langsamma byrakratiska processer. Men det ir
egentligen inte en utmaning utan en del utav
vardagen.

Tina berittar att hon personligen dr ganska
otalig och nyfiken, hon vill att det ska hinda saker
hela tiden. Hon beskriver att andra i samarbetet
ibland kan tycka att hon har lite brattom. Tina vill
inte se hindren, bara ser dem istillet som utma-
ningar och viljer att jobba efter det.

Ett projekt som Tina &r extra stolt &r nir hon,
tillsammans med flera andra pa ABE-skolan pa
KTH startade ett samarbete mellan tre kurser
och didrmed lyckads samarbeta 6ver de tidigare
ganska lasta imnesomradena. Ett samarbete dir
arkitekturstudenter blandades med studenter
som liste huskonstruktion och byggprojektled-
ning. Tina berittar att det finns ett litet motstand
till imnes6vergripande samarbeten och att dven
nagra av studenterna var tveksamma till samarbe-
tet, men att hela poéngen &r att visa att det ir den
gemensamma resan som ir det viktiga och inte
slutresultatet.

Utover det berittar Tina hur viktigt hon tycker
det &r med forskning och undervisning inom
upphandling.

- Det dr i upphandlingen som bestillare kan
paverka och skapa drivkrafter for ett mer hallbart
samhillsbyggande. Det &r ocksa i upphandlingen
som samarbetet, och férutsittningarna till ett
fungerande samarbete sitts. Ska vi titta pa hur
upphandling kan bidra till mer hallbara stéder.
Projektet genomfor vi i samarbete med det
nyligen etablerade Centrum for byggeffektivitet
pa KTH och deras partners. Det ser jag mycket
fram emot.

TEXT: JOANNA MESSMER




Géteborgsregionen,
mojligheternas region

Patrik Andersson VD for Business Region Goteborg-BRG berattar om den spannande utveckling
som Gdteborgsregionen star infér de kommande aren. Han belyser dven byggsektorns viktiga roll
i detta sammanhang.

BRG omfattar Géteborg och omgivande kommuner. Verksamheten syftar till att skapa forut-
sattningar for regionens naringsliv genom att bidra med kunskap och kontakter for ett
framgangsrikt féretagande.

Valkommen garna tillsammans med din respektive.
Efter foredraget serveras en latt maltid till en kostnad av 150 kr per person.

PS. Nasta traff i host blir 30 nov. Boka in tiden!

Onsdag 5 oktober, kl 18.00

Plats: Byggmastareféreningens lokaler, Ekmansgatan 1, Goéteborg
Anmalan: Senast 1 oktober till Lennart Apleberger (070-558 42 44),
Lars Séderlind (070-5441597) eller Christer Friman (070-549 42 02)
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Open House Stockholm

OPEN HOUSE
STOCKHOLM

Valkommen att fa uppleva arkitekturfestivalen Open House, framgdngssagan som varje
ar samlar éver en miljon besdkare i 6ver 30 stadder. Nu kommer den till Stockholm.

| oktober dppnas doérrarna for alla som vill uppleva stadens mest spannande arkitektur.
Gammalt och nytt. Ute och inne. Tunnlar, broar, hus och hem. Allmanheten kommer under
tva dygn fa gratis guidade visningar till runt 100 av Stockholms mest spdnnande byggnader
och platser. Manga aldrig férut visade fér en bred publik.

Open House Stockholm &r en icke vinstdrivande férening med syfte att engagera medborgarna

i arkitektur och stadens utveckling. Open House Stockholm &ar en del i det internationella
natverket Open House Worldwide. For mer information www.openhousestockholm.se. Grundare
ar Stockholms arkitektférening, Samhallsbyggarna, Samhéllsbyggnadslanken och Stockholms
byggnadsfdrening.

Fredag & lI6rdag 7-8 oktober
L&s mer om Open House Stockholm pa: www.openhousestockholm.se
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e _ Kan en 3D-skrivare bygga
Samhalls by 88 nads bostdder med spill fran

dag arna 2016 sdgverken?

Besdk pa +Project pa Sliperiet, Konstnirligt Campus i Umea

Sliperiet &r en del av Umea universitet, beldget pa Konstnérligt campus intill Umeélven.

Har mots forskare, foretag, studenter, entreprendrer och kreatdrer for att féda och férverkliga
idéer. P3 Sliperiet korsas granser: mellan konst och vetenskap, mellan discipliner och branscher,
mellan akademi och naringsliv, mellan utbildning och samhaélle, mellan nutid och framtid.
Sliperiet startar och stédjer nytédnkande, samarbeten och nyttiggdrande.

Inom +Project utforskas och utvecklas digitaliseringen inom tra- och byggindustrin i Norr- och
Vasterbotten. En av delarna i projektet handlar om att utveckla nya material, 3D-printa fram
trédmassa fran reststréommarna ur tré- och pappersmassaindustrin. Den 27 oktober 15.30-17.30
inbjuds Samhallsbyggarna till en visning av verksamheten.

Tiden ar anpassad for att stamma med tag frdn och tillbaka till Ornskéldsvik.

Se mer pa www.sliperiet.umu.se och www.plus.umu.se.

Framtiden 3r smart, digital och hallbar

Valkommen till tva dagar av natverkande, mingel, kunskap och information!
Under Samhallbyggnadsdagarna har vi flera inspirerande, tankevackande och
aktuella gemensamma pass och 80 pass med teman inom:

Digital utveckling
Fastighetsvardering

Infrastruktur

Urbanitet & Livsmiljo

Fastigheter - forvaltning & utveckling
Bygg & anlaggning

Finans, politik & bostader

Hallbart samhalle

Planer & fastighetsjuridik

Ledarskap

VVVVVVVVVY

|
b

Onsdag & torsdag 12-13 oktober Torsdag 27 oktober, kl 15.30

Plats: Stockholm Waterfront Congress Centre, Nils Ericsons Plan 4, Stockholm Plats: Ostra Strandgatan 32, Ost pa Stan, Umed
Las mer och anmal dig via: samhallsbyggarna.org/samhallsbyggnadsdagarna Anmalan: Senast 17 oktober till dlowgren@live.se
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Stdrk dina yrkeskunskaper
med hjdlp av KTH’s experter!

Fastighetsvdrdering och analys 7.5hp

Arbetar du pa bank eller i ett fastighetsbolag? Kommer du ofta i kontakt med fastighetsvarde-
ringar? Kanske har du som mal att sjadlv kunna utféra eller granska varderingar av fastigheter?
Da &r Fastighetsvardering och analys en kurs for dig!

Kursledare: Fredrik Brunes
Pris: 31000 kr féor medlemmar i Samhéllsbyggarna, 34 O00kr fér icke medlemmar.

Passa pa, endast 2 platser kvar!
55
£ 3

L&s mer pa: www.samhallsbyggarna.org
$ e &

SAMHALLSBYGGARNA N ¥
T

21-25 november

Plats: Norra Latin, Drottninggatan 71B, Stockholm
(platsen kan komma att &ndras men kursen halls i Stockholms innerstad)

Frukostseminarium: Lokala
energilager i vara fastigheter

Energilagring med batterier ar det nya - inte minst
sedan Elon Musk och Tesla gav sig in i leken. Men
hur kommer mojligheten till lokal energilagring med
batterier att paverka fastighetsdgarna och elnaten

i framtiden?

Sektionen fér Hallbar Utveckling bjuder in dar
Malarenergi, Bonava och Vasakronen medverkar.

Talare:
Johanna Rosenlind, Malarenergi
Anna Denell, Vasakronan

Torsdag 26 januari, kl 08.00

Plats: Hérsalen, WSP, Arenavagen 7, Stockholm
Anmalan: Senast 24 januari via www.samhallsbyggarna.org

12 Medlemsbladet

FIG Working Week 2017

The overall theme of the Working Week is ”"Surveying the world of tomorrow -
From digitalization to augmented reality*“

FIG Working Week 2017 is the main event of the year for all ten FIG technical Commissions.
Therefore proposals for papers are requested in all topics of interest of the following Commissions:

Professional Standards and Practice - FIG Commission 1
Professional Education - FIG Commission 2

Spatial Information Management - FIG Commission 3
Hydrography - FIG Commission 4

Positioning and Measurement - FIG Commission 5

Engineering Surveys - FIG Commission 6

Cadastre and Land Management - FIG Commission 7

Spatial Planning and Development - FIG Commission 8

Valuation and the Management of Real Estate - FIG Commission 9
Construction Economics and Management - FIG Commission 10

VVVVVVVVVY

This Call for Papers is announced both for peer review papers and non-peer reviewpapers.
We invite you to submit an abstract and full paper for peer review paper by
1 October 2016 and an abstract for non-peer-review paper by 15 November 2016.

More information on the FIG Working Week web site:
www.fig.net/fig2017

29 maj - 2 juni
Plats: Messukeskus, Massplatsen 1, Helsingfors, Finland
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Ett 60-tal personer deltog i seminariet som Samhiillsbyggarna ordnade i Borliinge den 18 maj.

nligt Fredrik Brunes #r specialisering
minsklighetens stora innovation. Den ger
Okad effektivisering, minskad omstéll-
ningstid och hogre kompetens.

- For att den ska fungera maste man i viss man
ha tillit. I ett byggprojekt kan det handla om att
parterna triffas tidigt, att de vet vad de vill uppna
och dialog.

Jan-Olov Karlsson Filt, vd for Byggnadsfore-
ningen Vi Forenade, berittade att foreningens ska
forse nykterhetsrorelsen med gratis lokaler. Av de
50 000 m? som foreningen forvaltar dr 58% butiker
och kontor, 37% bostidder och 5% ideella lokaler.

Nils Spross, Bryggan Fastighetsekonomi, tog tempen
pa fastighetsmarknaden i Dalarna. Den &r hog for
bostéder (4,75-5,5% i direktavkastning i bésta lige)
och normal for kommersiella och industrifastighe-
ter (6,5-7,5% respektive 8-10% i direktavkastning).

Tommy Lundberg, NAI Svefa, tog den skogliga tem-
pen och konstaterade att bésta kop dr de fastigheter
med hég produktionsférmaga, ndgot som sillan
aterspeglas i priset.

TEXT: CARLO LASZLO

Annons

Vill du vara med och bidra till samhallsnytta och
utveckla morgondagens Sverige?

Vi soker dig som vill bli en av vara engagerade
beslutande forrattningslantmatare i Malmo,
Angelholm, Karlskrona eller Kristianstad.

Lis mer pa www.lantmateriet.se/ledigajobb

LANTMATERIET
&t_
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14 km tunnel
20 kvadratmeter tvarsnitt
30-90 meter ner

Vatten k9

las Thorén hade ordnat ett mycket trev-

ligt och intressant besok pa Stockholm

Vatten. Redan i entrén tog VD:n Krister

Schultz emot oss 21 Samhillsbyggare.
Krister dr VD sedan ett ar och finns i ett nytt kon-
tor pa Bryggeriviigen 10 i Bromma. Av namnet pa
vigen kan man gissa att det finns en koppling till
Pripps Bryggerier, som fanns dir tidigare. Oldoften
hade dock forsvunnit i det moderna vackert inred-
da kontoret med 6ppet kontorslandskap.

Krister inledde med att beritta att Stockholm Vat-
ten dr en samhillsbyggare i framkant som driver
och utvecklar vatten- och avfallstjinster med mil-
jofokus for invanare, féretag och intressenter i ett
Stockholm som vixer. Till 1,3 miljoner innevanare
levereras 150 miljoner kubikmeter dricksvatten
fran reningsanldggningar pa bla Lovon. Avlopps-
vattnet tas om hand vid Bromma reningsverk och
vid Henriksdal. Nér det giller avloppsreningen
finns det flera utmaningar. Krister nimnde att
Stockholm Vatten star infor héjda krav pa kvive-

och fosforrening samtidigt som man maste 6ka
kapaciteten pa avloppsreningen for att tillgodose
behoven. Just dérfor planeras f6r nirvarande byg-
gandet av en 1,4 mil lang tunnel fran Bromma till
Henriksdal. Bromma reningsverk kan inte byggas
ut vilket ddremot dr mdjligt vid Henriksdal dar
man &ven kan infora ytterligare reningssteg genom
att bygga en membranfilteranliggning. Projektet dr
for narvarande kostnadsberéknat till 8,1 miljarder
kronor och ska vara slutfort ar 2024.

Nir det giller avfallshantering, som Stockholm
Vatten &ven svarar for, sa kréivs det nya l6sningar
och aktivt engagemang hos Stockholmarna for att
na miljomalen. En stor utmaning ér att na 70% in-
samlat matavfall till 2020. Efter en trevlig frage-
stund sa avtackades Krister med en bokgava och
fick en mycket vilfortjant applad fran oss deltagare.

TEXT: BO WENNERSTRAND
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”Tédnk om den borgerliga
regeringen i borjan pa
1990-talet hade fordandrat
hyresregleringen pa ungefdr
det sdtt man gjorde i Finland
vid samma tidpunkt?”

redrik Lindstréms TV-serie ”Ténk om” arliga Bostadsmarknadsenkéten fran Boverket.
handlade om hur Sverige kunde ha Det fanns tomma ligenheter i flera av Stockholms

Den mest spannande fragan dr vad som da skulle
hinda med bostadsbyggandet. Idag 4r vijuien

gy
;

utvecklats och hur det kunde se ut idag

om inte visa saker hint. Tdnk om isen
inte lagt sig nér den svenska armén skulle ga 6ver
Stora Bilt? Hade Skane fortfarande varit en del av
Danmark?

Men man kan ju ocksa fraga sig vad som skulle ha
hint om andra beslut fattats dn de som faktiskt fat-
tades? Hur skulle den svenska bostadsmarknaden
skulle sett ut om HSB-falangen inom socialdemo-
kratiska partiet vunnit diskussionerna pa 50-talet
och drivit igenom en dgarlinje som i Norge?

Hir ska jag emellertid spinna vidare pa en annan
trad. Tdnk om den borgerliga regeringen i borjan
pa 1990-talet hade férdndrat hyresregleringen pa
ungefir det sitt man gjorde i Finland vid samma
tidpunkt? Det fanns forslag av den typen men
man backade av olika skil i sista stund. Bortsett
fran vissa 6vergangsbestimmelser och kompensa-
tion f6r skyddsvirda grupper, skulle det i princip
vara fri hyressittning nér en ldgenhet r ledig
och en stegvis anpassning till marknadshyran f6r
sittande hyresgister.

I mitten av 1990-talet hade de allra flesta kom-
muner 6verskott av bostidder enligt svaren i den
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ytterfororter och det var i princip balans pa
bostadsmarknaden i fororter lite ndrmare stads-
centrum. Den som flyttade till Stockholm i mitten
av 1990-talet kunde ganska létt hitta en billig
bostad en bit ut i regionen. Om det varit en friare
hyressittning skulle det dock leda till hogre hyror
i typiskt sett de mest centrala delarna av staden
och de hetaste stadsdelarna. Hur mycket hogre
hyrorna skulle bli beror helt pa betalningsviljan
pa marknaden och var och en kan ju fundera pa
hur mycket man skulle vara beredd att betala fér
en ligenhet pa t ex Sodermalm i Stockholm om
man t ex kan hitta en lika stor ldgenhet f6r 3 500
kr/man i Farsta. Kanske det dubbla i genomsnitt?
Det skulle dock finnas billigare ldgenheter pa
Sédermaln och dyrare i Farsta dérfor att pa den
friare marknaden skulle alla egenskaper som
kunderna virderar paverka priset, t ex utsikt och
skick pa lagenheten.

Under andra halvan av 1990-talet aterhimtade sig
Sveriges ekonomi snabbt och efterfragan pa bosté-
der i stortstadsregionerna steg. Bostadspriserna
steg och kétiderna pa bostadshyresmarknaden
vixte snabbt. I var alternativa véirld med friare hy-
ressittning skulle hyrorna borja krypa uppat steg
for steg, bade i centrala ldgen och i férorterna.

situation dér en stor majoritet av hushallen inte ey e

paverkas negativt av bostadsbristen. Ager du

din bostad sa stiger ju ditt hus i véirde i takt med
okande brist. Och bor man i en hyresreglerad l&-
genhet dér hyran i praktiken foljer inflationen, sa
paverkas man inte heller negativt av bostadsbris-
ten. Om vi ddremot har en friare hyresmarknad
sa skulle hyrorna borjat stiga i slutet av 90-talet
och en stor grupp av hushall skulle kidinna av
bostadsbristen och ha intresse av att sétta press
pa politikerna sa att det byggs mer och byggs
billigare. Byggs det mer och billigt sa stiger ju
inte hyrorna sa mycket i bestandet. Min hypotes
dr darmed att bostadsbyggandet skulle kommit
igang mycket tidigare och fatt en annan inriktning
om vi haft en friare hyressittning pa 1990-talet.
Detta samband mellan friare hyresséttning och
okad press pa politikerna att bygga ir rimligen en
férklaring till att bostadsbyggandet haft en annan
omfattning och inriktning i tyska stortstidder, dér
ju hyrorna — om &n med viss efterslédpning — hojs
nér efterfragan stiger?

TEXT: HANS LIND,
PROFESSOR | FASTIGHETSEKONOMI, KTH
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Unika, finansiella

kommunalalyser

i Storstockholmsrapporten

+ En unik rapport om StorStockholms 26 kommuner, karta 6ver lanet med snabb Gverblick av den
finansiella ratingen pa varje kommun.

+ Allman bakgrund om lanets utveckling, det som &r karaktéristiskt for StorStockholm, finansiella
nyckeltal p& varje kommun med diagnos och prognos for framtiden etc.

Just nu fram till den sista September sa erbjuder vi StorStockholmsrapporten for
endast 25 000:- exkl.moms. Ordinarie pris ar 45 000:- exkl. moms.

@ Rating och diagnos for alla kommuner

- Den finansiella ratingen satts utifran en fyrgradig skala, A-D, och betygen sétts enligt solvensprincipen.
- Diagnosen stélls utifrdn ménga olika parametrar i vart expertsystem, och bygger pé& data minst 6 ar
bakat och en prognos for det ndrmast kommande éaret. Pris: 7.500:-/kommun

g Kommundiagnos “light”

+ En enkel men genomlysande diagnos av kommunen innehéllande 19 finansiella nyckeltal sorterade
under vara fem rubriker kommunskuld, finansiell halsa, finansiella risker, finansiella mojligheter samt
ledningsformaga, men &ven forslag pa atgarder. Pris: 25.000 exkl.moms

g Kommundiagnos

« En fullsténdig 50-sidig rapport av den aktuella kommunens finanser innehéallande kommunskuld,
finansiell hélsa, finansiella risker, finansiella majligheter samt ledningsformaga. Pris enligt offert.

P Konsulttjanster

+ Olika data for aktuell kommun, t ex in- och utflyttning, demografi, malgruppen 55+, arsredovisning,
finansiella nyckeltal frdn de kommunala bolagen etc. Pris enligt offert.
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