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N‘a!\_turreservat hindrar bostiider. 100 000 nya Byggbranschen viirre dn bilarna. 2014 var
bostdder kan byggas i Stockholms ldn om vi BT byggsektorns andel av utslapp av vixthusgaser
utnyttjar delar av naturreservat. s S8 2 under byggprocessen 18 procent.

HANS LIND

= SAMHALLSBYGGARNA -

Jaregeoteknisk

Sambhillsbyggarna ar en .
branschovergripande ideell =
natverksorganisation med

cirka 5000 medlemmar.
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Kraven pa véra leveranser dkar samtidigt som branschen
varje ar tdms pa kunskap nar pensionarerna gér hem.
Din gedigna erfarenhet och kunskap fran branschen
efterfragas. Vi tror att du kan bidra bade som "larare”
och "revisor”.

Sweco har fina formaner fér dig som visstidsanstélld
pensiondr. Hor av dig sa beréattar vi mer...

Las mer om tjansten och ansok pa sweco.se/jobb
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AR MODULER OCH
PAVILJONGER
HALLBARA?

DEN ALLTMER ESKALERANDE BOSTADSBRISTEN samt det ackumule-
rade behovet av samhaillsservice, som en f6ljd av nybyggnationerna,
har skapat en 6kad acceptans for moduler med tillfalligt bygglov. Att
ge tillfalliga bygglov har for mdnga kommuner varit riddningen som
loser de akuta behoven.

FORSKOLEPAVILJONGER PA PARKMARK har det senaste decenniet
blivit en vanlig syn i storstdderna. Kommunpolitikerna kan ddrmed
tillfdlligt pusta ut nér férskolegarantin uppfylls och oroliga sma-
barnsforaldrar lugnas. Kortsiktiga 16sningar har blivit godtagbara
genvigar eftersom mandatperioderna ofta dr kortare &n den detalj-
planeprocess som skulle kravas for att upplata permanenta bygg-
ritter. Men manga ir de personer som kommer att beritta att de till-
bringade en stor del av sin barndom i temporéra paviljonger. En
snabb 16sning fér kommunen, en betydande del av barndomen for
andra. Hallbarhet och gestaltning far sta tillbaka.

DET BLIR NU ALLT VANLIGARE att dven bygga bostader pa tillfilliga
bygglov. Det ar brattom att fa leverans och moduler staplas pé varan-
dra for att lugna behovet. Manniskor far vilbehovligt tak 6ver huvu-
det, men plan- och bygglagen ir tydlig med att bygglov far ges i max
15 ar. Detta liar skapa ett abrupt uppvaknande. Om de &r byggda pa
tillfélligt bygglov; vem har ansvar fér ménniskorna efter att de 15
aren 16pt ut? Vad vet vi om morgondagens behov? Med storstidernas
bostadsbrist och tillvixt dr det l4tt att anta att manga av modulhusen
kommer att sta kvar. Kanske dr forhoppningen att kommuninvanare
efter 15 r lattare ska acceptera det redan byggda bostadshuset eller
skolpaviljongen i parken och att det frdin kommunerna finns en for-
vintan kring att lagstiftningen &ndras sa att bebyggelsen enkelt kan
legaliseras och permanentas? Det dr sdllan som kommuner paborjar
en detaljplaneprocess pd platsen dar huset star for att sikra det lang-
siktiga behovet.

AVEN NAR DETALJPLAN MED BYGGRATT FINNS sa lyser hallbarhets-
fragorna med sin franvaro. Hur 1dng blir livstiden for de snabba
husen? Vem far de snabba cashen och vem far sta for renovering-
arna? Vi har lart oss att kostnadsbesparingen ska ske genom upprep-
ning och att husen ska se likadana ut. Byggherrarna vann kampen
mot de kommunala sdrkraven och gestaltningsfragorna forsvann. Att
stdlla krav kan ju forsena. Arkitekternas kompetens och innovations-
vilja nonchaleras.

HALLBARHETSFRAGORNA BORDE PRIORITERAS eftersom livscykel-
kostnaden blir ligre om kvalitén inte schabblas bort. Vi har inte rad
att negligera héllbarhetsfragorna i modulbostadshysterin. Att sa
medvetet korta livstiden for hus ar inte hallbart 6ver tid. Det kom-
mer nya barn, nya invanare och nya mandatperioder. Fokus maste
ligga p4 att kunna bygga bade snabba och héllbara hus. Girna med
en gestaltning som vi sjilva skulle vilja se fran vart koksfonster.

Regina Kevius, stadsbyggnads- och exploateringschef,
Sundbybergs stad

NOSSYINOHL YNNOF :0104

Sambhallsbyggaren. 3



#3

SAMHALLSRYGEAREN 3 2015

Mallés? Nar du inte har nagra
malilivet har du inte heller
nagot som andra kan ta ifran
dig. Lite sa har bostadspro-
fessorn Hans Lind resonerat
genom aren. Men nu, som

nybliven pensiondr, har han
anda gjort upp en tydlig plan
— tre stora projekt fore 70.

Dags att dven tinka smatt.

I Vancouver omvandlas ett
garage till en bostad varje
dag. Och @ven i Norge och
Kalifornien syns lyckade
satsningar for att skapa fler

bostdder i befintliga villa-
omraden. Nu finns liknande
initiativ ocksa i Sverige.

EXPERTERNA

Bygga hus med grannen?
Fran Tyskland sprider sig

nu konceptet att sjilv ta
ansvar for att bygga ett hus
tillsammans med de blivande
grannarna. Resultatet ar for-
bluffande - savil vad giller
kvalitet, hallbarhet, kostna-
der och méngfald.
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Tankar om framtiden

Hur blir Stockholm 2050?

Naturreservat vs. hostader

Framtiden blir sallan som vi tror

Lank genom Goteborgslera

Obebyggda smahusfastigheter

Geoteknisk sakerhet

Byggbranschen varre an hilarna

Hallbart pa fororenad mark

Replik: Motiv Mer

Aktuella rattsfall
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BO PA TIPPEN?

Stockholm ska bygga 140 000 bostider fram till 2030. I ett héllbart samhélle kraver det att man ut-
nyttjar marken smartare. Till exempel kan funktionsbyggnader som fjarrviarme och sophantering
dela yta med bostader eller fritidsanlaggningar. I projektet ”Hallbar arkitektur for industrianligg-
ningar” arbetar Tyréns tillsammans med forskare pa Harvard for att 1ara mer om hur man far flera
funktioner att samexistera pa samma yta. Det vill sdga hur man skapar bostidder, moétesplatser och
mojligheter till handel samtidigt som man tillfredsstéller livsviktiga behov som exempelvis energi
och avfallshantering.
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TEXTER: EVELINA VIDELL
PIARUNFORS

MJOLSHNIHL

MUMSIGA PROTEINER?

Klimatsmarta proteiner kan bli en sjdlvklarhet
pa vara matbord i framtiden. Eller vad sigs
om férs pa syrsor och mjolmask, ”ddelost”
gjord pa bénor och korv pa svenskodlad lupin?
Det dr bara ndgra exempel pa innovativ och
hélsosamma alternativ till den konventionella
kottproduktionen.

Nu gor Vinnova en stor satsning for att fa fram
produkter med olika klimatsmarta proteiner.
Totalt 15 projekt far finansiering med en halv
miljon kronor vardera for att ta fram dtbara

STRATEGI FOR HANTERING

AV GRUVAVALL

Sverige dr EUs storsta jarnmalmsproducent
och en av de framsta producenterna dven
av 6vriga basmetaller. Gruvnaringen dr och
har alltid varit en viktig del av den svenska
industrin. Nu har Sveriges geologiska
undersokning och Naturvardsverket fatt
iuppdrag av regeringen att ta fram en
mer hallbar och miljévéanlig hantering av
gruvavfallet och att géra en bedémning av
kostnader och atgérder for efterbehandling.
Tanken &r att folja prioriteringsordningen
i avfallshierarkin enligt miljobalken och
atervinna material sa gott det gar. Pa sa
sdtt kan behovet av bergtdkter minskas och
bidra till samhallets materialforsorjnings-
planering.

6. Samhallsbyggaren

och vilsmakande prototyper gjorda pa allt fran
bonor, musslor och svamp till syrsor, mjélmask
och odlade muskelceller.

Projekten kommer att delta i ett provsmak-
ningsevent i Méltidens hus i Grythyttan 16
november, ddr gourmetkrogaren Tareq Taylor
och matkreatdren Lina Geback ingdr i panelen.
De vinnande bidragen far mojlighet att soka
en foljdinvestering pa upp till tva miljoner
kronor for att utveckla prototypen mot en firdig
produkt.

TAVLA!

BASTA EXAMENSARBETET

2016?

Har du skrivit bista examensarbetet inom
Fastighetsekonomi och Fastighetsrétt? Var
med och tdvla om bade dra och prissumman
10 000 kronor. Priset kommer att delas ut av
Samhillsbyggarna vid arets Samhéllsbygg-
nadsdagar, den 12-13 oktober i Stockholm.
De examensarbeten som tas upp till
bedémning ska ha utarbetats och god-
kénts under andra halvaret 2015 eller
forsta halvéret 2016.
Skicka in ditt bidrag senast 30 juni till
info@samhallsbyggarna.org.
Lds mer pa www.samhdllsbyggarna.org

%

av hushallen i Sverige
bestar av bara en eller tva
personer.

KORTLEK

FOR OKAD
INNOVATION

Vinnova lanserar en kortlek
som ska hjdlpa foretag

och organisationer att fa
battre innovationsférmaga
och skapa nya 16sningar.
Kortleken &r ett nytt metod-
verktyg for normkreativ
innovation och innehal-

ler bland annat tips och
forslag pa bade metoder och
taktiker.

- Den viktigaste fordelen
med metodkort i jamforelse
med till exempel en bok ar
att de &r latta for grupper
att samlas kring. De ger
en snabb overblick och
uppmanar till att ga fran
ord till handling, siger Asa
Wikberg Nilsson, en av de
fyra forskare som har tagit
fram materialet.

BOSTADSBRISTEN
BROMSAR
NYANSTALLNING

Sma och medelstora fore-
tag, inte minst i Stockholm,
hindras fran att vixa pa
grund av bostadsbristen.
Det visar en undersokning
fran Stockholms Handels-
kammare. Over hilften, 51
procent, av 600 tillfragade
foretag anser att bostads-
situationen férsamrar moj-
ligheterna till rekrytering.
Och 25 procent av foretagen
uppger att de har drabbats
direkt av bostadsbristen.



MERA EGENMAKT
FOR VARLDENS

KVINNOR

I mitten av mars diskutera-
de FNs Kvinnokommission
hur de ska ga tillvaga for
att tilldmpa ett jamstalld-
hetsperspektiv i samband
med Agenda 2030. Vérldens
ledare samlades tillsam-
mans med FNs experter,
organisationer, civilsam-
hélle och privata sektorn for
att prata jamstélldhet.
Medlemsstaterna kom fram
till att de behover gora
effektivare framsteg i att
forbattra lagstiftning, hand-
lingsplaner, institutioner,
statistik och finansiering.
Kommissionen konstatera-
de att kvinnor ar betydelse-
fulla aktorer inom omradet
for global utveckling och
att atgarder behéver vidtas
for att sdkerstélla kvinnors
fulla, lika och effektiva
deltagande i alla omraden.
Medlemsldanderna enades
dven om att virldens kvin-
nor maste fa en starkt egen-
makt for att det ska vara
mojligt att uppna malen till
ar 2030.

av landets 290 kommuner
uppger att de har bostads-
brist. Det dr en 6kning med
30 procent sedan forra aret,
enligt Boverket.

BASTA KONTORSPRISET

TILL EPICENTER

Innovationshuset Epicenter har till-
delats utmérkelsen ”Best Office Space
2016 pa Nordic Startup Awards.
Priset delas ut for att uppmérksamma
kontorslandskap och foretag som
bidrar till startups ekosystem och
skapar en miljo som inspirerar och
uppmuntrar innovation. Nordic
Startup Awards dr en serie av event

Hur péaverkas Sverige av invand-
ring? Debatten saknar ofta ett storre
perspektiv och dr dessutom séllan
grundad pa forskning. Det menar for-
fattaren Jesper Stromback, professor i
journalistik och politisk kommunika-
tion vid Goteborgs universitet. I sin
nya bok ”Utan invandring stannar
Sverige” har han darfor gatt igenom
material fran 6ver 200 rapporter,
bocker, kapitel och artiklar i &mnet.
Resultatet dr en unik forsknings-

och prisutdelningar i Norden.
Epicenter 6ppnade sitt forsta
innovationshus i januari 2015 i kvar-
teret Urban Escape Stockholm och
huserar medlemmar som Microsoft,
Splay, Tictail och Urb-it. Har erbjuds
medlemmarna co-working-ytor,
flexibla kontorslosningar, tillfdlliga
projektmiljoer, innovationslabb och

UTAN INVANDRING
STANNAR SVERIGE

oversikt av hur invandring paverkar
Sverige och jamférbara ldnder. Och
bilden som viaxer fram ar tydlig - om
vi ser bortom det kortsiktiga tidn-
kandet dr det uppenbart att Sverige
skulle stanna utan invandring. Sa
har det varit historiskt, sa ar det i dag
och s& kommer det ocksé att vara i
framtiden.

Hur mycket invandringen bidrar
till att utveckla Sverige beror dock
mycket pad hur integrationen fungerar

utbildning i framkant. Under varen/
sommaren 2016 6ppnar ett andra
och dubbelt sé stort innovationshus i
MOOD-kvarteret.

De tva innovationshusen dr en
del av AMF Fastigheters langsiktiga
arbete att vitalisera Stockholms city
genom att forvandla flera kvarter och
uppmuntra till nya samarbeten.

ET'F

och hir star Sverige infor stora ut-
maningar. For ju béttre integrationen
fungerar, desto mer kommer invand-
ringen att bidra till att stérka Sverige.
Hair 4r mojligheten att komma in pa
arbetsmarknaden helt avgorande. For
det ar inte inkomstklyftor som ar pro-
blemet i Sverige, utan klyftan mellan
dem som har jobb och dem som inte
har det, menar Jesper Strémbaéck.

Sambhallsbyggaren. 7



Férra sommaren férvandlade bland
andra regisséren Mans Herngren en trist
vandplan pa Sodermalm till en temporédr
- sommaroas med sandlador, konstgris,
food trucks och skona sittplatser i solen:
pop up-parken Pallis. I sommar kommer
det att poppa upp fler tillfalliga motes-

det har spontan och medborgardriven
stadsutveckling borjat ta fart i hela Sve-
rige. Blapd-annat planeras sma tillfalliga
fickparker i Arenastaden i Solna och ett
stenkast fran Stureplan i Stockholm ska
Humlegardsgatan mébleras med stora sitt-
vénliga tradack for avkoppling och méten.
platser runt om i landet.  De sd kallade pop-up-parkerna har blivit
Regelverket for tillféllig arkitektur ett nytt satt att vacka liv i bortglomda ytor.
. i ' B P A e 2 e g A R L ey e e L6 g Y e e g
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processen, fran idé till succé, sa att det blir
enklare for privatpersoner, bostadsratts-

For att inspirera och guida dig som vill
paverka stadslivet i din stad har Fastighets-

NJOLSHNIHL

TIPS FOR

KREATIVT
STADSLIV

8. Samhallsbyggaren

dgarna Stockholm tagit fram “Handbok i
medborgardriven stadsutveckling” med
hjalp av arkitektkontoret White och Trafik-
kontoret.

Handboken beskriver pé ett konkret satt
hur man skaffar de tillstand som krévs for
att genomfora ett projekt med tillfallig
arkitektur, och bjuder pé kreativa tips
och inspiration. Den guidar genom hela

foreningar, fastighetsédgare, naringsidkare
och andra att utveckla bortglémda ytor.

Genom att gora det ldttare att genomfora
den hér typen av medborgardrivna aktivi-
teter vill Stockholms stad framja ett rikare
stadsliv och skapa trivsammare miljoer
med hjélp av stockholmarna sjdlva.

Ladda ner handboken pa:
www.fastighetsdgarna.se
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THOREN FRANTIDBLEV
ARETS FRANITIDSSKOLA

Thorén Framtid i Vaxjo6 blev Arets Future
City-skola i tivlingen Future City, dar elever
i arskurs 6-9 deltar. Tavlingen arrangeras av
organisationer inom samhéllsbyggnadssek-
torn och innebdr en mojlighet for skola och
ndringsliv att motas for att bygga framtidens
stad.

Syftet dr att 0ka elevernas nyfikenhet och
kunskap kring teknik och yrken inom sam-
héllsbyggnad och att skapa intresse kring hur
vi tillsammans skapar ett héllbart samhalle.
Tavlingen gar ut pa att eleverna ténker fritt
och inspireras av dagens tekniska 16sningar.

STOCKHOLM
BASTA
KOMMUN

Stockholm toppar
listan 6ver Sveriges
attraktivaste kommu-
ner, enligt tidningen
Fokus arliga ranking

- bade totalt och som
storstadsregion. Bésta
stadskommun ar Upp-
sala, bdsta landsbygds-
kommun Varberg och
bésta glesbygdskom-
mun Kiruna. Samtliga
290 kommuner har
bedomts utifran 43
variabler. I ar har man
dven tagit hinsyn till
bostadspriser dér priser
ldgre 4n genomsnittet
ger en bittre placering.

INGA
FOSSILER
| TANKEN,
TACK!

Energimyndigheten har fatt i uppdrag av regeringen att ta fram en
strategi for omstallningen till fossilfri transportsektor. For att fa in
underlag till strategin bjuder energimyndigheten in till ett 6ppet forum
dér foretag och organisationer kan bidra med egna tankar och forslag.
Malet dr att uppna ett mer transportsnalt samhélle med energieffektivt
transportsystem, férnybara energislag, effektiv laddinfrastruktur,
energieffektiva fordon och elektrifiering.

PRUGENT

av arbetsgivarna kollar upp sina jobbkandida-
ter pa sociala medier som Linkedin, bloggar,
Facebook och Twitter. Det kan jamfoéras med
58 procent férra aret. Det visar en rapport som
Stockholms Handelskammare gjort tillsam-
mans med Bisnode.

Sambhallsbyggaren. 9
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Han siger att han aldrig haft ndgra mal i livet.
Men nu - vid 66 ars alder — har KTH-professorn Hans Lind i alla fall en klar
plan. Han ska genomfora tre stora pensionarsprojekt innan han fyller 70 ar. Och

inget av dem inbegriper vare sig parkbank eller duvor - eller bostadspolitik.

ans Lind, professor i fas-
tighetsekonomi och dok-
tor i nationalekonomi. I
fyra decennier har han
spridit sina kunskaper om
bland annat bostadsbyggande, fastig-
hetsforvaltning och -ekonomi genom
en mangd artiklar, bocker, rappor-
ter och intervjuer. For att inte tala om
alla foreldsningar han har hallit genom
aren.

Vid arsskiftet limnade han hog-
skolevirlden for att paborja livet som
pensiondr. Men det betyder knappast
att han sldapper taget om lisandet och
skrivandet. Inte p4 ett tag i alla fall.

— Min mamma borjade bli dement
nér hon var 80 ar och dog néir hon var
88.1och med att jag alltid varit véldigt
lik henne riknar jag med att ga unge-
far samma vag. Sedan har jag lagt in en
felmarginal pa tio r. Det betyder att
jag har fyra ar pa mig att gora det som
ar riktigt viktigt for mig. Och under de
tio dren mellan 70 och 80 ténkte jag,
forhoppningsvis, hinna med det halv-
viktiga.

DET FORSTA AV Hans Linds tre pensio-

ndrsprojekt anknyter till den avhand-
ling/bok han var klar med 1990,

12. Samhéllsbyggaren

»Tanken bakom tdnkta ekonomier”.
Dér diskuterar han anvindningen av
modeller i nationalekonomi.

- Den hir gdngen kommer jag att
titta pa vad man maste gora for att fa
nobelpris i ekonomi. Vad ar ett vik-
tigt vetenskapligt bidrag och i vilken
mening har det skett framsteg i natio-
nalekonomi? Det finns cirka 50 sidor
dokumentation om var och en av de
47 nobelprisen i ekonomi, och nu har
jag gatt igenom allt en forsta gang och
hittat en hel del spdnnande.

Det andra projektet dr en analyse-
rande ldrobok inom fastighetsvérde-
ring pa mastersniva.

- Det finns en lucka att fylla har, det
saknas en diskussion pé den nivan.

Det tredje projektet dr dven det en
bok. Den har sin grund i Hans Linds
funderingar kring samhallsutveck-
lingen.

- Jag lyssnade mycket pa radiopro-
grammet ”OBS! Kulturkvarten” redan
under 1960-talet och jag har dven lést
mycket genom &ren. Var politiskt verk-
sam under 17 ar inom véansterpartiet
och har nu som forskare sysslat med
samhillsfragor pd KTH under 25 &r.
Det &r klart att det finns vissa saker
man vill siga efter dessa 50 ar.

— Tanken med den hir boken ar att
den ska innehélla ett antal fristdende
kapitel som alla inleds av en fragestall-
ning eller en notering som jag sedan
fordjupar mig i. Till exempel ”Trott pa
hoger och vanster” dar jag kikar pa de
politiska partiernas inkonsekvens och
orsaken till den. Ett annat kapitel ska
heta ”Zlatans miljoner — varfor bryr jag
mig inte?”.

Innehallet i boken kommer med
andra ord att ha stor spannvidd, vilket
ar lite typiskt for Hans Lind. Han har
alltid 1ast, skrivit och tyckt till om olika
saker inom en rad omraden.

FAKTUM AR ATT HANS LIND var kurs-
etta nar han sjdlv liste pd KTH. Fick
hogsta betyg i allt. I borjan av 70-talet
fick néstan alla som ldste lantmaéteri-
programmet jobb pa Lantmateriet
efter studierna. Men inte Hans Lind.
De ville inte anstélla honom, trots att
han bevisligen var klassens stjarna.

- Jag kan i efterhand konstatera att
min sociala kompetens var ritt begran-
sad pa den tiden. Och dven langt dir-
efter.

KTH sokte dock en assistent for en
studie till fastighetstaxeringen och i
brist pa alternativ fick det bli det. Pa



A FORSOKER ATT ALTID HALLA EN HOVLIG TON OCH AR NOGA
MED ATT REDOVISA MINA ARGUMENT OM 46 SKULLE HA FL
HOPPAS JAG ATT DET AR JAG SJALV SOM LPPTACKER DET FORST

jobbintervjun sa professorn som inter-
vjuade honom nir han sag betygslis-
tan ”Du verkar inte vara intresserad av
nagonting sarskilt!”.

- Det var ju sant, jag vara inte intres-
serad av nagot sérskilt. Men om man
vinder pé det sa var jag inte heller oin-
tresserad av nagot.

Och tar man det ett steg till, sa kan
man ocksa siga att Hans Lind faktiskt
dr lite intresserad av allt.

— Jag har heller aldrig haft nagra mal
ilivet. Det blev en akademisk karridr
av en slump. Man tar ett steg och sé
hénder vissa saker och sa tar man ett
steg till.

DETTA FORHALLNINGSSATT har med
tiden dnd4 visat sig vara ritt praktiskt.
— Nar du inte har ndgra mal har du

inte heller nagot som andra kan ta
ifrdn dig. Du &r s att siga inte mottag-
lig for utpressning.

Det innebér bland annat att Hans
Lind inte dr rddd for att sdga vad han
tycker.

— Jag har arvt of6rmagan att halla
tyst efter pappa.

Hans Lind har dock haft turen att
dven drva sin mamma, som var véldigt
smart — men jobbade som skolmaltids-
bitrade eftersom férdldrarna inte hade
rad med nagon utbildning.

— Allt jag ar och gor har jag fran
mina fordldrar, konstaterar han.

Ar du en tinkare?

— Alla manniskor tdanker vél, men jag
har haft turen att det hela tiden dyker
upp idéer och argument, till exem-
pel nir jag ar ute och gar med hunden.
Men jag gillar det som den engelske
filosofen Bertrand Russell en gang sa:
”Det dr inte jag som tdnker — det tdn-
ker i mig.”’

HANS LIND HAR ALDRIG tagit initia-
tiv till olika uppdrag, utan det dr andra
som tagit kontakt med honom. Sedan
har han hakat pa det som verkat roligt
och intressant. Under 1990-talet var
Kommunférbundet intresserat av en
rapport om internhyror, vilket ledde
till rapporter om avskrivningar och
dga kontra hyra. Bostadsbyggnads-
fragorna bérjade han med nér finans-
departementet i borjan av 2000-talet

JAG GILLAR INTE ATT HA FEL*

ville utreda varfor det byggs sa lite.
Direfter blev han lite av en expert pa
bostadsmarknadens hinder.

Sedan drygt 10 ar tillbaka har han
varit knuten till styrelsen for student-
bostadsstiftelsen SSSB och fatt mer
inblick i “hur det fungerar i verklig-
heten”.

— Det ena har lett till det andra, vilket
innebar att jag fatt géra manga intres-
santa saker. Jag har ocksé kunnat se
vilka olika teorier som kan vara rele-
vanta for att forsta hur samhaéllet fun-
gerar. Tyvarr ar ju annars hogskole-
varlden ofta ganska sluten, med allt for
lite utrymme for nytankande.

AVEN oM Hans Lind ofta siger vad han
tycker och kan ha tydliga asikter blir
han ytterst sdllan kritiserad for sina
asikter.

— Jag forsoker att alltid halla en hov-
lig ton. Mitt mal &r att férsta saker och
komma med konstruktiva forslag, sna-
rare dn att kritisera. Och dven om jag
inte alltid tycker att andra ténker ratt
finns ingen anledning att vara elak.
Man maste forsta att de allra flesta
trots allt har goda intentioner.

- Dessutom dr jag noga med att
redovisa mina argument. Jag tdnker
efter i forvig pa tinkbara motargu-
ment och férsoker att ligga steget fore.
S3 om jag skulle ha fel i mina argu-
ment hoppas jag att det &r jag sjdlv
som uppticker det forst. Jag gillar inte
att ha fel. Men jag inser ju att det kom-
mer en tid nér jag borjar att ha mer
och mer fel. Forr eller senare har dven
jag gjort mitt, konstaterar han.

MEN AN AR DET INTE SLUT. Samtidigt
som Hans Lind pabdrjat arbetet med
sitt forsta pensiondrsprojekt tar han
ocksd en del uppdrag, bland annat
som bloggare p& Samhallsbyggarnas
webb.

Dessutom hinner han vara lite pen-
siondr - pa riktigt.

— Jag jobbar nagra timmar pa for-
middagen medan min fru ir ute med
hunden tillsammans med vanner. Pa
eftermiddagen hittar vi pa nagot till-
sammans. Det finns sa mycket man
kan gora utan att det behover kosta s
mycket pengar. Man kan promenera

eller &ka runt och titta pa saker. Det
behéver inte vara s& markvardigt.

- Ar man sambhillsintresserad s&
ar det alltid intressant att se vad som
héander i olika stdder och stadsdelar.
Ska jag halla foredrag i ndgon annan
stad forsoker vi att kombinera det
med en gemensam resa.

TEXT: PIA RUNFORS FOTO: ANNIKA AF KLERCKER
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Hans Lind om...

...bostadssituationen

- Naturligtvis dr det ndgot fel nir det kan ta
atta ar att fa fram en plan for att bygga ett
hus, och sjdlvklart blir jag frustrerad. Sam-
tidigt forstar jag vad det beror pa och att
det inte dr nagra enskilda personer som bér
skulden for hur det ser ut. De allra flesta vill
16sa problemen och hitta 16sningar, men allt
ar tyvdrr valdigt blockerat.

...underjordiska bostider

- Vi maste vara 6ppna for nya idéer for att
16sa bostadskrisen. Jag sa halvt pa skamt
for ett tag sedan att vi kunde bygga under-
jordiska bostdder om nu s& manga vill bo
centralt i stan. Nu horde jag pa radion att
man i New York invigt en underjordisk park
dar man leder in ljuset till underjorden. Sa
plotsligt dr det kanske inte sd orealistiskt
med att bygga bostdder under jord?

... integrationen

- Jag tycker att det r dags att dterinfora
statliga beredskapsarbeten for att snabba pa
nyanldndas intridde pa arbetsmarknaden,
men ocksa for alla andra som é&r arbetslosa.
P4 sa vis kan vi ocksé férhindra svartjobb.
Det kan vara trékiga jobb med uselt betalt,
men tanken &r att om man ska fa bidrag sa
maste man ocksa gora nagot i utbyte.

... fackforeningar

- De dr jag drligt talat ratt trott pa. Jag kon-
staterar att mdnniskor dr mer egoistiska nar
de representerar en grupp — som inom fack-
foreningsrorelsen dar "insiders" alltfor ofta
slar vakt om sina privilegier.

...att sittai fingelse

- Jag var en gang i tiden i klammeri med
militdren och fick sitta en ménad i fang-
else ett par ganger. For att gora nigot bra

av tiden rdknade jag ut att jag borde kunna
lasa 200 sidor om dagen och tog med mig

6 000 sidor litteratur. De blev lite férvanade
nar de sag vad jag hade i viskan nir jag
checkade in.
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SARA HAASMARK, VD SAMHALLSBYGGARNA

"VI BEHOVER BYGGA
SAMHALLEN
- INTE BARA BOSTADER"

HALLBARA

...1 Sverige, narmare 700 000
pa 13 ar. Men vi behéver
tanka langre dn till antalet
bostédder. Och extra viktigt ar
det nu nér vi maste bygga sa
manga bostader pa kort tid.
Vibehover agera mycket langsiktigt och ta hin-
syn till ett stort antal fragor, samtidigt som vi
maste agera skyndsamt. Vi vet alla att det tar lite
tid att bygga. Vi beh6ver dessutom ha koll pa hur
alla vara beslut paverkar olika delar av samhdllet.

VI BEHOVER
FLER BOSTADER...

JAG FICK NYLIGEN EN KOMMENTAR om att jag pratar
for mycket miljo. Att det minsann finns annat som
ar viktigt, inte bara miljon. Och visst, jag pratar
mycket om miljon. For den &r viktig, oerhort vik-
tig. For oss alla. Jag ser alltid till helheten. Vi beho-
ver ha koll pa fler 4n en sak at gdngen.

Och nir det giller hédllbarhet, dar miljo dr en
barande del, finns det ménga fler aspekter som ar
viktiga. I dag nir vi har den klimatpéverkan som vi
har, sa dr klimatfragan nadgot som &r extra viktigt
att uppmirksamma och atgirda. Sedan &r jag helt
overtygad om att manga fler hallbarhetsfragor kan
forbattras enbart av att en fraga ses 6ver.

TA TILL EXEMPEL BILEN. Om det ur ett klimat-, eller
sdg ett miljoperspektiv, dr bra att minska bildkan-
det, sd kan man genom att gynna gang- och cykel-
trafik gynna dven jamstilldhet och social hall-
barhet. Om cykel- och gdngvigar gors sikra och
trygga kan fler vilja att cykla och ga. Att se 6ver
hur fler kan vélja cykeln ar bra ur klimatsynpunkt,
men dven ur en tringselsynpunkt. Nir gang-

TANKAR OM FRAMTIDEN

\e }

vdgarna dr sikrare och tryggare, viljer kanske fler
kvinnor att ga i stillet for att ta bilen och fler for-
dldrar véljer bort bilen vid hamtning och lamning
iskola och forskola? En fraga kan hjilpa till att 16sa
en annan. Likvédl som en 16sning kan stjdlpa en

annan.
...att flera olika omraden

.. I]ET HM'I'BAHA samverkar och fungerar
SAMHM_I_[T KHAVEH“. hallbart tillsammans.

Det behovs bade en sam-

lad bild och ett samlat
ansvar for hur vi bygger vara hallbara samhillen i
Sverige. Alla i samhéllsbyggnadssektorn behover
motas for att tillsammans hitta de 16sningar som
kravs. For kunskapen finns redan. Nu behéver den
samlade bilden dven den samlade anstrangningen.

SARA HAASMARK, VD SAMHALLSBYGGARNA
sara.haasmark@samhallshyggama.org
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STOCKHOLM

Stockholmsregionen vaxer snabbast i Europa. Sedan 2005 har
befolkningen 6kat med cirka tva procent arligen.

— Det ar i grunden mycket positivt. Stockholm mar bra av att bli
storre. Samtidigt medfor det stora problem nar bostadsbyggandet
hamnar pa efterkilken, siger landstingsradet Gustav Hemming,
som nu ska forsoka fa de 26 kommunerna i regionen att komma
overens om hur bostadsbristen ska byggas bort.

tockholms 14n har hog syssel-

sittningsgrad och manga

lockas hit av miljon, arbets-

marknaden och studier. Sam-

tidigt uppger alla kommu-
ner i linet att de har ett underskott pa
bostéder.

- Lyckas vi inte bygga bostdder
kommer vi snart att g at helt fel hall.
Stora foretag kommer att flytta har-
ifran. Det har Stockholms handels-
kammare varnat for i flera ar. Till-
gangen till bostad &r jatteviktig for att
locka arbetskraft, forskare och studen-
ter, sdger Gustav Hemming, miljo-,
skérgdrds- och regionplanelands-
tingsrad (C), som ansvarar for att ro
den regionala utvecklingsprocessen i
hamn.

PLANEN SKA — ndr den dr klar - ha ett
tydligt fokus pa genomférande och
bland annat innehélla en plan for hur
man ska skapa drygt 18 000 nya bosta-
der per ar.

Den regionala utvecklingsplanen for
Stockholmsregionen - kort och gott
RUFS - ar nu ute pa samrad hos Stock-
holms l4ns alla 26 kommuner.

— Det &r A och O att kommu-
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nerna och landstinget har en gemen-
sam bild, annars kommer det inte att
hinda nagot.

TANKEN AR ATT RUFS 2050 ska bli ett
gemensamt kontrakt for regionen,
som kommunerna och landstinget
gemensamt ska jobba efter. Efter sam-
rad och diskussioner ar tanken att
RUFS 2050 ska kunna klubbas igenom
av landstingsfullméiktige ar 2018.

- Det finns fantastiska mojligheter
att skapa en méangkulturell och attrak-
tiv storstadsregion. Det dr viktigt att
Stockholm upplevs som attraktivt i en
global konkurrens. Det har hela Sve-
rige nytta av. Men for att na dit dr det
viktigt med bostdder och vi behéver
tdnka bade kvantitet och kvalitet.

For att mota befolknings6kningen
genomfor Stockholms ldns landsting
stora investeringar i vard och kollektiv-
trafik. Den kommande tiodrsperioden
byggs Nya Karolinska Solna, tunnel-
banan far nya strackningar, tunnelba-
nans roda linje rustas upp och Roslags-
banan byggs ut. 12013 ars Stockholms-
forhandling lovade flera kommuner att
bygga ett stort antal bostédder fore 2030
iutbyte mot en utbyggd tunnelbana.

I DEN REGIONALA utvecklingsplanen
sdtts tva scenarier mot varandra.
Kommunerna ska svara pa om Stock-
holm ska bli en region med blandad
utglesning och fortdtning eller en tit
storstadsregion.

— Malen i RUFS kan nés pd olika
sitt. Vi presenterar tva vigval som
gor det littare och svérare att nd vissa
avmalen. Det forsta forslaget inne-
bér en region med flera tydliga regio-
nala stadskarnor. Detta krdver en
hogre grad av investeringar i kollektiv-
trafik. Det andra forslaget innebir en
mer monocentrisk stadsplanering och
utgar frn att starka byggandet dir
regionen redan i dag vixer, exempelvis
iSundbyberg och Nacka. Gemensamt
for de bada forslagen ér att det ska byg-
gas téttikollektivtrafiknédralagen.

- Det &r viktigt att vi bygger, men
ocksa att vi inte bygger fel och byg-
ger nya problem. Vi vill bygga tétt for
ju glesare vi bygger desto mer mark
kravs. Malet &r att behalla gronomré-
den, men det gar inte att behalla alla.
I forslaget star att minst 70 procent av
den nya bebyggelsen ska tillkomma
inom gangavstand till kollektivtrafi-
kens stomnit. Redan i dag finns det



manga stationsnéra ligen vid framst
pendeltigsstationer och tunnelbana
men dven ldngs busslinjer dér det ar
attraktivt att bygga.

- Det innebdr att det finns stor
potential att bygga nytt pA ménga
stdllen samtidigt.

Om bostadsbristen for tillféllet r
det storsta problemet i regionen ar
trangseln i trafiken det nést storsta.
Ett problem som far konsekvenser
dven utanfor regionens granser.

— Ju mer trafik, desto simre miljo.
Nar vi bygger méste vi se till att inte
skapa mer tringsel.

Nu har vi en historisk chans att
bygga ihop omraden. Att bade f3 till
fler bostdder genom fortitning och
samtidigt bygga bort barridrer bide
socialt och rumsligt.

- Om vi inte lyckas atgidrda bostads-

krisen dr det katastrof. Foretag skulle
borja flytta frén Sverige, universite-
ten skulle fa stora problem med att
locka till sig studenter och forskare,

de sociala problemen skulle bli storre,

Vi

fler skulle behéva pendla langt till
jobb och boende.

I RUFS INGAR AVEN ett storre fokus

pé hallbarhet. Ett parallellt spar &r det

regionala cykelkansliet som samlar

regionen kring cykelstrak, cykelparke-

ringar i samband med kollektivtrafik,
med mera.
- Jag hoppas att vi kommer att s

mindre bilberoende och att fler cyklar

och &ker kollektivt sa att vi lyckas
bromsa klimatférdndringarna. Vi

behover ga over till elbilar bade for att
minska koldioxidutslippen men ocksa

for att minska bullerstérningarna, vil-
ket i sin tur leder till att vi kan bygga
titare och pa fler stillen. Vi kommer
att fa fler omraden med stadsmissig,
tat bebyggelse vilket leder till fler att-
raktiva platser fér bade boende, ser-
vice och féretag.
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A8 BOSTADER

— Min férhoppning dr att Stockholm \
ses som en av Europas mest attrak- ,
tiva och kreativa storstadsregioner. En .
stad dr allt farre kdnner av segrega- e

tion i sitt boende genom att vi bygger -
bort barridrer och blandar bebyggelse. !
Far vi till en bra RUFS som alla stéller .
sig bakom tror jag detta ar fullt'mgj- ,
ligt, avslutar Gustav Hemming. %%

gy

S
N
N
\\

Genom att ldnka samman Stockholms
centrala regionkdrna med flera tydliga
yttre regionala stadskdrnor kan man

v skapa forutsattningar fér en snabb och
N hallbar tillvixt med bostéder, arbets-

N platser, hogre utbildning samt service.
Detta krdver en utbyggnad av kollektiv-
trafiken.

Samhallsbyggaren. 17



Handelskammare tagit fram.

NATURRESERVAT
BROMSAR BOSTADER

De senaste 20 aren har det inrittats 35 000 hektar nya naturreservat i
Stockholms lan och fler ir pa gang. Samtidigt har endast drygt 7 000
hektar tagits i ansprak for bostader. Det visar en rapport som Stockholms

- Bostadsbristen ar det storsta tillvaxthindret for
foretagare i Stockholm i dag. Det gor att vara med-
lemmar, till exempel snabbvixande techforetag som
Spotify, men dven restauranger som Svenska bras-
serier och andra verksamheter har svart att locka
arbetskraft, siger Andreas Astrém, kommunika-
tionschef pa Stockholms Handelskammare.

DE SENASTE SJU AREN har huvudstaden vuxit med
ungefir tvé busslaster varje dag, samtidigt som
bostadsbyggandet inte alls hallit samma frekvens.

— Stockholm har en kraftig 6kning av ménniskor
som inte alls motsvaras av antalet byggda bostader.
Det gér inte ihop. Vi har haft fokus pa bostadsfragan
i manga ar nu. Det ir tydligt att bostadsbristen hotar
foretagens tillvaxt.

Stockholms bostadsmarknad &r svar att ta sig in
P4, sarskilt for den som kommer utifran.

— Marknaden dr extremt trogrorlig. De som
har hyreskontrakt sitter kvar pa dem och de med
bostadsritt flyttar sillan till en mindre bostad pa
grund av vinstskatter.

Stockholms Handelskammare arbetar pa manga

18. Samhallsbyggaren

fronter for att paverka bostadssituationen och
anser att nya bostdder borde vara ett riksintresse i
bostadskrisens Sverige.

- Det finns ett antal stora hinder for bostads-
byggande - 6verklaganden, 6verreglering av
hyresmarknaden, kapitalvinstbeskattning, plan-
och byggprocesser, med mera. Naturreservaten ar
ett av dessa hinder. Var jamforelse visar tydligt att
politikerna prioriterar bort bostdder. Det behover vi
andra pa.

I RAPPORTEN “Naturreservat blockerar bostader"
har Handelskammaren gétt igenom hur kommu-
nerna i Stockholms 14n utékat marken for natur-
reservat de senaste 20 aren. De har sedan jamfort
med hur mycket mark kommunerna upplétit for
bostadsbyggande.

— Det dr uppenbart att kommunerna priorite-
rar naturreservat framfor bostadsbyggande. Fem
ganger sa mycket mark har gjorts om till naturreser-
vat jamfort med som har bebyggts. Stockholm har
nu en vildigt mérklig situation dér det borde finnas
mycket mark att bygga pa men dir den inte gar att

NOSS10 1439



JAI8 BOSTADER

ta i ansprak. Vi har stor markbrist for bostider trots
att vi rent krasst skulle kunna fé plats med ett helt
Stockholm till om vi tog bort begrdnsningarna.

STOCKHOLMS HANDELSKAMMARE foresldr ett
15-arigt stopp for nya naturreservat. De vill dven att
vissa naturreservat med ringa skyddsvard mark ska
bebyggas och att kommunernas rétt att bilda natur-
reservat — som kommunerna fick i den nya plan-
och bygglagen fran 1999 — upphavs.

- Det hér &r en viktig samhallsfrdga och nér vi nu
kan visa att kommunerna prioriterar naturreservat
fem ganger hogre dn nya bostiader sa bor nog en
annan instans hantera denna fraga. Bostadsbyg-
gande bor jamstéllas med viktiga samhallsintressen
som att skydda natur och kulturhistoriska platser.

Det finns drygt 300 naturreservat i Stockholms
lan, som tillsammans upptar atta procent av den
totala ytan.

- Vi menar att naturreservat med begriansade
naturvirden blockerar for nya bostdder.

Irapporten visar Handelskammaren att 100 000
nya bostdder kan byggas om delar av 17 naturreser-
vat i Stockholms lan far tas i ansprak.

- Vi har fokuserat pa lagt hingande frukt. Vi fére-
slar framst att det ska byggas dar vi redan i dag har
kollektivtrafik.

Ett exempel 4r Gommarens naturreservat i Hud-
dinge. Naturreservatet utvidgades ar 2010 till att
ocksa omfatta Masmoberget trots att omradet linge
pekats ut som ett framtida bostadsomrade.

— Masmoberget ligger i direkt anslutning till
en tunnelbanestation, en ny uppgang ir allt som
behdvs for utmarkt kollektivtrafikforsorjning. For
Kymlinge i Sundbyberg géller ndstan samma sak,
hér finns det redan en spokstation som ritt snabbt
skulle vara redo att tas i bruk. Vi vill sitta fokus dar
det skyndsamt gér att bygga. Politikerna méste nu

prioritera bostadsbyggande fore naturreservat.

TEXT: SOFIA HALLSTEN

Foljande naturreservat kan bebyggas
enligt Handelskammarens rapport:

« Norra Djurgardsstaden, Husar-
viken. Omréadet kan ge 10 000 nya
bostédder.

« Bogesund, Vaxholm. Halva
Vaxholm blev naturreservat nar
det nyligen inrattades. Om delar
av reservatet bebyggs kan det ge
minst 10 000 nya bostader.

* Gommaren, Huddinge. Om
endast 200-300 hektar av
GOommarens 6ver 700 hektar stora
reservat bebyggs kan det ge 10 000
nya bostdder.

« I Rinkebyskogen, Danderyd, kan
det byggas 8 000 nya bostider.

« Kymlinge, Sundbyberg, har
redan en befintlig tunnelbane-
station och hér kan det byggas
minst 4 000 bostdder.

« Sdtraskogen, Stockholm, kan ge
5000 nya bostider.

« Alvsjéskogen, Stockholm, kan ge
6 000 bostédder.

« Arstaskogen, Stockholm, kan ge
3000 bostider.

« Langingen-Elfvik, Lidingo, kan
ge 8 000 bostéder.

« Tegelhagsskogen, Sollentuna,
kan ge 4 000 bostider.

« Kyrkhamn, Stockholm, kan ge

2 000 nya bostader.

« Skarpnds, Nacka, kan ge 3 000
bostider.

« Velamsund, Nacka, kan ge 4 000
bostider.

« Fagersjoskogen, Stockholm, kan
ge 500 bostdder.

« Lillsjon, Stockholm, kan ge 1 000
bostider.

« Norra delarna av Girdet, Stock-
holm, kan ge 1500 bostédder.

« Jarvafiltet, Stockholm, kan ge
20 000 bostéder.

Vi tankte revolutionera lite. Malet ar att underlatta processen
for dig som vill kdpa en bro. Vi vill helt enkelt géra det enklare
och tryggare — oavsett vilka forkunskaper du har. Darfor har vi
utvecklat en monteringsfardig trabro, som redan ar projekterad
och klar for snabb leverans. Dessutom lar priset vara en positiv
nyhet. Precis som hos alla vara tréabroar skapar materialval och
energisnal tillverkning halverad klimatbelastning jamfort med
broar i andra material. Det ingar ocksa.

Martinsons gang- och cykelbro FV

Fackverksbro i tryckimpregnerat norrlandskt tré
Uppfyller kraven fran kommuner och Trafikverket
Levereras, lyfts pa plats och monteras i ett stycke
Bredd, fritt invandigt, 3 meter

Langder fran 20,0 till 31,5 meter

Leveranstid cirka 8 veckor

Martinsons
gang- och
cykelbro FV

Kontakta Jens Karlsson pa
070-324 20 64 eller
jens.karlsson@martinsons.se

Se komplett prislista inkl priser
for frakt, montage och tillval pa
martinsons.se. Kunden ansvarar
for forprojektering av broléaget,
markarbeten samt brofésten.

Pris fran
373 000 kr*

*Fritt fabrik, exkl moms.

2% .
ﬂ( martinsons

En naturlig del av framtiden




VILLAAGARE OCKSA

HYRESVARDAR

SOM 1 KANADA, USA OCH NORGE

I Sverige forsoker vi l1o6sa bostadsbristen pa traditionellt siatt genom

storskaligt byggande. Resultatet ar att det gar trogt.

Det finns dock alternativ. Kanada, USA och Norge har alla gjort lyckade
satsningar med att skapa fler bostader i redan befintliga villaomraden.
Och nu finns liknande planer ocksa i Sverige.

nligt Boverket behéver det

byggas 700 000 nya bosti-

der i Sverige mellan 2012

och 2025. Det innebdr att vi

omgaende behover fordubbla
den arliga bostadsproduktionen. Och
for det krdvs inte bara investeringar
och dndrade regler, det kraver dven
nytdnkande.

En ofta forbisedd mojlighet &r att
vidareutveckla vara villaomraden.
Hir finns en stor potential som fa har
tankt pa beroende pé att vira “mind-
set” sedan linge frimst varit instillda
pa storskaligt byggande.

Hybels och laneway houses
Denna typ av smaskalig bostads-
utveckling finns nidmligen redan pa
andra platser i virlden — med goda
resultat.

Norge dr sedan manga ar en forebild
for smaskalig bostadsutveckling. For
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att stimulera en sund hyresmarknad
finns generella skatteldttnader for pri-
vat uthyrning. Begreppet “hybel”, det
vill sdga ett litet hem for uthyrning, ar
darfor viletablerat.

Av Norges dryga miljon sméhus har
mer dn 85 000 en hybel. Det bety-
der att 8,5 procent av Norges smahus-
dgare ocksa dr en hyresvird. Manga
nybyggda villor skriddarsys ocksa for
att vara flexibla och kunna rymma en
eller tva uthyrningsbostider.

I Vancouver i Kanada - som har
cirka 50 000 villor, vilket dr jamfor-
bart med Stockholms stad — har man
istdllet gjort generella dndringar av
planbestimmelserna, vilket tillater
villastaden i Vancouver att utveck-
las. Bland annat har juridiska forand-
ringar gjorts sa att man tillater fler
bostédder per fastighet och att garage
kan byggas om till mindre bostider,
sé kallade ”laneway houses”. Dessa

sma bostadshus har blivit sa populira
i Vancouver att ett garage omvand-
las till en bostad varje dag. Liknande
initiativ har dven borjat vixa fram i
andra stidder i Kanada.

Santa Cruz en forebild

Aven i USA vixer intresset for att
skapa sma bostider i redan befint-
liga bostadsomraden. Har talar man
om ”The Tiny house movement”. Sma
bostdder pa max 28 kvadratmeter
poppar upp 6verallt i USA - ofta med
innovativ och kreativ design for att
bostaden ska innehélla s mycket som
mojligt pa en liten yta.

Flera amerikanska stader har ocksa
gjort organiserade satsningar i likhet
med Vancouver City.

I Kalifornien anvands begreppet
Accessory Dwelling Unit, ADU, vil-
ket &r ett tilligg av en bostad pa en
enfamiljsfastighet, det vill siga en



andra bostad. Dessa utvecklas ofta i
underutnyttjade utrymmen av bosta-
der - antingen i den befintliga byggna-
den eller som en separat byggnad.

En lyckad forebild dr Kaliforniens
populdra kuststad Santa Cruz. Dar
startade man redan 2003 ett utveck-
lingsprojekt for att skapa fler andra-
bostdder i villaomradena samtidigt
som man framjar en hallbar mark-
anviandning och ett transportméns-
ter som i sin tur minskar férorening-
arna. I dag godkdnner Santa Cruz i
genomsnitt 50 ADU-bostéder varje ar
och stadens utvecklingsprogram har
vunnit flera utmarkelser.

Santa Cruz anviands som modell for
andra stider i Kalifornien. Santa Cruz
har nu beslutat att fortsitta att imple-
mentera det si kallade ADU-program-
met och att utvirdera effekterna.

En viktig nyckel till att den smaska-
liga bostadsutvecklingen har lyckats

A8 BOSTADER

BEFINTLIGA HUS DELAS UPP

| FLERA BOSTADER

FLER BOSTADER SKAPAS
GENOM TILLBYGGNADER

BEFINTLIGA GARDSHUS
(TILL EXEMPEL GARAGE)
BYGGS OM TILL BOSTADER

NYA BOSTADSHUS BYGGS

PA TOMTEN

sd bra i bade Vancouver och Santa Cruz
dr att man skapat nya regler i kommu-
nerna/delstaterna. Samtidigt har poli-
tiker fréan start varit tydliga med att
utvecklingsprojekten dr en del i de
6verordnade héllbarhetsmélen. Det
sétter press pa stiderna att anvianda
den befintliga marken smartare.

Samverkan A och O

En annan viktig framgangsfaktor ar att
savil politiker och kommuntjénste-
mén som arkitekter och villadgare sam-
verkar.

Kommunerna har ocksa tagit fram
informationsmaterial som gor det enk-
lare for villadgarna att realisera en
andra bostad pa sin tomt. Handbocker,
teknisk radgivning och andra stod-
strukturer underldttar for husédgare i
fordndringsprocessen. Bland annat kan
villadgarna vilja ett av flera férslag och
sedan fa byggtillstand pa kort tid.

Men Sverige da?

Varfor finns inte samma sak hir? En
smaskalig bostadsutveckling ir trots
allt fullt realistisk ocksa i Sverige. 2014
ars kompletteringar i Plan- och bygg-
lagen, PLB, har 6ppnat nya mojligheter.

Sd vad dr haken?

Svaret dr framfor allt att vi har blivit
blinda for moéjligheten. Den har glomts
bort pa grund av att vi r fastlasta i
ett storskaligt tinkande nir det gal-
ler bostadsproduktion. Mycket av det
som byggs i dag dr tempordra modul-
bostéder.

- Om vi ska fa bukt med bostads-
bristen maste vi borja tdnka i nya
banor. Vi har bestimmelser sedan mit-
ten av 1900-talet da kdrnfamiljen var
den enda modellen. Det fungerar inte
ldngre, sdger Karin Kjellson, projekt-
ledare for Kod Arkitekters utvecklings-
projekt 500k.

Projektet ar delvis finansierat av
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8,5 PROCENT AV NORGES SMAHUS/GARE
AR OCKSA EN HYRESVARD.

OM EN PROCENT AV SVERIGES VILLAAGARE
ARLIGEN BYGGER YTTERLIGARE EN BOSTAD

PA SIN TOMT, INNEBAR DET ATT VI KAN SKAPA

500 000 NYA HEM PA 25 AR.

Boverket och visar tydligt hur d&ven
smahusigare kan bidra till att minska
bostadsbristen.

— Sverige har i en internationell jam-
forelse en stor andel smahus, totalt
tva miljoner. Men bara i var tredje
hus bor det en barnfamilj. De flesta
som bor i hus &r faktiskt singlar och
par. Och manga av dessa, framfor allt
dldre, upplever att de bor for stort.

Om Sveriges kommuner - i likhet
med bland annat Vancouver — upp-
daterar sin policy for befintliga villa-
omraden kan vi férdndra detta.

- Om villaigare tillats att bygga
om och bygga ut skulle manga éldre
kunna bo kvar samtidigt som de ska-
par nya bostdder for framfor allt unga.
Precis som i Vancouver har vi i Sverige
ocksa gott om garage. Vi utnyttjar det
viredan har och gor det bittre — smart
och hallbart, siger Karin Kjellson.
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Sveriges husdgare utgér med andra
ord en stor outnyttjad resurs. Om en
procent av Sveriges villadgare arli-

gen bygger ytterligare en bostad p4 sin
tomt, innebér det att vi kan skapa

500 000 nya hem pd 25 ar. Bara i
Stockholms ldn skulle bostadsbyggan-
det kunna 6ka med 33 procent.

Nagra kommuner har redan bérjat
titta pa mojligheterna, bland annat
Helsingborg, Huddinge och Norrtélje.
Kod Arkitekter och deras samarbets-
partners i projektet 500k har bland
annat tagit fram ett ”Grannskapsspel”,
ett spel som ér speciellt utformat for
att skapa diskussioner och 6ppna
Ggonen for smaskalighetens mojlig-
heter.

Spelet anpassas efter lokala forut-
sdttningar vilket gor att husigare och
kommuntjinstemén kan spela till-
sammans och utveckla 16sningar som

Ett ”grannskapsspel” ska 6ppna 6gonen
pa kommuntjénsteméin och husigare
sd att de ser de mojligheter som finns
ivara villaomraden. Om villadgare
tillats att bygga ut och bygga om skulle
manga dldre kunna bo kvar samtidigt
som vi skapar nya bostdder for framfor
allt unga.

moter behov och drommar i varje
grannskap.

- Manga kommuner upplever
en obalans mellan medborgar-
nas bostadsbehov och det befintliga
bestandet. De &r kanske inte i behov
av en ny - och dyr - stadsdel och da
kan detta vara en bra 16sning. Vi hop-
pas att vi inom nagot ar har flera
exempel pa kommuner som anammat
modellen fullt ut och som andra kan
inspireras av. Har finns stora majlig-
heter for Sverige, sdger Karin Kjellson.

TEXT: PIARUNFORS

Lds mer pd: www.500k.se och
kodarkitekter.se
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FRAMTIDS-
FORSKNING

NATTSVARTA PROFETIOR OCH VILD TEKNIKOPTIMISN

Det har funnits framtidsforskare i alla ar — redan i antiken. Experter
som har siat om hur samhallet och varlden kommer att gestalta sig.
Men blev det som de trodde? Nja, inte sd ofta, menar historikern och
vetenskapsjournalisten Henrik Hojer.

De flesta profetior ar allt for pessimistiska. Daremot har det ofta
funnits en stor tilltro till den tekniska utvecklingen.

ullande transportband i stal-

let for trottoarer, engangs-

kldder av cellulosabas och

flygplan som startar och lan-

dar vertikalt. Under arens
gang har det funnits gott om idéer
kring samhdllets framtida utveckling —
inte minst den tekniska.

- Vi laser ofta om olika framtids-
spaningar. Ddremot hor vi sillan hur
det har gatt, sa jag blev nyfiken och
borjade grava i detta, sdger Henrik
Hojer, historiker och redaktor pa
den populirvetenskapliga tidningen
Forskning & Framsteg.

Resultatet blev en lang rad artik-
lar och féredrag om framtidsforsk-
ning och huruvida spaningarna slagit
in eller inte.

— Det som framst slagit mig ar att
prognoserna ofta blandar nattsvart
pessimism med en vildvuxen teknik-
optimism. Vi ser ocksa att de forskare
som tittar 1angt fram i tiden - 20, 30,
40 ar framat - ofta har helt uppat vag-
garna fel.
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Till exempel slog de flesta stora sam-
hélleliga férandringar som exper-
terna férutspadde under 1960-talet
aldrig in. Inte heller manga av de tek-
niska uppfinningarna. Pa den tiden
var framtidsforskning ”pa modet” och
iboken ”Sverige ar 2000. 24 framtids-
forskare om morgondagens samhille”
fran 1969 kan vi bland annat lasa att vi
vid millennieskiftet skulle ha elupp-
varmda motorvagar for att slippa sn6
och halka, foster skulle kunna fa en
intelligensspruta som héjde deras
framtida IQ med 50 procent och vi
skulle ha fabriker pa havsbotten.

I dag vet vi att profetiorna aldrig
slog in och troligtvis aldrig heller kom-
mer att gora det. Detta trots att exper-
terna i boken framhéardade att deras
prognoser var baserade pa etablerad
vetenskap.

MEN DET GJORDES OCKSA spaningar
som kom att stimma - i all fall pd ett
ungefir. Till exempel trodde nagra
av experterna i boken att datorerna
skulle prigla vara liv ar 2000, att vi

skulle ha bildskarmstelefoner kepp-
lade till en dator och att pengar skulle
vara sillsynta pa grund av att vi i stil-
let anvinde bank-id vid vara inkop.

- Hur datoriseringen skulle ga till
var dock ritt vagt formulerat, men
forskarna hade d4nda en del ritt. Till
exempel dr en skiss pa en robotgris-
klippare fran 1970-talet sldaende lik de
robotar vi kan se i manga av vara trad-
gardar i dag.

— Ddremot tittade experterna sal-
lan pa de sociala konsekvenserna av
teknikutvecklingen. Ytterst fa for-
utsag hur sociala medier helt skulle
komma att dominera var vardag,
framfor allt bland yngre personer.
Och dnnu farre tinkte pa de sociala
mediernas avigsidor, som bristande
integritet, mobbning och trakasserier.

NAGOT SOM AR MYCKET patagligt ir
att framtidsforskningen generellt sett
alltid varit mycket pessimistisk — i alla
tider, menar Henrik Hojer. Det har
funnits gott om domedagsprofetior
genom aren.



PA SLUTET AV 1700-TALET presente-
rade Thomas Robert Malthus en teori
om att 6verbefolkning skulle bli ett
stort problem. Befolkningen skulle bli
storre 4n tillgdngen pa livsmedel, vil-
ket i sin tur skulle leda till en svilt-
katastrof. Och 1970 kom ”Domedags-
boken” av den ansedda vetenskaps-
journalisten Gordon Rattray Taylor.
Dir fragade han sig om jorden ens
kommer att vara beboelig ar 2000 pa
grund av allt frén férsamrad vattenfor-
sorjning och miljogifter till 6verbefolk-
ning och syrebrist.

Aven ekonomiprofessorn Robert L.
Heilbroner var under samma tid djupt
skeptisk till utvecklingen. Hans bote-
medel for att hindra en katastrof var
att omedelbart stoppa den industriella
tillvixten och 6verge den moderna
tekniken.

SVENSKA FRAMTIDSFORSKARE hingde
ocksé pé denna tidsperiods klagosang
och misstro.

— Vi svenskar trodde bland annat
att risken for ett kirnvapenkrig fore ar
2000 var gver 20 procent. Ménsklig-
heten hade alltsd simre odds 4n vid en
rysk roulette.

En orsak till pessimismen, tror
Henrik Hojer, r att vira medier dr sa
upptagna med att rapportera om kata-
strofer och problem att man inte ser
alla positiva trender och framsteg som
sker i var varld.

- Jag tror att ménniskan ar rétt pes-
simistisk i default”. Vi har negativis-
men i generna och har darfor littare
att ta till oss de negativa rubrikerna.
Men som tur &r har fa av alla dystra
profetior slagit in, konstaterar han.

Néagra framtidsspaningar slog faktiskt in. Bland annat ir en skiss fran 1970-talet pa
en framtida robotgrisklippare sldende lik de robotar vi kan se i vara tradgardar i dag.

— Visst har experterna ritt ibland. Men

de har oftare fel. Framfor allt de som ar
mest pessimistiska. Och sérskilt nir de

tittar flera decennier fram i tiden.

Dagens framtidsforskare ar dock for-
siktigare i sina spaningar. Manga har
lart sig att det &r svért att med bekvam-
lighet sia langre &n cirka 6-12 manader
frami tiden.

- For vem kunde for bara nagot
ar sedan ha trott att Ryssland skulle
erovra Krimhalvon, att Socialdemokra-
terna skulle bedriva en flyktingpolitik
som liknar Sverigedemokraternas — och
att Islamiska Statens kalifat fortfarande
skulle bestd efter tva ar?

— Det visar hur oforutsdgbar varlden
4nda ar. Vi kan gora konsekvensanalyser
for framtiden, men knappast prognoser
som racker mer dn nagra enstaka ar.

DESSUTOM KAN MAN fraga sig om
experterna egentligen ar sd mycket
battre pa att sia om framtiden 4n ”van-
ligt folk”. Henrik Hojer har recense-

rat boken ”Superforecasting” av Philip
Tetlocks och Dan Gardners, dar fors-
karna testade ett tusental vanliga ame-
rikaners formaga att bedéma fragor om
den nira framtiden.

- De fann att nagra var betydligt
bittre 4n slumpen. Och framgang
berodde inte bara pé intelligens, skick-
lighet i statistik eller omfattande
nyhetskonsumtion. De som var riktigt
bra var dven 6dmjuka personer med
formaga att dndra stindpunkt nir nya
fakta fordndrar varlden.

— En annan lardom &r att vi bor
begira fler kontrollerbara forutségel-
ser med en tidsram av de forskare och
experter som gor prognoser. Ska vi
lara oss nagot sa bor vi kunna bedéma
experternas utsagor efter hand - att
sitta “evidens fére eminens”, som
nagon uttryckte det, skriver Henrik
Hojer.

TEXT: PIA RUNFORS
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Tva av Vistlankens totalt atta kilometer 16per genom ”Go6teborgslera”. For

att ta sig igenom den anvands ”cut-and-cover-teknik.”

— Forenklat innebar det att vi graver oss ned och gjuter en tunnel i

betong.

et sdger Ulf Angberg vid Teknik-

verket i Goteborg och kommu-

nikationsansvarig for bygget

av Vistlanken - den cirka atta

kilometer langa dubbelspariga
jarnvigen for pendel- och regiontag,
varav drygt sex kilometer gar i tun-
nel. Utéver detta far goteborgarna tre
underjordiska stationer som kommer
att byggas vid Goéteborg central, Haga
och Korsvigen.

- De nya stationerna blir nya noder
for kollektivtrafiken i Goteborg, som
ska bidra till att uppfylla de politiska
visionerna om stadsutvecklingen i
Goteborg, sdger Ulf Angberg.

Effektivare att resa
Med Vistlianken kommer tigen att
kunna ga oftare, restiden blir kortare
och resenirerna kan na nya platser
utan att byta firdmedel. Néar lokal- och
regionaltdg flyttas 6ver till Vastlanken
frigors utrymme for att kunna ta emot
fler fjarrtag pa Goteborg central som
i dag ar full. Det beror pa att pendel-
och regiontdgen inte beh6ver dka ut
samma vig som de kommer.

Arbetet med Vistldnken berdknas

26. Samhallsbyggaren

komma igang 2017/2018. Tunneln ska
ga under centrala Goteborg och vara
fardig for trafik om tio &r.

— Vi arbetar intensivt for att halla
nere de storningar som byggnationen
ger. Just nu pagar flera stora projekt i
Goteborg vilket innebér stora utma-
ningar, att fé logistik och samordning
att fungera sa Goteborg fungerar pa ett
bra sitt dven under byggtiden.

Kravande Goteborgslera

Bygget av Vistlinken kommer att
omfatta en rad metoder, som till exem-
pel sprangning av bergtunnlar och
komplicerade installationsarbeten.
Likasa att bygga tunnel i bade betong
och lera. Drygt sex kilometer bestar av
betong, dir spranger Trafikverket sig
fram p4 traditionellt sitt.

Nér det géller att ta sig igenom
»Goteborgsleran” maste man ta till
andra metoder. Hir kommer bygget
att genomforas med en sé kallad “cut-
cover-teknik”. Det innebér att man
schaktar ett djupt ”dike” fran ytan,
som stottas av spontviggar. Sedan
bygger man upp tunnelgolvet, viggar
och tak pa dikets botten, och direfter

sker aterfyllningen. Metoden anvinds
ndr jordmassorna dr 16sa och sprang-
ning blir omojligt.

Det later komplicerat?

- Att bygga i de férhallanden som
rader dr beprovat. Det har gjorts tidi-
gare, bland annat i samband med byg-

get av Gotatunneln, sdger Ulf Angberg.

Ett annat exempel dr Stockholms
tunnelbanas strickning genom
Brunkebergsésens grus och sand pa
1950-talet i centrala Stockholm.

TEXT: PETER NYSTROM

Viastlanken

« En jarnvig for pendel- och regiontdg i
tunnel under centrala Goteborg. Tre nya
stationer under mark.

« Skapar plats for fler tdg och underlit-
tar resandet i Goteborg och Vistsverige.
Minskar sarbarheten i jarnvagssystemet.

« Trafikstart &r 2026.

MIOLSHNIHL
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Obebyggda smahusfastigheter

NYTT TANK
VID VARDERING

AV MARK

Tank dig att en kommun planerar att bygga en cykelvag langs
en del av en vag, vilket medfor markintrang i ett par bebyggda
smahusfastigheter. I syfte att uppskatta fastigheternas
markvarde gor du som varderare en ortsprissokning bland
forsaljningar av obebyggda smahusfastigheter. Sokningen

resulterar i noll forsiljningar de senaste 10 aren.

Hur gar du rent praktiskt tillviga for att bestimma
marknadsvardet for obebyggda smahusfastigheter i ett omrade
utan ortsprismaterial?

rtsprismaterial for obebyggda

smahusfastigheter ar ofta

begrinsat inom tétorten efter-

som merparten av fastigheterna
redan dr bebyggda. Det ortsprismate-
rial som finns att tillgd omfattar darfor
normalt endast nyexploaterade omra-
den i stidernas utkanter. Denna typ av
exploatering sker dessutom ofta genom
att fastigheter 6verlats med avtal om
att exploatoren dven ska uppfora en
smahusbyggnad.

Aven ortsprismaterialet fér bebyggda
smahusfastigheter ar vanskligt att
anvinda fér obebyggda smahusfastig-
heter da proportionerna mellan mark,
smdahusbyggnad och tomtanldggningar
ar svara att faststilla. Exempel pé situa-
tioner dir markvarden behovs ar frikop
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av tomtrétter, faststdllande av tomt-
rattsavgilder, foérdelning av byggnads-
och markvirde vid fastighetstaxering
samt andra typer av markintrang sasom
ledningsdragning eller tomtbildning.

FORSALININGAR av bebyggda smahus-
fastigheter dar koparen river befint-
lig smahusbyggnad for att sedan
bygga en ny kommer i ortsprismate-
rialet att kategoriseras som ett kép av
en bebyggd smahusfastighet, efter-
som allt gar efter taxeringskoden.
Dessa rivning-nybyggnadskop sker ofta
i befintliga bostadsomraden och kan
liknas vid kop av obebyggda smahus-
fastigheter.

Bostadsbyggnaden i fallet rivning-
nybyggnadskop medfor kostnader i

form av rivningslov och rivning, men
samtidigt dr kostnadsposter som VA,
gatukostnader, fastighetsbildning och
stampelskatt fér inteckningar ofta
redan erlagda. Vidare gar vissa tomt-
anldggningar, sdsom trid, staket och
uthus, ofta att bevara efter rivningen.

Forsdljningen 2011 av Lund Laven-
deln 2, som ligger i ndrheten av den
tankta cykelvagen, dr ett exempel pa
rivning-nybyggnadskop. Fastigheten
saldes i april 2011 f6r 2 600 000 kr och
enligt riktvirdesangivelser for smahus-
taxeringen 2012 dr tomtmarkens mark-
nadsvérde cirka 2 300 000 kr. I sam-
band med forvérvet sokte koparen riv-
ningslov for den befintliga smahus-
byggnaden och bygglov for att uppféra
ett nytt smahus.



IATTEN AL
INTECKNNGAR

AIVNINGSLOV
RIVNING

Fragan dr om rivning-nybyggnads-
kop av denna typ kan komplettera det
befintliga ortsprismaterialet av obe-
byggda smahusfastigheter.

TANKEN AR ALLTSA att forflytta
rivning-nybyggnadskop fran ortspris-
materialet av bebyggda smahusfastig-
heter till ortsprismaterialet fér obe-
byggda smahusfastigheter och under-
soka om forsdljningarna kan utgora ett
gemensamt ortsprismaterial for obe-
byggda smahusfastigheter.

For att identifiera rivning-
nybyggnadskop har inledningsvis
kopplingar mellan beviljade bygg- och
rivningslov studerats. Dérefter har
kopplingarna analyserats gentemot lag-
fartstidpunkter ur ortsprismaterialet
for bebyggda smahusfastigheter. Fas-
tigheter dér bade bygg- och rivningslov
sokts i samband med en forsédljning ar
potentiella rivning-nybyggnadskop.

OMTANLAGGNINGAR
ASTIGHETSBILONING

Olika kostnads-
poster kan skilja
sig &t mellan

en obebyggd
smahusfastighet
och en fastighet
med sanerings-
byggnad.

For att sedan kunna pavisa en kompa-
tibilitet mellan rivning-nybyggnads-
kopen och det befintliga ortspris-
materialet av obebyggda smahusfastig-
heter har en multipel regressionsana-
lys genomforts. Utgdngspunkten &r att
skillnaden i kostnadsposter mellan en
obebyggd smahusfastighet och ett riv-
ning-nybyggnadskop i relation till det
totala virdet inte far vara betydande.
For att undersoka denna kostnads-
skillnad infors en egenskapsvariabel for
forekomsten av bostadsbyggnad. Kost-
nadsposterna verkar som krafter inuti
variabeln och drar virdet at olika hall.
Erlagda kostnadsposter kan skilja sig at
beroende pa exempelvis kommuners
policy kring uttag av gatukostnader och
anslutningsavgift for VA.

HOLLVIKEN-LJUNGHUSEN ir ett av de
omraden som undersokts och resulte-
rade i flest potentiella rivning-nybygg-

Processen rivning och nybyggnation fér Lund Lavendeln 2:

innanrivning

efter rivning

EXAMENSARBETE

nadskop, samtidigt som bade mate-
rialet fér obebyggda sméhusfastigheter
och rivning-nybyggnadsképen uppvi-
sade bra lagesspridning, vilket styrker
tillforlitligheten i undersokningen.
Resultatet fran regressionsanalysen
ger att rivning-nybyggnadskopen
kan anvandas for att komplettera det
befintliga ortsprismaterialet av obe-
byggda smahusfastigheter i omradet.
For att aterga till exemplet med cykel-
vagen langs Kaprifolievigen kan
enligt oss rivning-nybyggnadskop, lik-
nande Lund Lavendeln 2, vara ytterst
anvandbara for att finga upp ritt liges-
faktor i omraden som saknar ortspris-
material for obebyggda fastigheter.

TEXT: CHRISTOFFER GORANSSON

OCH ANTON STAMPE, LUNDS TEKNISKA HOGSKOLA
christoffergoransson@hotmail.com

och anton.stampe@hotmail.com

efter nybyggnation
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Tar husbyggare
geoteknisk sakerhet
pa allvar?

Sedan 1 januari 2011 ska standarden Eurokod 7 anvindas for att garantera
geotekniska konstruktioners sikerhet. Efter att pa niira hall ha foljt ett pagaende
husprojekt ifragasétter vi nu hur vél uppfoéljningen av pagaende grundliaggnings-
arbeten for byggnader fungerar. Hur litt ska det vara att strunta i sikerheten

— och komma undan med det utan konsekvenser?

a Avdelningen fo6r jord- och

bergmekanik pa KTH har vi

sedan sensommaren 2015

foljt de grundlaggningsarbe-
ten som Akademiska hus 1atit utfora
for ett nytt undervisningshus pa
KTH:s campusomrade. Vi fick tidigt en
kansla av att sikerhet och arbetsmiljo
inte prioriterades, frimst pa grund av
den oreda som radde pa arbetsplatsen.
Till den drygt 5 meter djupa schakt-
gropen hade man valt en borrad ror-
spont. Fran borjan visste vi inte hur
djup schakten skulle bli, men ndr man
kommit ned nagra meter kunde man
tydligt se att spontviggen deformera-
des in mot schakten — mycket. Entre-
prendren hade installerat hammar-
band, men sponten bakatférankrades
inte.

Att en sadan spont ror pa sig dr i och
for sig normalt, men ingen av oss har
nagonsin sett en sa djup schakt stod-
jas av en konsolspont. Ndar man dess-
utom lade upp schaktmassor alldeles
pa kanten av schaktgropen blev rérel-
serna alldeles for stora. Det syntes
tydliga sattningar och sprickor i mar-
ken runt sponten pa flera stillen. Pre-
cis invid kanten stod en hog byggkran
pa ett palat betongfundament. Allt-
eftersom marken under plattan satte
sig, borjade plattan bit for bit hinga
fritt over markytan.

VISST FINNS DET ETT REGELVERK som
ska forhindra att sadant har sker.
Sedan januari 2011 gdller en ny europe-
isk standard for geotekniska konstruk-
tioner, Eurokod 7 (EC7), vilket fram-
gar av Trafikverkets och Boverkets
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forfattningssamlingar. AMA Anlédgg-
ning 13 anger tydligt att tillfallig spont
ska dimensioneras och dokumenteras
enligt EC7 och att skriftligt underlag
for arbetsberedning ska upprattas.

Overgangen till Eurokoden har inte
medfort nagra omvélvande forand-
ringar, framst eftersom Sverige tidigt
tog detta pa allvar. IEG, en bransch-
gemensam organisation, tillsattes
med syftet att initiera, samordna och
utfora det arbete som krévs for att
implementera de nya standarderna.
Trafikverket har deltagit mycket
aktivt i arbetet. Boverkets insats har
dock varit betydligt mindre.

DE STORSTA FORANDRINGARNA som
EC7 forde med sig var dels ett nytt satt
att bedoma konstruktionens sakerhet,
dels mer omfattande krav pa doku-
mentation i samtliga skeden i bygg-
processen. For geotekniska konstruk-
tioner ska det nu finnas en geotek-
nisk dimensioneringsrapport, som
bendamns ”Projekterings-PM/Berdk-
ningar”.

Denna handling ska innehalla allt
som ar relevant for konstruktionens
design, bland annat antaganden, data,
dimensioneringsberdkningar, rit-
ningar, samt planer 6ver lamplig kon-
troll och uppféljning. Var uppfattning
ar att Trafikverket som bestdllare har
tagit detta pa stort allvar. Darfor har de
som arbetar med infrastrukturprojekt
tvingats lara sig att folja de nya strik-
tare kraven. Vi misstanker dock att
avsaknaden av motsvarande kraft inom
husbyggnad har gjort att en del av bran-
schen blivit kvar i gamla hjulspar — och

helt enkelt underlater att félja nu gal-
lande regelverk. Grundldggningsarbe-
tena for KTH:s nya undervisningshus
anser vi ar ett exempel pa detta.

SA FORT VI BORJADE MISSTANKA att
det fanns stora brister i sikerhets-
arbetet tog vi kontakt med Akade-
miska hus projektledare, forklarade
vilka vi var och patalade att sponten
sannolikt inte har den sdkerhetsniva
som EC7 kriver. Vi fick d4 veta att de
som bestillare ocksa haft synpunk-
ter pa konstruktionen och nagra dagar
senare stoppades arbetet. Sponten
avlastades pa utsidan pa de stillen dar
man kom &t och man téppte igen hal
ispontvédggen, dar jordmaterial tidi-
gare sipprat in i schakten.

Pa den sida dir sponten rort sig
mest kompletterades spontréren med
ingjutna balkar. Med tanke pa hur det
sag ut, misstankte vi att man valt att
forcera bygget och - for syns skull —
lappat och lagat den felaktigt utférda
designen, i stéllet for att seriost
atgirda felaktigheterna med en design
som uppfyller sikerhetskraven. Dir-
for kontaktade vi projektledaren igen.
Han pastod att man anlitat en obero-
ende konstruktor (dock fran samma
konsultforetag som projektledaren)
och att man nu hade kontroll pa spon-
tens rorelser.

VI PATALADE ATT DETTA inte ir till-
rackligt for att visa att man uppfyller
sakerhetskraven i EC7, utan att rorel-
sekontroll alltid maste relateras till en
prognos och faststélld grans for accep-
tabelt beteende. Vi erbjod oss ocksa



att hjalpa bestédllaren i drendet, men
att vi da maste fa tillgang till aktuella
handlingar och berdkningar.
Arbetena aterupptogs, men efter en
vecka och ett par dagars hostregn i
september kunde man se nya rorelser
mellan sponten och kranens palade
fundament. Vi tog da ater kontakt
med projektledaren och paminde
om var 6nskan att ta del av Projek-
terings-PM/Berdkningar for spon-
ten och kranens fundament, samt
de reviderade handlingar som maste
ha upprattats for de atgirder som
utférdes i samband med att arbetet
avbrots. Efter nagra dagar fick vi sva-
ret att ”’Akademiska Hus arbetar till-
sammans med entreprendren for att
kvalitetssdkra projektering och utfo-
rande. De uppgifter som du efterfra-
gar lamnas inte ut av byggherren.”
Viblev bade férvanade och
bestorta over detta svar, eftersom vi
inte kunde tolka detta pa nagot annat
sétt 4n att de inte hade négra hand-
lingar att limna ut. Allt tyder pa att
man i stillet arbetade enligt princi-
pen ”gar det, sa gar det”, vilket knap-
past ar ett seriost arbetssitt och
naturligtvis inte tillatet enligt EC7.

EFTER DET NEDSLAENDE SVARET
vénde vi oss till stadsbyggnadskon-
toret i Stockholms stad och uttryckte
Var oro over situationen, eftersom
kommunen enligt Plan- och bygg-
lagen har tillsynsansvar och infor-
mationsansvar. Vi hoppades att den
vagen kunna f4 tillgang till de doku-
ment vi sOkte. Men det enda svaret
vi fick var att vi var vilkomna att ta
del av bygglovshandlingarna for pro-
jektet. Dar fanns dock inget Projek-

Stora mark-
sdttningar
under kran-
fundamentet
pa grund av

tande spont,
vilket ses pa

nuerliga ham-
marbandet.

terings-PM/Berédkningar for spon-
ten och kranens grundliaggning. Till
sist vande vi oss till Boverket, som
svarade att det ar kommunens bygg-
nadsndmnd som handlagger och har
tillsynsansvar i enskilda fall.

VIMENAR ATT det hér finns ett
inbyggt systemfel. Uppenbarligen gar
det mycket 14tt for en entreprendr att
komma undan med att grundligga
ett hus i djup schakt utan att félja
kraven i EC7. Detta nér till och med
KTH:s avdelning for jord- och berg-
mekanik patalar stora sikerhetsbris-
ter for bade byggherre och tillsyns-
ansvarig kommun! Plan och byggla-
gen (PBL, 2010:900, 11 kap 5 §) skriver
att ”En tillsynsmyndighet ska préva
forutsdttningarna for och behovet av
att ingripa eller besluta om en paféljd
enligt detta kapitel, sa snart det finns
anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestdmmelse i denna lag...”

Kommunen hade helt klart anled-
ning att anta att bygget inte foljde gil-
lande bestimmelser efter var kontakt
med dem - sdkerhetsbristerna fram-
gick tydligt av mejlet vi skrev — men
anda kunde bygget fortsitta. Foljden
av sadan forsumlighet i kombination
med en bestéllares obefintliga kompe-
tens pa omradet blir att oseri6sa bygg-
foretag kan konkurrera med osjysta
villkor genom att tumma pa sikerhe-
ten. De som far betala dr byggnadsar-
betarna som utsétts for en hogre risk
for skada @n vad som anses accepta-
belt. Detsamma géller tredje man som
rakar befinna sig i nirheten.

Vad kan da goras for att forbattra
situationen? Eftersom det enligt var
mening fungerar betydligt battre i

kraftigt utbuk-

det icke-konti-

EXPERTERNA

infrastrukturprojekt anser vi att man
bor snegla dt det hallet. Dar tar Trafik-
verket sin roll som byggherre pa allvar
och ser till att de konstruktioner som
man anldgger uppfyller stdllda krav.
Trafikverket har en betydligt tydligare
roll eftersom de fungerar som bade
tillsynsansvarig och kontrollansvarig
och har geotekniska specialister i sin
organisation. Sveriges kommuner bor
inforskaffa motsvarande kompetens
for att kunna fullgéra sin uppgift som
tillsynsmyndighet. Vi anser ocksa

att ett geotekniskt Projekterings-PM/
Berdkningar alltid borde skickas in
och bli allmédn handling. Detta enkla
krav skulle kunna rensa bort de mest
flagranta fallen av fusk. Detta krav

ar ocksa rimligt, eftersom det beror
sdkerheten for tredje man.

VI VILL MED DENNA ARTIKEL 6ppna
denna fraga for diskussion i bran-
schen. Vi vialkomnar repliker fran
bade bestillare, entreprenorer och
tillsynsmyndigheter, och hoppas pa
konstruktiva foérslag pa hur situatio-
nen kan forbdttras. For inte kan det
vara acceptabelt att oseriosa byggfo-
retag kan skaffa sig konkurrensforde-
lar genom att tumma pa samhillets
sidkerhetskrav och lata byggnadsarbe-
tarna och tredje man ta risken?
Slutligen, hur gick det med det nya
undervisningshuset pd KTH:s campus-
omrade? Ganska snart efter de vid-
tagna atgiarderna avstannade mark-
rorelserna och grundlidggningen kunde
fardigstdllas utan ytterligare allvar-
liga komplikationer. Om det sedan var
atgidrdernas hoga kvalitet eller hostens
extremtorra vader som rdddade projek-
tet fran katastrof ar svart att bedoma.
Oktober 2015 var den torraste i Stock-
holm sedan méatningarna startade
1783. Vi har under arbetet med den hér
artikeln vid ett par tillfdllen varit i kon-
takt med Akademiska hus, som hav-
dar att sakerheten hanterats accepta-
belt. Vi har dock fortfarande inte fatt
se ndgon dokumentation som styrker

detta pastaende.

v, 4
ol
TEXT: STEFAN LARSSON, JOHAN SPROSS,

WILLIAM BJURELAND OCH RAZVAN IGNAT,
JORD- 0CH BERGMEKANIK, KTH
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Bygga hus med
grannen - tysk

modell med

forbluffande resultat

I en tid nir bostadsbyggande aterigen bara handlar om stora siffror finns det skl
att titta pa hur andra gor for att fa ett langsiktigt hallbart byggande — stider som
framtiden vill och kan behalla. Med utgangspunkt i Tyskland sprider sig koncep-
tet att tillsammans med de blivande grannarna sjilv ta ansvar for att bygga ett
hus. Resultatet ar forbluffande nir det giller urbana kvaliteter, hallbarhet, 1aga
kostnader och mangfald. Varfor tvekar vi i Sverige om att haka pa?

slutet av 90-talet var det tva syd-

tyska universitetsstader, Frei-

burgiRhendalen och Tiibingen

strax soder om Stuttgart, som

forst upptickte mojligheterna
med att 1dta dem som i framtiden
skulle boinya stadsdelar sjdlva vara
byggherrar for de hus de skulleboi.
Ett drygt artionde tidigare hade de for-
stamoderna projekten enligt ett sekel-
gammalt koncept for kooperativt byg-
gande dykt upp.

IHamburg var det i husockupatio-
nernas skugga som nya “Genossen-
schaften”, med samma ursprung som
vara svenska bostadrittsféreningar,
ater bildades. I Sydtyskland var inspi-
rationen delvis annorlunda, men det
samlande begreppet kom att bli ”Bau-
gemeinschaften” eller ”Baugruppen”,
oversatt till svenska ”byggemenska-
per”.

De nya stadsdelar som sedan dess
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vaxt fram i de tva stdderna ar fort-
farande favoritdestinationen for Euro-
pas stadsbyggnadsintresserade. Ingen
annanstans har man mig veterligen
lyckats battre med att i svara geogra-
fiska ldgen fa en tit men dndd sma-
skalig och varierad bebyggelse med
gott om butiker, restauranger, verk-
stader och kontor insprdngda bland
bostdderna. Samtidigt har man fatt ett
starkt engagemang bland de boende
och levande sociala strukturer, en
blandning av manniskor med olika
socioekonomiska forutsattningar,
energisnala vilbyggda hus med stor
variation bland bostdderna - och
15-25 procent ldgre boendekostnader!

Later det magiskt?

Det tycker i alla fall manga tyska sti-
der. Hamburg raknar med att na malet
20 procent byggemenskaper under
2016, Miinchen — med en lika het

bostadsmarknad som Stockholm —
markanvisar numera upp till 40 pro-
cent av tomterna till byggemenska-
per. I Tiibingen ar byggemenskaper
sedan mer dn 15 ar det helt domine-
rande sittet att bygga nya flerfamiljs-
hus. Mangder av stader i Tyskland
och pa andra stillen har under det
senaste decenniet bestdmt sig for att
folja exemplen och aktivt arbeta med
byggemenskaper som ett instrument i
stadsbyggandet.

En byggemenskap kan bygga bosta-
der eller ndgot annat, bygga nytt
eller bygga om, anvianda bostadsritt,
kooperativ hyresratt, dgarlagenheter
eller vanlig hyresratt som upplatel-
seform - kriteriet dr att de som ska
anvanda huset tillsammans har det
avgorande inflytandet 6ver dess till-
komst.

Under den stora bostadsnoden
decennierna runt forra sekelskif-



tet fanns manga initiativ till sjalv-
hjdlp. Genom otaliga bostadsforen-
ingar, bostadsbolag, sparkassor med
mera uppstod det som kom att kal-
las ”bostadsrattsforening”, en grupp
manniskor som bildar en férening,
bygger ett hus at sig och anviander
detta. Med dren har dessa byggemen-
skaper forst institutionaliserats via
till exempel HSB och Riksbyggen och
under de senaste decennierna succes-
sivt kommersialiserats.

Vid sidan av denna utveckling
har bland annat kollektivhusrorel-
sen och ekobyrorelsen under slutet
av 1900-talet lyckats genomfora en
serie projekt som maste betraktas som
byggemenskaper.

I Helsingfors har man sedan bor-
jan av 00-talet aktivt arbetat med
byggemenskaper. I Vastra Hamnen i
Malmo uppfordes ett forebildligt litet
hus ”Urbana Villor” som fick Sveriges
hogst varderade arkitekturpris, Kasper
Sahlin, ar 2009.

Pa ménga hall i landet, till exempel i
Karlskrona finns det grupper som fun-
derat pa hur livet ska gestalta sig nir
barnen flyttat hemifrdn och medve-
tenheten om det kommande &ldran-
det tringer sig pa.

P4 olika sitt har manga av dessa
grupper lyckats genomfora sina planer
- men dnnu fler har tvingats ge upp.
Pa flera hall i Sverige finns arkitekter
som fatt kommunala markanvisningar
for att initiera byggemenskapsprojekt.
Goteborg har en politisk malsittning
att anvisa 5 procent av den kommu-
nala marken till bo- och byggemen-
skaper.

Svenska "byggbolag"” forsvarar

Den allt 6verskuggande bilden av
situationen i Sverige dr 4nd4 att den
langt gangna kommersialiseringen

av byggandet och samverkan mellan
stora sa kallade ”byggbolag” och kom-
munerna gor det svart for andra, till
exempel byggemenskaper, att genom-
fora sina projekt.

For att skapa en utveckling liknande
den i Tyskland och flera andra ldnder
krédvs det att kommunerna dndrar sitt
sétt att arbeta.

Forst maste formella hinder i till
exempel kommunens markanvis-
ningspolicy eller arbetsrutiner ren-
sas bort. Det kan gilla krav pa refe-
rensprojekt, soliditet eller andra eko-
nomiska parametrar som bara &r rele-
vanta for kommersiella byggherrar.

Dérefter maste de kommunala proces-

serna anpassas:

» Fastighetsbildningen maste leverera
tillrackligt sma (3—20 lagenheter)
tomter att bygga pa

» Detaljplaner maste goras klara fore
markanvisningar. Byggrupper har
varken tid, pengar eller talamod for
att delta i langa planprocesser

» Markanvisningar bor ske pa kvali-
tetskriterier, storsta samhallsnytta
snarare dn hogsta pris — dven om
marken naturligtvis maste upp- eller
6verlatas till marknadsvérde

« Betalningarna till kommunen, plan-
avgift, markforsaljning m.m., bor lag-
gas sa sent som mojligt i processen.

Sa lange byggemenskaper forblir ett

for allmdnheten relativt okiant koncept

maste kommuner som vill markanvisa
till byggrupper hjalpa till att informera
och inspirera. Erfarenheten visar att
det ar viktigt med konkurrerande pro-
jekt for att fa tillracklig kvalitet pa det
som faktiskt byggs.

Svenskt oflexibelt byggande

De sambhilleliga drivkrafterna for att
vilja arbeta med byggemenskaper som
ett verktyg ar uppenbara. Vi har i Sve-
rige ett pafallande likriktat, mono-
funktionellt och oinspirerat bostads-
byggande med alldeles for stora pro-
jekt for att kunna dstadkomma de
varierade, mangfunktionella stads-
delar alla verkar lingta efter.

Samtidigt ar kvaliteten pa byggna-
derna tveksam och priserna pa bosti-
derna langt 6ver vad manga bostads-
sokande klarar att betala. Vi har bris-
ter i rumslig, social och ekonomisk
hallbarhet och ett stort demokratiskt
underskott.

Drivkrafterna for den enskilde varie-
rar valdigt mycket. Ibland star boen-
dets sociala sammanhang i centrum,
ibland &r fokus pa hur den gemen-
samma byggnaden eller den enskilda
bostaden utformas. Det finns grup-
per som samlas runt ett gemensamt
intresse, ett gemensamt ursprung
eller som gdrna vill ha sina vanner
som grannar. Ofta finns det en ldngtan
efter att ta ett storre samhéllsansvar
och i vilket fall &r boendekostnaderna
oerhort viktiga.

Manga fragar sig hur det kan komma
sig att de rent ekonomiska drivkraf-
terna kan vara sa starka. Aven om det
inte finns nagra formella granser ten-
derar byggemenskaper att vara relativt
sma projekt och alla vet att det finns
stora skalfordelar i byggandet. Med

Tyskarna har 16st det héallbara bostadsbyg-
garpusslet genom att bygga sjdlva tillsam-
mans med grannarna.

maénga enheter i samma projekt finns
det fler att fordela overheadkostnaderna
pa. Det man da glommer &r att det ocksa
kravs en stor overhead for att kunna
bygga stora projekt. De som i praktiken
bygger de mindre projekten har lagre
omkostnader och empiriska, svenska
data visar att sma projekt ofta har lagre
kvadratmeterkostnader &n stora.

25 procent billigare

Den avgorande kostnadsfordelen lig-
ger 4ndd i finansieringen. Aven om vi nu
har mycket laga bankrantor maste den
som vill bygga hus ha ganska mycket
eget kapital innan banken ar beredd att
hjalpa till med det som fattas. For ett
kommersiellt projekt ar det vanligt att
avkastningskravet pa det egna kapita-
let, inkl. projektets riskmarginaler, dr
15-50 procent, forvantningarna r ofta
annu hogre.

Den som bygger at sig sjdlv maste
sjdlvklart ha ett utrymme i budgeten for
att klara av att ndgot gar snett pa viagen,
men om erfarenheten i Tyskland &r att
byggemenskaper bor 15-25 procent bil-
ligare 4n den som hyr eller koper pa den
kommersiella marknaden finns det inget
skal att tro att skillnaden hér skulle bli
mindre.

TEXT: STAFFAN SCHARTNER, OMNIPLAN
staffan.schartner@omniplan.se
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Byggprocessens
utslapp av CO»

storre an hela

personbilstrafiken

Byggsektorns andel av utslapp av vaxthusgaser (CO»-ekvivalenter) under bygg-
processen var 2014 hela 18 procent. Med byggprocessen avses materialutvinning,
materialtillverkning, transporter, produktionen pa sjdlva arbetsplatsen och spill.
For nyproduktion av flerbostadshus ar utslappsspannet under byggprocessen
mellan 40 och 80 procent jamfort med husets drift, berdknat efter en analys-
period pa 50 ar, enligt europeisk standard.
Siffrorna omkullkastar helt tidigare nyckeltal pa 15 procent under byggproces-
sen och 85 procent for driftsfasen.

limatpaverkan fran bygg-

processen vid bygg och

anldggning var 2014

storre dn utsliappen fran

personbilstrafiken enligt
en rapport fran IVA och Sveriges Bygg-
industrier i samarbete med KTH och
IVL. Sveriges totala utsldpp av CO> eky
berdknades 2014 till 54,4 miljoner ton
enligt Naturvardsverket. Byggsektorn
svarade totalt for 10 miljoner ton for-
delat pa 60 procent for anldggning och
40 procent for hus.

Allt eftersom andelen biobrans-
len 6kar i fjarrvirmesystemen sa 6kar
ocksa skillnaden av utslapp av CO3 eky
for hus i byggprocessen jamfort med
dess driftsfas. Orsaken dr att bygg-
processen anvander mer kvalificerat
brénsle sdsom el och gas och driften i
huvudsak fjarrvirme.

LCA-analyser av flerbostadshus
visar att utsldppen av CO> eky kan vara
upp till 80 procent under byggproces-
sen och 20 procent under husets drift
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ndr energibolag med en stor andel bio-
bransle ar energileverantor. Energi-
bolag gar redan i denna kompassrikt-
ning.

LCA-analys av flerbostadshus

Vid LCA-analyser av flerbostadshus
med stomme av massivt trd respek-
tive med stomme av betong enligt
nedan, redovisas enbart utslappsfakta
for COz ekv. Viktiga andra egenskaper
sasom buller, effektreduktion, eko-
nomi redovisas inte i detta samman-
hang. Intressant att notera ar att lag-
stiftning i PBL och Boverkets bygg-
regler (BBR) enbart reglerar vad som
sker under husets drift och inte under
byggprocessen. Diaremot sa dr BBR:s
krav materialoberoende vilket inne-
bar att brand, buller och fuktfragor har
samma Kkrav.

For ett flerbostadshus stomme med
massivt trd och med en svensk medel-
tillférsel av energi blir forhallandet
mellan byggprocessen 40 procent och

driften 60 procent. For stomme med
betong blir férhallandet mellan bygg-
processen 60 procent och driften 40
procent ndr garage finns under huset.
Intressant att observera dr att garage
under ett flerbostadshus okar utslappen
av CO2 ekyv motsvarande cirka sju ton per
lagenhet eller 15-25 procent ytterligare
klimatpaverkan.

Flerfamiljshus med stomme av trd
Flerfamiljshus med stomme av massivt
tra har flera féordelar med korta bygg-
tider, hog prefabriceringsgrad och lag
vikt. En intressant méjlighet med tré-
husbyggande med sin laga vikt &r att oka
antalet ligenheter genom pabyggnad
utan grundforstarkning.

En viktig aspekt dr miljon, dér tré bin-
der kol med laga utslapp av CO; ekv.
Okat trihusbyggande paverkar inte den
svenska skogen med de stranga krav
Sverige har med aterplantering av skog.
Trd ar ett organiskt material och krdaver
déarfor en extra noggrann produktion.



Byggprocessens vixthusfloden for fler-
bostadshus med massiv stommei tra.

I \iaterial (A1-A3)
Transporter till byggarbetsplats (A4)
Byggproduktion (A5)
Markarbeten, palning, stodmur
(A1-A5)

COy ok fordelning for ett flerbostadshus
med stomme av trd. Exemplet dr fran
Folkhems kv. Strandparken i Sundbyberg.
A1-A5 avser byggprocessen.

Kalla: KTH/IVL 2016.

En begransning med kraven i byggreg-
lerna i BBR gor det i dag ddremot svart
att bygga hus med massiv stomme av
trd i mer 4n atta vaningar pa grund av
dimensioneringskraven nar det géller
svangningar och vibrationer.

Cementtillverkningen ger stora
utsldpp av CO>

I stort sett allt som cementindu-

strin producerar anvéinds i bygg- och
anldggningssektorn. Det anvdnds dub-
belt sd mycket betong i virlden som
alla andra byggmaterial tillsammans.
Cementindustrin genererar stora
utslapp av CO: ekv, cirka tre procent av
varldens nettoutslapp vilket 4r mer an
det globala flyget. Cementindustrin
investerar mycket i forskning for att
hitta metoder att minska sina utslapp.

Betong

Betongens egenskaper och bestin-
dighet ar vdl dokumenterade och ar
det vanligaste konstruktionsmateria-

Byggprocessens vixthusfloden for
flerbostadshus med betongstomme.

I produktion av material (A1-A3)
Transporter till byggplatsen (A4)
Processer pa byggplatsen (A5)

CO5 ey fordelning for ett flerbostadshus
med stomme av betong. Over 50 pro-
cent utgors av betong. Exemplet dr fran
Svenska Bostdders, kv Bla Jungfrun i
Hbékardngen. Obs. huset saknar garage.
A1-A5 avser byggprocessen.

Kalla: KTH/IVL 2015

let i dag. Over 80 procent av alla fler-
bostadshus ar uppférda med betong-
stomme. Trahus utgdr 10 procent.
Betong ar helt dtervinningsbart i sig
sjalv.

Betongen uppfyller krav pa effekt-
reduktion, ljud och brand. Minsk-
ningen av utsldppen av CO> ekv sker
l6pande genom bade nyutvecklad
cement till exempel med inblandning
av flygaska. Jamfort med bostadshus
fran 2011 ar det i dag tekniskt mojligt
att producera betonghus med lagre
utslapp av CCO2 ekv an tidigare utan
att forsamra brukaregenskaperna eller
dess bestdndighet.

Byggbolagen och bestallarna har ett
stort miljoansvar

Byggbolagen har ett stort miljéan-
svar genom att de har radighet 6ver
byggprocessen men betydligt mindre
av driften. Med planering av sin egen
byggproduktion och att man &r stora
kunder och inkopare av byggmaterial

EXPERTERNA

En forenklad jamforelse
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En forenklad jamforelse mellan kv Strand-
parken med massiv stomme av trd och kv Bla
Jungfrun med stomme av betong. Enbart ut-
sldpp av CO5 ek For Strandparken dr andelen
CO5 ey 161 kg per m2 Atemp under byggpro-
cessen och Bld Jungfrun 359 kg CO2 eky/m2
Atemp- A avser byggprocessen, B dr driftsfasen
och C rivning. Kdlla: KTH/IVL 2016.

och energi maste entreprenérer och
bestillare stilla tydliga hallbarhets-
krav vid upphandling.
Marknadskrafterna ar den viktigaste
faktorn for att dstadkomma en for-
andring. Vad passar béttre dn att citera
OPEC:s tidigare generalsekreterare
Shejk Yamani: “Stendldern férsvann
inte for att stenen tog slut, utan for
att det fanns smartare teknik som var
bade battre och billigare.”

ITOHONIT HYINI

il

TEXT: JOHNNY KELLNER, ENERGI- OCH KLIMATSTRATEG,
OBEROENDE KONSULT. TIDIGARE VERKSAM

HOS SWECO, JM OCH VEIDEKKE.
johnny.kellner@veidekke.se
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Hallbart byggande
pa fororenad mark

Manga av de omraden som bebyggs i vara stider maste forst saneras

fran fororeningar. Den miljovinst som uppstar genom sanering ger
samtidigt upphov till en betydande miljobelastning da stora mangder

jord ofta kors till deponier for att ersittas med rena jordar. Detta for

med sig bade stora utslapp av viaxthusgaser och att naturresurser nyttjas
som ersattningsmassor. Men med ett mer riskbaserat tainkande kan
masshantering optimeras och alternativa atgdrdsmetoder introduceras och
darigenom kan pengar sparas utan att ge avkall pa god miljo.

yggande i stider gors ofta

pa mark som &r paverkad av

ménsklig aktivitet. Attrak-

tiva ldgen i nérhet till vat-
ten har historiskt varit lampliga omra-
den for industrier. Dessa har ofta for-
orenat mark och grundvatten, men
aven bottensediment i vattenomra-
den. Dirtill kan bakgrundsnivaer av
fororeningar vara férh6jda i omraden
dédr manniskor levt under lang tid, till
exempel forekommer ofta utfyllnader
av rivningsrester eller avfall. Paverkan
sker dven fran mer diffusa férorenings-
killor sasom trafik och férbranning.

Att bygga pa fororenade omraden
ari grunden positivt da det dels inne-
bar att mark kan ateranvandas, dels
att fororeningar atgirdas och att den
totala fororeningsbelastningen i mil-
jon minskar. Under de senaste 25 aren
har ett stort antal férorenade omra-
den atgardats i Sverige. I flertalet fall
har detta gjorts genom att fororenade
jordmassor gravts upp och transporte-
rats till en extern behandlingsanlédgg-
ning eller deponi.

Atgirder som genomférts pa plat-
sen har vanligtvis begransats till
pumpning och rening av grundvatten.
Anledningen till detta dr att kostnaden
for kvittblivning av fororenade mas-
sor r 1ag i Sverige och att man effek-
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tivt reducerar fororeningsméangden
pa platsen. I manga fall 4r dock trans-
portavstanden stora och detta leder
till stora utsldpp av vaxthusgaser.

DET FINNS EN UTTALAD ONSKAN fran
myndigheter och problemégare att
6ka anvindningen av andra atgards-
l6sningar. Det finns dven fororenings-
situationer som kraver andra atgar-
der, till exempel for att féroreningar
har spridits till stora djup och inte &r
atkomliga genom schaktning. Under
de senaste aren har kunskapen om
och intresset for ny atgirdsteknik 6kat
i Sverige och det finns flera exem-
pel pa lyckade atgiardsprojekt dér
till exempel in situ-teknik anvants.
I en tidigare artikel i Samhallsbyg-
garen presenteras Atgirdsportalen,
www.atgardsportalen.se, dir alterna-
tiva atgardsmetoder presenteras.

Trots dessa ambitioner &r det var
bedémning att fororenade omra-
den, som ska bebyggas, dven i fram-
tiden, till betydande del kommer att
atgidrdas genom att schakta och trans-
portera bort féororenade massor till
externt omhindertagande. I ménga
byggprojekt uppstar ett 6verskott av
jordmassor som maste avldgsnas oav-
sett féroreningsgrad.

En betydande andel 4r mattligt for-

orenade jordmassor med en bland-
ning av amnen. Sddana jordar limpar
sig sdllan for alternativa atgardstek-
niker. Vidare &r forutsittningarna for
att behandla jordmassor inom bygg-
arbetsplatsen ofta daliga. Dels for att
det dr ont om utrymmen, dels for att
tidplanen ofta &r pressad.

DET FINNS MANGA EXEMPEL p4 stads-
utvecklingsprojekt dar omraden som
ar fororenade efter tidigare verk-
samheter eller utfyllnader bebyggs,
nagra av dessa dr Norra Djurgards-
staden i Stockholm och Norra Alv-
stranden i Goteborg. Ménga sddana
byggprojekt har i dag en tydlig miljo-
och hallbarhetsprofil, men det finns
svarigheter att valja atgardsteknik
for fororenad mark som lever upp till
dessa hoga ambitioner.

Nedan beskrivs nagra mojligheter for
att optimera hantering av fororenad
mark och maojliggora anvindandet av
annan atgdardsteknik i byggprojekt:

1. Projektering av efterbehandlings-
atgarder maste paborjas tidigt i bygg-
processen for att bedoma forutsatt-
ningar for alternativa atgérdslos-
ningar. Aven om erfarenheter visat
att en viss atgardsteknik fungerar
maste man verifiera att forhallandena



pa platsen ar gynnsamma. Projekte-
ringstiden for in situ-metoder eller
andra metoder som gors pa plats, ir
langre och det maste finnas utrymme
for det i tidplanen. Det &r dven viktigt
att byggherrar och tillsynsmyndighe-
ter kan acceptera att tgirderna kan
paga parallellt med byggnation och
en tid efter fardigstédllandet.

N

. Ibyggprojekt utfors normalt omfat-
tande schaktning for till exempel
grundldggning och det 6verskott av
jord som uppstar kan sillan ater-
vinnas pa platsen. I manga fall har
schaktning, pa grund av férorenings-
situationen, utstrackts till ett betyd-
ligt storre omrade dn vad som bara
kravs for byggnationen. Det skulle
ivissa fall vara mojligt att i stéllet
atgirda djupare eller omkringlig-
gande fororeningar med in situ-tek-
nik, som 6ver tid bedoms ge samma
riskreduktion som schaktlosningen.

3. De schakter som maste utforas bor
planeras sa att masshantering effek-

tiviseras for att minska schaktade
mangder och 6ka mdngden som lam-
nas eller dteranvinds. Majligheterna
att teranvinda mattligt fororenade
massor bor stimuleras bade inom
och mellan byggprojekt. I dag finns
manga hinder som férsvarar detta, i
synnerhet mellan byggprojekt. Detta
far till foljd att behovet av transpor-
ter 6kar for kvittblivning och ersitt-
ning av jordmassor.

4. Det primdira syftet med att efterbe-
handla mark i ett byggprojekt ar att
reducera risken for negativa miljo-
och hélsoeffekter. Det stora flerta-
let atgérder som hittills utforts har
inriktats pa att avlagsna eller redu-
cera fororeningskallan, men riskerna
kan dven avhjdlpas genom att man
skér av exponerings- och spridnings-
vagar. Internationellt anvinds olika
barridrsystem for att avskarma foro-
reningarna och detta borde vara moj-
ligt &ven i Sverige. I manga fall skulle
en normal eller forstirkt bottenplatta
i en byggnad kunna utgora ett till-

EXPERTERNA

rackligt skydd mot fororeningsex-
ponering och féroreningar skulle
ddrmed kunna lamnas i hogre grad
dnidag. Det senare forutsatter att
man kan visa att risken for expone-
ring och spridning av férorening-
arna under byggnaden dr mycket
liten.

For att kunna nd malet att anvanda
mer hallbara atgirdslosningar vid
byggande pa fororenad mark behéver
bade myndigheter och byggherrar till-
lampa ett mer riskbaserat synsétt 4n
vad som ir fallet i dag. Da kan stora
ekonomiska resurser sparas och den
miljébelastning som uppstér vid sane-
ringsatgarder minskas.

A~
TEXT: ANNELI LILJEMARK, LILJEMARK CONSULTING OCH

THOMAS JANSSON, GOLDER ASSOCIATES
anneli@liljemark.net, Thomas_Jansson@golder.se
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TAKSYSTEM

med miljofordelar
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lag miljiopaverkan.

www.sealeco.com

Vara taksystem bestar av kompletta I6sningar dar gummiduken bidrar med unika egenskaper med enastaende
god vaderbestandighet som gor dem val lampade for vart nordiska klimat. Taksystemen &r méangsidiga och kan
installeras mekaniskt infast, klistrad mot underlag, 16st lagd som tatskikt under grona tak eller som kompakttak.
Effektivt resursutnyttjiande i kombination med en livslangd som 6verstiger 50 ar ger fordelaktig livscykelanalys och

Vill du veta mer? Kontakta oss pa tel 0370- 510 100 eller bestk www.sealeco.com

SealEco
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REPLIK

MOTIV MER
MANGA MISSFORSTAND OCH FEL

| EN VIKTIG PUBLIKATION

I Samhallsbyggaren nummer 4/2015 recenserar Dan Ekback publikationen
Motiv MER. Recensionen ar starkt kritisk och i nummer 5/2015 svarar
bokens huvudforfattare Mats Werner pa kritiken. Inte ovantat tar han

publikationen i forsvar.

I denna artikel aterkommer Dan Ekback, tillsammans med Bo Orre, och
bemoter Mats Werners artikel.

et dr hog tid for Svensk

Byggtjédnst att gbra nagot

at problematiken kring

MER och Motiv MER for

att foretaget dven i fram-

tiden ska kunna adminis-
trera det AMAsystem som MER ingar
i. Den ursprungliga artikeln av Dan
Ekbéck avslutades med meningen
”Det ar darfor viktigt att Svensk Bygg-
tjanst vid en omarbetning av MER och
Motiv MER anlitar personer som for-
star hur métning och ersittning i bran-
schen gar till”. Vi vill kraftigt under-
stryka allvaret i denna mening.

Vad innebér ordet ”motiv”? I bor-
jan av sin artikel uttalar Mats Werner
att ”Vad som 1ag till grund for en regel
for 30 ar sedan ér ritt ointressant i
dag”. Det r forvisso sant att de regler
som finns nu har kommit till under en
lang f6ljd av ar. De &ldsta &r sikert mer
dn 30 ar gamla, medan andra regler
ar betydligt yngre. Men det anméark-
ningsvarda dr betydelsen av den cite-
rade meningen i Mats Werners artikel.
Vi talar har om ”motiv”. De motiv som
gillde for 30 &r sedan dr desamma
i dag. Motiven dndras inte. Och det ar
dem vi pratar om i Motiv MER.
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De viktigaste motiven saknas
Iinledningen till Dan Ekbécks arti-
kel papekas att de viktigaste moti-
ven for att MER 6verhuvudtaget
finns till 4r att man med publikatio-
nens hjalp skaffat sig en mojlighet att
dels berdkna omfattningen av ett ata-
gande, dels skaffat sig en reglerings-
moijliget i de fall verkligheten inte
stammer med kalkylforutséattning-
arna (dvs samtliga). Att detta dr n6d-
vandigt for en anldggningsentrepre-
nad beror i forsta hand av forhallan-
den under markytan, alltsa av geotek-
niska forhallanden. I nummer 2/2016,
under rubriken Med geokonsulten i
tiden redogor Bo Orre for hur “geotek-
niken” bér redovisas i forfragnings-
underlag. Se &ven Kommentarer till
MER Anliggning 07, AB Svensk Bygg-
tjanst, 2008.

”Det finns ingen pyramidregel i
MER ..” Detta hdpnadsvéckande ytt-
rande finns att ldsa i Mats Werners
artikel. Att huvudforfattaren till MER
och Motiv MER efter alla ar inte har
forstatt att en pyramidregel ar funda-
mental i MER ér verkligen bekymmer-
samt. Och det férhéllandet &r férmod-
ligen ocksa forklaringen till att Mats
Werner inte kan forsté vissa motiv,

MOTIVMER

En valkommen hjalp

~

Samhélls-
byggaren
4/2015

&)

Samhiills-
byggaren
5/2015

till exempel det som anvdnds som
exempel i Dan Ekbacks artikel.

Gamla fel och vilseledande
forklaringar lever kvar

Det fel och den vilseledande formule-
ringen betrdffande exempelvis trans-
porter och Fall A som nu finns, har
som Mats Werner pétalar, funnits med
redan pa den tiden da MER kallades
MR. Men att felet funnits med lange
ar ju inget skal till att det fortfarande
ska finnas med. Vi upprepar igen att
det felet, liksom andra kvarvarande fel
och brister, maste tas bort.

Vi vill in en gang understryka att
MER, mat- och erséttningsregler, ar
en viktig publikation fér byggbran-
schen. Och vi rekommenderar dn en
gang starkt Svensk Byggtjanst att vid
en omarbetning av MER och Motiv
MER anlita personer som forstar hur
mét- och ersittning i branschen gar till
och som kanner de verkliga motiven
bakom reglerna.

Denna artikel dr en forkortad
version. En ldngre artikel aterfinns
péa Samhillsbyggarnas hemsida:
www.samhallsbyggarna.org.

TEXT: DAN EKBACK, MMD-SUPPORT OCH BO ORRE, MARKRAD
dan.ekback@outlook.com och ho.orre@comhem.se



AKTUELLA RATTSFALL

AVSTYCKNING INOM
STRANDSKYDD

FRITIDSHUS

En markégare ansokte om avstyckning kring befintliga fritidshus sa att
styckningslotterna skulle ga 4nda ner till strandlinjen. I andra hand yrkades
att avstyckningen skulle goras sa att fastighetsgrinsen lades 8—10 meter
fran strandlinjen och servitut bildas for brygga och batplats. Detta yrkande

overensstimde med kommunens samradsyttrande.

LM BESLUTADE ATT stélla in forratt-
ningen avseende forstahandsyrkandet
och att medge tillstand enligt 4 kap

26 § FBL for avstyckning av tva fastig-
heter for fritidsindamal enligt andra-
handsyrkandet.

MARK- OCH MILJODOMSTOLEN holl
syn och kunde dé konstatera att bada
de yrkade styckningslotterna var
bebyggda med fritidshus. I omedel-
bar nirhet till husen och invid vattnet
fanns bland annat bryggor, bathus och
en sjobod/bastu som tillhérde dgarna
av fritidshusen. Sjéboden/bastun
med tillhorande trdddck ligger all-
deles intill strandlinjen sa att passage
mellan byggnaden och vattnet inte ar
mojlig.

Mellan fritidshusen och stran-
den finns en mycket brant sldnt med
grasmatta narmast husen. Det ar fri
utsikt fran husen till vattnet och sj6-
boden/bastun och bryggorna. Mark-
och miljédomstolen konstaterade att
avstandet mellan husen och sjon inte
r ldngre 4n att hela omradet far anses
ingd i hemfridszonen kring husen.

De yrkade styckningslotterna
ansags ianspraktagna som tomtmark
varfor avstyckningen darfér kunde
genomforas enligt forstahands-
yrkandet.

Mark- och miljééverdomstolen kon-
staterade att enligt 3 kap. 2 § BL far
fastighetsbildning inte strida mot
strandskyddets syfte, bl.a. ska en
dispens frén strandskyddet inte
omfatta ett omrade som behovs for att
mellan strandlinjen och byggnaderna
sédkerstélla fri passage for allmdnheten
och bevara goda livsvillkor for djur-
och viaxtliv.

FRAGAN I MALET VAR om det ska
lamnas en sddan fri passage for all-
manheten mellan styckningslotterna
och strandlinjen som avses i 7 kap.
18 f § miljobalken, eller om avstyck-
ningslotterna fréan fritidshusen ned
mot vattnet redan ir ianspraktagen
som tomtmark.

MOD sade att 4ven om avstandet
mellan fritidshusen och strandlinjen
inte dr langre dn cirka 20-25 meter,
talar nivaskillnaden mellan fritids-
husen och strandlinjen med bastu for
att omradet nere vid stranden r alle-
mansrattsligt tillgdngligt. Inte heller
den 6vriga byggnationen vid stranden
eller i vattnet medfor att omradet ska
anses vara ianspraktagen tomtmark.

Omradet mellan fritidshusen och
strandlinjen &r saledes inte iansprak-
tagen tomtmark och inte heller omfat-
tas det av hemfridszonen for fritids-

husen varfor det foreligger hinder
mot avstyckning enligt férstahands-
yrkandet.

Avstyckningen av de tva lotterna
kan ddremot goras enligt andrahands-
yrkandet dér det ldmnas en fri pas-
sage mellan fritidshusen och strand-
linjen.

Mark- och miljédomstolens dom
upphédvdes och lantméterimyndig-
hetens beslut faststélldes.

Mark- och miljéoverdomstolen 2016-
04-14, F 8418-15, laga kraft.

TEXT: JAN GUSTAFSSON,
TEKNISKT RAD MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

20
Metey
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ENSTEGS TATADE
PUTSFASADER -

FOR

ENTREPRENORER

Den 22 december 2015 kom Hogsta domstolens (HD) dom i den andra delen

av malet rorande enstegstitade fasader. Den férsta domen kom 19 mars 2015.
I korthet konstaterade HD att Myresjohus var ansvariga for de fel

som uppkommit, att det 6verlatelseférbud som fanns i Myresjohus

entreprenadavtal inte kunde goras gillande mot efterkommande

fastighetsigare (de fastighetsigare som kopte fastigheten fran den

fastighetsidgare som var part i avtalet med Myresjohus) och att Myresjohus

varit vardslost.

Nir det giller fragan om fel i entre-
prenaden gar det att séga att HD har
utvidgat felansvaret i relation till vad
som tidigare ansdgs utgbra entrepre-
norens felansvar. Noterbart dr inf6-
rande av den abstrakta felbedom-
ningen &dven ifraga om entreprena-
der. Den abstrakta felbeddmningen
(”fog att forutsitta”) 4r nagot som vi
vanligtvis kdnner igen nir det kom-
mer till kopritten. I ett tidigare ratts-
fall, NJA 1997 s 290, som handlade om
enskildas kop av villabyggnader fran
en entreprendr, ledde till samma slut-
resultat — att fel anségs foreligga trots
att tgérder vidtagits mot fukt i enlig-
het med fackmannaméssiga standar-
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der och da gillande byggnormer. Sir-
skilt vad giller konsumentrattsliga
férhéllanden har HD varit valvillig i
sin tolkning av felansvarsfrigor.

DEN AN MER ”"KONTROVERSIELLA”
fragan eller ovintade utgdngen var att
HD ansag att Myresjohus varit vards-
16st trots att konstruktionen ifraga
bland annat var forenlig med bransch-
praxis samt att den ocksad var typgod-
kdnd. Denna del har varit mer ifraga-
satt eftersom HD:s avgorande i prin-
cip innebdr - lite tillspetsat — att en
entreprenor, nar denne har tillhan-
dahallit en konstruktionsldsning, i
princip har ett obegrdnsat ansvar for

sin konstruktionslosning dven under
ansvarstiden, inte bara garantitiden,
nar det kommer till allvarliga fel. Den
fraga som uppkommit i kdlvattnet
efter domarna ar om inte HD 14tit kon-
sumentrattsliga hdnsyn varit valdigt
styrande i sitt avgérande och om pre-
judikatvérdet i kommersiella sam-
manhang darfor kan anses vara rela-
tivt begrédnsat.

BAKGRUNDEN TILL TVISTEN ér i kort-
het féljande.

Ett flertal fastighetsdgare av
enfamiljshus i Erlandsdal i Svedala
kommun hade stamt Myresjohus och
kravde ersittning. Vissa av fastighets-



dgarna som krivde ersdttning var de
som utgjorde bestillare i entrepre-
nadavtalen med Myresjohus men det
fanns dven ett flertal fastighetsdgare
som hade forvarvat fastigheterna fran
dem som utgjort bestéllare i avtalen
med Myresjohus, vilka dirmed inte i
egentlig mening var parter i avtalen
(de sé kallade andrahandskodparna).

Avtalen mellan Myrejohus och fas-
tighetsdgarna var baserade pa ABS95.
Nar kraven framstélldes mot Myre-
sj6hus hade garantitiden enligt entre-
prenadavtalen passerat och ansvar
for fel for entreprendren efter garan-
titiden kan enligt ABS 95 foreligga
endast om det utgor visentligt fel
som har sin grund i entreprenorens
vérdsloshet.

GRUNDEN FOR ANSPRAKEN mot Myre-
sjohus ar att Myresjohus i egenskap
av totalentreprenor uppforde under
1999-2003 ett flertal smahus for-
sedda med en sarskild typ av vagg-
konstruktion, sa kallade enstegs-
tatade fasader. Konstruktionen
bestar av tunnputs pa ett lager cell-
plast som ér klistrad pd en kartong-
kladd gipsskiva, en triregelstomme
med mellanliggande isolering och
trasyllar, en plastfolie och innerst en
gipsskiva. Enstegstidtningen innebdr,
till skillnad fran tvastegstitade fasa-
der, att det inte finns nagon luftspalt
bakom det yttre tatskiktet.

KONSTRUKTIONEN med enstegstitade
fasader var vanligt férekommande

i Sverige vid nybyggnationer under
1990-talet fram till 2007. Under 2007
kom forskningsrapporter som visade
pa problem med fuktintriangning i
manga hus med denna typ av fasader.
Enligt en artikel som publicerades i
tidskriften Bygg & Teknik rérde det sig
om en hogriskkonstruktion som borde
fasas ut.

I en slutrapport 2011 uttalade SP
Sveriges Tekniska Forskningsinstitut
att det under de senaste fem-sex dren
hade upptéckts omfattande skador i
byggnader med enstegstéitade fasader.
Aven sma3 otiitheter kunde ge stora
inldckage av regnvatten som i sin tur
kunde férorsaka mogel, réta och dalig
lukt. Slutsatsen i rapporten var att
man i férsta hand borde anvénda sig
av tvastegstitade system.

AV UTREDNINGEN I MALEN som prova-
des av HD kunde konstateras att den
aktuella fasadkonstruktionen (fram
till 2007) hade anvints i stor skala och
av manga byggforetag och att kon-
struktionen pé den tiden var forenlig
med branschpraxis. Infér uppférandet
av husen i Erlandsdal hade metoden
ocksd anvisats av leverant6éren och att
konstruktionen var typgodkind samt
att det inte fanns nagot som talade for
att Myresjohus var medvetet om ris-
kerna med konstruktionen.

FRAGA 1. FEL?

I denna inledde HD med att konsta-
tera att fel foreligger om entreprena-
den avviker fran vad bestillaren kan
fordra enligt tillampliga rattsregler
eller enligt parternas avtal. I nu aktu-
ellt fall konstaterades vidare att kon-
sumenttjanstelagen inte var tillimp-
lig utan att fragan fick avgoras med
ledning av parternas avtal innefat-
tande ABS 95. ABS 95 ar i dag ersatt
av ABS 09 som bygger pa konsument-
tjanstelagens reglering.

I ABS 95, 2 kap 1§, anges att entre-
prendren ska utfora sitt dtagande
fackmaéssigt samt med tillborlig
omsorg ta tillvara bestéllarens intres-
sen och samrada med denne i den
utstrdckning som behovs och dr moj-
lig. Enligt § 6 i samma kapitel forelig-
ger fel bl.a. om resultatet av entrepre-
norens arbete avviker fran vad som
har avtalats i fraga om konstruktion,
utférande, méingd eller pa att annat
sitt (punkt a) eller om resultatet av
entreprenorens arbete inte motsva-
rar krav pa fackmaissighet enligt § 1
(punkt b). Bestimmelser har motsva-
righeter i konsumenttjanstelagen och
dven om lagen inte &r tillimplig ansag
HD att det 4r en naturlig utgangspunkt
att bestimmelserna har samma inne-
bord som i lagen.

Efter en kort jamforelse med kon-
sumentkoplagen, koplagen och jor-
dabalkens felregler och i ljuset av
vissa forarbetsuttalanden finner HD
att bestimmelsen i ABS 95, 2 kap § 6
a) ska forstas pd sa satt att det ligger i
avtalet att bestdllaren har ritt till den
standard (det resultat) som denne har
haft fog att forutsitta. Vad man som
bestillare har fog att forutsitta beror
pa omstindigheterna. Med hinsyn till
atti ABS 95 1 kap § 2 foreskrivs att den
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part som tillhandahaller handlingar
jamte dari angivna konstruktioner
ansvarar for riktigheten av dem fol-
jer ett ansvar att en konstruktion ska
vara lamplig for sitt avsedda &ndamal
(jfr NJA 2009 s 388). I det aktuella fal-
let rorde det sig om en totalentrepre-
nad innebérande att entreprendren
dven svarade for projekteringen vilket
innefattar ett funktionsansvar.

SAMMANTAGET innebdr det som angi-
vits i féregdende stycke att en entre-
prenor kan ha ett ansvar for fel dven
om arbetet utforts fackmannamés-
sigt. Vad som ir ifraga ér i stillet en
riskférdelningsmekanism som foljer
av vad parterna har avtalat och 6vriga
omstidndigheter, en riskférdelning
som dr sarskilt motiverad pa konsu-
mentomradet.

Efter en analys av avtalshandling-
arna varvid det konstateras att inget
anges om funktionskrav avseende
viggarna, anger HD att viggarna i sa
fall generellt méaste vara lampliga for
sitt indamal. Har hanvisar HD till ett
fall frdn 1997 (NJA 1997 s 290) som
rorde en felbedomning vid 6verlatelse
av fastighet med nybyggt smahus fran
byggforetag till konsument.

Avslutningsvis anger HD att risken
for mogel, rota och dalig lukt innebar
att konstruktionen med enstegstatad
fasad inte dr lamplig for sitt avsedda
dandamal. Resultatet av entrepreno-
rens arbete svarar saledes inte mot
vad bestillaren med fog har kunnat
forutsatta och darmed foreligger fel.

FRAGA 2. OVERLATELSEFORBUD?
I entreprenadavtalen fanns ett 6ver-
latelseforbud inskrivet med inne-
borden att det inte fick 6verlatas till
annan part annat dn med andra par-
tens godkdnnande. Fastighetsa-
garna hade overlatit sina réttigheter
enligt entreprenadavtalen till andra-
handsképarna och om 6verlatelse-
forbudet skulle gélla innebar det att
andrahandskoparnas ansprak pa ska-
destand skulle ogillas eftersom de var
fel part i forhallande till Myresjohus.
Hir pekade HD pa att 6verlatelse-
férbud kan hdmma den fria omsétt-
ningen och att en avtalspart typiskt
sett har ett tillrdckligt skydd mot en
ny rattighetsinnehavare eftersom den
nya rattighetsinnehavaren inte har
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béttre ratt dn 6verlataren. Férvisso
namner HD att ett 6verlatelsefor-
buds giltighet inte kan uteslutas men
inu aktuellt fall fanns inga birande
skal for att erkdnna Gverlatelseforbu-
dets giltighet. HD faststiller saledes
att overlatelseférbudet i entreprenad-
avtalen inte dr bindande for andra-
handskoparna.

FRAGA 3. VASENTLIGA FEL OCH
VARDSLOSHET

Under fraga 1i det ovanstaende
konstaterade HD att fel foreldg. I

ABS 95 kap 5 § 7 finns det emeller-
tid en ansvarsbegransningsregel

som anger att entreprendren svarar

- efter garantitidens utgang - enbart
for visentliga fel som har sin grund

i entreprencrens vardsloshet. Detta
innebdr i korthet att entrepreno-

ren ar befriad frén ansvar for fel efter
garantiden forutsatt att frigan inte ar
om visentliga fel som beror pa vards-
loshet. Det var ostridigt att visentliga
fel foreldg och fragan var darfér om
vardsléshet forelegat.

Inledningsvis konstaterar HD
att vardsloshet inte kan bestdm-
mas abstrakt eller generellt utan en
bed6mning maste ske fran fall till
fall. I den foreliggande situationen
menade HD att prévningen ska ske -
utéver vad som mera allmént kan kré-
vas av entreprenér ifrdga om fack-
mannamassighet och omsorg — sir-
skilt beaktas sddana omsténdigheter
som entreprenadens och felets art och
vilka som ar parter i avtalet. Nar ett fel
géller en central del av prestationen
bor kravet pé aktsamhet stillas hogt.
Utifran den inledande beskriv-
ningen av hur provningen bor ske
pekar HD pa att det inte kan ha en
avgorande betydelse att konstruktio-
nen var forenlig med branschpraxis
samt att den ocksa var typgodkind.
Det noterades vidare att Myresjohus
hade ett konstruktionsansvar (total-
entreprenad) samt med tanke pé felets
allvarliga art att Myresjohus borde ha
vidtagit lampliga atgérder for att sjalv
forvissa sig om fasadkonstruktionens
hallbarhet innan metoden anvindes.

Huddinge kommun séker

Forrattningslantmatare

till natur- och byggnadsforvaltningen

Las mer om tjansten pd huddinge.se/ledigajobb eller kontakta
Magnus Edén, chef lantmdterimyndigheten pd 08-535 364 62

Senast den 20 juni 2016 vill vi ha din ansdkan.
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VISSERLIGEN KAN det diskuteras vilka
atgarder som i detta fall hade varit
aktuella och det kan inte uteslutas att
en eventuell unders6kning fran Myre-
sjohus inte skulle ha lett till att kon-
struktionsproblemet hade upptéckts.
Utredningen i mélet gav dock ett visst
stod for att en sddan undersékning pa
vetenskapliga grunder skulle ha gett
vissa indikationer. Eftersom Myre-
sjohus inte har visat att bolaget gjort
nagon egentlig utredningsatgird alls
ska den angivna osikerheten ga ut
over Myresjohus och inte husképarna.
Med andra ord ska Myresjohus
anses ha handlat véardslost i den
mening som avsesi ABS95kap 5§ 7.
Det bor noteras att tva justitierdd var
skiljaktiga och ansag att Myresjohus
agerande inte hade varit vardslost.

TEXT: ASSUR BADUR, DELAGARE ADVOKATFIRMAN VINGE
Assur.Badur@vinge.se
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MER FORSKNING OCH UTVECKLING FOR ETT HALLBART SAMHALLE

Kunskap och innovation har aldrig varit viktigare an nu.

Vi ar ett foretag med ovanligt nyfikna ingenjorer, arkitekter och
samhallsplanerare. Darfor aterinvesterar vi vara vinster i forskning
och utveckling. | ndra samarbete med vara kunder och forskarvarlden
skapar vi l6sningar som ger affarsnytta och bidrar till en hallbar framtid.

Vi ar Tyréns, en av Sveriges ledande konsulter inom samhallsbyggnad
och vi delar gdarna med oss av var kunskap.

Nyfiken pa hur vi kan hjadlpa dig att bidra till ett battre samhalle?

Det ar vi ocksa.

TYRENS
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Omsorgsfullt byggande.

Bygg med Sto redan fran start.

Sto finns med som partner i ditt byggprojekt redan fran den férsta
visuella idén. Vi backar upp projektet och effektiviserar beslutsprocessen
genom att ge dig kvalificerat stdd kring din design, arkitektoniska
mojligheter, teknik och tillampningar.

Faktum &r att Sto leder utvecklingen av skraddarsydda fasad-, golv-

och akustiksystem. Systemen ar beprévade och har bevisat sin effektivitet
i omfattande tester och praktisk anvandning hos uppdragsgivare med
hogt stallda krav.

Hos Sto hittar du I6sningar som ar utformade for att skapa effektiva
byggprojekt, unik gestaltning, maximerad lokalyta, hdg energiprestanda
och miljdmarkta hus. Sa som du vill ha det. Fritt frdn kompromisser.

Sto. Med omsorg om dig och ditt byggprojekt.
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