Mer tunnelbana ger fler bostider. Vid arsskiftet Forskning hemma hos. Framtidens boende méste
presenteras en slutrapport 6ver utbyggnaden av skapas genom att titta framét — inte i backspegeln.
tunnelbanan i Stockholm. Men det finns dven andra Det tar HSB fasta pa i sin nya forskningssatsning.
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Samhéllsbyggarna ar en
branschoévergripande ideell
néatverksorganisation med
cirka 5000 medlemmar.
Medlemmarna ar i huvudsak
civil- och hogskoleingenjorer
med samhéllsbyggnadsinrikt-
ning samt studenter frén de
tekniska hogskolorna.



Derbigum Pure ar faktiskt unikt i flera avseenden.

Dels ar det varldens forsta ekologiska takbelaggning.

Och dessutom det férsta som certifierats i "Cradle-to-cradle”.
| vart tycke den finaste certifiering som gar att fa.

For dar andra certifieringar inom byggsektorn ofta bara
handlar om smala omraden som energisnalt och miljévanligt,
har Cradle-to-Cradle betydligt bredare krav an sé — faktiskt
materialets hela livslangd. Det handlar om produktion,
material, &tervinning, vatten- och energiférbrukning.

Derbigum Pure bestar av vegetabiliska oljor och harts.

Men det ér inte bara "fint" i sig, utan gor aven fina saker.
Tack vare en vit yta reflekterar det bort drygt 80% av solens
ljus vilket spar energi for att kyla ner byggnaden.

For att skapa nya hallbara material maste man borja
tanka i nya banor. Vill du se fler exempel pa takbelaggning
fran Derbigum och annat ar du valkommen till
www.buildsmart.se. Vi utlovar redan nu en gedigen
meny for tak och hallbart byggande.

Vi levererar smarta 16sningar for hallbart byggande. Och vi siktar mot toppen, det vill séga taken. Det handlar om tétskikt i
atervinningsbar asfalt, grona tak med unika egenskaper, energibesparande tak, solenergi, naturligt ljus och korkisolering.
Kort sagt, allt det dar smarta som tak faktiskt kan bidra med for en mer héllbar varid.

BUILDSMART

For hallbart byggande

Buildsmart AB  Spjutvdgen 5 175 61 Jarfalla Tel 08 795 94 80  info@buildsmart.se www.buildsmart.se



FINNS DET DALIGA IDEERY

Michael Levitt, som forra éret fick Nobelpris i kemi, uttryckte sin
syn sd hir! ”Det handlar inte om idén. Det handlar om vad mottaga-
ren tycker om idén!” Levitt forsoker alltid uppmuntra daliga idéer!
Det vill sdga, det han tycker dr en dalig idé! Doda inte en "délig idé”!
Det &r ju kanske bara du sjalv som tycker den ar dalig. Ndgon annan
kanske hakar i den dar tanken pa ett helt annat sétt, utifran ett annat
perspektiv, utifrdn en annan tanke och sé visar det sig kanske att

det var just den “déliga idén” som var den vinnande idén! Idén som
rackte till ett Nobelpris!

Inom stadsplanering har spelet Minecraft visat sig vara en intres-
sant och mycket anvéndbar plattform for att fanga idéer! Hér tilléts
medborgare och politiker att gestalta sina visioner sida vid sida med
arkitekter och andra! I projektet “Block by Block” som drivs av UN
Habitat, FN:s boende- och boséttningsorgan, anvands Minecraft for
att planera ett hundratal offentliga platser i varlden. I "Mina kvarter”
planerar unga sin narmiljo i miljonprogramsomraden i Sverige. Med
fler som deltar kan vi skapa en mer levande stad! Metoden bendmns
”Crowdsourcing”! Jag tdnker BIM! En metod for problemldsning dar
man bjuder in ménga olika parter att bidra, som mojliggor en storre
kollektiv delaktighet, ett bredare utbud av idéer och fler 16sningar pa
komplexa problem. Den verkliga kreativiteten bestér i att bryta med
det invanda och bana nya vigar in i det okdnda.

4

Vad kan exempelvis en resa till Mars ldra oss om héllbarhet och
framtidens boende? Vad kan en sddan resa lara oss om hllbara for-
sOrjningssystem for vatten, uppvdarmning, avlopp och sophantering?
Vad kan en resa till Mars ldra oss om att bo och leva tillsammans
under 1ang tid pa en alltmer begransad yta?

Rymdforskarna har sitt fokus 30 till 50 ar framat i tiden och arbe-
tar med saker som vi inte ens i vér vildaste fantasi kan forestélla oss.
Pa rymdfarder dr forbrukningen av vatten strangt begransad och
det mesta méste atervinnas. Rymdforskarna har bland annat arbe-
tat med framtidens tvittmaskin, en plastpése dar du lagger din
smutstvatt och héller i bakterier. 24 timmar senare har du rena kla-
der. Frén en stor klump som férbrukar massor med vatten och energi
till endast en plastpése dr en ganska spannande utveckling! Ett av
manga exempel dir vi kan dra paralleller till vaira mer narliggande
miljoproblem. Det 4r med andra ord ingen dalig idé att inspireras av
rymdforskningen och hur den kan bidra till att skapa en mer hall-
bar samhéllsutveckling hir och nu! Vi behéver mer mod och traning
i att titta bortom det traditionella och att tro pd hégt uppsatta mal.
Vi behéver traning i att vaga gora fel, traning i att tilldta andra att
gora fel, traning i att sldppa vara favoritidéer, traning i att 1dta ndgon
annan maéla fardigt ens paborjade malning! Vi behdver bli béttre pa
att uppmuntra ”daliga” idéer!

Tomas Alsmarker
vd Nyréns
tomas.alsmarker@nyrens.se
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Kiruna tar chansen.

Aldrig tidigare har vii Sverige
statt infér utmaningen att
omplacera en hel stad. Samti-
digt ar stadsflytten en fantas-
tisk chans — att starta om pa
nytt och skapa ett samhalle
som kan stdrka Kirunas attrak-
tionskraft.

Rivningar — nédvéandigt eller
forkastligt? Under 2000-talet
har rivningarna i Stockholm
tagit fart igen. Ar vi pa vig mot
en ny destruktiv rivningsvag?
Eller héller vi pé att bygga en
battre stad?

EXPERT

Markavvattning en for-
rattningsfraga? Vattenverk-
samhetsutredningens slutbe-
tdnkande spanner 6ver bade
materiella och processuella
fragor med grund i miljébal-
ken och "restvattenlagen”. For
markavvattning foreslas lant-
maéteriforrattningen fa en
betydande roll.
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Profilen: Johanna Wiklander

Debatt: Framtidens tunnelbana

Hett att 1na, byta och dela

Hemma hos-forskning

Upplands Vasby lyssnar pa folket

Kan man certifiera en stad?

Oskarshamn kliver ut i vattnet

Debatt: Racker energieffektiviseringen?

Byggare pa hog hojd

Kollektivt boende utmanar

Sverige i europeisk stadsutveckling

Lagandringar framjar bostadshyggande

Aktuella rattsfall

Konkurrerande rattigheter




Fran att ha varit ett tunnelprojekt gar nu projekt
Hallandsas over till att bli ett jarnvagsprojekt. Pa

plats finns nu de entreprendrer som ska bana mark fér
sparliggning och kanalisationerna for el, signal och tele.
Samtidigt byggs tre nya Pagatagstationer for att vara klara till
invigningen 2015: Barkakra, Forslov och Bastad.

Den 4 september 2013 ar ett historiskt datum for jarnvagstrafiken. Da skedde
det sista genomslaget av den andra tunneln genom Hallandsas. Den har genom-
forts pa halva tiden jamfort med den forsta.

Hallandsasen har varit den storsta flaskhalsen pa Vastkustbanan, en kurvig och backig
1800-talsjarnvag. Den nya strackan rakt genom asen blir en effektiv dubbelsparig jairnvig
med tdg som gari 200 kilometer per timme genom tunneln. Ett kapacitetslyft fér bdde person-
och godstégen, fran fyra tag i timmen till 24 tag.

19 tvartunnlar dr byggda mellan de bada 8,7 kilometer 1dnga tunnelréren fér utrymning samt
installationer for styrning och 6vervakning. Som exempel dras 75 mil kabel for att samtliga system, for
bland annat 6vervakning och for att passagerare obehindrat ska kunna kommunicera.

Det var 1991 som riksdagen tog beslutet att tunneln genom Hallands&s skulle byggas. Ett projekt som sedan 1992
kantats av de flesta olika problem som man kan tdnka sig. Varldens mest besvérliga as kan man latt konstatera.

Under hosten 2014 startar byggnationen av bland annat rélsen. Ett r senare, hosten 2015, kommer anldggningen att
testas med de forsta tagen.

Invigningen kommer att ske i december 2015.

TEXT: MARIE LOUISE AAROE




TEXTER: ULF SANDGREN

Sa manga — eller snarare f& — invanare bor det i Kiruna kommun. Trots det
ar det ont om mark for att bygga den nya staden eftersom den dr omgiven

av riksintressen.

UPPTILL 7o %

S& mycket kommer Kungsleden AB att kunna minska energibelastningen i

for Green Building-certifiering.

sin storsta fastighet i Kista. Fran och med hosten 2014 kommer den namli-
gen att virmas och kylas med fornyelsebar geoenergi genom en skraddar-
sydd bergvarmeanldggning. Projektet gors i samarbete med energibolaget
Eco2 Energy. Bedomd energibesparing gor att fastigheten kvalificerar sig

22 MILJONER FOR HALL-
BAR STADSUTVECKLING

Konstfack, Tyréns och Sweden Green
Building Council (SGBC) har tilldelats 9,1
miljoner kronor i forskningsanslag av Vin-
nova, for forskning om héllbar stadsut-
veckling. Flera andra intressenter skjuter
till ytterligare medel sa att projektets
totala budget blir 22 miljoner kronor.

Projektet ingdr i Vinnovas forskningsstra-
tegiska omrade Utmaningsdriven inno-
vation — Hallbara stider. I Vinnovas moti-
vering sags bland annat att projektet ska
mota utmaningar som ror krav pé nytin-
kande i en hallbar stadsplanering och i
planprocesser.

FRIA KARTDATA HJALPER FORSKNINGEN FRANIAT

Forskare, studenter och kulturarbetare
fér fri tillgéng till geografiska data frén:
Lantméteriet, Sjofartsverket, SCB och
Trafikverket. De fyra myndigheterna har
tillsammans med Sveriges lantbruks-

universitet (SLU) fétt finansiering frén
Vetenskapsradet for distribution av geo-
grafisk information inom anvandnings-
kategorierna forskning, utbildning och
kulturverksamhet.

UNIKA MOJLIGHETER |
SLAKTHUSOMRADET

I Slakthusomrédet i Stockholm finns
forutsattningar att skapa en unik central
stadsdel dar existerande verksamheter
kan kompletteras med boende i olika
upplatelseformer, service och kultur.
Stockholms stad har genomfort ett arbete

6. Samhallsbyggaren

med stod av tre utvalda arkitektkontor.
Arbetet genomfordes i seminarieform
med tidta gemensamma arbetsmoten.
Malséttningen &r att ta fram en plan med
ca 2500—3000 lagenheter och drygt 100
ooo kvadratmeter verksamhetslokaler.

Tiddn

2 SONIMO ‘JHOIWAINS

Den amerikanska arkitekt-
byran Skidmore, Owings &
Merrill har utsetts att rita
Nordens hogsta hus som
kommer att uppforas pa
Lindholmen i G6teborg.

Hoghusbyggnaden, som
i arkitektforslaget kallas
Polstjarnan, ska sté klar
till &r 2019 och hela omra-
det bestaende av totalt
cirka 200 000 kvadratme-
ter blandstad, ska sta klart
till Goteborgs 400 ars-
jubileum &r 2021.

Skidmore, Owings &
Merrill har sitt huvudkon-
tor i Chicago och har ritat
sex av de 15 hogsta byggna-
dernaivérlden.

Detta ar forsta gangen
man ritar ndgot i Norden.
Byrén har bland annat
ritat Hancock Building i
Chicago 1969 (344 meter)
och vérldens hogsta bygg-
nad Burj Khalifa 2010 (826
meter).



VINNANDE
BYGG-
INNOVATIONER

Vid Bygginnovationens seminarium 10 juni offentlig-
gjordes vinnarna i tavlingen "En miljoteknikinnovation
inom samhéllsbyggnadsomradet”.

BYGGINNOVATIONENS STORA
PAIS PA40 000 KRONOR

tilldelades Mats Emborg, Jan-Erik Jonasson, Lennart Elfgren och Vladimir Ronan
fran Luled Tekniska Universitet for sitt forslag inom betongtillverkning, "Ny binde-
medelsteknik som sdnker miljopaverkan ytterligare jaimfort med traditionell teknik”.

BYGGINNOVATIONENS LILLA PRIS, PA VARDERA
20 000 KRONOR, TRE PRISTAGARE UTSAGS

Agnes Orstadius och Lukas Nordstrom fran Chalmers Tekniska Hogskola for for-
slaget "Design av trdstrukturer i en parametrisk miljé”, ett innovativt redskap for mer
resurseffektivt trahusbyggande.

Fredrik Hiaggstrom frén Luled Tekniska Universitet for forslaget "ZHomePower”, som
kan framja decentraliserad produktion av fornybar el.

Martin Nilsson frén Luled Tekniska Universitet, for forslaget “Ateranvéindning
av betongelement” som kan medfora utnyttjande av befintliga resurser och darmed
minska miljobelastningen.

Bygginnovationens innovationstavling har arrangerats pa uppdrag av Vinnova, som en
deliregeringens miljoteknikstrategi. Téavlingen har varit 6ppen for studenter, ldrare
och forskare vid de laroséten som ingar i Sveriges Bygguniversitet och Arkitektur-
akademin (Chalmers Tekniska Hogskola, Kungliga Tekniska Hogskolan, Luled Tek-
niska Universitet, Lunds Tekniska Hogskola och Umed Universitet).

Bygginnovationen dr ett samverkansprogram mellan féretag i samhallsbyggnads-
sektorn och Vinnova.

Frv: pristagarna Fredrik Haggstrom, Agnes Orstadius, Lukas Nordstrom, Martin Nils-
son, Vladimir Ronan; prisutdelare Joakim Tiséus, VINNOVA; juryns ordférande Anna-
Johanna Klasander, White Arkitekter. (Foto: Lars Hamrebjork)

1?/ //,fTr(??E(;

RIKS-
INTRESSEN
INTE DEN
STORA
BOVEN VID
BOSTADS-
BYGGANDE

Riksintresseutredningen har 6verldmnat
delbetdnkandet "Bostadsforsorjning

och riksintressen” (SOU 2014:59). Utred-
ningen har sérskilt analyserat om riks-
intressen hindrar angelaget bostads-
byggande och orsakerna till detta.

Utredningen har ocksa prévat forslag
om bostadsforsorjning som riksintresse
och andra mojligheter till avvagning mel-
lan bostadsforsorjning och riksintressen,
idialog med myndigheter och andra
intressenter.

Utredningen anser att det for narva-
rande finns andra hinder for angeldget
bostadsbyggande som &r betydligt storre
4n de hinder som beror pa férekomst av
riksintressen. En stor del av problemen
som dndéa upplevs beror pé otydligheter
i riksintressesystemet som orsakar sva-
righeter i den praktiska tillampningen av
bestdmmelserna. Utredningens uppfatt-
ning &r att ett genomférande av de kom-
mande forslagen i slutbetdnkandet kan
undanréja ménga av dessa tillimpnings-
svérigheter.

Samhallsbyggaren. 7



Johanna Wiklander

Familj: tre soner — vuxna till halv-
vuxna.

Bor: i enrummare i centrala Linko-
ping och i trerummare pa Folkunga-
gatan i Stockholm.
Inspireras av: Lars vo:
for konsthallen i Rotte , tidiga
ouis Kahn, Léonie Gei orf for St.
Gorans gymnasium — ”som man nu
bygger sonder!”

Byggnad jag skulle vilja ha ritat:

Le Corbusiers Carpenter Center vid
Harvard, Sanaas hus i Zollverein eller
kanske Tham Videgérds sommar-
hus pa Lagné. "Alla ruskigt bra. Fast
egentligen borde vi bara fa bygga i
rd, det enda fornybara materialet...”

ier, OMA

sione
dret allt



JOHANNA WIKLANDE

ADSARKITEKT LINKOPING

"STORA

ORON
ARA OCH 0”

Hon har 6ga for arkitektur och god hand med lyrik — men enligt
Linkopings nya stadsarkitekt, Johanna Wiklander, ar 6rat stads-
planerarens vitalaste del.

Stadsbyggnadsforvaltningens
ljusa foajé hdnger detaljplanerna
tatt, tatt for allméan granskning av
Linkopingsbornas kritiska blickar.
Synpunkter ar legio, som sig bor, i
en av landets dldsta stéder.
Forvaltningen ligger vid randen av
Linkopings historiska centrum, till
brédden fyllt av alla arkitektoniska
epoker. Bara ett stenkast mot norr
ligger Domkyrkan, “ett av Sveriges
maérkligaste arkitekturmonument”
enligt Bonniers uppslagsbok, liksom
Linkopings 1100-talsslott och Johan
Fredrik Aboms nygotiska léroverk,
sedermera Linkopings stadshus.
Ytterligare ett stenkast och du lan-
dar vid Ostergétlands spektakulira
lansmuseum, uppfort i funkisstil 1939
efter ritningar av Nils Ahrbom och
Helge Zimdahl.

Langs Stangan, en kvarts promenad
bort, hittar du vl bevarad industribe-
byggelse frén 1800- och 1900-talen.

Linkoping ér en skatt for den som
gillar byggnader.

Det forpliktigar.

Forandringar av staden tas pa
storsta allvar av Linképings medbor-
gare.

—Linkdpingsborna dlskar sin stad.
Det ar hogst patagligt. Och jag skulle
inte vilja ha det pa ndgot annat sétt.
For i engagemanget ligger ocksa att
man forstatt att stadsbyggande ar en
strategisk frdga som hamnar hogt pa
stadens agenda. Man tror pé tillvaxt
med stadsmiljon som konkurrensme-
del, sdger Linkopings stadsarkitekt,
Johanna Wiklander.

Och Linkoping vaxer sa det knakar.
Antalet invdnare i kommunen har just

passerat 150 000. Siktet ar instéllt pa
200 000 d& man raknar med att den
planerade utbyggnaden av Ostlanken
starker Linkopings position bade i 6st-
gotaregionen och i en utvidgad Stock-
holmsregion.

Problemet &r att staden under arens
lopp fétt en geografisk utstrackning
som kan liknas vid ett uppochnervént
”V”. I mitten av detta ”V” finns delar
av norra Europas storsta eklandskap
med flera rédlistade vaxt- och djur-
arter. Det naturskyddade omradet
hindrar effektiv kommunikation
mellan de sydostra och sydvéstra
utléparna av staden och nyligen hoj-
des kritiska roster mot planerna pa
att ytterligare forlanga det sydostra
“benet”. Kritikerna menar att det
skulle dela upp staden, med bostéder
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isodra Linkoping, handel och arbets-
platser i norr och universitetet i den
svaratkomliga vistra delen.

Det dr hir Johanna Wiklander kom-
mer in.

Hon tillhér den grupp av arkitek-
ter som utbildade sig pé 8o-talet som
véander sig mot den sd kallade grann-
skapstanken, som pé 4o-talet 14g till
grund for till exempel Hokaréngen,
Bjorkhagen och Tallkrogen i Stock-
holm. Grannskapstanken skapade vis-
serligen sma enklaver med trygga och
6verblickbara miljoer — men ocksé
de rumsligt segregerade miljoer som
vissa Linkopingbor nu rads.

- Sa ska vi inte ha det i Linkoping.
Jag star for ett klassiskt férhallnings-
sétt och vill se staden vdxa organiskt.
Gatunétverket ska hdnga ihop och
inte skapa onodiga grénser. Bebyg-
gelsen ska hallas ihop i kvarter och
entréerna ska riktas ut mot gatan, sd
vi 6ppnar gaturummet for alla. Det
ger Overldgsna sociala viarden och en
mycket effektivare markanvandning.

Det dr ocksa det mest rimliga, sett
ur ett hallbarhetsperspektiv, anser
Johanna Wiklander.

—Byggnader varmer varandra, vil-
ket spar energi, samtidigt blir sophan-
tering och hushallning effektivare,
vilket Hammarby Sjostad i Stockholm
visat i svart pa vitt.

Det &r bara drygt ett halvar sedan
Johanna Wiklander tilltrddde sin post
som ny stadsarkitekt, d& hon ndrmast
kom fran den egna konsultverksam-
heten i Stockholm, och dessférinnan
frén jobb pa hogprofilerade firmor
som Johan Celsing Arkitektkontor
och White arkitekter.

Men hon har redan satt sitt avtryck.
Pa bordet i aulan ligger den purfirska
”Utvecklingsplan for Linkopings
innerstad”, ett 60-sidigt policydoku-
ment hon tillsammans med ett 20-tal
andra experter och tjanstemén allde-
les nyss fardigstallt.

Det doftar fortfarande av nytryck
och fuktig trycksvirta.

—Det ar ett forsok att pa ett peda-
gogiskt sitt redogora for de princi-
per vi vill 1ata vara vigledande for
stadens utveckling i framtiden. Nu
star vi infér utmaningen att géra den
kand for allmanheten. Jag ska d4gna
mycket kraft at att fundera kring

10. Samhallsbyggaren

"Det galler att bygga fortroende med dialog, dialog och
ater dialog. Det dr en hederssak.”

- Link6pings-
borna élskar
sin stad.

Det dr hogst
patagligt.
Och jag skulle
inte vilja ha
det pa négot
annat satt,
séger Johanna
Wiklander.

kommunikationsinsatser och radslag
med Linkdpingsborna under hosten,
séger hon.

For det &r sd det maste g till, anser
Johanna Wiklander. Genom att lyssna
och radsla.

Man kan och ska dgna mycket tid
at att ’kdnna in” stadsmiljon. Det 4r
det ansvarsfulla forhallningsséttet,
kanske sarskilt i en stad med sé stora
historiska vérden som Linképing,
menar hon. Och manga Linkopings-
bor har sidkert skymtat henne da hon
under dndlésa promenader inspekte-
rat hart nir varje enskild byggnad i
stan. Overnattningsettan mitt i Lin-
kopings historiska centrum har varit
exkursionsbas for de undersoknings-
parametrar en stadsplanerare bedo-
mer som oundgéngliga: historia,
nulége, uttrycksfullhet, markanvénd-
ning, samhéllsekonomi och bevaran-
deplikt.

Men till syvende og sidst handlar

det 4nda om att lyssna, anser Johanna
Wiklander.

—Man kan analysera det rumsliga
ien stad, men Linképingsborna bar
pé kollektiva minnen som skapar
mening. Dessa blir bara dtkomliga
med tiden. Det méste man foérhélla sig
till d& man ska planera férandring.
For majoriteten &r sillan eller aldrig
forédndringsbenégen.

Och det finns manga viljor. Kanske
beror det pa att Linkoping ar s mycket
pa en ganska begrénsad yta; stiftsstad,
residensstad, universitetsstad och tek-
nikintensiv bruksort med 148ang his-
toria.

- Det géller saledes att bygga for-
troende med dialog, dialog och ater
dialog. Det &r en hederssak. Stora
oron ar grundlidggande for att stadens
alla intressenter ska lita p& mitt pro-
fessionella omdéme.

TEXT: PATRIC ELMEN FOTO: LASSE HEJDENBERG



GABIONER
- snyggt, enkelt och praktiskt!

Visst ar en trddkorg fylld med natursten ett
betydligt trevligare inslag i miljén dn en gjuten
betongvagg?

Vara stenfyllda tradkorgar - sa kallade
gabioner - ar snabba att montera och darmed
ocksd ekonomiskt fordelaktiga. De ar ocksa
bullerdémpande, insynsskyddande och last-
upptagande och kan anvdndas i en mangd olika
miljoer.

En NYHET &r att vi nu dven erbjuder fardigfyllda
gabioner - for leverans dver hela landet!

Kontakta oss - sa berattar vi mer!

i ViaC RING OSS 0771-640040 | iqkee : . ) ,
a O Lidkopin Luled Upplands Vasb Kungalv Billesholm
“i\ 1 nl E-post: viacon@viacon.se i 2 Y 9

S Lycksele Gavle  Arsta Goteborg  Eslov
Webb: www.viacon.se

Rebetdagen 2014

For dig som arbetar med reparation och underhall av betongkonstruktioner

Tisdagen 14 oktober, Stockholm

Reparationsmetoder — material och utforande
= Nya material = Utbildning

= Miljéutvardering » Utférandestandard
Program och anmalan: www.rebet.org e et
Information: Nils Davant, 010-516 68 03, Marten Janz, 010-505 73 34
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DEBATT

"Ju mer tunnelbana vi
bygger, desto mer

bostader kan ni bygga”

Konsult inom infrastruktur och stadsutveckling

Vid arsskiftet 2014/15 ska Stockholmsférhandlingen presentera

en slutrapport 6ver utbyggnaden av tunnelbanan i Stockholm.
Redan nu foreslar Martin Lindahl en alternativ moéjlighet till

utbyggnad, framst i nordvastra Storstockholm.

tockholmsférhandlingens upp-

drag delrapporterades den 20

december 2013 och resultatet

innebér i korthet en utbygg-
nad av tunnelbanan fran Akalla till
Barkarby via en station i Barkarby-
staden och en ny linje frAn Oden-
plan till Arenastaden, med méjlighet
till en ytterligare station i anslutning
till ett i framtiden utvecklat omrade
kring nuvarande Hagalunds industri-
omrade.

Vidare ska tunnelbanan forlangas
fran Kungstradgarden till Nacka med
stationer i Sofia pd S6dermalm, Ham-
marby kanal, Sickla, Jarla och Nacka
C och denna f6rldngning far 4ven en
avgrening mellan Sofia och Ham-
marby kanal som avser att koppla
ihop bla linjen med grona linjen till
Hagséitra ndgonstans mellan Gull-
marsplan och Sockenplan. Genom
denna koppling far samtliga tunnel-

12. Samhéllsbyggaren

banor max tva grenar per dnde vilket
skapar mojlighet till utokad turtéthet
pa grenarna.

Nyligen presenterade Emeric
Djokos sitt examensarbete dar han
studerat en ny tunnelbana fran Alv-
sjo via Hagastaden och Arenastaden
till Danderyds sjukhus.

Socialdemokraterna lanserade
2013 idén om lila linjen mellan Hag-
sétra och Danderyds sjukhus och
Miljopartiet presenterade samma &ar
idén om oranga linjen mellan Alvsjo
och Solvalla respektive Universite-
tet. Skanska tillsammans med MTR
och Sweco presenterade ocksa under
2013 sin vision om Stockholm 2070
som inkluderade flera olika tunnel-
baneutbyggnader.

Alternativa l6sningar for
Odenplan-Arenastaden
2013 genomfdrde Stockholms lans

landsting (SLL) tillsammans med
Trafikverket och nordostkommu-
nerna en atgardsvalsstudie foér nord-
ostsektorn dér det bland annat
genomfordes en idéstudie kring tun-
nelbanans utbyggnad mellan Oden-
plan och Arninge via Solna, Dande-
ryd och Taby. Man studerade dven
en forldngning av roda linjen frén
Morby Centrum till Téby och Arninge
samt en kombination av dessa. Stu-
dien av tunnelbanan 1ag sedan till
grund for Stockholmsférhandlingen
och inkluderade stationer vid Haga-
staden, Solna C, Solna station/
Arenastaden/Frosunda, Bergshamra,
Danderyds sjukhus, Morby Centrum,
Roslags Nésby, Téaby och Arninge.
YIMBY (Yes in my backyard) pre-
senterade 2012 ett forslag till hur
Stockholm kan stadsutvecklas och
mota den kraftiga befolknings-
6kningen ildnet, samtidigt som tidi-



gare stadsbyggnadsmisstag, framst
under efterkrigstiden, kan réttas till.
Forslaget handlar dels om att konver-
tera trafikleder till kvartersomgér-
dade stadsgator, dels att komplettera
dagens radiella sparsystem med ett
nét med bytespunkter utspridda 6ver
hela stadsomradet. En foljdeffekt av
Lindhagensplanen 2.0 ar ett effekti-
vare nat med helt andra pendlings-
mojligheter &n i dag.

Jag vill presentera en alterna-
tiv utbyggnadsmajlighet av tunnel-
banan, framst i nordvéstra Storstock-
holm. Jag vill se ett antal forand-
ringar av den i Stockholmsférhand-
lingen avtalade utbyggnaden mellan
Odenplan och Arenastaden. Jag fore-
slar att linjen till Arenastaden ska
dras via Solna centrum. Den kopp-
lingen kommer att bli vardefull vid en
férlangning norrut fran Arenastaden
da mojligheter skapas for Bergshamra
att komma ndrmare 6vriga Solna.
Kopplingen skapar bytesmojligheter
for resande fran nordost som da kan
byta till bl& linje mot Kista och Akalla
eller in mot Kungsholmen, city och
vidare mot Nacka nér forlangningen
fran Kungstradgarden ar klar. Det
ar olyckligt att man inte insett den
potential som bytespunkter har for
kollektivtrafikens tillgdnglighet, att-
raktivitet och markvérdestegringar.

En dragning via Solna C blir lite
ldngre och kostnaden for en extra sta-
tion tillkommer. Jag har tillsammans
med Mikael Grahn tittat pa mojlighe-
terna till stadsutveckling i och kring
Solna centrum och tagit fram en prin-
cipskiss for hur Solna centrum kan
utvecklas till en riktig stad och 1amna
den stdmpel av forort med en massa
hus i park som staden praglas avidag.
Forslaget till stadsutveckling i Solna
centrum innebér att vi skapar mojlig-
heter till drygt 1 miljon kvadratmeter
BTA, om vi bygger i genomsnitt fem
véningar.

Jag foreslar dven att man bygger den
i Stockholmsférhandlingen "hemliga”
stationen i anslutning till Hagalunds
industriomrade (i korsningen Solna
Kyrkvag, Solnavagen och Industri-
viagen). Jag ser gdrna att tunnelbanan
mellan Hagastaden och Solna centrum
iprincip byggs som “cut and cover”
under Solnavégen dér det 4r méjligt
vilket far den positiva effekten att sta-
tionerna hamnar i ett relativt ytligare
lage vilket okar tillgdngligheten och
minskar den totala restiden. Solna-
vagen behéver omdanas och utveck-
las och i samband med tunnelbanans
utbyggnad har man nu ett ypperligt
tillfalle.

I host ska Solna pabérja ett utveck-
lingsarbete for Solnavégen pa delen
mellan jairnvédgen och Frosundaleden.
SLL:s nya forvaltning for tunnelbanans
utbyggnad har péborjat arbetet med
att slutfora den paborjade systemhand-
lingen for strackan Odenplan-Haga-
staden och en lokaliseringsutredning
for strackan Hagastaden—Arenastaden.
De idéer jag presenterar har kan ses
som ett inspel till det arbetet.
Stationsldget i Solna C, s& som det
redovisas i bilden, ligger i Solnavédgen
men skulle &ven kunna placeras nér-
mare befintlig station, t ex under ett
ombyggt parkeringsdiack. Man skulle
dven kunna lata den befintliga bla lin-
jen ta 6ver grenen mot Arenastaden
vid Solna centrum och linjen fran
Hagastaden tar 6ver grenen mot Kista/
Barkarby for att undvika att tunnelba-
nan gér helt parallellt med pendeltaget
mellan Solna station och Odenplan.

I Arenastaden foreslér jag ett sta-
tionslage enligt SLL:s forslag fran
den 5 juni 2013 dér plattformen lig-
ger under jairnvagen med en upp-
gang mot Arenastaden i knutpunk-
ten mellan Malbrons véstra landfaste
och entrén till Mall of Scandinavia.
Den andra uppgéngen skulle hamna
Oster om jarnvdgen mot Frosunda i

ett relativt oexploaterat omrade néra
Kolonnvagen.

Forlingning fran Hagastaden mot
Fridhemsplan och sdéderut

I det l4ge den nya forvaltningen for
tunnelbanans utveckling befinner sig
for delen Odenplan—Arenastaden vore
det bra om vi redan nu kunde utreda
mdjligheterna att bygga station Haga-
staden som en trespérsstation med tva
plattformar for att i framtiden fort-
sdtta i en dragning soderut till Frid-
hemsplan, vidare mot véstra Soder-
malm och séderut. I framtiden kan da
en gren soderifran och en gren fran
Odenplan kopplas samman till en fri-
stdende linje, den fjarde tunnelbane-
linjen.

Fortiatning kring befintliga tunnel-
banestationer

Det har under den senaste tiden mest
fokuserats pa hur tunnelbanan kan
byggas ut. Inom den befintliga infra-
strukturen for tunnelbanan finns det
flera mojligheter till stadsutveckling
och fortatning kring befintliga sta-
tioner.

Mellan Hallonbergen och Kista
finns ndgot som i folkmun kallas fér en
spokstation, Kymlinge. I Kymlinge pla-
nerade staten pa 70-talet ett omrade
med statliga verksamheter. Planerna
forverkligades dock aldrig. Omradet
ligger i dag delvis inom ett naturreser-
vat men dar anser jag att Sundbybergs
kommun borde tédnka om och utveckla
Kymlinge till en ny stadsdel.

Den réda linjen har relativt korta
stationsavsténd, precis som den gréna
linjen, men striackan Tekniska hog-
skolan—Universitetet dr ett undantag.
En station i Albano kan skapa béttre
kommunikationsméjligheter for den
exploatering som nu planeras och
skapa béttre forutsattningar for stads-
utveckling.

P4 Stockholmsférhandlingens
webbplats citeras HG Wessberg: "Ju
fler bostéder ni bygger, desto mer
tunnelbana far ni.” Jag vill vinda pa
uttrycket och betrakta det frén ett
annat perspektiv: Ju mer tunnelbana
vi bygger, desto mer bostader kan ni

bygga”.

Lds mer pa
www.stockholmsforhandlingen.se,
www.yimby.se och www.sll.se

ILLUSTRATIONER: MIKAEL GRAHN

TEXT: MARTIN LINDAHL,

PROJEKTLEDARE OCH KONSULT, LINDAHL CONSULTING
martin.lindahl@icloud.com, Twitter: @lindahli
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Det finns sma flyttlass och det finns stora.
Sedan finns det gigantiska. Kirunas stadsflytt tillhor tveklost den
senare sorten. Aldrig tidigare har vi i Sverige statt infoér den utmaning

det innebar att omplacera en hel stad. Samtidigt ar stadsflytten en
fantastisk chans — att fa starta om pa nytt och skapa ett samhalle som
kan starka Kirunas attraktionskraft.

iruna anlades i borjan av
1900-talet i samband med att
malmexploateringen tog fart.
Det blev ett av de mest upp-
méarksammade samhéllsbyg-
gen vi har haft i Norden. Man byggde
staden pé en hojd dar luften ar var-
mare &n i de omgivande dalarna
och gatorna foljer topografin, vilket
bromsar vindarna. Kirunas stads-
plan planerades noggrant, vilket var
ganska ovanligt for gruvsamhal-
len pé den tiden. Det blev ett svenskt
“monstersamhélle”, anpassat till
maénniskorna och till miljon.

Nu har Kiruna inlett den storsta
samhéllsomvandlingen i sitt slag i
hela Sverige. Sprickbildningen fran
LKAB:s gruvbrytning okar stadigt
och kommer stegvis att nd centrum
med bland annat flerfamiljshus, vil-
lor, gator, jairnvagen, vattenledningar,
avlopp, elnét, stadshuset, kyrkan,
sjukhuset och gymnasieskolan.

LKAB planerar dessutom fér en
stor expansion med investeringar pa
drygt 20 miljarder kronor i Malmfal-
ten de ndrmaste tio ren. Det inne-
bar att &ven omraden utanfor sta-
dens nuvarande centrum kan hamna
i sprickzonen.

14. Samhallsbyggaren

I takt med att gruvbrytningen gor
den befintliga staden osiker, kom-
mer samhallet att flytta it Oster.
Viktiga byggnader som kyrkan och
klockstapeln flyttas med. Andra
byggnader rivs och man bygger i stél-
let nya pa den nya platsen.

Alla maste vara med

Men hur gér man nér man flyttar en
hel stad? Kirunas omvandling finner
inget motstycke ndgon annanstans
ivarlden, sa det finns inga tidigare
erfarenheter att vila sig mot eller dra
nytta av.

—Det svéra ir egentligen inte att
bygga cirka 3 ooo bostdder under 20
ar. Det hander pd manga andra plat-
ser, sdger Krister Lindstedt, arkitekt
pa White Arkitekter.

Tillsammans med Ghilardi Hell-
sten Arkitekter vann de Kirunas
stadsbyggnadstivling med forslaget
”Kiruna 4-ever”.

—Det som diaremot var speciellt
och svért var att forsta de sociala
aspekterna av omvandlingen. For det
forsta beror den alla i hela staden.
Det innebér att projektet kan have-
rera om inte alla invanare ar med.
Nar man bygger helt nytt kan ju mén-

niskor vélja att inte flytta dit, men
den valmojligheten finns inte hér.

—For det andra tog det tid att for-
std vad Kirunaborna hade for krav
och vad som gor det lockande att
folja med i flytten. De har ju vetat i
mer dn 15 ar att staden ska flyttas,
men de har inte vetat vart och hur.
Den osékerheten har skapat en frust-
ration som har gjort det svart att
tanka framat.

Att bygga stadskédrnan i forsta ste-
get ar ocksd mycket udda. Stadskér-
nor ar ju vanligen den mest komplexa
stadsdelen som vaxer fram under
lang tid.

— Allt det dér var nytt for oss, men
nér vi vél fick grepp om de stora
sociala frdgorna blev det har uppdra-
get en valdigt rolig och unik chans.

Tre kvarter fran naturen

Whites och Ghilardi Hellstens forslag
for stadskédrnan har nu blivit en stor
del av den utvecklingsplan som kom-
munen har tagit fram och som god-
kéndes under varen. Dir har man
varit noga med att finga upp Kiruna-
bornas intressen och dnskemal for att
pé sé vis gora Kiruna attraktivt ocksa
for framtiden, sdger Krister Lindstedt.



e som bor hér gillar natu-
h vill darfor att det ska
dtt att komma ut. Det
te varit sa latt tidigare
t var véldigt utspritt.
aborna &r dessutom
et aktiva i forenings-
ch behover dérfor
a motesplatser.
e onskemalen har vi
vara pa i den nya sta-
Bland annat har vi
den mer kompakt
ammanhéngande
och torget har en mycket
central funktion. Gréna
strak stricker dnda in
till torget sa att naturen
alltid finns dér och sa
att man kan ta sig hela
vagen med skidor, spark
eller skoter. Vi brukar
séga att naturen aldrig
ska vara langre bort 4n
tre kvarter.

Hallbarhet har ocksa varit centralt
i arbetet med att planera den nya sta-
den.

JIS Vd

—Iden stadsbyggnadsstrategi vi
har tagit fram &r inte hallbarhetspro-
grammet ndgot separat utan det ar
en del av hela styrdokumentet. Allt vi
gor ar héllbarhetsfragor.

Medan den nuvarande staden lig-
ger pa en hojd, ligger nya Kiruna pé
en flackare plats.

—Det innebér att vi méste ta han-
syn till topografi och blést, men gor
det ibland pa ett annat satt an tidi-
gare. Vi bygger rena och raka gator
och strak for att f en sammanhéng-
ande stad, men ocksa vindlande
gator som bryter vinden néar det bla-
ser, sdger Krister Lindstedt.

Stadshuset forst ut
Arbetet med den gigantiska omvand-
lingen kommer att ske successivt.
Vattenfall har redan slutfort sitt
arbete med att dra om elforsor;j-
ningen runt hela Kiruna. Kommu-
nens bolag, Tekniska Verken i Kiruna
AB, har byggt en ny spillvattenled-
ning da den gamla 1ag i kommande
deformationsomréade.

Det storsta projektet hittills &r

TEMA: STADSUTVECKLING

Trafikverkets byggnation av en ny
jarnvégsstrackning forbi Kiruna, som
slutférdes 2012. Trafikverket planerar
ocksa for nya strackningar for delar
av E1o och vig 870.

Aven arbetet med att bygga den nya
stadskdrnan har paborjats. I somras
togs det forsta spadtaget till det nya
stadshuset, Kristallen. Det blev 4ven
startskottet for byggandet av sjélva
stadskdrnan. Om allt gér enligt plan
kommer det centrala torget, stadshu-
set och narmast kringliggande bygg-
nader att vara klara ar 2017.

Under de foljande aren fortsét-
ter utbyggnaden av den nya staden.
Vissa kulturbyggnader, bland annat
kyrkan och klockstapeln, kommer
att flyttas. Men mycket maste rivas
och erséttas med nya byggnader.
2030 berédknas hela nya Kiruna att
sta klart.

Trots alla osdkerhetsfaktorer 1angs
vagen tycks de flesta Kirunaborna
ta den stora stadsflytten med ro. Det
héanger naturligtvis samman med hur
viktig LKAB ar for staden och inva-
narna. Kiruna byggdes fér malm-

En viktig forutsattning for att lyckas med stadsflytten &r att skapa
ett intressant nytt stadscentrum. Torget med det nya stadshuset
blir den mest centrala platsen i staden och ska kunna anvéndas
vid manga olika typer av aktiviteter och tillfallen.
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brytningen och skulle inte finnas om
det inte vore for jairnmalmens skull.
Om gruvan lades ner skulle jobben
forsvinna och bostader skulle rasa i
varde.

- Det gor att invdnarna gillar laget.
Det har vetat om flytten sa ldnge nu
att de i olika grad har hunnit férbe-
reda sig mentalt, sdger Krister Lind-
stedt.

—Men det har funnits en frustration
pé grund av att man inte vet vart man
ska flytta och hur det ska komma att
se ut. Nu vet Kirunaborna mer och det
har skapat ett storre lugn.

Stadsflytten har ocksé rullat igdng
en positiv spiral med 6kad framtids-
tro. Viljan att investera och bygga har
okat och arbetslosheten har mins-
kat. Nyligen utsdgs ocksé Kiruna till
arets glesbygdskommun av tidningen
Fokus.

—Kiruna ar en mycket vdlméaende
stad och det ser valdigt ljust ut. Men
det &r inte alla som har det bra. I och
med att man inte har kunnat utveckla
och bygga i den nuvarande staden,
ivéntan pa den nya, finns i dag en
bostadsbrist med héga bostadspriser
som foljd.

Flexibelt for framtiden

Men vad hander om det i framtiden
uppstér nya sprickbildningar? Kan
Kirunaborna bli tvungna att packa
och flytta pa sig igen eller kommer
nya Kiruna att placeras sa langt bort
att det aldrig kan handa?

- Den fragan har varit central i
arbetet med stadsflytten. Vi ville ju
inte placera staden for langt fran gru-
van. D& hénger de inte ihop utan vi
skulle f& tvé separata — och svaga
— stéder. Lite som en oljeplattform,
sager Krister Lindstedt.

- Darfor stravade vi efter att pla-
cera nya Kiruna sa nédra gruvan det
gér, med perspektivet att det ska
fungera fram till r 2100. Men det
finns malmfyndigheter 6verallt s& det
gar inte helt att férutse vad som kom-
mer att hdnda.

- Stadsplanen medger att placera
tunga investeringar, som jirnvagssta-
tionen och sjukhuset léngre Gsterut.
Det vill sdga ldngre bort fran gruvan.
Vi bygger enligt en flexibel struktur
sé att staden kan anpassas till eventu-
ella kommande mineralfyndigheter.

TEXT: PIARUNFORS. ILLUSTRATIONER: WHITE ARKITEKTER
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STORT FLYTTLASS
= SAFTIG NOTA?

Ar prislappen for att flytta Kiruna lika enorm som sjilva flyttlasset? Det
ar en intressant fraga som ingen riktigt vet svaret pa. Inte heller vem

som tar de ekonomiska riskerna.

Det finns ingen enkel 16sning pd vem
som betalar vad i omvandlingsarbe-
tet. Klart ar i alla fall att varken flyt-
ten eller kostnaderna bara &r en lokal
fraga. Det statligt 4gda LKAB har
varit enormt Ionsamt genom aren och
dédrmed bidragit till stadskassan och
landets valfard.

—Den ekonomiska osékerheten &r
stor, men staten gar inte in annat 4n
via LKAB, vilket ar lite anmérknings-
vart, sdger Hans Lind, professor i
fastighetsekonomi vid KTH.

Han och hans organisation har
under flera ar varit involverade i
Kirunaprojektet och bidragit med
kunskap, analys och idéer.

Darfor spricker berget

—De ekonomska riskerna &dr dock inte
sd stora i den mening att det ju finns
resurser hos LKAB. Och projektet
som helhet &r 16nsamt &ven om kost-
naderna blir lite hogre 4n véntat.

Ett problem é&r dock att fastighets-
priserna sjélvklart stiger och att bil-
liga hyresréatter ersétts av dyrare.

—Detta ar en stor utmaning i
Kiruna. Hur féar vi fram nyproduce-
rade bostader till rimliga kostnader?
Men LKAB har ju ett bostadsbolag
som dr lite friare &n allmdnnyttan
och det blir vél sista utvédgen att de
far bygga och kanske ta en forlust vid
uthyrning.

* Nér malmen i Kirunavaara bérjade brytas for mer &n 100 ar sedan skyfflade man bara bort
det 6versta jordlagret och kom d& &t jarnmalmen direkt. Sedan dess har man sprangt sig
langre och langre ner i den lutande malmkroppen och nu ligger huvudnivan mer 4n 1000

meter nedanfor den forna toppen.

* Malmkroppen stupar i hela sin langd, fyra kilometer frén norr till soder, in mot samhéllet.
I takt med att malmen bryts ut, lamnas ett tomrum som hela tiden fylls pd med rasmassor
ovanifrdn. Detta underminerar hangvéggen, det vill séga sidan mot samhéllet. Sprickor bil-

das och dagbrottet vixer sig sakta allt storre.

* Gruvbrytningen i Kiruna har paverkat markytan i mer n 100 &r, men hittills 4r det mest
LKAB:s omréden som har drabbats. Det som nu hander &r att malmbrytningen dven paverkar
samhallet och dess infrastruktur. Oturligt nog dr hangvéggen just pa den sidan som vetter
mot staden och det ar darfor delar av Kiruna nu maste flyttas.



Stort ansvar ovan backen?

Da bor installationen under backen vara problemfri.

wolsequNLIOy| OlISUOD

Flowtite GRP-ror har unika produktegenskaper som bidrar till Iangsiktiga och hallbara projekt for vatten och avlopp, stora som sma.
Flowtite GRP-ror - ett val for generationer

APS

APS Norway AS - Box 2059 - N-3202 Sandefiord - Norge - Telefon: +47 99 11 35 00 - info-no@aps-sales.no - www.aps-sales.no
Ett foretagi -AMIANTIT Group

Ar du eller nagon du kinner Arets Brobyggare”

Har du sjélv eller vet du nagon som genom eget, aktivt arbete bidragit till
brobyggnadens utveckling i Sverige?

Nagon som med en ny eller redan kind teknik eller produktionsmetod har
forandrat eller synliggjort brobyggarkonsten pa ett positivt sétt?

Nomineringar tas emot fram tills i mitten av december och juryn
val kommer att tillkdnnages i samband med den arliga
Brobyggardagen pa Svenska Missan i Goteborg, den

26 januari 2015. Med utmirkelsen fljer en plakett och et
resestipendium till ett virde av 40 000 kr.

Forra arets pristagare blev Mohammad

Al-Emrani fran Chalmers tekniska hogskola.

Skicka din nominering till

Brosamverkan, c/o Arokad,

Plejadgatan 3, 417 57 Goteborg
L= o

Epost: annika@arokad.se

TAVLINGEN ANNORDNAS AV BROSAMVERKAN
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LAN/BYT

Fler och fler ifrdgasatter konsumtionssamhéllet. Det blir allt
populérare att anvadnda sig av olika tjanster sdsom Spotify
och Lanegarderob i stillet for att kopa nytt. Att dela pa prylar,
kunskap och plats ar inte bara billigare utan &ven mer socialt.

18. Samhallsbyggaren

”Minimum input - maximum output” s& definierar
Robin Teigland, forskare pa Stockholms Handels-
hogskola, begreppet kollaborativ ekonomi.

—Dethandlar om att vi effektiviserar hur vi
anvéinder vara resurser. Jag tror bara vi sett borjan.
Det ar ett mindset, ett nytt satt att tinka, och det
dndras inte 6ver en natt.

Robin Teigland fascineras av att nya teknologier
i kombination med informella nédtverk skapar nya
satt att tdnka, vilket i sin tur utmanar traditionella
strukturer. Valutan bitcoin — en digital valuta som
mojliggor betalningar 6ver Internet direkt mellan
anviandare utan ndgon inblandning fran tredje part
— ar ett exempel.

- Stora multinationella institutioner sdsom ban-
ker utmanas av det nya ténket.

Jordens resurser dr inte odndliga och tankarna
om att man inte maste dga for att anvinda véxer sig
allt starkare. P4 flera héll i Sverige finns det numera
lanegarderober. De fungerar som ett bibliotek, men
dulénarkladeristallet fér bocker. Idén bygger pa
att man ska kunna fornya sin garderob utan att
bidra till 6kad konsumtion. Airbnb dér privatperso-
ner hyr ut sina hem &r ett annat exempel.

- Vi maste samarbeta med de resurser vi har. Det
finns ménga tydliga fordelar. Det &r billigare, trev-
ligare och battre fér miljon. Du véljer aktivt gemen-
skap. Genom att saméka tréffar du personer du
annars inte skulle ha tréffat. Delar du grill med
grannen ar chansen storre att ni dter middag till-
sammans, och sd vidare, sdger Mattias Jagerskog.
Han ligger bakom den populéra Skjutsgruppen som
sammanfor manniskor som behéver ta sig ndgon-
stans med ménniskor som har plats 6ver i sina for-

don. Ett typexempel pa delad ekonomi — att lata
ndgon annat ta del av det du har.

— I forsta hand &r vi en miljororelse. Men snabbt
inser de som provar pd samékning att det 4r bade
billigare och trevligare att aka tillsammans.

Mattias lever efter mottot "tillgdng framfor
dgande” sedan flera ar tillbaka. Han delar prylar
med grannarna, mat med vinnerna, dger en del
kléder tillsammans med en kompis och véljer
“couchsurfing”, det vill séga att sova pd okdnda
manniskors soffor, ndr han dr utomlands.

Den nya generationen vill inte inratta sig i
samma led som alla andra — villa, vovve och Volvo.
— Varfor dga en bil om du kan dela med andra i
en bilpool? Du vill ta dig ndgonstans — men vill du

dga en bil? frigar Mattias Jigerskog retoriskt.

Samma fragestillning gar att applicera pa
mycket. Jag vill lyssna pa musik men behover jag
flera hundra cd-skivor? Jag vill se pa film, jag vill
vara pd landet, jag vill 1dsa en bok, jag vill ha ndgot
nytt att ha pd mig...

—Min generation tinker fortfarande oftast
vilket hotell ska jag vélja?” nér de dker utomlands.
Den nya generationen tdnker "vem kan jag bo hos?”
och kollar couchsurfing och Airbnb, sédger Robin
Teigland.

—Jag hade besok av en amerikan hdromveckan.
Nér han var hiar bodde négon i hans hus och ndgon
lanade hans bil. Han kunde tjéna pengar utan att
gora ndgonting. D& kan man verkligen snacka
minimum input och maximum output! Det tror jag
kommer att bli mer och mer vanligt.

Kollaborativ ekonomi 4r lika med social eko-
nomi. Interaktionen mellan parterna bérjar ofta pa



”Varfor dga en bil
om du kan dela
med andraien

bilpool?”

natet men leder sedan till interaktion offline som
i exemplet med samékning eller att bo pa négons
soffa.

—Den dldre generationen ser nog sociala medier
som asociala men det handlar mycket om att bygga
natverk. Den yngre generationen hittar en person
online som de sedan bor pa soffan hos offline. Det
r betydligt socialare dn att bo pa hotell och kan-
ske utbyta tre ord med receptionisten, sdger Robin
Teigland.

Robin tror att tankarna om en delad ekonomi
kommer att pdverka hur vissa véljer att bo fram-
6ver. Det kommer béde att finnas de som véljer att
bo i "gated communites” och de som valjer att dela.
Det kommer att finnas mer valfrihet.

—Jorden har begrénsade resurser och vi blir fler
och fler som ska dela pa dessa. Det dr svart att spa
framtiden men jag tror det kommer att bli lattare
och léttare att inte dga saker. I tidigare generatio-
ner har man visat upp sin framgang genom prylar.
Nu tycker ménga att det 4r bekvamt att inte dga.

Robin Teigland tror dven att stora kontor och
fabriker kommer att férsvinna.

—Redan i dag skidr ménga ner. P4 bland annat
Swedbanks huvudkontor har de inte ldngre négra
fasta arbetsplatser. Det ar kraftigt neddimensio-
nerat i forhallande till antalet personer som job-
bar dér. Folk ror sig, har moten, jobbar hemma eller
utanfér huvudkontoret — d& behéver man inte ta
upp en egen plats. Sharing officespace dr nagot jag
tror kommer att bli mer och mer vanligt.
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HEMMA HOS-
FORSKNING
GER
FRAMTIDENS
BOSTADER

”Vad ska vi med
vardagsrum till om
den nya generatio-
nen dnda kollar pa
tvidatorn, i koket
eller i singen?”
Sanna Edling, projekt-
ledare HSB Living Lab

Hur vill vi bo i framtiden och hur ska bostdderna se ut? Det ska vi fa
reda pa genom HSB Living Lab — ett unikt forskningsprojekt pa plats
hos de boende i ett flerbostadshus med 40 lagenheter.

och energi och vi kan skapa en hall-
barhet som passar vért klimat — i dag
och i morgon.

Forskarna kommer ocksé att

de boende kommer att leva interak-
tivt med forskningen under 1o ars
tid, sdger Sanna Edling, héllbarhets-

ramtidens boende maéste ska-
pas genom att titta framat —
inte genom att titta i back-

spegeln.

Det tar HSB fasta pd i sin
nya forskningssatsning, HSB Living
Lab. Under tio &r kommer forskare
att interagera med de boende i ett

flerbostadshus i Goteborg.

Sjélva huset dr en demonterbar
byggnad i tre vningar som kommer
att byggas inne pa Chalmers omrade.
Bygget startar vid arsskiftet 2014/15
och berdknas sté klart till hosten
2015. D& borjar hyresgésterna flytta

inide totalt 40 ldgenheterna.

Dar kommer de sedan att leva allt

medan forskningen pagar.

ansvarig pa HSB och projektledare
for HSB Living Lab.

En resa mot framtiden

Men tro nu inte att det hér ar ett pro-
jektistil med reality-programmet
Big Brother.

—Nej, nej — vi kommer inte att ha
ndgra kameror inne i huset, utan
bara utanfor, under byggtiden. Det
hér ar ren forskning — inget publikt.
Hyresgésternas integritet &r A och O.

Déaremot kommer det att finnas
sensorer inne i bostdderna som bland
annat méter energianvdandning, kol-
dioxidhalter och ventilationsstrom-

undersoka hur vi kommer att laga var
mat och hur vi tvattar i framtiden. P&
olika satt kommer man att ta reda pa

vanor och beteenden.

—Pa sd vis far vi reda pé hur vara
bostédder ska utformas och forvaltas
i framtiden. Det blir som en resa mot
framtidens boende i realtid, sdger
Sanna Edling.

Rekryteringen av hyresgésterna
har inte startat &n. Klart dr i alla fall
att det inte bara kommer att bli stu-
denter som bor i ldgenheterna, utan
aven till exempel géstforskare med
familjer.

— Sjélva huset dr inte det mest
innovativa vi ndgonsin byggt. Utan
det som dr innovativt dr snarare att

— Spridningen &r viktig for att f4 en
stor bredd i forskningsresultaten och

mar. Det kan hjédlpa forskarna att ta
reda pa hur vi kan spara pa resurser
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for att 14ra oss s& mycket som mojligt.
Det har tidigare byggts olika living
labs runt om i vérlden. Det som dr
unikt med HSB Living Lab é&r interak-
tionen med sd manga boende i bygg-
naden under en l1ang tid. Har flyttar
forskningen in i hemmen vilket ska-
par spannande mdjligheter for forsk-
ningen, sédger Sanna Edling.

Yteffektivt och smart
Redan i dag finns indikationer p& hur
framtidens boende kommer att se ut.

—Vi gdr mot mer yteffektiva och
smarta lagenheter. Av héllbarhets-
skil kommer vi att behéva vara mer
resurseffektiva, dela pa saker och
minska pd ytan. Samtidigt blir vi allt
mer mana om att ha vart eget och pri-
vata. Darfor ar det intressant att titta
pa mindre bostidder med till exempel
flyttbara vaggar.

- Vi ser ocksé hur ungdomar till
exempel ifrgasétter vira vardags-
rum. Vad ska vi med dem till om den
nya generationen dnda kollar pé tv i
datorn, i koket eller i séngen?

I dag bygger vi bostider utifrdn
resultat i till exempel marknads-

undersokningar, berdttar Sanna
Edling.

—Men vi fér en helt annan tyngd
iresultatet genom att forska och
testa pa plats i bostdderna tillsam-
mans med de boende. P& sé vis kan
vi fé betydligt sdkrare besked om hur
vi ska bygga och utforma bostéder i
framtiden.

Ytterligare en del i projektet &r
det faktum att trevaningshuset kan
demonteras och flyttas.

—Vivill testa hur vi kan fa ett flytt-
bart boende att bira sig bade ekono-
miskt och tekniskt. Det skulle kunna
skapa helt nya mojligheter att nyttja
obebyggd mark i attraktiva omra-
den. I dag star mycket mark oanviand
i véntan pa langa planprocesser. Dar
skulle vi kunna stélla ett flyttbart
bostadshus under véntetiden.

Bland annat kommer HSB Living
Lab-huset att fa nytt liv efter sina tio
ar pa Chalmers omréde. I god hall-
barhetsanda.

—Ja, 2025 kommer det att flyttas till
en ny plats. Vart dr dock inte klart an,
sdger Sanna Edling.

TEXT PIARUNFORS, ILLUSTRATION JOHAN HORBERG
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HSB Living Lab

* Ett forskningsprojekt pa
plats i ett bostadshus dér
forskare och boende inter-
agerar.

* Malet ar att f ny kunskap
for att kunna bygga och for-
valta framtidens bostader.

e Sjilva experimenthuset
kommer att byggas under
véren 2015. Forsta inflytt
sker till hosten 2015.

* HSB kommer att samar-
beta med en rad olika part-
ners for att fa kunskap kring
héllbarhet och tekniska 16s-
ningar som kan anvéndas

i framtidens produktion.

De samarbetspartners som
redan ar klara dr Chalmers
tekniska hogskola, Johanne-
berg Science Park, Akade-
miska Hus, Peab, Electrolux,
Tengbom och Bengt Dahl-
gren.

e Utvecklingen och bygget
av HSB Living Lab kommer
att kunna foljas i realtid pa
hsb.se och p& Facebook samt
via #HSBLivingLab.

Manniskan i den
fortatade staden

Tyréns konsulter medverkar till att ta fram analyser, strategier
och utvecklingsplaner fér en hdllbar samhdllsutveckling. Véra
analyser infér stadsbyggnadsprojekt bottnar i en bred kompetens
som mynnar ut i strategier och utvecklingsplaner fér orter, stéder,
stadskdrnor, omraden och enskilda fastigheter.

Véra studier handlar bland annat om framtidens bostader,
betalningsvilja och stadstrender. Vart engagemang for battre
samhdllen strdcker sig dven dver andra omréden sasom arkitektur,
estetik och platsspecifika varden. Allt for att tillvarata mdnniskans
preferenser i en fértGtad miljé.

Tyréns forskarsamarbete, kompetensbredd och passion skapar en
vaxtkraft som tillsammans med vér nyfikenhet och 6ppenhet ger dig
den bdsta 1&sningen.

Besok oss p&d www.tyrens.se

7 TYRENS

For battre samhdllen
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RIVAELLER INTE?

Efter omdaningen av Klarakvarteren under 1950-, 60- och 70-talen
infordes ett rivningsforbud i Stockholms innerstad. Men under 2000-
talet har rivningarna tagit fart igen. Ar vi pa vig mot en ny destruktiv
rivningsvag? Eller haller vi pa att bygga en béttre stad? Meningarna
gar bitvis isar. Samhallsbyggaren har pratat med arkitekten Ola
Andersson och Vasakronans hallbarhetschef, Anna Denell.

et finns ingen samlad statis-
tik 6ver hur ménga rivningar
som stadsbyggnadskonto-
ret har beviljat i Stockholm
under de senaste aren. Klart
arialla fall att rivningar har
tagit fart igen i centrala Stockholm.

- De flesta byggnader som rivs i
dag ar kontors- och verksamhets-
byggnader med 30—40 &r pa nacken.
Tyvéarr maste man nog se det som
ett kollektivt misslyckande for
branschen. Det kan inte ha varit
meningen att de hiar husen bara
skulle sté i 30 ar, sdger Anna Denell,
héllbarhetschef pd Vasakronan.

Ola Andersson &r arkitekt pa
Andersson Arfwedson och engagerad
debattor i frdgor kring Stockholms
utveckling:

—Det som hittills har varit socialt
accepterat att riva ar byggnader fran
1965 och framaét, som klassas som
mindre kulturhistoriskt intressanta.
Men i dag diskuterar man allt oftare
att riva hus som ar bldmérkta, som
med andra ord betraktas som viktiga
kulturarv. Det tycker jag ar orovack-
ande, séger han.

Klassificeringen av Stockholms
byggnader gors av Stockholms Stads-
museum och blatt 4r den hogsta av
fyraklasser.

— Stadsmuseets bedomning hand-
lar inte om vad vi i dag tycker ar
snyggt eller fult, utan om vad bygg-
naderna kan berétta om en epok i
stadens historia och om byggnadens

22. Samhallsbyggaren

verkshgjd. Vad vi ménniskor tycker
dndras ju, och om vi river allt vi just
nu tycker ar fult ar vi riktigt illa ute,
varnar Ola Andersson.

Hogt exploateringstryck
Grundproblemet dr att Stockholms
innerstad i princip &r lika stor, eller
snarare liten, som den var 1945. I takt
med att antalet invinare véxer 6kar
ocksa exploateringstrycket.

Men &r det forsvarbart att riva fullt
friska byggnader som bara har ndgra
decennier pa nacken?

— Aven om méanga av byggnaderna
ar relativt unga, vet jag inte om man
kan kalla dem friska, sdger Anna
Denell.

— Ofta ar det byggnader med loka-
ler och planlésningar som ar svara
att anpassa till dagens kundbehov,
takhojden ar ofta 18g och ljusinslép-
pen undermaliga. Kort sagt produk-
ter som har svart att leva upp till
marknadens krav pé stimulerande
och goda arbetsmiljéer och de fram-
jar varken foretagens verksamhet
eller medarbetarnas hélsa och val-
maende. De har dessutom ofta en
hogre energianvandning an snittet
och ibland ocksé en historia med
daliga inomhusmiljoer.

De flesta byggnader som rivs efter-
fragas inte langre av hyresgésterna,
konstaterar hon.

—Kanske var byggnaden rétt pla-
nerad for détidens ideal och behov
nér den byggdes, men dessa kan for-

dndras over tid. En tom byggnad ar
ett sloseri med resurser, bade eko-
nomiskt och miljomassigt. Det kan
darfor vara béttre att riva en bygg-
nad som inte ldngre efterfrégas for
att ersitta den med en ny som béttre
passar dagens behov.

— Halv- eller heltomma byggnader
skapar dessutom risk fér en snabb
forslumning av ett omrade. De for-
faller ofta tekniskt eftersom de inte
driftas och underhélls lika bra som
ndr man har hyresgéster. De medfér
ocksé sociala risker sa som till exem-
pel otrygga miljoer och skadegorelse.
Totalt sett sa blir detta ofta till en
negativ spiral dar produkten och
omradet minskar i attraktivitet vilket
far dnnu fler att flytta.

Minnet av Klararivningarna
Ola Andersson ser 4ndé en fara med
det resonemanget.

—Risken finns att vi successivt tar
klivet och slépper taget om blaklas-
sade byggnader. I och med att en del
fastighetsbolag verkar ha svart att std
emot trycket finns en stor risk att vi
far en snobollseffekt som ar svar att
stoppa. Det har vi sett tidigare.

Han syftar pé rivningarna i Klara-
kvarteren under 1950-, 60- och
7o-talen. Nir de omfattande riv-
ningarna borjade i Klarakvarteren
var det knappt ndgon som proteste-
rade. Och nér medborgarna till slut
satte ner foten tog det &ndd manga
ar innan rivningarna stoppades. Till



slut inférdes rivningsforbud i Stock-
holms innerstad och under 1980- och
go-talen var det darfor mycket ovan-
ligt att hus fick rivas.

- Givetvis finns det vissa parallel-
ler och kanske mest avseende orsa-
ken till rivningarna, men jag tycker
nog att skalan pa rivningarna var en
helt annat d4, sdger Anna Denell.

—Jag tror att det finns en storre
medvetenhet hos allminheten idag
om att vérna vart kulturarv och dven
en storre omsorg ifrdn kommunerna
sjdlva om att det finns ett behov av
att bevara och bibehalla miljéer fran
olika tidsepoker.

Hallbart att bygga nytt?

Men stdmmer det att det kan vara
mer miljovanligt att riva och bygga
nytt?

—Det ar befiangt och faller pa sin
egen orimlighet. Det 4r extremt ener-
gikravande bade att riva och bygga
nytt, siger Ola Andersson.

Anna Denell, hdller med — till viss
del.

—Om man ser det ur ett strikt livs-
cykelperspektiv s& kan det nog vara
svart att havda att det 4r mer miljo-
vanligt att riva ett gammalt hus och
ersitta med ett nytt, pd grund av de
enormt stora miljokonsekvenserna
med att bygga nytt, sdger hon.

- Det gar dock att paverka hur bra
det nya huset blir ur miljésynpunkt.
Bland annat genom att ta tillvara och
aterbruka sa mycket som mojligt av

de material som rivs. Det gér dven
att forbattra inomhusmiljon med till
exempel generdsare dagsljusinslépp,
battre luftkvalitet och sundare mate-
rial. Ofta gar det dven att minska
energianvindningen drastiskt. Om
man dessutom véger in ett mins-

kat behov av att exploatera jungfru-
lig mark och att nya hus har forut-
sdttningar att anvindas mer yteffek-
tivt samt mojligheten att jobba med
lokalt omhéandertagande av dag-
vatten, okad vaxtlighet och biologisk
maéngfald, ja da kan det faktiskt vara
mer miljévanligt att riva och bygga
nytt.

Minskat tryck

Men vad kan vi dd gora for att
minska exploateringstrycket och
samtidigt undvika kénsliga riv-
ningar?

— Nar Stockholm véxer behévs
bade nya bostdder och &ndamaélsen-
liga lokaler for handel, arbetsplatser
samt viktiga samhallsfunktioner. Om
dessa byggnader ska fa plats beh6vs
en kombination av att vi bygger pa
ny mark samt konverterar och byg-
ger om befintliga byggnader. I ndgra
enstaka fall kan dven ndgon aldre
byggnad behdéva rivas for att [dimna
plats fér ndgot nytt som uppfyller
dagens behov pa ett bittre sitt, sdger
Anna Denell.

—Det ar dock viktigt att kommu-
nerna tanker till, for sjalvklart kan vi
inte riva alla byggnader frén yo- och
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8o-talet, &ven om de inte skulle efter-
frégas. Det géller att f4 en balans

dar vi bevarar delar av varje artion-
des avtryck i staden sd att inte ndgra
decennier helt utplénas fran stads-
miljon.

Ola Anderssons recept ar att fort-
sétta att vidga innerstaden.

I den forra 6versiktsplanen for
Stockholm beslot man att utveckla
gammal industrimark och bygga
bland annat Hammarby Sjostad,
Hornsberg, Norra Djurgérdsstaden
och Hagastaden. Dessa haller pa att
byggas nu. 2010 presenterade Stock-
holms stad en ny 6versiktsplan med
en vision for 2030. Dér finns planer
att utveckla och fortdta bland annat
Soderort och Jérvafiltet.

- Det har inte hant s& mycket &n,
men nar det sker kommer forhopp-
ningsvis trycket pa innerstaden att
minska, sdger Ola Andersson.

— Till dess &r det viktigt att vi hél-
ler stdnd och inte sldpper exploate-
ringstrycket fritt i innerstaden. Om
exploatorerna tar hdnsyn till kultur-
varderingen, och koncentrerar sig
pa att bara riva de byggnader som dr
lagt klassade, slipper vi de har dis-
kussionerna.

TEXT: PIARUNFORS FOTO: TT

Hotor-
get 1954.
Effek-

ten av den
stora riv-
nings-
vagen i
Klarakvar-
teren ar
tydlig.
Den stora
huskrop-
pen dr
konsert-
huset.
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ORAT MOT MARKEN

Vasby gor sig redo for att vixa med 20 ooo medborgare till
ar 2040. Darfor planeras nu tva helt nya stadsdelar och ett
omfattande fortatningsprojekt. Men for att klara av malet
kravs det att medborgarna dr med och att de far sédga sitt.

nappt tre mil utanfor
Stockholm ligger Upplands
Viésby. Kranskommunen
har en befolkning pa strax
Over 41 000 personer och
planerar att vixa rejalt de
narmaste aren. For att planerna ska ga
i1as krévs tva saker; det maste byggas
fler bostader och man maste skapa en
attraktiv stadsbild for nyinflyttare.

— Den stora utmaningen, trots att
det rader bostadsbrist i Stockholms-
omrdadet, ar att fa intressenter. Det ar
en generell utmaning som géller for
alla kommuner i omrédet, sdger Per-
Erik Kanstrom, ordférande for kom-
munstyrelsen i Upplands Vésby.

For Upplands Vésby stavas 10s-
ningen pa problemet medborgardia-
log. Bade for att fa med allmédnheten
pa tanken att det ska byggas och foér
att skapa intresse kring kommunen.

— Stationsomrédet Vasby Entré ar
ett projekt sprunget ur medborgar-
dialog som vi hoppas komma igdng
med sé snart vi kan. Nar det stod
klart att vi skulle bygga i omradet
bestdamde vi oss for att fraga hur de
som ska bo och jobba i staden i fram-
tiden ville att det ska se ut. Darfor
frdgade vi kommunens gymnasie-
elever vad de tyckte vi skulle gora
med stationen.

Rédet som de unga medborgarna
gav angdende stationsomradet var
att véga sticka ut och att ha en inter-
nationell préigel med tanke pé kopp-
lingen till Arlanda.

— Deville att vi skulle ta i fran
tarna, men hur gér man det? Det kom
ett forslag pé att vi skulle anlita varl-
dens basta arkitekt, Zaha Hadid. S&
vi skrev ett brev och frdgade om hon
var intresserad och efter en vecka
svarade hennes kontor att de absolut
var det. Nu har de gjort ett visions-
arbete som sticker ut.
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Beslutet att anlita Zaha Hadid till
stationsarbetet blev kritiserat bade
for att det var dyrt och for att det inte
foljde lagen om offentlig upphand-
ling. Men Per-Erik menar att det ar
nodvandigt att sticka ut for att kunna
konkurrera med andra kommuner.

— Vi ar en bit ut pa pendellinjen,
vilket har sina férdelar. Men vi maste
ocksa jobba med att fa upp intres-
set och viga vara lite héftigare 4n
de andra. Det kostar ett par miljoner
och det dr mycket men det dr ocksa
ett stort projekt. Jag tror att det ar
vart varenda krona och att vi kom-
mer att fa tillbaka med rage.

Om allting gér som planerat blir
Vésby Entré en helt ny stadsdel med
upp till 1 0ooo bostdder samt lokaler
for kontor, handel och andra verk-
samheter.

Forutom att jobba med visonéira
projekt och att skapa helt nya stads-
delar sd planerar Visby &ven ett for-
tatningsprojekt som ska resultera i
over 1 600 bostader.

— I det hér projektet har vi for-
sokt samarbeta med byggherrarna.
Vivill f4 in ménga byggherrar i pro-
jektet som bygger mindre omraden,
pa kanske 60—70 lagenheter. Proble-
met med storre aktorer ar att de kan-
ske har ett avtal, men att de inte sét-
ter igdng och bygger for att de vill att
marknaden ska ga upp forst.

For att fa in mer stadskvalitéer i
byggnaderna har kommunen arbe-
tat fram ett podngsystem. Enkelt
uttryckt kan man séga att ju roligare
arkitektur och ju fler affarslokaler pa
bottenplan desto ldgre markpris.

— Vi upplever att vi lyckas med
vara strategier, vi har skrivit kontrakt
med manga mindre byggherrar och
det finns ett stort intresse for poéng-
systemet.

Hur l6ser ni problemet med alla

som vill att det ska byggas bostider,
bara inte pd min bakgard?

— Vi forsoker jobba med dialog. Ett
bra exempel ar hur vi jobbade med
Vésby sjostad, en planerad ny stads-
del vid Malaren. Det fanns en stark
opinion emot det. DA tog vi de syn-
punkterna pa allvar och hade ett
mote dar lokalbefolkningen fick
komma och tréffa arkitekter och visa
och rita hur de ville ha det. Vi lyss-
nade pé synpunkterna och dndrade
planen markant efter det.

— Nar det géller fortatnings-
projektet sé sldppte vi in intressenter,
medborgare, handel, skola och dagis
innan vi hade ritat ett enda streck.
Vi hade en gemensam workshop och
lyssnade pa deras synpunkter. Nu ar
problemet snarare att folk tycker att
det tar for 1dng tid innan vi kommer
igdng med byggandet.

Det star i kommunens madl fran
2001 att ni har lovat att bygga 300
bostdder om dret, hur gar det?

— Ansé ldnge har vi inte nétt det
malet en enda géng. Men nésta ar
blir forsta aret vi vet att vi nar det.
Forra éret tog vi forsta spadtaget for
600 nya bostéder i Véasby och vi rak-
nar med att 300 ska bli klara i ar.
Nu bérjar vi skérda frukten av vart
arbete.

Hur gar det med alla planer om
det blir ett maktskifte i kommunen
efter valet?

— Alla partier i kommunen &r
overens om all utveckling utom
Visby sjostad. I den frégan kommer
vi att hélla en folkomréstning i sam-
band med valet. Alla partier har lovat
att folja resultatet av den omrost-
ningen.

TEXT: ANDERS LOF



TEMA: STADSUTVECKLING

MEN K *
GOR !
DET??. ¢

Per-Erik Kanstrom, =
ordférande for kommunstyrelsen \
i Upplands Vasby.
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“GERTIFIERA
 VARA STADER?

Efter att ha levt med miljocertifieringar for byggnader i nagra ar, har blicken
lyfts till staden. Ar det mojligt att &ven miljocertifiera vara stader? Gar det att
mata hallbarheten i en stadsdel eller stad?

RAV-mérkta gronsaker, fair-
trade choklad, miljébilar,
klimatkompenserade ham-
burgare och Svanenmaérkt
kopieringspapper...

Var vardag ar fylld av olika méark-
ningar som guidar oss mot en mer
héllbar framtid. Miljocertifieringar
har ocksa véxt sig starkare inom
bygg- och fastighetsbranschen. I dag
har sdvil projektorer, entreprend-
rer och bestéllare kunskap om vad de
stora certifieringssystemen innebar.
Som konsulter med fokus pé energi
och héllbarhet &r det sjélvklart en
gladjande utveckling, och vi tror
att det faktiskt gor en reell skillnad.
Var erfarenhet ar att fler aktorer gor
mer héllbara och energieffektiva val
iprojekt dar byggnaden ska miljo-
certifieras.

Det bubblar i de svenska stadsplane-
ringsvattnen. Efter att ha levt med
miljocertifieringar for byggnader i
nagra ar, har blicken lyfts till staden.
Insikten om att vi har levt 6ver véara
tillgdngar alltfor 1ange borjar mot-
villigt sjunka in. Kan staden vara en
del av 16sningen?

Vi ser nu en utveckling i riktning
mot att utvidrdera metoder och verk-
tyg for arbetet med héllbara stads-
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delar. Framfor allt genom Sweden
Green Building Councils satsning pa
Hallbarhetscertifiering av Stadsdelar
(HCS) som bland annat innefattat
beta-testning av BREEAM Commu-
nities — ett brittiskt system utvecklat
for héllbarhetscertifiering av stads-
delar. For oss som haft férmanen

att delta i testningen av BREEAM
Communities for svenska projekt
och samtidigt funderat pé hur det
svenska miljocertifieringssystemet
Miljobyggnad ska kunna samverka
med just detta system &r det ndgra
saker som slagit oss.

En stadsdel eller stad ar i &nnu hogre
grad dn den enskilda byggnaden

en kulturbérare, darfor dr det svart
att implementera system som inte

ar forankrade i vart sétt att hantera
bygglov, stadsplanering och gestalt-
ning. Det ar helt enkelt svarare att
fanga en stadsdel 4n en byggnad, vil-
ket innebér att ska vi certifiera stads-
delar bor fokus ligga pa processer
snarare 4n pé tekniska losningar.
Dessutom behover andra frégor fa
svar. Hur motsténdskraftig 4r en stad
mot klimatférandringar, naturkata-
strofer? Hur sker energi- och mat-
forsorjning? Hur resistent dr en stad
mot sociala klyftor och hur tillgodo-

ser vi manniskors ratt till bostad och
trygghet? Hur skapar vi bestdende
fundament for demokrati? Ja, vad
ska egentligen inkluderas i en hall-
barhetscertifiering och hur samver-
kar en certifiering med samhéllet i
ovrigt?

Men géar det att méta hallbarheten i
en stadsdel eller stad? Later det goda
samhallet sig fingas i ett system av
checklistor? Erfarenheterna fran ota-
liga system for olika typer av produk-
ter, déribland byggnader, ger sva-
ret tror vi. Det &r inte certifieringen
isig som skapar héllbarhet, men den
kan vara ett vardefullt verktyg for
att halla fragan hogt upp pa agen-
dan. For det 4r alla vi som deltar i att
bygga och leva i staden som till sist
genom vara val avgér om det dr och
blir en god och héllbar stad.

Sa dven om den organiska sta-
den inte later sig certifieras i sin hel-
het, kommer stadsdelscertifiering
att vara ett verktyg for att bygga det
sambhélle vi alla behover
ochvill ha. Och det &r en
bra borjan.

TEXT: KAISA SVENNBERG & YASMINE LJUNGBERG, RAMBOLL
kaisa.svennberg@ramboll.se, yasmine.ljungherg@ramboll.se
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OSHARSHAMN TAR
RLIVET UT 1 VATTNET

En forvandling fran industrihamn till ett levande och tryggt hamntorg med
mojligheter till saval bad som shopping och avkoppling. Det ar planen for Inre
Hamnen i Oskarshamn, stadens storsta stadsutvecklingsprojekt nadgonsin.

Oskarshamn sjuder av utveckling och
framtidstro just nu. Scania storsatsar
och det byggs en helt ny turistanldgg-
ning i Figeholm. Till det kommer Inre
hamnen. I den tidigare sé klassiska
industrimiljén i Inre hamnen kommer
nya, sjonéra bostader och ett myll-
rande folkliv att forvandla Oskars-
hamn till en stad dar vattnet ar stén-
digt ndrvarande.

Under 2013 arbetade tre arkitekt-
kontor parallellt for att ta fram olika
forslag till hur Inre hamnen ska se ut.
Det forslag som kommunen slutligen
valde ar framtaget av Nyréns arkitekt-
kontor. Det ska nu ligga till grund for
den fortsatta planeringen for omradet
Bréadholmen-Badholmen-Skeppsbron,
som ingér i Inre hamnen.

Forslaget innebér att bostdder
byggs pa Bradholmen och att buti-
ker, restauranger och kaféer i mark-
plan ska bidra till kdnslan av ett
Oppet omrade dar man kan métas.
Planerna rimmar vél med Oskars-
hamns politikers 6nskan att Brad-
holmen ska bli stadens uteplats.

Att bygga ”stad” med bostéder,
kontor, motesplatser i en fore detta
industrihamn dr inte enkelt. Men
genom att halla knappa 10 meter
mellan viagkant och ny bebyggelse
klarar man s&vél bullergrdnsen som
risker forknippade med farligt gods-
transporter.

Omradets mojligheter dr dessutom
betydligt storre 4n hindren. Med mer
an tvé kilometer strand i bésta ldge

mitt i staden finns forutséttningar att
skapa en helt ny del av Oskarshamns
stad. En del som viander staden mot
vattnet och later hamnen bli en del
av stadslivet.

Nagon gang under 2015 hoppas
kommunen kunna starta arbetet med
den forsta detaljplanen i omréadet.
Om allt gar som planerat kan bygg-
start ske under slutet av 2016 eller
2017.

— Vi star pa troskeln till ndgot helt
nytt. Nu tar vi ordentlig sats mot var
vision att nd 30 000 invanare 2030
dar hamnen ar vart adelsmarke,
sdger Oskarshamns kommunalrad
Peter Wretlund.

TEXT: PIARUNFORS, ILL: NYRENS ARKITEKTKONTOR
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DEBATT

Racker energi-
effektivisering for att

klara miljomal’

Energi- och klimatstrateg, Veidekke i Sverige

De ekonomiska vinster som uppnéas genom energieffektivisering
anvands ofta inom industrin till nyinvesteringar i den egna verk-
samheten. Dessa investeringar kan totalt sett leda till en hogre
energianvandning men ger en hogre energieffektivitet per produkt.

Bland hushéllen forutsitter en energieffektivisering att
den inte "kompenseras” av en 6kad konsumtion. Exem-
pelvis kan en investering i en betydligt energisnalare

bil leda till att man i stillet kor en ldngre strécka eller
oftare &4n vad man annars kanske skulle gjort. Per kilo-
meter dr naturligtvis bilen energisnalare men den totala
brénsleanvédndningen minskar inte. Detta kan jamforas
med bostdder nér energianvdndningen for uppvarmning
minskar per kvadratmeter men den kan 6ka totalt genom
en hogre varmvatten- och elanvindning. Energieffektivi-
tet i ett miljoperspektiv fungerar bara om den ckade kon-
sumtionen inte overstiger effektiviseringsatgérderna.
Nettoeffekten riskerar med andra ord att ge en 6kad ener-
gianvdndning som é&ter upp vinsten av energieffektivise-
ringen och minskade koldioxidutslapp (CO,).

Det finns inga mélkonflikter mellan energieffektivise-
ring och okad vélfard. Med energieffektivitet vid nybygg-
nad och renovering samt inte minst en energieffek-
tiv byggproduktion star vi tvart om béttre rustade infor
lagkonjunkturer och kristider med resursknapphet och
okade energipriser. Det bor uppmérksammas att aktu-
ell forskning visar att byggproduktionsfasen sannolikt
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anvdnder minst lika mycket energi och slapper ut lika
mycket vixthusgaser som under sjélva driftfasen. Detta
regleras varken av PBL eller Boverkets byggregler som
enbart normerar driftfasen.

Naturlagarna géller alltid

Finns det ndgon maximal 6vre gréns for energieffektivi-
sering for uppvarmning av nya bostdder? Fragan ar lite
komplicerad. Vi maste forst stélla oss fragan vad det ar

vi vill uppnd? Ar det l4gsta kostnad i form av képt energi
eller vill vi lagga ett samhallsekonomiskt och milj6-
massigt perspektiv i fragan? Det dr inte sjdlvklart att en
byggnad med totalt ldgre andel kopt energi ur miljésyn-
punkt ar bittre &n en exakt likadan byggnad med samma
varmebehov men med hogre andel kopt energi. Allt hand-
lar naturligtvis om vilken kvalitet energi har (exergi)
som tillférs byggnaden, till exempel kvalificerad el eller
miljovanlig fjarrvarme dar el genererar betydligt hogre
utsldpp av CO, dn miljévénlig fjarrvirme. En byggnad
med en lagre andel kopt energi enligt Boverkets byggreg-
ler kan med andra ord vara simre ur ett miljoperspektiv.
Gréanssnittet for uppvarmningsbehov till rumstempera-



tur for normala, nya energisnala flerbostadshus ligger i
genomsnitt kring 20—30 kWh per m2izon III (s6der om
Dalilven). Aven om vi skulle ha en extremt isolerad ytter-
vagg paverkas detta grianssnitt ganska lite vid sa ldga vér-
mebehov. Naturlagarna géller alltid &ven om det alltid
finns manniskor som ifrgasétter dessa. Brukarbeteende
far daremot en allt mer avgérande betydelse, ndgot som
byggnadens tekniska egenskapskrav inte kan paverka.
Inomhustemperaturen dr i regel ofdrdndrad trots battre
fonster och ytterviaggar. Varmvattenanvandningen &r i
stort konstant trots individuell métning i manga fall. Aven
hushéllselen far en allt storre relativ paverkan pé energi-
balansen. Man kan darfor fréga sig det rimliga i varfor
Boverkets byggregler ska ha krav baserat pa brukar-
beteende for nya byggnaders arliga energiprestanda nér vi
har tekniska och véldefinierade egenskapskrav.

Akut lige i miljonprogrammet

Det gér att kraftigt sinka andelen kopt energi for rums-
uppvarmning och varmvatten genom att exempelvis
installera en bergvirmepump. Med en insats av en andel el
gar det utan vidare fé ut 2,5 till 3 génger varme pa arsbasis.
Men byggnadens virmebehov dr naturligtvis fortfarande
oférindrat. Det 4r enbart den kopta energin som paverkas.
Kortsiktigt 4r en 14g andel kopt energi naturligtvis ekono-
miskt intressant ur ett konsumentperspektiv eftersom det
ar planboken som styr for stunden. Men fragan d4r om man
langsiktigt bdde ur ett samhéllsekonomiskt perspektiv och
ur miljosynpunkt indirekt ska anvinda vardefull el som
energieffektiviseringsatgard for att virma hus inom fjarr-
varmeomraden? Den forsta prioriteringen &r att utforma
husets klimatskdrm med en god isolering och tithet for att
skapa ett langsiktigt 1dgt virmebehov. Utanfor fjarrvirme-
omréden &r naturligtvis virmepumpar ett utmérkt satt att
hushélla med vardefull el.

Stor potential vid energieffektivisering av miljon-
programmet

Miljonprogrammets hus, byggda under rekordaren 1961—
1975 med cirka 850 ooo ldgenheter, &r i stort behov av
renovering och atgérder for energieffektivisering. Cirka
350 000 ldgenheter fran rekordaren &r i akut behov av
renovering i form av stambyte, badrum, fasader och fons-
ter. Enligt berdkningar fran SCB fanns det vid arsskif-

tet 2012/13 drygt 2,4 miljoner ldgenheter i flerbostadshus
varav mer dn 8o procent dr anslutna till fjdrrvdrme. En
betydande del av det befintliga flerbostadshusbesténdet
har en energiprestanda som inte dr i narheten av vad som
ar rimligt i dag trots att manga redan har tillaggsisolerat
sina vindar. Konsekvensen av bristen pa renovering och
energieffektiviseringar frdn manga av dessa ar att forslit-
ningen till slut 6verstiger investeringarna och blir en all-
varlig kapitalforstoring. Inte séllan ar det fastighetseko-
nomiskt till och med billigare att riva och bygga nytt.

Energieffektivisering

Energianvindningen for en stor andel av det befintliga
bostadsbestandet ar cirka 160-180 kWh per m? och ar, vil-
ket ska jamforas med Boverkets nybyggnadskrav (2014)
pa 90 kWh per m? i klimatzon III. Att med dagens tek-

nik uppnéd 9o kWh per m? i det befintliga bestandet &r
tekniskt fullt mojligt men ekonomiskt svart att hantera.
Potentialen dr stor. Om uppskattningsvis tva miljoner
lagenheter reducerar sin energianvandning frdn 160-180

kWh per m? till 9o kWh per m? fér vdrme och varmvat-
ten kan detta ge ett minskat energibehov pé cirka 13 000
GWh per ar. Reduktion av koldioxid (CO,) blir 900 000
ton vid energitillforsel med miljovénlig fjarrvarme. Det
motsvarar vad drygt 630 0oo personbilar arligen sldp-
per ut vid cirka 1 0oo mils koérning. Ifall tva miljoner hus-
hall kan minska sin hushéllsel pd marginalen med 340
kWh per lagenhet och ér, vilket skulle motsvara cirka 15
procent, ger det cirka 650 000 MWh per ar. CO,-utslap-
pen for el skulle kunna minska med cirka 250 ooo ton per
ar pd marginalen. Detta motsvarar vad 170 0oo bilar slap-
per ut per r vid cirka 1000 mils kérning. Berdkningarna
ar baserade pa en utsldppskvot av CO, pa 0,07 kg per kWh
for fjarrvdarme och 0,4 kg per kWh for el pd marginalen.

Referens utslappskvoter: (IVL 2009, Vigledning till
metodval vid berdkning av paverkan fran fordndrad energi-
anvdndning pa de svenska miljomdlen).

Det finns ingen ekonomisk trollformel

Varfor hander det dé sa lite? Varken renoverings- eller
energieffektiviseringsatgarder raknas som standard-
hojande utan som underhéll, vilket innebér att fastig-
hetségaren inte far ta ut en hogre hyra. Vissa standard-
hojande atgédrder ar ofta nédvandiga att vidta samtidigt
som renovering och energiatgérder sker, sdsom upprust-
ning av bad, wc, kdk, byte av tamburdorrar till sékerhets-
dorrar, fonster, ny hissinstallation etc. Dessa atgarder
beréttigar till hyreshdjningar och blir en del av finansie-
ringen av energieffektiviseringen men maste férhandlas
fram med hyresgéastforeningen. En kombination av reno-
vering, energieffektivisering, standardhojande atgérder
och upprustning av yttermiljon kan medféra 6kade
ménadskostnader pa 3000 kronor per ldgenhet. Det kan
innebéra att manga boende inte kommer att ha rad att
flytta tillbaka till sin 14genhet.

Vad kan man da gora? Det finns ingen ekonomisk troll-
formel. Flera sammanvéagda atgédrder ar tdnkbara. Till
exempel skulle ndgon form av statlig ldnegaranti med
lag rénta hjalpa, dock utan subventioner. Subventioner
gynnar enbart de fastighetsdgare som har skjutit upp
atgédrder och skott sitt bestdnd sdmre &n andra. Statliga
garantilan skulle medfora att fler fastighetségare vagar
satsa pa totalrenoveringar inklusive energieffektivise-
ringar. Aven utlidndska bolag i Europa méste i sa fall f4
tillgdng till dessa 1an. Differentierade fastighetsskatter
kan vara ytterligare ett alternativ att prova. Om utgangs-
punkten &r faktisk energianvindning fér ju alla som gjort
energiatgérder ta del av detta. Den 25-procentiga mom-
sen borde kunna fordelas pé flera ar, i stillet for att som
nu betalas det forsta aret. For nyproduktion dr det nod-
vandigt att infora obligatoriska avsattningsfonder for
att motverka framtida avsaknad av kapital for renove-
ringar. De stOrsta problemen finns emellertid inom det
stora bestandet av bostadsrétter, dar intresset for energi-
effektiviseringar dr 1agt.

Huruvida Sverige ska lyckas klara EU:s nya energi-
effektiviseringsdirektiv blir en ren definitions- och tolk-
ningsfraga. Men den som lyckas 16sa det befintliga
bostadsbesténdets komplicerade finansiella knutar for
renovering och energieffektivisering borde kunna nomi-
neras till Nobels Ekonomipris!

TEXT: JOHNNY KELLNER, ENERGI- OCH KLIMATSTRATEG, VEIDEKKE | SVERIGE
johnny.kellner@veidekke.se
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DET

HANGER
SELEN

Det kan inte hjalpas. Vid forsta asynen av hur de i full utrustning

hanger i rep hogt 6ver marken sa fors tankarna till nagot snotackt berg
nagonstans langt harifran. Men det ar sa langt ifran verkligheten man
kan komma.

rik Olandersson, som grun-

dande och driver byggforetaget

Svensk Arbetskléttring, pAmin-

ner gdng pa gdng om att de ar
vanliga byggkillar pd ganska van-
liga jobb. De har bara en arbetsmetod
som ofta &r effektivare d4n andra 16s-
ningar.

—De vanligaste uppdragen ar
ndgon typ av utvandigt underhéll pa
byggnader. Det ar ofta pd hog hojd
och pa svaratkomliga stillen, men
det handlar om att tvétta fasader,
foga fonster eller utfdra reparatio-
ner. Vart jobb ska inte pd ndgot sitt
forknippas med négot extremt, sdger
Erik Olandersson.

Om det ar béttre eller samre att
bestélla jobb som utfors med sele
istdllet fér med den traditionella
byggstéllningen beror helt pa typen
av arbete. Erik Olandersson forklarar
att det ibland, som vid arbeten pé en
hel fasad, kan vara mer effektivt med
byggstallning. Men det &r alltsé pa
de svérétkomliga stéllena och pd den
hoga hojden som man hittar nyttan
med arbetsklattring.

— Som exempel, just nu har vi ett
uppdrag med mélning av en hel
fasad pa ett flerbostadshus. Har kos-
tar vi en fjairdedel av vad det skulle
kosta att enbart fora upp byggstall-
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ningen. Vi kommer ofta at dar man
annars inte gor det, som till exempel
i stora maskiner inom industrin, vid
mindre reparationer pa fasader eller
vid underhall av vindkraftverk. Dess-
utom stor det ingen, det ar snabbt
och arbetet kan oftast utféras utan
att produktionen behover stanna
upp, sager Erik Olandersson.

Nitiskt sdkerhetstiank

Han tror att en vanlig missuppfatt-
ning om arbetsklattring bland bestal-
lare &r att det &r mycket dyrare dn
vad det faktiskt ar.

—Maénga tror att eftersom vi klatt-
rar sa tar vi flera tusen kronor i tim-
men. Men vi &r bara aningen dyrare
an en snickare. Det beror pd att vi
inte har ndgon kostnad for stéll-
ningar eller ndgra andra "runt-
omkring-kostnader”. Vi dr inte hel-
ler ett dugg komplicerade, utan utfor
samma jobb som andra byggarbe-
tare. Det &r inget haftigt med detta
alls, sdger Erik Olandersson.

Just det har varit det storsta fart-
hindret for branschens utveckling
— att sa f& vet ndgonting om arbets-
metoden. Och de som faktiskt kdnner
till den kan ha svért att lita pa saker-
heten och pa att det gar att gora ett
bra jobb hdngandesi en sele.

—Marknaden har helt enkelt varit
skeptisk. Men nu ser vi en forand-
ring, nér allt fler upptacker effekti-
viteten och den hoga kvaliteten. Vi
lyckas oftare Gvertyga bestéllarna
och har ménga referenser nu. Men
visst kan vi bli battre pé att mark-
nadsfora oss sjdlva och arbetsklétt-
ring, sdger Erik Olandersson.
Sékerhetstanket ar nitiskt. Infor
varje uppdrag gors ett besok pa plat-
sen, och en riskbedéomning. Dérefter
lédggs en arbetsmiljoplan. Och allt
hénger, som man skulle kunna siga,
pa tva saker — det ska alltid finnas tva
av varandra oberoende fistpunkter.
—Back-up, det har vi alltid. Det gal-
ler hela tiden, for alla jobb, dverallt.
Sékerheten kommer forst. Nar den ar
tryggad sa ar det helt enkelt sele och
utrustning pd, sedan arbetar vi ofta
uppifrdn och ned. Vi glider ned mot
marken, dir dven avsparrningar finns.

Mogen lagspelare
Han berattar att det krévs en sarskild
typ av person for jobbet, en person
med "en hog grad av mognad” och
stark lagkdnsla. Det har gjort att det
kan vara svart att hitta personal.
Men den personal som &r ratt for
jobbet genomgar utbildning enligt
Iratas standard, alltsd de bestimmel-



— Det finns inget haftigt alls med arbets-
klattring, sager Erik Olandersson, pa
byggforetaget Svensk Arbetskléttring.

ser som den internationella bransch-
organisationen Industrial Rope
Access Trade Association tagit fram.

— Oavsett vilken erfarenhet man
har s& gar man forst en grundutbild-
ning. Efter den jobbar mani1 ooo
timmar som larling under handleda-
rens 6verinseende. Sedan gér man en
utbildning for nésta niva och jobbar
ytterligare 1 ooo timmar. Sedan nér
man den tredje nivan. [ dag ar arbets-
klattring helt klart den sékraste meto-
den for arbeten pa hog h6jd. Och helt
klart den mest miljovénliga, sédger
Erik Olandersson.

I dag fylls Svensk Arbetsklattrings
orderbok av bestéllningar fran, till
exempel, bostadsréttsforeningar,
kommuner, fastighetsforvaltare,
industriforetag och féretag som inte
vill sténga eller storas under arbe-
tets gang. Erik Olandersson berattar
att visionen for honom och hans fyra
anstéllda dr "att driva en serios bygg-
firma som &r specialinriktad pa hog-
hojdstjénster”.

- Det 4r viktigt att det framgar att
vi dr som andra byggfirmor. Vi gor
samma jobb som de, precis lika bra,
men vi stor mindre och gor det betyd-
ligt billigare, sdger han.

TEXT: STAFFAN J THORSELL

BO SMART
TILLSAMMANS

Bostadsbristen i Stockholmsomradet &r akut.
Men att enbart inrikta sig pa att pressa priser
och att minska boytan ar inte svaret. I stallet
kan vi bo smartare — tillsammans.

or att klara Stockholms stads

mal om 40 0oo nya ldgenhe-

ter inom en femé&rsperiod méste

byggbranschen vaga ténka nytt.
Det géller att utmana géngse normer
och regler. Det gor Jarntorget och
Utopia Arkitekter med sitt nya kon-
cept for ett modernt och nytdnkande
kollektivboende, KomBo.

KomBo, som stér fér kompis och
kollektivboende, ar inte begrénsat till
ungdomar eller studenter utan vinder
sig till alla som lockas av att bo kollek-
tivt. Det ror sig om vackra, funktio-
nella och kostnadseffektiva storre
hyreslédgenheter byggda fran grunden
med kollektivboende som idé.

Lagenheterna har vél ljudisolerade
sovrum, generosa umgangesytor,
flera toaletter och duschar och ett
kok med individuell matférvaring,
kyl och frys.

Genom att bygga moderna kom-
pis- och kollektivboenden skapas fler
bostider for ett storre antal boende
per kvadratmeter. Husen &r dessutom
utformade sa att de kan byggas pa
platser som normalt inte kan komma
ifraga pa grund av dagens regelverk
kring bullerstorning. Fler bostader
kan pé sé sétt byggas pa attraktiva
och centralt beldgna platser i ndra
anslutning till kollektivtrafik utan att
ge avkall pd boendekvalitet.

Den 17 juni presenterades ett forsta
forslag for ett modernt kollektivbo-
ende pa Ursviksvéigen i Sundbyberg.
—KomBo skulle passa perfekt i
Sundbyberg. Vi har Sveriges snab-
baste befolknings6kning och en lg
genomsnittsdlder pd vra invanare.
Néira hélften av alla unga stockhol-
mare vill bo tillsammans med van-
ner. Darfor tror vi att KomBo har
potential att bli en viktig pusselbit i

arbetet med att komma till ratta med

bostadsbristen i Stockholmsregionen,
sdger kommunstyrelsens ordférande

Jonas Nygren.

Konceptet dr dock i ett tidigt skede.
Dagens regler kring bostadsutform-
ning, framst Boverkets krav pa ett
sovrum med plats for parséng i alla
lagenheter 6ver 55 kvm, gor att pro-
jektet i dagsléget inte dr genomfor-
bart. Detta krav tas dock bort den
1 juli, men bara i bostéder for unga
och studenter.

Emma Jonsteg, vd pa Utopia Arki-
tekter, betonar att KomBo ar en
boendeform for alla och sager:

— Vi tror att manga fler 4n ungdo-
mar och studenter vill bo smartare
tillsammans. I samtal med till exem-
pel pensionérer har det framkommit
att det finns ett stort intresse for kol-
lektivboende dven i denna malgrupp.

En del arbete aterstér &ven med
kontraktsformen. Om avtal ska skri-
vas for en del av en ldgenhet méste
varje rum i dagsléget vara en egen
brandcell. Boverket arbetar med att
hitta en 16sning pa den fragan.

Projektet i Sundbyberg ska nu han-
teras i sedvanlig demokratisk pro-
cess, med markanvisning och detalj-
planearbete. Om planarbetet pabor-
jas under ret kan 6ver 100 nya
hyresgéaster flytta in under 2016/17.
Jarntorget och Utopia Arkitek-
ter vill med KomBo-konceptet som
grund soka fler markanvisningar
for ett storre antal platser i Stock-
holmsomrédet. Férhoppningen ar att
skapa en ny attraktiv och efterfragad
boendetyp.

TEXT: JESSICA OLVESTAD
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SVERIGE MED

I EUROPEISK STADS-
UTVECKLING

Genom att samordna stadsforskningen kan IQ Samhallsbyggnad och
JPI Urban Europé bidra till en hallbar stadsutveckling — i hela Europa.

i moter ménga som undrar
‘ ; vad JPI Urban Europe egent-

ligen &r. Standardsvaret lyder
ungefar: det ar ett europeiskt med-
lemsstatsinitiativ for att samordna
stadsforskning. Garna l6sningsorien-
terad, helst tvarvetenskaplig, trans-
disciplinér och sektorévergripande,
mellan ldnderna for att hjélpa till att
tackla de stora samhéllsutmaningarna
som det samtida urbana samman-
hanget stéller oss infor. Och det ar ju
en munfull. S& de som frégar brukar
nu undra “jaha, men vad menar ni med
det da, lite mer konkret?” Det férenk-
lade svaret blir att vi jobbar med héll-
bar stadsutveckling.

Varfor stadsutveckling?
Stadsutvecklingsfragan ar globalt sett
viktig darfor att mer &n hélften av jor-
dens befolkning bor i stédder. Stader
och stadsregioner ses varlden dver
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som drivhus eller tillvixtmaskiner for
stater — de star for narmare 70 pro-
cent av varldens BNP. Stéder ar utéver
detta centrala for i stort sett alla vérl-
dens lander, for att definiera sociala,
ekonomiska och politiska relationer.
Enligt UN-Habitat sé lever vi alltsa
nu i en "stadstidsélder” dar stader ar
den stora transformativa kraften glo-
balt sett. Stdder &r manniskans domi-
nerande typ av habitat, a par med kli-
matsystemen kanske. Forutom att
detta for med sig forandringar i hur
stadsbefolkningar tanker och handlar
sé ger detta ocksa en del andra effek-
ter. Till exempel 6kad global omsté&ll-
ning i jordbruk, frén smaskaligt till
storskalig massproduktion for att
kunna féda de allt storre stdderna.
Dagens urbana processer bygger
tyvérr pa en dysfunktionell modell
for stadsutveckling, enligt UN-Habi-
tat. Denna modell har som verkande

element bland andra fossilbransle-

driven privattransport ("biltrafik”),
ojamlikt vilstdndsskapande och for-
delning, ojamlik tillgéng till grund-
laggande tjdnster och faciliteter, bris-
tande lokala juridiska och institu-
tionella strukturer for att ge stod till
héllbar utveckling, samt daligt pla-
nerad och forvaltad stadsutveckling.
Isin helhet &r det en diger lista 6ver
bristande omraden i den samtida
stadsutvecklingen — och ddrigenom
samhéllsbyggandet globalt sett.
Darfor ser vi det som viktigt att
“tdmja” denna dynamik och leda in
den pé den héllbarhetspotential som
ser ut att finnas i stadsutveckling.
JPI Urban Europes uppdrag och pro-
gramverksamhet syftar darfor till
att stdrka denna stadsutvecklings-
potential i dagens Europa. Ett upp-
drag som &r trassligt nog.  nuva-
rande ramprogram for forskning och



innovation, Horisont 2020, har stads-
frégorna forsvunnit i ndgot av de
senare utkasten och den publicerade
versionen innehaller inga stora sek-
tioner om stadsutveckling i rubrik-
raden. Stadsutvecklingsfrdgorna har
pytsats ut sé att de finns i de flesta

av de stora samhdllsutmaningarna.
Om vi tittar pa vilka dessa samhaélls-
utmaningar ar och samtidigt héaller

i minnet att vi lever i en urbanise-
rad varld, sa bor det bli tydligt att
det finns en viss stadsutvecklings-
dimension till varenda en: hilsa och
befolkningsutveckling; matsédkerhet,
héllbart jord- och vattenbruk samt
bioekonomi; séker, ren och effektiv
energi; smarta, grona och integre-
rade transporter; klimathandling,
milj6- och resurseffektivitet samt
rdvaror/-material; Europa i en foran-
derlig véarld — inkluderande, innova-
tiva och reflexiva samhéllen; sdkra
samhéllen. Moéjligen kan undertryck-
andet av urbanisering i detta bero

pa att kommissionen vill att stadsut-
vecklingen ska ta tag i dessa fragor
mer tvarsektoriellt. Men detta forblir
en spekulation.

Forutom den direkta stodfunk-
tionen i EU genom ramprogram-
met ser vi strategiska omréden lyftas
fram pa andra héll. Genom dialog
med olika natverk och projekt méar-
ker vi omréden inom stadsutveck-
ling, vilka ses som sérskilt viktiga

att tackla i det samtida Europa. Det
ar antagligen inga 6verraskningar
och nagra av dem ar egentligen inte
mycket forandrade i problemstall-
ningen sedan 1990-talet. Bland annat
ser vi att bade tillvéxt och stagnation
utgor stora utmaningar genom de
negativa effekter bade vixande och
krympande stader ger (till exempel
ger vaxande stader storre fotavtryck
véarlden 6ver samt tathetsproblema-
tik som i Stockholm; krympande sté-
der &r snarlika glesbygdsproblema-
tiken med infrastrukturfragor i till
exempel felaktigt dimensionerad
svartvattenhantering pa kvarters-
niva). Vi ser vidare att markanvand-
ningsfrégor ar lika viktiga som de all-
tid har varit, eller till och med 6kar
pa grund av att utvecklingsbar mark
ar en drastiskt minskande resurs i
dagens globala urbanisering.

Till detta dr ocksa stddernas meta-
bolism kopplad, bade i termer av
energi och material men ocksa socio-

kulturella och ekonomiska fléden.
Samtidigt sd ska dessa utmaningar
tacklas i en fordnderlig omgivning,
sd att sdga: klimatférdndringar glo-
balt sett gor att olika stdder méste
anpassa sig och se till ekosystem-
tjdnster pd en médngd olika sitt runt
om i Europa. For att inte tala om
vad de samtida IKT-sprangen, bland
annat ”"big data” och "smart cities”,
gor med beteendemonster och urban
dynamik. Men sammantaget visar
detta kanske pa den tid och kraft som
behéver investeras och dérigenom
magnituden av komplexitet nar vi
forsoker tackla just dessa utma-
ningar.

Ytterligare pa tvérs hér, for att
4n en gadng minska risken for sek-
toriell uppdelning, sa finns ett tyd-
ligt driv for att frdmja transdiscipli-
néra sitt — det vill sdga nédr akade-
misk F&I, naringsliv och/eller prak-
tiker frén offentliga sektorn eller
NGO arbetar néra tillsammans — att
tackla dessa utmaningar. Detta kan
vara genom sé kallad social innova-
tion och andra typer av 6ppen och
ansvarsfull innovation, detta givet-
vis genom att starka klassiska plane-
ringsfragor som deltagande och sam-
rdd, men dven ur ett mer “co-design”
eller "samkreativt” (en neologism)
perspektiv. Alltsd inte endast konsul-
tation likt markandsanalyser, utan
substantiellt samarbete 6ver expert-
granserna.

Men vad dr Sveriges roll?

Det rader ingen brist pé initiativ och
sma bidragsmedel i de hir frdgorna,
varken i EU eller i Sverige? Hur ser vi
mervérde i just detta initiativ? Som
lasaren snabbt inser sé ar det ett tim-
ligen fragmenterat landskap av stod-
former och initiativ, vilket ofta leder
till ett implementeringsgap efter-
som det blir fler sektoriella grepp
och ”one-off” projekt, vilka inte leder
vidare till de mer genomgripande
forédndringar som behovs.

JPI Urban Europe passar utmérkt
for detta arbete: Det &r ett ambitiost
inititativ med 14 medlemsldnder och
partnerskap med EU for transnatio-
nellt samarbete. Kérnan i verksam-
heten har hittills varit forsknings-
finansiering. Har &r Sverige med
genom Vinnova, Formas och Energi-
myndigheten. Var forskningsfinan-
siering ar inriktad pa att stodja tvar-
vetenskapliga och helst transdiscipli-
néra projekt. Nyligen publicerades

resultatet av var andra pilotutlys-
ning, forskningsrad frén tio ldnder
gick samman om en budget pé 15 mil-
joner euro, tio projekt har valts ut av
de 145 projektansokningar som stall-
des till utlysningen.

Aven om vi finansierar en del
grundforskning, sa dr det inte sa kal-
lad ”blue skies”-forskning vi stodjer
forst och fradmst utan snarare F&I vil-
ken tacklar den problematik (eller
delar av den) som beskrevs genom
UN-Habitat ovan. Mycket grundforsk-
ning skots alldeles utmérkt av sta-
terna sjdlva. JPI Urban Europe anser
att vi kan géra mer nytta och skapa
mervérde i att skapa forum och arena
for gransoverskridande samarbeten.
Dérfor arbetar vi mer for att forsk-
ningsraden och nationella stadsut-
vecklingsprogram ska kommunicera
med varandra om fokusomraden och
prioriteringar for att om mojligt se
synergier i frdga om timing.

Detta balanseras & andra sidan
mer och mer genom engagemang i
formedlingsverksamhet eller brobyg-
gande mellan forskning och policy
och andra intressenter i stadsutveck-
ling. Vi skapar mojligheter for forsk-
ning och utveckling att na policy,
men ocksa for aktorer att samarbeta
i till exempel Urban Living Labs. Vi
skapar ocksé seminarier och moten
pa hog niva i EU.

Vad dr da tanken med IQ Samhdllsbygg-
nads engagemang i JPI Urban Europe?
Nagot férenklat ligger motiveringen i
att vara med i det arbete som behdvs
for hallbart samhallsbyggande, dér
stadsutveckling ligger i grunden for
denna samhéllsutveckling — dven i
Sverige, inte bara globalt.

Detta betyder att vi bor vara
verksamma pa den europe-

iska arenan och darigenom

skapa broar till den svenska.

TEXT: JONAS BYLUND,
JPIURBAN EUROPE, 10 SAMHALLSBYGGNAD
jonas.bylund@jpi-urbaneurope.eu

VETA MER?

P& Samhillsbyggnadsdagarna
fordjupar sig Jonas Bylund i detta
amne. Den 16 oktober klockan
13.05, pass 9H.
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MARKAVVATTNING

snart ater en forrattningsfraga?

Vattenverksamhetsutredningens slutbetdnkande
[ vatt och torrt — forslag till &ndrade vattenrétts-
liga regler (SOU 2014:35) ar en vilkommen lunta.
Utredningen spanner 6ver bade materiella och
processuella fragor med grund i miljobalken och
restvattenlagen”. For markavvattning foreslas
lantmaéteriforréattningen fa en betydande roll.

nder senare ar har EU:s vatten-

direktiv satt vattenfragor hogt

pa agendan. I Sverige har fler-

talet statliga utredningar ini-
tierats och myndighetsstrukturen
inom omréadet setts 6ver. Miljdaspek-
ter, ofta kopplade till klimatférand-
ringar, genomsyrar mycket av detta
arbete.

Den nyligen avslutade Vattenverk-
samhetsutredningen ar inget undan-
tag. Den har uttalat starkt miljéfokus,
oavsett om frdgorna ror anlagda
kraftverksdammar eller naturliga
vattendrag. I uppdraget ingér att for-
enkla lagstiftningen i bland annat
miljobalken och att géra prévnings-
systemet mer effektivt och &ndamaéls-
enligt.

Ur ett lantmateriperspektiv ar
det framfor allt forslagen rérande
markavvattning som &r av intresse.
Dikning m&jliggor jordbruk och
skogsbruk i stora delar av landet dar
det annars vore for sankt. Avvatt-
ning dr ocksé en forutsittning for
att kunna bygga och darefter sékert
anvinda hus, infrastruktur och
andra anldggningar dar markens
naturliga barighet 4r undermalig.
Dessa intressen rimmar inte sillan
daligt med dagens miljdintressen
som vérnar djur- och naturvéarden i
vattendrag och vatmarker.

Under mycket lang tid, frdn medel-
tiden till 1970-talet, gynnades livs-
medelsproduktionen genom statliga
stod till dikning i dker- och dngsmark.
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Under senare decennier har pendeln
av miljoskal svangt over till ett gene-
rellt markavvattningsférbud for ny
verksamhet i storre delen av sodra
Sverige. Aven handliggningsformen
har varierat 6ver tid; forfarandet gick
for 15 ar sedan over frén férréattning
till administrativ provning av léns-
styrelse eller domstol.

De flesta dr eniga om att regel-
verket ar snarigt och bitvis inkonse-
kvent, vilket bidrar till den rddande
oredan kring vattenverksamheter.
Ansvarsforhéllanden dr i manga fall
oklara och uppgifter om geografiskt
l4ge finns inte redovisade i ndgot
enhetligt register.

Markavvattningsdrenden hanteras
i dag av lansstyrelsen eller av mark-
och miljdodomstolen med stod av sar-
skilda markavvattningssakkunniga
vid bland annat Jordbruksverket.

Fa tillstdnd 1amnas till ny verksam-
het, men det l4r finnas 6ver 50 000
“gamla” anldggningar med grund
ilagen (1998:812) med sirskilda
bestammelser om vattenverksamhet
(den s.k. restvattenlagen) eller dldre
motsvarande lagar. Normalt omfat-
tar det omréde som ska dréneras
flera fastigheter, for vilka det da har
inrattats en markavvattningssam-
fallighet for dikets utforande, drift
och underhéll. Vid 4ndrade forhal-
landen i till exempel fastighetsindel-
ningen ska samfallighetens delégar-
krets och andelstal justeras. Sddan

omprovning i domstol sker dock rela-
tivt séllan, eftersom processen kan bli
kostsam. Lantméterimyndigheten, &
sin sida, saknar majlighet att fordela
detta slags andelstal i samband med
sina forrdttningar. Inga markavvatt-
ningsuppgifter finns heller i fastig-
hetsregistret. Den ursprungliga infor-
mation som finns om anldggningars
deldgande och utbredning ar dess-
utom svar att finna. Av historiska skal
finns akterna spridda i olika arkiv
framst hos lansstyrelser, Lantmate-
riet och mark- och miljodomstolar.

Denna situation dr inte bara prin-
cipiellt otillfredsstallande utan kan
leda till ekonomiska konsekvenser for
fastighetségarna, svarigheter for till-
synsmyndigheterna samt miljopro-
blem i hela bygder. Ett av utredning-
ens uppdrag var dérfor att foresla

ett nytt omprovningssystem. Vidare

skulle restvattenlagen om mojligt

utmonstras och relevanta regler flyt-
tas till annan lagstiftning.

Forslagen rorande markavvattning
innebér flera viktiga forandringar.
Kéarnfrdgan handlar om att miljoprov-
ningen rorande ett nytt eller “gam-
malt” tillstdnd skiljs frn bildandet
respektive omprdvningen av sam-
falligheten. Domstolen fortsétter att
utfora sddan miljoprovning, medan:
 bildande aven ny eller omprévning

av en "gammal” samféllighet

sker genom lantmaéteriforratt-

ning med tillimpning av anlagg-

ningslagen (AL),

¢ den resulterande gemensamhets-
anldggningen, med dndamaélet
markavvattning, registreras i fastig-
hetsregistret,

e dérefter genomforda férdndringar
i fastighetsindelningen fér direkt
genomslag i gemensamhetsan-
ldggningen genom fordelning av
andelstal mellan ber6rda fastig-
heter; nagon ny omprovning
behovs da alltsé inte.



Dessa delar av forslaget gar i linje med
vad Lantméteriet, liksom vissa andra
myndigheter och organisationer, har
framfort 6nskemél om under senare
decennier.

Utredningens forslag om nér sddana AL-
forrattningar ska genomforas dr mycket
langtgéende. Tva fall ter sig visserligen
okontroversiella, dels nér ett tillstand har
meddelats till ny markavvattning och en
samféllighet behover bildas, dels nir en
deltagare i en "gammal” samféllighet har
ansokt om omprdévning. Darutéver — vilket
dessutom torde bli det vanligaste fallet —
ska lantméterimyndigheten sjélv ta initia-
tiv till omprévning nér en "gammal” sam-
fallighet ber6rs av en fastighetsbildnings-
atgérd, till exempel en vanlig avstyckning.
Detta officialinitiativ forutsatter forst och
framst att myndigheten kdnner till sam-
fallighetens existens. En viss utredning,
sdsom kontroller av relevanta register och
horande av sakdgare, kommer dérfor att

kravas i de flesta fastighetsbildningsfor-
rattningar. Om en sddan samfallighet d&
upptécks, ska en sérskild lamplighetsprov-
ning ske for att avgéra om omproévningen
ska genomforas eller ej. Fragan handlar i
princip om ifall det markomréde som fas-
tighetsbildningen beror, till exempel en
styckningslott, ligger inom batnadsomra-
det for markavvattningen. Om sa &r fallet
anses ldmplighetsvillkoret uppfyllt, varvid
omprovning av hela samfélligheten ska
pabarjas.

Forslaget om officialinitiativ kan fram-
st som radikalt. Utredningen menar dock
att samhallets intresse att f4 ordning pa
markavvattningssamfilligheterna viger
tyngre &n vissa sakdgares eventuella mot-
vilja. Som plaster pé sdren éppnar man for
idén om nagon form av statligt ekonomiskt
stod for forrattningskostnaderna.

Lantmaterimyndigheterna omprévar
redan i dag andra slags samfélligheter och
bildar gemensamhetsanlédggningar enligt

EXPERTERNA

Markavvattning
Markavvattning definieras i miljobal-
ken som atgérder som utférs for att
avvattna mark, nar det inte ar fraga
om avledande av avloppsvatten, eller
som utfors for att sanka eller tappa ur
ett vattenomréade eller for att skydda
mot vatten, nar syftet med &tgérden dr
att varaktigt 6ka en fastighets lamplig-
het for ndgot visst andamal (11 kap.

2 § MB). Vanliga exempel ar dikning,
arensning, sjésankning och invallning.
Verksambheten &r ofta gemensam for
flera fastigheter.

AL. Deras begransade kunskaper inom
markavvattning foreslas dtgdrdas genom
ett kompetensutvecklingssamarbete med
Jordbruksverket. Tanken dr initialt att
markavvattningssakkunniga anstalls vid
lantmaterimyndigheterna eller férordnas
i forrattningarna. I dag finns dock endast
atta aktiva sddana sakkunniga, s perso-
nalstyrkan behover 6ka 6verlag om det,
som utredningen bedémer, blir cirka 500
omprovningsforrittningar per ar.

Utredningen har inte fullt ut behand-
lat alla frigor som ber6ér markavvatt-
ning. Man foreslar darfor ytterligare
utredningar, bland annat om det oklara
granssnittet mellan markavvattning och
avledande av avloppsvatten.

Betdnkandet dr ute pd
remiss till 31 oktober 2014.

TEXT: KRISTIN LAND, TEKNOLOGIE DOKTOR, LANTMATERIET
kristin.land@Im.se
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MANGA

LAGANDRINGAR

inom samhéllshyggnad

Med syfte att framja bostadsbyggande géller sedan
den 1 januari 2014 vissa dndringar i lagen om kommu-
nernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383). Enkelt
uttryckt ar det en skarpning av kommunernas arbete
med riktlinjer for bostadsforsorjning. Samtidigt har det
i plan- och bygglagens 2 kap. 3 § gjorts en markering
att bostadsbyggande éar ett allmént intresse som ska
framjas vid planldaggning enligt PBL.

nder véren presenterade rege-

ringen forslag till ytterligare

lagdndringar med avsikt att

underlétta bostadsbyggande.
Riksdagen har nu med négra undantag
beslutat enligt regeringens forslag. Lag-
dndringarna ror allt fran 6versiktsplan,
markanvisningar och exploateringsav-
tal till bygglovsplikt och tekniska krav pa
byggnader. Vissa lagédndringar har tratt
i kraft nuisommar medan andra géller
frén och med januari 2015.

Som fore detta byggnadsnamndssekre-
terare noterar jag sédrskilt att reglerna om
fler bygglovsfria atgarder borjade gélla
den 2 juli 2014. Byggnadsndmnderna fick
en grannlaga uppgift att snabbt infor-
mera allmédnheten om att dessa bygglovs-
fria atgédrder kraver anmélan och start-
besked innan de uppfors.

Lagindringarna och motiven till dessa
behandlas i foljande propositioner:

» Avskaffande av den obligatoriska bygg-
felsforsdkringen och en ny lag om fardig-
stallandeskydd. Prop. 2013/14:125

¢ Fler bostdder at unga och studenter.
Prop. 2013/14:59

* En enklare planprocess. Prop.
2013/14:126

* Nya atgarder som kan genomforas utan
krav pé bygglov. Prop. 2013/14:127

* Samordnad provning av buller enligt
miljobalken och plan- och bygglagen.
Prop. 20113/14:128
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Observera att nedanstdende redovis-
ning av lagédndringar endast dr en 6ver-
sikt enligt mitt urval. Regeringens pro-
positioner och riksdagens beslut omfat-
tar fler saker. For att ldsaren ska kunna se
var i lagtexten dndringar eller tilligg gors
har jag i texten angett dndrade eller nya
paragrafer (i huvudsak — ingen fullstén-
dig upprékning).

AVSKAFFANDE AV DEN OBLIGATORISKA

BYGGFELSFORSAKRINGEN OCH ENNY LAG
OM FARDIGSTALLANDESKYDD. PROP. 2013/14:125
Regeringen har uppfattat en stark kritik
mot lagen om obligatorisk byggfelsfor-
sékring och foreslog i varas att den skulle
upphévas utan att ersittas av ndgon
annan motsvarande lagreglering. Sam-
tidigt foreslogs att gallande regler om far-
digstéllandeskydd skulle foras 6ver till en
ny lag. Riksdagen beslutade enligt rege-
ringens forslag och dndringarna trddde i
kraft den 1 juni 2014.

FLER BOSTADER AT UNGA OCH STUDENTER.
PROP. 2013/14:59
Férslagen i denna proposition trddde i kraft
1juli 2014.
Av 6versiktsplanen ska det framgd hur
kommunen avser att tillgodose det 1dng-
siktiga behovet av bostader (3 kap. 5 §
PBL). Regeringen har med detta velat
understryka kommunernas ansvar for
bostadsforsorjning och starka kopplingen
mellan PBL och lagen (2000:1383) om

kommunernas bostadsfoérsérjningsan-
svar. Regeringen uttalar samtidigt att
nuvarande regler om s.k. planforeldg-
gande ska tolkas s att de innefattar moj-
lighet for regeringen att foreldgga en
kommun att upprétta en detaljplan om
bostadsforsérjningen inte har samord-
nats pa lampligt sitt mellan kommuner
(se s. 24-25 i propositionens motivtext).
Négon dndring av lagtexten om planfore-
laggande gors darfor inte.

Avsteg fran krav pa tillganglighet och
anvindbarhet for personer med nedsatt
rorlighet fér goras vid inredning av bosté-
der pé hogst 35 kvadratmeter pa en vind
(8 kap. 7 § PBL).

Ett tidsbegrédnsat bygglov far ges for
hogst tio ar — jamfort med dagens fem ar.
Efter forlangning far den léngsta tiden for
tidsbegransat bygglov vara 15 ar —i dag
ar den maximala tiden 10 r (9 kap. 33 §
PBL).

Flyttning av enkla byggnader ska kunna
ske utan tekniskt samrad, sévida inte bygg-
nadsndmnden i det enskilda fallet beslutar
att tekniskt samrad krévs (10 kap. 14 § PBL).
For att uppna ytterligare férenklingar har
regeringen i plan- och byggforordningen
(7 kap. 5 §) bestamt att det inte kravs kon-
trollansvarig for flyttning av enkla byggna-
der, sdvida inte byggnadsndmnden beslu-
tar annat (i kraft 2 juli 2014).

EN ENKLARE PLANPROCESS.

PROP. 2013/14:126
De forslag som riksdagen har antog tréader
ikraft den 1 januari 2015. Notera att pro-
positionen innehéller fler forslag dn vad
titeln antyder!

Markanvisningar

Det infors en lag om riktlinjer fér kommu-
nala markanvisningar. Kommuner som
genomfor markanvisningar ska som under-
lag for detta anta riktlinjer som tydliggor
kommunens mal och villkor vid 6verlatelse
av kommunal mark f6r byggande.



Exploateringsavtal och finansiering av
infrastruktur

I PBL inf6rs en definition av begreppet
exploateringsavtal. I PBL:s mening ar
exploateringsavtal ett avtal mellan kom-
mun och privat intressent om genom-
forande av detaljplan ddr marken inte &gs
av kommunen (1 kap. 4 §).

IPBLinfors &ven krav att kommuner som
ingdr exploateringsavtal maste upprétta
riktlinjer for sddant avtal. Hir ska framga
grundlaggande principer for fordelning
av kostnader och intakter vid genomfor-
ande av en detaljplan. Syftet dr att ge forut-
ségbarhet, insyn kring avtalen och likabe-
handling av exploatdrer (6 kap. 39 §).

Stravan efter 6kad transparens ligger
dven bakom att det infors forfaranderegler
for exploateringsavtal. Under arbetet med
en detaljplan ska planbeskrivningen klar-
gora om exploateringsavtal kommer att
uppréttas. Om sa 4r fallet ska planbeskriv-
ningen ange avtalets huvudsakliga innehall
samt konsekvenser av att planen genomfors
enligt avtalet. Dessa uppgifter om exploate-
ringsavtalet ska redovisas vid plansamrad
(4 kap. 33 § respektive 5 kap. 13 §).

Exploateringsavtalens materiella inne-
héll regleras i PBL. Principen &r att avta-
len far 4ldgga en byggherre att vidta eller
finansiera sddana atgérder som ar nod-
vandiga for att detaljplanen ska kunna
genomforas. Det kan dven handla om
atgarder utanfor planomradet. Atgar-
derna maste dock st i rimligt férhal-
lande till exploatorens nytta av planen.
Vidare infors begréansningen att byggher-
rens atagande inte far avse sddana atgér-
der for vérd, utbildning eller omsorg som
kommunen enligt lag ska tillhandahalla
(6 kap. 40-42 §8).

Enligt de sé kallade exploatorsbestam-
melserna i 6 kap. PBL kan bestdmmas
att byggherren utan ersattning ska avsta
mark till allmén plats eller allmén bygg-
nad liksom att bekosta utbyggnad av
gator och va-anldggningar. Dessa bestam-
melser upphédvs med motiveringen att de i
sak ersétts av ovanndmnda nya regler om
exploateringsavtal.

Planprocessen

Forslagen med syfte att &stadkomma enk-
lare forfaranderegler for detaljplaner har
fatt stor uppmarksamhet. I 5 kap. PBL
foreslas omfattande och inte helt lattldsta
dndringar av lagtexten, vilka forenklat
sammanfattas hér.

Det som i dag bendmns enkelt planfor-
farande blir — enligt lagtextens uppldgg —
att betrakta som huvudregel. I dessa fall
krévs ingen kungorelse och om berérda
parter godkénner planforslaget behévs

ingen efterféljande granskningstid pé tva
veckor. Tanken é&r att fler planer dn i dag
ska kunna handldaggas med denna enk-
lare och kortare planprocess.

Samtidigt dops nuvarande normala
planforfarande om till utokat férfarande
och processen dndras ndgot. Denna plan-
process ska tillampas om planforslaget:
dr avbetydande intresse for allmanhe-
ten, i0vrigt dr av stor betydelse, kan antas
medféra betydande miljopaverkan eller
inte ar forenligt med 6versiktsplanen eller
lansstyrelsens granskningsyttrande Gver
oversiktsplanen. Jamfort med i dag sa
andras forfarandet pé sa sétt att kungo-
relse ska ske redan vid samréd och att det
sétts en minsta tid pa tre veckor for samra-
det. Vid efterfoljande granskning behovs
inte ndgon kungorelse. Underréttelse om
granskning ska i stéllet ske genom infor-
mation pd kommunens webbplats, anslag
pa kommunens anslagstavla samt medde-
landen till berérda sakégare med flera.

Har uppkommer fragan om detalj-
planer for nya bostadsomréden kan han-
teras med den férstndmnda enklare pro-
cessen? Forfattningskommentarerna i
propositionen antyder att sddana detalj-
planer nog ofta behover hanteras med
utokat forfarande.

En annan dndring med syfte att under-
latta planarbetet dr att samrad inte ska
behdva ske med bostadsréttshavare,
hyresgéster, boende eller hyresgést-
organisation om det 4r uppenbart att for-
slaget saknar betydelse for dessa.

Lansstyrelsens uppgift att under plan-
processen ge rad om PBL:s tillampning
utokas till att omfatta lagen i sin helhet
- aven formalia (5 kap. 14 §).

For att underlitta upphdvande av en
detaljplan (utan att den ersatts av and-
rad/ny plan) infors en mojlighet att efter
genomforandetidens utgang tillampa ett
enklare forfarande. Har kan kommunen
efter genomfort samréd ta beslut om upp-
hédvande, dvs det kravs inget ytterligare
granskningsskede (5 kap. 38 b §).

Provning av bygglov
Vid bygglovsprovning ges storre utrymme
for att godta avvikelser fran detaljplane-
bestammelser eller omrédesbestimmel-
ser. Utéver nuvarande majlighet att godta
en avvikelse som ar liten far en avvikelse
godtas dar byggnadsétgédrden ar av
"begransad omfattning och nédvéndig
for att omradet ska kunna anvéndas eller
bebyggas pé ett indamélsenligt satt”
(9kap.31b8).

Vad géller detaljplaner vidgas utrym-
met for planavvikelser &n mer efter genom-
férandetidens utgang. Da far planavvikel-

EXPERTERNA

ser godtas for dtgarder som tillgodoser ett
“angeldget gemensamt behov eller ett all-
méntintresse” eller som innebér en sddan
anvandning som utgor ett “lampligt kom-
plement till den anvindning som har
bestdmtsiplanen” (9 kap. 31c§).

Generellt for planavvikelser infors
dock begrinsningen att de inte far med-
fora betydande miljopaverkan eller
begransning av réttighet eller pdgdende
verksamhet i omgivningen (9 kap. 31 e §).

Nar en befintlig byggnad har blivit
planstridig pé grund av att en ny detalj-
plan har antagits rader i vissa fall ett
ovillkorligt "byggstopp” for tillbyggnad,
dven om tillbyggnaden i sig ar planenlig.
Detta géller i de fall planen har antagits
med stdd av 1987 ars APBL eller 2011 &rs
PBL. For planavvikelser som uppkommit
tidigare kan "byggstoppet” hdvas genom
att avvikelsen godtas med stod av 6ver-
géngsbestdmmelser. Nu infors en moj-
lighet att i enskilda fall forklara att &ven
en nyare planstridighet som uppkom-
mit genom antagande av en "PBL-detalj-
plan” inte ska vara hinder for tillbygg-
nader. Forutsattningen dr att den befint-
liga planavvikelsen ryms inom lagens
begrepp ”liten” avvikelse (9 kap. 30 a §).

I dag kan det i detaljplan bestimmas
att bygglov inte ska ges forrén en viss
atgird (av de slag som anges i lagen) har
vidtagits. Det infors nu dven en mojlighet
att villkora planens genomférande med
att viss dtgird ska vidtas innan startbe-
sked ges. Syftet dr att minska tiden mel-
lan utférande av villkorad &tgard och
6vriga byggnadsarbeten (4 kap. 14 §,

9 kap. 37 a§ och 10 kap. 23 §).

Byggnadsnamnden far mojlighet att
bevilja bygglov inom kvartersmark for
allmént &ndamal dven om sokanden inte
ar ett offentligt organ. Om det allménna
andamalet inte &r preciserat i planen ar
utrymmet for bygglov begransat till det
allminna dndamal som platsen senast
har anvants till eller varit avsett for enligt
senast beviljat bygglov (9 kap. 32 a §).

I fraga om kulturhistoriskt sarskilt var-
defulla byggnader infors en mojlighet
att med planbestdmmelse inféra krav pa
bygglov for &ndring av byggnad. Detta
for att ticka in sddant som inte med tyd-
lighet kréver lov enligt lagens generella
bygglovsplikt (9 kap. 8 §).

I PBL:s lydelse fore 2 maj 2011 fram-
gick att bygglovsprovning aven komplet-
teringsatgard till ett befintligt en- eller
tvabostadshus utanfor detaljplan enbart
skulle avse hur atgdrden utfors, inte dess
tillatlighet pa platsen. Denna rétt till
kompletteringsétgérd foll bort i }
2011 &rs PBLioch med att dar
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angavs att provningen skulle avse hela
2 kap. — i vilket tillatligheten pa platsen
ingdr. Nu justeras detta sd att tillatlighe-
ten av namnda kompletteringsétgarder
inte ska provas (9 kap. 31 a §).

Krav pa byggnaders tekniska egen-
skaper

Samhallets krav vad géller byggnaders
tekniska egenskaper finns angivna i PBL,
plan- och byggférordningen och Bover-
kets foreskrifter. For att hindra att kom-
muner stéller egna krav i dessa avseenden
infors en uttrycklig stoppregel mot "kom-
munala sdrkrav” (8 kap. 4a §). Bestdm-
melsen innebér att sddana krav inte far
forekomma i detaljplaner, bygglov/bygg-
kontroll eller i samband med genom-
forande av detaljplan. Med sistndmnda
ordalydelse ar avsikten att hindra kom-
munala sédrkrav i olika typer av genomfor-
andeavtal. Det galler dven sa kallat mark-
anvisningsavtal som uppréttas i samband
med att kommunen planldgger egen mark
som genom markanvisning overléts till en
byggherre — se propositionen s. 219.

Ovanndmnda stoppregel giller inte nér
kommunen enbart agerar som byggherre
eller fastighetségare och bestaller bygg-
nadsarbeten.

Stoppet i 8 kap. 4a § for ’kommunala
sdrkrav” dr inte heller hinder mot att i en
detaljplan inféra sddana krav pa tekniska
egenskaper som dr motiverade med hén-
syn till byggnadsplatsens speciella forut-
sdttningar. JAmfor 4 kap. 12 och 16 §8.

Tillsyn/kontroll

For att vid storre projekt kunna ge slut-
besked i etapper anges i lagtexten att ett
interimistiskt slutbesked far avse etapper
(10 kap. 36 §).

NYA ATGARDER SOM KAN GENOMFGRAS

UTAN KRAV PA BYGGLOV. PROP. 2013/14:127
Forslagen i denna proposition trddde i
kraft 2 juli 2014.

Utover tidigare bygglovsfria atgérder
(friggebodar m.m.) anger lagen nu ytter-
ligare dtgarder som inte kraver bygglov
(9 kap. 4a—e §8) och inte behover folja
planbestdmmelser (10 kap. 2 §). Det
handlar bland annat om byggnader pa
hogst 25 kvm byggnadsarea, s.k. Atte-
fallshus. Notera dock att till skillnad mot
friggebodar krévs anmélan for beslut om
startbesked (6 kap. 5 § plan- och byggfor-
ordningen).

Vid beslut om startbesked ska bygg-
nadsndmnden bedéma om atgarden kan
antas uppfylla de krav som finns i PBL och
dess foreskrifter (se 10 kap. 23 §). Dvs,
dels en prévning mot kraveni 2 och 8
kap. PBL vad géller placering och utform-
ning, dels prévningar mot plan- och bygg-
forordningen samt Boverkets byggreg-

38. Samhallsbyggaren

ler (BBR) och konstruktionsregler (EKS).
Det kan — nagot tillspetsat — uttryckas
som att byggnadsndmnden i fraga om
ett Attefallshus inom detaljplan ska géra
omstart och prova atgédrden mot samhél-
lets krav utan att vara last vid planbe-
stammelser.

Atgirderna, som definieras i 9 kap.
4a-e §§, ar:

1. vid ett befintligt en- eller tvabostads-
hus uppfora eller bygga till komplement-
byggnad/-byggnader som har en sam-
mantagen byggnadsarea pa hogst 25 kva-
dratmeter, en hogsta nockhojd pé 4,0
meter, inte placeras ndrmare grénsen dn
4,5 meter, inte ndrmare jarnvagsspar an
30 meter. En sddan byggnad far inrymma
bostad —vilket dock kréver att bostaden
uppfyller kraven i BBR. I lagtexten
benamns detta "komplementbostadshus”.

2. pa ett en- eller tvébostadshus gora
hogst en tillbyggnad som har en brutto-
area pa hogst 15 kvadratmeter, inte ar
hogre dn bostadshusets nockhjd och inte
placeras ndrmare grans dn 4,5 meter.

Ovanstdende atgdrder kan placeras nar-
mare dn 4,5 meter fran grans om berérda
grannar godtar detta.

Ytterligare bygglovsfria atgarder

som kan utforas utan hinder av plan-
bestammelser &r:

3. pé ett en- eller tvébostadshus som sak-
nar takkupa uppfora hogst tvé kupor. Om
huset redan har en takkupa far ytterligare
en kupa uppféras. Kupan far uppta hogst
halva takfallets 1dngd och inte medfora
ingrepp i barande konstruktion. OBS!
Kravet pd anmélan géller inte fér denna
typ av lovfria takkupor.

4.1iett enbostadshus inreda ytterligare en
bostad. Denna regel géller dock inte for
ovannadmnda bygglovsfria komplement-
bostadshus.

En viktig del i lagreformen &r att ovan-
staende regler om bygglovsbefrielse
inte giller generellt. De omfattar inte
situationer da:

a) atgdrden ska utfoéras pa en byggnad
som é&r sarskilt vardefull ur kulturhisto-
risk synpunkt eller 4r beldgen i ett bebyg-
gelseomrade med sérskilt hoga kultur-
viarden

b) kommunen med planbestdmmelser har
infort bygglovsplikt for atgarden.

Dessutom ska ater understrykas att en
bygglovsfri atgérd som kréver anma-

lan kan nekas startbesked om den place-
ras eller utfors pa ett sitt som inte uppfyl-
ler lagens krav. Till exempel att den skym-
mer sikten i en gatukorsning och utgdr en
trafikfara.

SAMORDNAD PROVNING AV BULLER ENLIGT
MILJOBALKEN OCH PLAN- OCH BYGG-
LAGEN. PROP. 20113/14:128
Propositionens lagdndringar syftar till
att underlétta bostadsbyggande i buller-
utsatta lagen. Lagéndringarna trader i
kraft 2 januari 2015.

I plan- och bygglagen infors ett uttryck-
ligt krav att vid bostadsbyggande i buller-
utsatta ldgen ska detaljplanens planbe-
skrivning innehalla en redovisning av
berdknade varden for omgivningsbuller.
Motsvarande krav géller for bygglov utan-
for detaljplan (4 kap. 33a § och 9 kap. 40 §
PBL). Omgivningsbuller definieras i 1 kap.
4 § PBL som buller fran flygplatser, indu-
striell verksamhet, spértrafik och végar.

En samordning av miljobalkens res-
pektive plan- och bygglagens prévningar
infors i frdga om omgivningsbuller vid
bostadsbyggnader. Vid tillsyn enligt milj6-
balken ska normalt inte kunna beslutas om
forbud eller foreldgganden (t.ex. krav pa
bullerskydd) nir omgivningsbullret haller
sig inom berdknade nivder som har angetts
i planbeskrivning till detaljplan eller i ett
beslut om bygglov. Se 26 kap. 9a § MB.

Vad géller komplementbostadshus som
uppfors med stod av bestdmmelserna om
bygglovsfria "Attefallshus” (9 kap. 4a §
PBL) ska i frdga om omgivningsbuller ald-
rig kunna beslutas om férbud eller fore-
ldgganden enligt miljobalken (26 kap.
9a § tredje stycket MB).

For att markera bullersituationens bety-
delse vid prévning av ny bostadsbebyg-
gelse kompletteras PBL:s andra kapitel
med en sarskild paragraf om att fore-
bygga oldgenheter for manniskors hélsa pa
grund av omgivningsbuller (2 kap. 6a §).

Kommunerna ges mojlighet att i detalj-
plan bestdmma att bygglov eller start-
besked inte ska ges forrédn en viss villko-
rad atgérd vidtagits till skydd mot omgiv-
ningsbuller (4 kap. 14 § PBL). I propositio-
nen anges att det kan gélla t.ex. krav att
en avskdrmande byggnad har uppforts.

Vad géller fragan om godtagbara nivaer
for omgivningsbuller frén trafik foreslas i
propositionen att detta ska hanteras genom
riktvarden som regleras i forordning med
stod av 9 kap. 12 § MB. Regeringen har nui
enremiss 2014-06-27 redovisat forslag till
riktvarden for trafikbuller (remisstid t.o.m.
26 september 2014).

112 kap. 3 § PBL har inforts en femte punkt
med innebord att planldggning ska frdmja
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbe-
standet.

2Lagtexten (5 kap. 18 §) anger inte
uttryckligen att granskning kan und-

varas men ay propositionens motiv-

text framgar att sa dr avsikten.
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ANALYS AV EN
DOM FRAN

Samhallsbyggaren tittar nirmare pa nagra
aktuella rattsfall. Hur 16d domen och varfor?

orrattningslantmaitarens

ratt att besluta i tvistefra-

gor under forriattning har

ifragasatts av Hogsta dom-

stolen (mal Témte O 99-12,
den 11 september 2013)

Overforing av mark mellan fastig-
heter sker sedan 1972 genom s.k. fas-
tighetsreglering. Det ersétter tidigare
regler om laga skifte och dgoutbyte.
Nyttjanderatter och servitut som till-
kommit genom avtal (exempelvis
bostadsarrenden) ber6rs pa det sét-
tet att de upphor att gélla i mark som
overfors, om det inte sarskilt forord-
nas att rattigheten ska leva vidare i
den nya fastigheten. Aven pantritter
upphor att gélla men for dessa finns
sdrskilda skyddsregler. Sakégare i en
forrattning ar sékanden och de fas-
tighetsdgare och rattighetshavare
som réttsligt berors av forrédttningen.
Prévningen av om ett avtal ar giltigt i
en forrdttning har sedan 1972 legat pa
forrattningslantmataren (LM), men
mojlighet finns ocksé att fa saken pro-
vad av allmédn domstol medan forrétt-
ningen vilar. Beslutsbefogenheten for
LM har betydelse for en rationell och
snabb handldggning.

Hogsta domstolen (i fortsattningen
HD) har i detta mal frangétt de
bestdmda intentioner som gavs vid
fastighetsbildningslagens tillkomst
rorande forrdttningslantmaétares réatt

att 19sa tvister vid forrattningen. HD
har i sina motiv gjort uttalanden som
ar dgnade att férvana. Det finns dar-
for anledning att ndrmare ga in pa
vad som sagts och ldmna ndgra kom-
mentarer.

Malet gallde en forréttningslant-
maétares (i fortsdttningen LM) tiller-
kinda rétt att fatta beslut i alla frdgor
som ror forrattningen, dven civilratts-
liga tvister. En huvudtanke vid fastig-
hetsbildning har sedan ldnge varit att
tvister om marken inte fir uppehalla
samhaéllsnyttiga &ndringar i fastig-
hetsindelningen. Infor fastighetsbild-
ningslagens tillkomst 1972 diskutera-
des hur forrattningsprocessen kunde
forenklas och hinder elimineras sé att
handldggningen kunde snabbas upp.
Dittills hade t.ex. géllt att en mark-
tvist vars 16sande forrattningen var
beroende av inte kunde avgoras av
LM utan skulle understillas dgodel-
ningsratten for avgérande. Handldgg-
ningen skulle vila medan processen
pagick, vilket ibland kunde medféra
tidsutdrakt pé flera ar.

Kommittén konstaterade att under-
stallningsinstitutet hade uppenbara
brister och bl.a. hade uppmuntrat till
onodiga réittegangar. I stillet fore-
slogs att LM sjalv skulle ta stillning
i tvisten om det var nodvandigt for
att kunna fullfolja forrattningen. Om
ndgon part var missndjd med avgo-
randet fanns det mojlighet att dver-
klaga till fastighetsdomstol i vanlig
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ordning. Kommittén medgav att ett
séddant avgorande inte skulle f8 rétts-
kraft, eftersom det inte tagits upp i
allmén domstol, men ett rattskraftigt
avgorande behovdes inte heller for
att ta stallning i fastighetsbildnings-
frdgan. Nagon invindning mot detta
synsétt gjordes inte under den fort-
satta behandlingen och lagen tradde i
kraft. Lagen innehdll emellertid dven
fortsattningsvis mojlighet for part
som sa o6nskade att f& forrattningen
vilande medan fragan avgjordes efter
sérskild talan vid domstol.

Nu har HD haft ett sddant fall till
bedémande. Det gillde mark som
efter 6verenskommelse mellan mark-
dgarna skulle 6verforas fran en mark-
samfillighet till en grannfastighet
genom fastighetsreglering. P4 marken
fanns emellertid ett fritidshus pé ofri
grund och husédgaren hade en skrift-
lig upplételse fran 1982 fran mark-
samfillighetens byfogde. Husdgaren
skulle dérfor i princip vara tryggad
genom lagens regler om behandling
av nyttjanderétter vid fastighetsbild-
ning. Men LM beddmde att det inte
var en gillande nyttjanderatt efter-
som byfogden inte varit behorig att
ingd ett sddant avtal. Genom over-
foringen skulle huségarens hus med
tomt komma att ligga inom tilltra-
dande fastighetsdgares marker utan
giltig upplatelse och utan férord-
nande av LM om uppléatelsens fort-
levnad.

Forrattningen overklagades till
fastighetsdomstolen. Den potentiella
nyttjanderattshavaren yrkade att han
skulle anses som sakégare pa grund
av upplételsen och att forrattningen }
skulle éterforvisas for ny handldgg-
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ning. Fastighetsdomstolen delade
LM:s uppfattning om upplételsens
ogiltighet och stillningen som sak-
dgare. Fastighetsdomstolen avslog
overklagandet.

Hovritten — dit malet 6verkla-
gats — yttrade att "som forrattningen
genomforts har ingen hénsyn tagits
till den ratt som kan tillkomma nytt-
janderattshavaren”. Enligt hovrat-
ten skulle "nyttjanderattshavaren”
ha stédllning som sakégare vid fastig-
hetsregleringen, forutsatt att de hade
nyttjanderétt. Domstolen menade
ocksé att frdgan om de var nyttjan-
deréttshavare var av stor betydelse
for dem. Denna fraga var tvistig och
endast allmédn domstol kunde avgora
en sadan tvist. Domstolen &terforvi-
sade forréattningen till ny handlagg-
ning, varvid parterna skulle beredas
tillfalle att vacka talan om nyttjande-
rattens bestand.

HD meddelade prévningstillstand
och avgav sitt beslut efter att Lantma-
teriet avgett yttranden. HD yttrade
foljande under punkterna 16 och 17
dar frgan om behovet av vilandefo6r-
klaring och sérskild talan vid allmén
domstol togs upp:

Som hovrdtten har uttalat dr nytt-
janderdttsfragan av stor betydelse for
makarna A. De mdste ocksa anses ha
ett skyddsvdrt intresse av att vid fas-
tighetsregleringen genom en lagakraft-
vunnen dom ha slutlig klarhet i nytt-
janderdttsfragan. Men hdnsyn ska
dven tas till den forsening av forrdtt-
ningen som uppkommer vid en vilande-
forklaring for att nyttjanderdtten ska
prévas i sdrskild ordning. Betydelsen
av den forseningen beror pd omstdn-
digheterna. Om fastighetsregleringen
dr av stor betydelse for manga, dr det

i regel inte forsvarligt att lata dessa
vdnta pd regleringens genomforande.
Men om regleringen avser endast tva
sakdgare, som ocksd dr motparter i
fraga om den omtvistade rdtten, kan
bedémningen bli en annan.

Eftersom makarna A inte har kommit
att inta stdllning som sakdgare vid for-
rdttningen hos Lantmdteriet har myn-
digheten inte haft anledning att 6ver-
vdga fragan om sdrskild prévning av
den ifragavarande nyttjanderdtten.
Den intresseavvdgning som ska goras
vid ett sddant 6vervdgande torde for-
dra utredning utdver den som nu finns
i drendet. Till det kommer att en sadan
avvdgning av instansordningsskdl
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inte bor goras forst i en overrdtt. Det
bor ddrfor inte limnas ndgon sadan
anvisning som hovrdtten har gjort om
att parterna ska beredas tillfdlle att
vdcka talan och forrdttningen forkla-
ras vilande. I stdllet bor Lantmditeriet
sjdlvstdandigt ta stdllning till fragan
med tillimpning av 4 kap. 39 § forsta
stycket fastighetsbildningslagen.

Det ir inte latt att genomskéada hur
HD har resonerat. Genom att HD har
lagt sig i grundfrégan — nyttjande-
réttens existens — har HD i praktiken
tagit stdllning mot LM:s exklusiva
beslutanderétt i tvistefrdgor under
forrattningen.

HD menar att valet mellan prov-
ning av LM eller prévning i allmén
domstol kan vara beroende av fakto-
rer som kan variera frén fall till fall.

I det hér fallet framhalls den i ratts-
liga sammanhang udda faktorn hur
manga sakdgare som kan drabbas

av forsening pa grund av en ny prov-
ning efter aterférvisning. I valet mel-
lan att avgora frigan i det pagdende
maélet eller att aterforvisa drendet for
ny handlaggning (inkluderat att par-
terna ges tillfalle att vicka talan i all-
mén domstol) gér HD bedémningen
att om forseningen berér ménga ska
man undvika att &terforvisa, dr det
som i detta fall enbart ett fatal parter
bor risken for forsening inte hindra
aterforvisning.

Ett méarkligt sétt att se pa saken.
Den principiellt viktiga frdgan om LM
har befogenhet att ta stallning i tvis-
ter ska alltsd bedomas fran fall till fall
utan lagbestdmmelser eller andra vég-
ledande regler. Och bland de faktorer
som HD anser har betydelse ndmns
hur ménga sakédgare som blir berérda
av den forsening som en extra vinda
hos allmén domstol férorsakar, dvs
en fran réttslig synpunkt helt irrele-
vant faktor. Férutsebarheten forlo-
ras och allménhetens tilltro till rétts-
ordningen kan skadas. HD:s modell &r
helt omgjlig att tilldmpa i en 16pande
forrattningsverksamhet dar entydiga
regler ar en nodvandighet.

En genomgdende aspekt hos 6ver-
domstolarna har varit att fragan har
”stor betydelse” for den potentiella
nyttjanderéttshavaren. Domstolarna
har tydligt 6mmat for den parten. Det
kan ha sin grund i vad HD har uttalat
under punkt 11 att den som under-
tecknade 1982 &rs nyttjanderéttsavtal
visserligen inte var behorig att fore-
tradda deldgarna men att det skulle

beaktas att marken mot visst vederlag
har nyttjats under lang tid.

Det konstaterandet ledde tyvarr
inte till ndgot stillningstagande fran
HD om réattighetens existens utan
enbart till efterfrdgan pd mer utred-
ning, trots att bada parter foretrétts
av advokater som sdkerligen lagt
fram all relevant utredning i fallet.
HD borde ha tagit stéllning i denna
grundliaggande fraga redan i detta
mal pé befintlig utredning. I stillet
ger HD "nyttjanderéttshavaren” ett
vagt stod genom att terforvisa aren-
det till ny handlaggning hos LM med
inneborden att fragan ska provas i all-
méan domstol efter talan av part. Har-
igenom uppstar automatiskt fordroj-
ningar och 6kade kostnader. HD:s
uttalanden far effekten att parterna
blir osékra pa vilka rattsregler som
galler, och viljan att vdcka talan och
fullfolja drendet paverkas sjélvfallet
av detta.

Att domstolarna lagt vikt vid en
rattighetsfragas “stora betydelse”
for en part vicker frigan om man
vid forrattning bor skilja ut vilka fra-
gor som har storre eller mindre réatts-
lig betydelse for sakdgarna och
handla pé olika satt ddrefter. Det
finns inga sddana anvisningar i reg-
ler eller praxis. Pastadda réttighe-
ter ska behandlas lika, oavsett even-
tuellt olika betydelse for sakédgarna.
Att man vid rent fastighetsrattsliga
bedémningar kan anlédgga personliga
eller kinslomassiga varderingar ar
nagot nytt.

Aven i 6vrigt dr HD:s beslut belas-
tat med réttsliga oklarheter. HD
menar att “nyttjanderattshavaren”
har "ett skyddsvért intresse” av att f&
slutlig klarhet i frdgan om nyttjande-
ritten i en lagakraftvunnen dom (hér
menas alltsd dom med rattskraft).
Dérfor skulle de ges mojlighet att fa
frdgan om nyttjanderéttens bestand
provad vid allman domstol.
Skillnaden mellan att fa en dom
utan och med réttskraft dr subtil och
i praktiken obefintlig i detta fall. Bris-
ten pa rattskraft hos en dom far nér-
mast till foljd att ndgot “res judicata”
inte kan &beropas mot en ny prév-
ning och att samma fréga alltsd kan
tas upp i ny rattegdng igen i allman
domstol. Nagon annan egentlig rétts-
lig effekt kan knappast ses och ndgon
otrygghet kan knappast behé6va kén-
nas av en part bara for att en dom
saknar rattskraft i sjdlva réttighets-
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fragan. Risken for att frdgan kommer
upp igen och da far ett annat utfall ar
hypotetisk.

HD menar att eftersom "nyttjande-
rattshavaren” inte har kommit att
inta stdllning som sakégare vid for-
réttningen hos LM har myndigheten
inte haft anledning att 6vervéga
frégan om sérskild provning av den
ifrdgavarande nyttjanderatten.

Ett egendomligt uttalande som
kanske ar tankt att sldta ver en
menad brist i handldggningen hos
LM. Det &r ju innehav av nyttjan-
derdtt som styr egenskapen av sak-
dgare. Det forefaller som om HD tror
att man forst reder ut vilka som ar
sakégare och dérefter ser om rattig-
hetshavarna finns med bland dem.
Helt bakvant alltsa.

HD anser att den intresseavvag-
ning som ska géras angaende nytt-
janderétten torde fordra utred-
ning utover den som nu finns i
arendet.

Har kan man undra vad HD menar.
Ska prévningen av om réttigheten ar
en giltig nyttjanderétt bli féremal for
en intresseavvigning? I sa fall mel-
lan vilka och med vilka argument?

Det r ju 4nda réttstillampning och
inte facklig forhandling det ar fréga
om. I forrattningsprocessen ska nor-
mal réttstillimpning gélla. Den prov-
ningen har LM redan gjort.

Sammantaget fir man kéinslan att
HD betraktat frégan som komplice-
rad och velat undvika att ta stéllning.
For att slippa detta har HD beklag-
ligtvis formulerat en rad motiv som
saknar juridisk pregnans och ibland
réttslig grund. Kanske har HD menat
att rattighetshavare i den aktuella
situationen generellt sett inte &r till-
réckligt skyddade i nuvarande rétts-
ordning utan att en kursdndring
kunde vara befogad genom ratts-
praxis. For det kunde krévas hand-
laggning i allmin domstol. Otydlig-
heten ar emellertid stor.

Oavsett hur parterna nu utnytt-
jar en mojlighet till att vicka sarskild
talan i allmén domstol eller ej kom-
mer drendet att dra onddig tid och
onoddiga processkostnader. Om par-
terna avstar fran att vicka sddan
talan och LM har att ta upp frdgan
om regleringen pa nytt blir fortsatt-
ningen snarast en fars. Ska domsto-
larna vid ett nytt 6verklagande av
LM:s beslut sta fast vid sina tidigare
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standpunkter eller kommer domarna
att dndra sig och foérsoka tolka HD:s
underférstddda anvisning? Vilken
klarhet har HD skapat i frigan?

HD:s avgoéranden har som bekant
prejudicerande betydelse for senare
domstolsprévningar i nérliggande
fragestéllningar. Hur ska man i s&
fall tolka domstolens avgorande i
detta fall? Ar det slut pA méjlighe-
ten for LM att sjilv ta stdllning i rat-
tighetsfrdgor under férrattningen? I
sé fall kommer forréttningsinstitutet
generellt sett att forlora i snabbhet
och smidighet och de redan nu kriti-
serade forrattningskostnaderna 6kas
med processkostnaderna for en extra
domstolsvdnda. Missnéjda intressen-
ter far ett extra verktyg att krangla
med till men for befogade och sam-
héllsnyttiga fastighetsbildningar.
Det var det som de sakkunniga i lag-
stiftningsarbetet infor fastighetsbild-
ningslagens tillkomst férsokte und-
vika. Det minsta man kan siga ar att
HD:s beslut i detta mal inte har den
klarhet som normalt kédnnetecknar
prejudicerande domar.

TEXT: CARL JOHAN HJALME
carljohanhjalme@comhem.se

HD HAR PROVAT OM EN PART AR

TILL FASTIGHETSREGLERING

M hade drygt tolv ar efter
L ansokan av en kommun, och

efter att drendet avvaktat i
tio ar, genomfort en fastighetsreg-
lering for 6verforing av mark, i vil-
ken det i skédlen hiinvisades till en
6verenskommelse. Agarna till de
avstdende fastigheterna hade dock ett
par ar innan férrattningen avslutades,
meddelat att de inte ldnge stod vid sina
medgivanden i 6verenskommelsen.
MMD konstaterade att ett medgivande
som lamnas under en forrattning dr
bindande f6r den som ldmnat medgi-
vandet och att det ankommer pa den
som gor gillande annat att visa ndgon
omstiandighet som gor att denna inte
skulle vara bunden av medgivandet.
Det hade fastighetsdgarna inte visat
varfor MMD avslog 6verklagandet.
MOD instimde i MMD:s bedémning
och avslog 6verklagandet.

HD anfor i ett mél fran 2014-07-04 att
ett medgivande av talan i ett tviste-
mal normalt fritt kan aterkallas i den
instans dér det har gjorts. Ett med-
givande till fastighetsreglering kan
emellertid inte jimstéllas med ett
medgivande av ett yrkande i ett tviste-
mal. Tvirtom forutsétter forfarandet
vid fastighetsreglering att ett medgi-
vande som har lamnats under forrétt-
ningen stér fast. Ett medgivande till
fastighetsreglering méste alltsé anses
vara i princip bindande i och med att
6verenskommelsen har aberopats
under forrattningen, och medgivandet
kan da inte franfallas ensidigt.

I malet har en 6verenskommelse
enligt 5:18 FBL forelegat men ett med-
givande som har lamnats far emeller-
tid anses forutsitta att fastighetsreg-
leringen genomfors inom en négor-
lunda rimlig tid. Att LM utan nagot

beaktansvart skil beslutade att ater-
uppta forrattningen forst efter tio ar
far darmed anses utgora en sddan
omstédndighet att klagandena har haft
ratt att frAnfalla sina medgivanden.
Kontentan av HD:s dom &r att
utgangspunkten ir att ett med-
givande som har lamnats i en forratt-
ning stér fast och inte kan franfallas
ensidigt. Men, LM kan inte slentrian-
méssigt pastd att man alltid ar bun-
den av de medgivanden man gorien
forrattning. Om en fastighetsigare
under forrattningen invénder att
ett tidigare ldmnat medgivande inte
ldngre giller, ska LM préva om med-
givandet far franfallas.
HD 2014-07-04, T4170-12

TEXT: INGELA BOIJE AF GENNAS, LANTMATERIET
Ingela.Boije.af.Gennas@Im.se

Samhallsbyggaren. 41



SAMHALLSBYGGNADSDAGARNA 1515 OKT 2014

RATTIGHETER SOM
KONKURRERAR

Servitut, gemensamhetsanldggningar och framfor allt ledningsratter
kan bade korsa och ga nira varandra, vilket kan valla problem vid
anldggande, drift och underhall. Normalt begransas réttigheter i
bredd- men inte i hojdled. Dessutom regleras sillan forhallandet
mellan rittigheterna. MOD har nyligen &terforvisat ett par mal

for ny provning i samband med korsande ledningsratter gallande

sydvastlanken.

ad blir konsekvensen av ett
oreglerat réttsférhllande?
Lat mig nimna nagra exempel
for att belysa problematiken.
Ett bolag har en ledningsratt
sedan médnga ar och nu bildas en ny
ledningsrétt for ett annat bolag vars
ledning pa ett stélle korsar den forsta
ledningen. Réttsférhéllandet mellan
réttighetshavarna regleras inte i led-
ningsrattsbeslutet (vilket ar ett bruk-
ligt férfarande) och bolagen har
inte heller skrivit ndgot korsnings-
avtal om rattsforhallandet. Ndgra
ar senare behover det forsta bolaget
utféra underhéllsarbete pé sin led-
ning. Till foljd av att skyddsétgar-
der behover vidtas for att inte skada
den andra ledningen fordyras arbe-
tet med ség 100 000 kr. Ar det rimligt
att bolaget sjalvt ska sté for den extra
kostnaden nér de var "forst” pa plats?
Det finns mdjlighet i férrattningen
att forordna att den ena réttigheten
ska ha foretrdde framfoér den andra.
Loser det problemen? Och vad inne-
bar ett sddant foretrdde i praktiken?
Hur ska erséttningsfradgan hanteras
vid forrattningen?
Pa gronomrade som ingér i en
gemensamhetsanldggning ska en
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ny mobilmast byggas. Mobilmasten
kommer att upplatas med lednings-
ratt. Till masten kravs ett ganska
stort fundament som ska sta pé det
gronomrade som utgor gemensam-
hetsanldggning. P4 det omrade som
fundamentet upptar blir det i prin-
cip omojligt for delagarna till gemen-
samhetsanldggningen att fa tillgdng
till sitt gronomréde eftersom den
senare tillkomna rattigheten, led-
ningsratten, helt konkurrerar ut den
forsta, gemensamhetsanldggningen.
Ar det d& méijligt att 6verhuvudtaget
bilda en ledningsratt for mobilmas-
ten utan att gemensamhetsanlagg-
ningen omprovas sa att omradet inte
ldngre omfattas av gemensamhets-
anldggningen? Gar det besluta att
ledningsrétten far foretrade?

Till en bostadsfastighet som lig-
ger en bit ifrdn en allmén vag hor ett
servitut pa tillfartsvég. Sista biten av
vagen narmast den allménna vigen
ar gemensam med ett flertal andra
fastigheter. Nar en gemensamhets-
anldggning bildas for vagen till de
andra fastigheterna blir servitutet
kvar och bostadsfastigheten fér inte
del i gemensamhetsanldggningen.
Servitutet och gemensamhetsanliagg-

ningen konkurrerar darmed delvis
om exakt samma yta. Kan bada rét-
tigheterna samexistera? Vilka pro-
blem kan uppsté i framtiden? Vad
hénder om deldgarna till gemensam-
hetsanldggningen beslutar sig for att
sétta upp lasta grindar pé vigen?

Finns det 4ven négot att ldra av
3D-fastighetsbildning vid inrattan-
det av servitut, gemensamhetsan-
laggningar och ledningsréatt? Det vill
séga begrédnsa rattigheterna dven i
hojdled.

TEXT: SVANTE NILSSON, UNIVERSITETSADJUNKT
FASTIGHETSVETENSKAP, LTH
svante.nilsson@lantm.Ith.se

VETA MER?

P& Samhallsbyggnadsdagarna
fordjupar sig Svante Nilsson och
Richard Hellemar, Intrangsspecia-
list LRF konsult, mer i detta &mne.
Den 15 oktober klockan 16.05,
pass 4D.




Lantmateriet bjuder in till samtal i Almedalen

Strandskydd och
oppna kartdata heta
amnen

Jakten pa det perfekta strandskyddet
Sveriges strandskydd omges ofta av konflikter. Stad stalls
mot landsbygd, mdnniska mot natur, stat mot kommun och
medborgare mot myndighet nar reglerna om strandskydd ska
tolkas och tillampas. Flera forbattringsinitiativ padgdr — men
siktar de ratt? Kom till halvtidsavstamning i jakten pa det
perfekta strandskyddet.

Oppet seminarium: Best Western Strand Hotell Visby, 1juli

Oppna kartdata i Sverige?

Kartdata ar en grundlaggande ingrediens i manga av de appar
och tjdnster som utvecklas pa natet. Trots det har offentliga
kartdata idag ofta en prislapp. Beklagligt menar manga —
iandralander har 6ppna kartdata skapat jobb och tillvaxt.
Kom och diskutera hur Sverige ndr fram till ppna kartdata.

Oppet seminarium: Wisby Strand och Kongress, 2 juli

Lds mer pa www.lantmateriet.se/almedalen2o14




Har bor Sveriges kanske
mest passiva manniskor.

Ska passivitet ridda virlden? D4 dr Vallda Heberg ett bra exempel. En helt ny stadsdel utan-
for Goteborg byggd bara med passivhus. Dir all energi kommer fréin solen, biobrinsle eller
den virme som redan finns i byggnaderna. Anda en hogst aktiv 16sning pa ett problem vi
bestidmt oss for att vara med och losa: hur vi behover bygga idag for att kunna limna 6ver en
héllbar framtid till generationer efter oss. Tack Eksta Bostads AB for gott samarbete.

nce.se/miljo
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